INMOBILIARIA MADRE SELVA CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

NOTA 1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Inmobiliaria Madre Selva Cia. Ltda., estd organizada y opera en el Ecuador. Su actividad
principal es de bienes raices, arriendo de inmuebles.

NOTA 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de Presentacion

Bases de presentacion y revelacion.- Los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA
MADRESELVA CIA. LTDA., comprenden los estados de situaciéon financiera al 31 de
Diciembre del 2014, los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF y surgen de los registros contables de
Inmobiliaria Madreselva Cia. Ltda., que son presentados en la moneda funcional en el
Ecuador (Ddlar estadounidense)

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio de valor razonable. La
preparaciéon de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Empresa.

a) Efectivo y Bancos

El efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en
caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad. Estas partidas se registran a su
costo histérico, que no difiere significativamente de su valor de realizacioén.

b) Instrumentos financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Los activos financieros alcanzados por la NIC 39 se clasifican como activos financieros al
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun
corresponda. La Compania determina la clasificacion de los activos financieros al
momento del reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds, en el
caso de los activos financieros que no se contabilizan al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los activos financieros de la Compania incluyen efectivo, deudores comerciales, y otfras
cuentas por cobrar.

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el Estado
de Situacién Financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultdneamente.

c) Propiedad, Muebles y Equipo

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedad, muebles y equipo a aquellos activos
que se encuentran para su uso en la administracion, prestacion del servicio y su vida Ufil



sea superior a un ano. En cuanto a la politica monetaria, La compania evaluard un
monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso.

Medicidon en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedad, muebles y
equipo se medirdn inicialmente por su costo.

El costo de la propiedad, muebles y equipo comprenderdn los desembolsos realizados
por concepto de la adquisicién, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluird
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser
utilizados.

En caso de que se construya una propiedad, muebles y equipo, se deberd considerar los
costos de mano de obra, materiales, honorarios a técnicos y todos los costos
directamente relacionados a la construccion del bien.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicidon o construcciéon de activos calificados,
asi como los costos que representen las obligaciones por desmantelamiento y reparacién.

Medicion posterior al reconocimiento: Posterior al reconocimiento inicial, los
componentes de la propiedad, muebles y equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
gue se producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad, muebles y equipo
requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y
se reconoce como activo el nuevo componente de propiedad, muebles y equipo.

Método de depreciacion, vidas Utiles y valor residual.- El costo de propiedades, muebles
y equipo se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida Util, el
valor residual y el método de depreciacion para un bien no son definitivos, debiéndoselos
tomar Unicamente como guia de un promedio normal y razonable de la utilizacidén de los
bienes, por lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa,
reconociendo cualquier cambio en su importe como una estimacion contable.

Las vidas Utiles para cada grupo significativo de activos se presentan en el siguiente
detalle:

Grupo de activos Vida 0til
(en anos)
Edificios 20

d) Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido:

Impuesto Corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compania por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta
aprobada por la Autoridad Tributaria al final de cada periodo.



Impuestos diferidos

Se reconocen sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en el estado financiero y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. El activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de impuesto
a la renta que se espera sea de aplicacion en el periodo en el que el activo se readlice o
el pasivo se cancele.

Impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen como Ingreso o gasto, y son registrados en los resultados del ano, excepto
en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera
de los resultados, ya sea ofro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

e) Reservalegal

De acuerdo con la Ley de Companias, el 5% de la ganancia neta de cada ejercicio
debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea
equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de la liquidacién de la Compania, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas netas anuales.

f) Ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir.

Ingresos por prestacion de servicios.- Los ingresos derivados de la prestacion del servicio
se reconocen en base a su grado de realizacién en base al cual los ingresos de
actividades ordinarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar la
prestacion del servicio. Adicionalmente, los ingresos son reconocidos de acuerdo al
grado de realizacion de la fransaccién, al final del periodo sobre el que se informa y
puedan ser medidos de forma fiable.

g) Gastos

Los gastos se registran y se reconocen a medida que son incurridos en funcién de su
devengamiento.

h) Activos Financieros

Son reconocidos inicialmente al valor razonable mds los costos directamente atribuibles a
la transaccion, excepto los activos financieros valuados al valor razonable con cambios
en resultados en los que no se consideran tales costos.

Cuentas por cobrar.- Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
gue no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, las
cuentas por cobrar son registradas por la Compania al costo amortizado utilizando el



metodo de la tasa de inferés efectiva menos una estimacion por deterioro. Las ganancias
o pérdidas se reconocen en resultados cuando las cuentas por cobrar son dadas de baja
o por deterioro, asi como a través del proceso de amortizacién. El periodo de crédito
promedio sobre la venta de servicios es de 30 dias.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.2 Estimaciones y Supuestos Significativos

Ciertos saldos incluidos en los estados financieros involucran el uso de estimaciones en la
aplicacién de las politicas contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que
se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables
resultantes, por definicidén, muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales, pero se
ha aplicado la mejor estimacién y criterio para su reconocimiento.

Estimados y supuestos

Los principales supuestos en relacidn con hechos futuros y otfras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados
financieros del préoximo ano, se presentan a continuacion:

Vida 0til y valor residual de activos

La compania, revisa la vida Util estimada y el valor residual de los activos de forma anual
considerando que estos importes no son definitivos y Unicamente representan el patron
esperado de uso de los activos en el tiempo.

Estimacion para deudores comerciales

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compania, en
base a una evaluacién de la antigledad de los saldos por cobrar vy la posibilidad de
recuperacion de los mismos.

La Compania estima el 100% los saldos netos que no hayan sido cobrados por un periodo
mayor a 270 dias, con base en un andlisis individual. Los porcentajes de provision fueron
estimados por la Gerencia para cubrir el riesgo de incobrabilidad de cartera.

La provisidn para cuentas dudosas se carga a los resultados del aio vy las recuperaciones
de cuentas provisionadas se acreditan a ofros ingresos.



