
A los Señores Accronistas de 
INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA. 

nforme sobre ls estados financieros. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA. 
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes 
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo por el año terminado en 
esa fecha y un resumen de la políticas contables sigmficativas y otras notas explicatas. 

En muestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la posición financiera INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA, al 31 de diciembre 
el 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por cl año terminado en esa fecha, de 

acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera - NIF 

Fundamentos dela opinión 

"Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra 
auditoría. Nuestra mditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Imtnacionales de Auditoria. Dichas. 
"normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria 
para obtener certeza razonable de s los estados financieros están libres de erores materiales 

"Una auditoria comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimentos seleccionados 
dependen del juicio dl sudior, incluyendo la evaluación de los nesgos de error matenal en los estados 
Financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor loma en 

consideración los controles internos relevantes para la preparación y presentación razomable de los 
estados financieros de la Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las 
«rrcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno 
dela Compañía. Una audioria también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas 
son apropiadas y de que la estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, así como una. 
evaluación dela presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido os suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoria 

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros 

La gerencia de la Compañía os responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados. 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera > NIIF, y del conto! 

intemo determinado por la gerencia como necesario para permitr la preparación de los estados 
Financieros libres de errores materiales, debido a fade o error 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto. 
están libres de desviación material, debrda a ftamde o evor, y emitir un informe de auditoría que contiene 
"muestra opimón. Segundad razonable es un alto nel de seguridad, pero no garantiza que una auditoría 
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NÍA siempre detecte una 
desviación matenal cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fiaude o eror y se consideran



  

materiales si, indrvidualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que inluyan en las 
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en os estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda. 
la auditoria. También. 

+ Idemificamos y valoramos los nespos de desviación material en los estados financieros, debrda a 
fraude o cror, diseñamos y aplicamos procedimentos de auditoria para responder dichos riesgos y 
brenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 

opinión. El riesgo de no detectar una desviación material debida a fraude es más clevado que en el 
caso de una incorrección matenal debida a enor, ya que el ftwude puede implicar colusión, 
falaicación, cesiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas 0 la clusión del 
«omtrol interno 

+ Obtenomos conocimiento del control intemo relevante para la auditoría con cl fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que scan adecuados cn función de las curcunstancias y no con la finalidad 
¿e expresar una opinión sobre la eficacia del contro interno de la Compañía. 

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones. 
contables yla correspondiente información revelada por la Admumstración. 

+ Concluimos sobre lo adecuado dela uiización, por la Admunistación, del principio contable de 
egocso en marcha y, con la evdenca de auditoría obtenida concluimos sobre «existe o no una. 

“desviación matenal relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas 
«sgnifcativas sobre la capacidad de la Compañía para contimuar como negocio en marcha. Si 
concluimos que existe una incenidumbr matral,s requiere que llamemos la steción en nuestro 
nforme de auditoria sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros o, st 
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de muestro informe de 
“uáiora. Sin embargo, hechos o condiciones fuuros pueden sr causa de que la Compañía deje de 
sec un negocio cn marcha. 

+ Evaluamos en su conjunto, la presentación, la estructura y el contenido de los estados financieros. 
incluida la información revelada, y s los estados financieros representan las transacciones y hechos 
subyacentes de un modo que logran la presentación razonable. 

+ Comunicamos alos encargados del gobiemo de la Compañía, entre otras cuestiones, el alcance y el 
momento de realización de la auditoría y los hallazgos significativos de la auditoria, aí como 

cualquier defi 
auditoria. 

ceilggdls da Ja 
Quito, Marzo 15 de 2019 
Registro No. 900. 

  significativa del control miemo que identificamos en el transcurso de la 

 



INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresados en U.S dólares) 

  

    

ACTIVOS Notas. 20 
ACTIVOS CORRIENTES. 
lectivo y equivalentes. 4 141901 

Cuentas por cobrar comerciales y tras cuentas por cobrar $ 310259 
Acaivos por impuestos corrientes s 17390, 
Total actos coments. 320.580. 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Inversiones en asociadas 1 

Propiedad, plana y equipo 6 14969421 
Impuestos dferdos. s 134 

Oros actos financieros 7 152351 
Total activos no comentes 15255261 

"TOTAL ACTIVO 15700 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y tras cuentas por pagar 183 
Pasivos por impuestos oriente. s 1621 
Total pasivos corrientes 3454 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Otros pasivos financiero. 9 
Toral pasivos no comentes. 

PATRIMONIO " 
Capital social 2480 
Reservas 2766554 
Vailidades retenidas. 1012353 

"Total patrimonio 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO TT 

Ver notas alos estados financieros. 
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA, 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

  

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresados en US. dólares) 

Botas 2018 207 
Ingresos n 560580. 453270 
Gastos de administración y ventas B (453 505) (44441 

UTILIDAD OPERACIONAL. 207175 108529 

Gastos Financieros. 499) E) 
Oros grosos 4940 ss 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 207216 1095881 
Menos impuesto ala rent: 
Corriente 55586 31362 
Diferido 2298 2298 
Total impuesto la renta 31 33000. 

UTILIDAD DEL AÑO A 

“Ver notas los estados financieros
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en US dólares) 

  

2018 207 
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de cms. 565560 453270 
Pagado a proveedores y empleados (405.63) (27.30) 
"Efectivo neto provemente de (utilizado en) actividades de operación 159.722 04500) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Pago de tros pasivos financieros y efectivo neto utilizado en actividades de 0 PA 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 
Incremento (dismunución) neto dure el año 122962 (146985) 
Saldos al comenzo delo 18999. e. 
¡Saldos al final del ño. aL 90 15939 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA, LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
__ PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Espresados en US dolares) 

INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA, es una Compañía limitada, constituida el 18 de 
febrero de 1987 e inscrita en el Registro Mercantil del cantón Quito el 28 de abril de 1987, con 
duración de 50 años. 

El objeto de la compañía es la compra, venta y arrendamiento de bienes inmuebles, podrá hacer 
construir a terceros en sus predios, para el cumplimiento de estos objetos u otras íntimamente 
ligados antecedentes o consecuentes 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad 
on las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emtidas por el Consejo de 
"Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) 

2.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos 
de América (U.S. dólar) cl cual es la moneda de circulación en el Ecuador 

2.3. Bases de preparación - Los estados financiros han sido preparados sobre las bases del costo 
ustórco excepto por ciertas propiedades c mstrumentos financieros que son medidos a sus 
valores razonables, tal como se explica en las políticas contable incluidas más abajo. 

El costo histónco está basado generalmente en el valor razonable dela contraprestación 
entregada a cambio delos brenes y servicios 

El valor razonable es el precio qe se recibía por vender un actvo 0 el valor pagado para 
asfrir un pasivo cutre participantes de un mercado en la fecha de valoración 
ndependientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración, Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 
"ene en cuenta las caracterísucas del activo o pasivo que los participantes del mercado 
tomarían en cuenta al fiar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición, El valor 

razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros, se determna. 
sobre una base de este ipo, a excepción de las transacciones relacionadas a pagos basados en 
“ccrones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento. 
que están dentro del alcance dela NIC 17, y las mediciones que tiene algunas simúlitudes con. 
el valor razonable, pero no son su valor razonable ales como el valor neto de realización de 

la NIC2 o el valoren uso de la NIC 36 

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depósitos 
9 inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectwo en un 
plazo infenor tres meses y sobregiros bancanos, Los sobregaros bancanos son presentados. 
omo pasivos corrientes en el estado de tuación financiera. 

 



2.55. Propiedades y equipos 
Medición en el momento del reconocimiento - Las pardas de propiedades y equipos se 
muden micialmente por su costo. 
El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento, 

Medición posterior al reconocimiento: Después dl reconocimiento cial, as propiedades 
y Squipos son registrada al costo menos la depreciación acumulada y el mporte acumulado 
das pérdidas de deterioro de valor Los gastos de reparaciones y mantenimientos se umputan 
a resultados en el periodo en quese producen. 
Método de depreciación y vidas únils - El costo de proptedades y equipos se deprecia de 

acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación, se presentan las principales paridas de propiedades y equipos y las vidas 
útiles usadas enel cálculo dela depreciación 

item Vidal 
(en años) 

Edificios 31248 

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retro o venta 
de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. En caso de venta o retiro 
“subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluación es transferido 
directamente a utilidades retenidas. 

Deterioro del valor de lo activos tangibles - Al final de cada periodo, a Compañía evi 
los importes en libros de sus activos tangibles a finde determinar si exite un indicativo de 
que estos activos han suíndo alguna pérdida por deterioro, En tl caso, s calcula el importe 
rocuperable el activo o unidad generadora de efectivo a finde deter el alcance de la 
pérdida por deterioro (de haber alguna). 

-AL31 de diciembre del 2018 y 2017, no se determinó deterioro de los acvos tangibles 

2.6. Impuestos - El gasto por impuesto u a renta representa la suma del impuesto ala renta por 
pagar comente y el impuesto diferido. 

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) regisrada durante el año. La 
utlidad gravable difiere de la utilidad contable, debudo a las paridas de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la 
Compañia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada periodo. 

AImpuexos diferidos - Se reconoce sobre las úifrencas temporaras determinadas ene e 
valor emibros delos activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales 
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporaras imponible. Un actwo por impuesto dirdo se reconoce po todas as diferencias 
temporanas deducibles, en la medida en que result probable que la Compañía disponga de 
validados gravabls fuuras contr las que se podra cargar css diferencias temporanas 
deducibles. Esos acuvos y pasivos no o teconocen y as diferencias temporaras surgen dl 

E



27 

34 

reconocimiento inicial (distinto al dela combmación de negocios) de otros activos y pasivos 
en una operación que no afecta la uilidad gravable (tributaria) n a contable. 

El importe en libros de un actrwo por impuestos diferidos debe someterse a revisión al fina 
de cada periodo sobre el que e forme y se debe reducir, en la medida que estime probable 
que no dispondrá de suficiente utilidad gravable (vibutaria) en el futuro, como para permitir 
que se recupere la totalidad o una parte del activo. 

Los activos y pasivos por impuestos difendos se mmden empleando las taas fiscales que se 
espera scan de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, 
"basándose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas 
al final del periodo que se informa. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos difendos 
reflrá las consecuencias fiscales que se derivarian dela forma en que a entidad espera, al 
final del período sobre el que se informa, recuperar 0 liquidar el importe en libros de sus 
activos y pasivos. 

Impuestos corrientes y diferidos Se reconocen como mgreso o gasto, y son incluidos en el 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se 
reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, 
en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro 

mictal de una combinación de negocios. 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía ene una obligación presente (ya sea legal o 
implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 

desprenderse de recursos que mcorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, 
y Puede hacerse una estimación fable del importe dela obligación 

  

El import reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 
para cancelar la obligación present, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos. 
y lus incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flajo de 
efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su mporte en libros representa el valor 
actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es 

material), 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requeridos 
para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es 
virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede. 
ser medido con abalidad 

Reconocimiento de ingresos - Los mgresos se men en función dela contraprestación la que 
la Compañía espera tener derccho a recibar en un contrato con un ciente y excluye los montos 
cobrados en nombre de terceros. La Compañía reconoce los mgresos cuando transfiere el control 

de un producto servicio a un cliente 

La Compañía reconoce los ingresos de ls suguentes fuentes prnspales. 

Arriendos » La Compañía reconoce los ingresos por arriendo de sus inmucbles de acuerdo a 
los contatos firmados con los respectivos arrendatanos y se los reconoce mensualmente 

Ingresos por intereses - Los ingresos por miereses de un activo financiero se reconocen 
¡cuando sea probable que la Compañia reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción y el importe de los ingresos de actividades ordinanas pueda ser medido de forma. 

 



fable. Los ingresos por mtereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencra al 
capital pendiente y la tasa de interés simple aplicable 

2.8. Costos y Gastos - Se registran al costo ustónco. Los costos y gastos se reconocen a medida 
¿que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pogo, y 5e 
registran enel periodo más cercano en el que e conocen. 

2.9. Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros 
no se compensan los actwos y pasivos, tampoco los mresos y gastos, salvo aquellos casos en 
los que la compensación sca requenda o permitida por alguna norma y eta presentación sea 
el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma. 
legal. contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tene la intención de liquidar 
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, 

e presentan netos en resultados, 

2.10 Instrumentos financieros - Los actwos y pasivos financieros se reconocen cuando una 
nidad dela Compañia pasa formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento. 

Los acuvos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable, Los costos de 
transacción que son directamente atribuibles la adquisición emisión de activos y pasivos 
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con 
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pastvos 
financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de 
transacción directamente atribuibles a la adquisición de activos o pasivos financieros 

designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato 
en el resultado del periodo 

2.11 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son 
reconocidas y dadas de baja la fecha de la transacción. Las compras o ventas regulares de 
activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran 
la catrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulación o acuerdo en 
ol mercado, 

“Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su 
totalidad, al costo amonizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificación de los 
canos financieros. 

Clasificación de lo activos financieros. 
Los instrumentos de denda que se miden posteriormente al costo amortizado 

Por defecto, todos los demás activos financieros se miden postenormente a su valor 
razonable con cambios en resultados (FVR). 

Deterioro de activos financieros 
La Compañía reconoce una provisión para pérdidas de crédito esperadas sobre las cuentas 
por cobrar comerciale, principalmente. El importe delas pérdidas de crédito esperadas se 
actualiza en cada fecha de presentación para refejar cambios en l riesgo de cráito desde el 
econocamiento inicial del respectivo instrumento financiero



  

Definición de Incumplimiento 
La Compañía considera quelo sigutente constituye un evento de incumplimuento para fines 
de administración de riesgo de crédito inteno, a que la experiencia histórica indica que los 
activos financieros que cumplen con cualquiera de los siguientes critenos generalmente no 
son recuperables 

+ - Información desarrollada intemamente u obtenidas de fuentes extemas indica que es 
poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido la Compañía, cn su 
totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantía en poder de la Compañía), 

Politica de castigos 
La Compañía castiga un activo financiero cuando hay información que mdica que el deudor 
se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de 
recuperación, por ejemplo, cuando el deudor ha caído en causal de liquidación o ha entrado. 
en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los saldos 
tienen más de dos años vencidos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja 
“aún pueden estar sujetos a actividades de cumplimuento conforme a los procedimientos de 
recuperación de la Compañía, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea 
apropiado, Cualquier recuperación realizada se reconoce en resultados. 

Medición y reconocimiento de as pérdidas de crádito esperadas 
La medición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad de 
incumplimiento (es deci, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la 
exposición al incumplimiento. La evaluación de la probabilidad de incumplimiento y la 

pérdida dado el incumplimiento se basa en datos hustóncos ajustados por información 
prospectiva como se describió anteriormente. 

La Compañía reconoce una ganancia o pérdida por detenoro en resultados del año de todos 
los mstrumentos financieros con un ajuste corespondiemte a su valor en libros a través de 
una cuenta de provisión para cuenta incobrables. 

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compañía dará de baja encuenta un activo. 
Financiero únicamente cuando exparen los derechos contractuales sobre los flujos de cto 
del acuvo financiero, o cuando transire de manera sustancial los riespos y ventajas 
inherentes ala propiedad del activo financiero a otra entidad. 

2.12 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañia — 

Clasificación como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrmomo son 
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del 
“cuerdo contractual y las deficiones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio 

Instrumentos de Patrimonio - Un instrumento de patrmomo consiste en cualquier contrato 
que evidencie un interés residual en los acnvos de una entidad luego de deducir todos sus 
pasivos. 

Pasivos financieros » Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con 
cambios en los resultados u "otros pasivos financieros” 

¡Otros pasivos financieros -Los 01 pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las 
cuentas por pagar Comerciales y otras) se iden postenormente al costo amortizado usando. 
¡el método de la tasa de interés simple. 

 



Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compañía da de baja los pasivos financieros 
cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compañía se descargan, cancelan o han 
expirado. La diferencia entre el valor en libros del paso financiero dado de baja y la 
¡contraprestación pagada y pagadera se reconoce en resultados. 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

En la aplicación de las polcas contables de la Compañía, que se describen en la nota 3, la 
Administración está obligada a efectuar juicios (que no scan os que involucran estimaciones) que 
tengan un impacto significaivo en ls montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones 
sobre los valore en lbros de los acuvos y pasivos que no son fácilmente determinables. Las 
estimaciones y supuestos asocados se basan en la experiencia Iutóna y owos factores que 5e 
“consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. 
Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revistons a las 
Estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimación, s la revisión 
afecta solo a esc periodo, o en el periodo de la revisión y los periodos futuros sí la revisión afecta a 
los períodos actuales y futuros. 

Deerioro de activos - A la fecha de ciere de cada período, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar sí existe algún indicio de que dichos. 
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algán indicio se realiza 
na estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no 

generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el acto. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se. 
produce un cambio en las estumaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el actrvo hubrera temido de no 
abersereconocado la pérdida por deterioro. 

Estimación de vidas útiles de Planta y equipo - La estimación de la vidas útiles y el valor residual 
se efectóan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5 

Impuesto ala renta diferido » La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos difendos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en lbros y la base tributaria delos activos y 
pasivos se revertrán en el futuro. 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra enel estado de flujo de efectivo 
puede ser conciliado con las parndas relacionadas enel estado de situación financiera de la siguente 
manera: 

   

  

Diciembre 31, 
2008 2017 

Bancos 141701 18739 
Caja Chica 200 200, 
Total 
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue 

      

  

  

Diciembre 31, 
2017 

Cuentas por cobrar comerciales 
Kotska - compañía relacionada 370289 275 169 

Anticipo proveedores - 56214 
Dendores diversos, E E 
Otras cuentas por cobrar a 48 

Total 370289 AL 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de Proptedad, plana y equipo es como sigue: 

Diciembre 31, 
2018 2007 

Costo: 
Terrenos. 7.697 300 
Edificios 3 7.527.388 
Total 15.224 688 15224688 

Depreciación acumulada. (255261) (229 740) 
Total neto 1496921 14.994.948 

Los movimientos de Propiedad, planta y equipo fueron como sigue: 
eS 2018 

Terrenos Edificios Total 

Saldos netos al comienzo del año TONI T2ITAS 14.994.948 
Depreciación acumulada del año z (25.527) (2 527) 
¡Saldo neto alfin del año TG97300  7IMAM 1496942 

— —_—— 
Terrenos Edificios Total 

¡Saldos netos al comienzo del año 76730 1MINS 15020475 
Depreciación acumulada del año - 57) (25.527) 
Saldo neto alfin del año. 7S9TI0O 7297648 14904948 

al



7. OTROS ACTIVOS FINACIEROS 

Un resumen de otros actvos financictos es como sigue: 

  

   
  

Diciembre 31, 
— 

Compañias Relacionadas 
Colegso Internacional - Ecuador 100.851 98.146 
Colegio Internacional SEK Chile 51500 50.000 

Total 152351 148.146 

8. IMPUESTOS 

Activos y Pasivos del año corriente Un resumen de activos y pasivos por impuestos coriente es 
como sie 

Diciembre 31, 
2018 Ar 

Activos por Impuestos Corrientes 
Impuestos al Valor Agregado - IVA. 

Crédito Tributano 
Total 

Pasivos por Impuestos Corrientes 
Retenciones enla Fuente Impuesto ala Renta = mo 
Retenciones enla Fuente IVA Lear 1746 
Total 162 1856. 

  

Conciliación tributaria » contable el impuesto ala renta corriente - Una reconciliación entre 
la utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto ala renta corriente, es como sue: 

  

Utilidad antes de Impuesto ala Renta 207216 10981 
Más 

Gastos no Deducibles 15.127 15.597 
Utilidad Gravable ms 15 

Impuestos ala Renta Causado (1) 55.586 31.362 
Anticipo Calculado (2) 21146 21.335 
Impuesto ala Renta cargado a los resultados. EEN 31362 

Tasa efectiva de impuestos 2682%  2059% 
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(4) De conformdad con disposiciones legales, el impuesto ala renta se determina con la tana 
del 22% sobre las utilidades sujetas a disibución, no obstante, la tarifa impositiva se 
merementa al 25% sobre la proporción de la ase imponible que corresponda ala participación 
directa o induecta de socios, accionistas, beneficianos o similares, que scan residentes en 
paraisos fiscales o regimenes de menor imposición. Si dicha parucipación excede del 0%, 
la taria aplicable para la compañía será del 25%. Se puede reducir la taria en 10 puntos 
porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalización. 

(2) A pan del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del actvo, 0.2% del 
Patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros 
¡deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias. 
Parael año 2018, la Compañía determinó como anticipo de impuesto la renta de USS27,335; 

sin embargo, el impuesto ala renta causado del año es de USSS5.586. Consecuentement, 
Compañía regstró en resultados USSS5.586 equivalente al impuesto al renta casado. 

Movimiento de la provisión para impuesto ala renta 

Los movimientos dela provisión para impuesto ala renta fueron como sigue: 

      

  

Diciembre 31, 
2018 

Saldos al comienzo del año 6965) 63168 
Provisión del año. 58.586 31362 
Pagos efectuados (52.233). 98.492). 
Saldo al fin del año (602 (3965) 

Pagos Efectuados - Corresponden a pagos realizados mendiante anticipo al impuesto a a renta. 
y retenciones enla fuente recibudas. 

  

Saldos dl Impuesto Diferido 
Saldosal— Reconocido —PesonocióO  acremento ag conc ento a A 

Ao 

cano (o) o np lo e 
Propiedad plot y ego psm6_ 02 2 1 
Tota usa 

Saldos Hecsancido Meeneción conca elos seta dano Rentados — tad 
A02017 

Acoso) pa mp leida carac 
Propia play quo 1500 02 sms 
Tor se 

  

1 

 



Aspectos tributarios 

El 29 de diciembre del 2017, se emitió la Ley Orgánica para la reactivación de la economia, 
fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión financiera, a continuación, se 
detallan ls aspectos más importantes dela mencionada Ley 

Reglamento ala Ley Orgánica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la gestión financiera 
Los aspectos más importantes de dicho reglamento se incluyen a continuación. 

Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones. 
Jobilares patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones ya constituidas en años 
“anteriores, en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sido consideradas 
deducibles ono, y que no fueren utilizadas, deberán reversarse contra mgresos gravados o no sujetos 
de impuesto ala renta en la misma proporción que hubieren sido deducibles o no 

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las. 
provisionep efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilres patronales que sean 
“onstiwidas a parar del 1 de enero del 2018, el cual podrá ser utilizado en el momento en que el 
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligación hasta por el monto. 
«efectivamente pagado 

+ Reformas a vanos cuerpos legales 

impuesto ala renta 

Ingresos 

- Se considera mgreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades 
o de personas naturales domiciliados cn paraisos fiscales o jurisdicciones de menor 
Imposición; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario 

efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador 
- Se eliminó el último inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo siguiente: “Eu la 
determinación y liquidación del impuesto a la renta no se reconocerán más exoneraciones. 
¿que las prevstas en este artículo, sunque otras leyes, generales o especiales, establezcan 
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepción de lo previsto en 

la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generación de 
Empleo y de Prestación de Servicios” 

¡Gastos Deducibles 

- Se establece que la deduciblidad en el Impuesto a la Renta y la exención del ISD 
relacionados con los pagos origanados por financiamiento cxtemo serán aplicables todo. 
úperceptor del pago en el extranjero, sempre y cuando se cumplan los criterios establecidos 
en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estándares internacionales. 
de transparencia 

Zarifa 

=  Latarfa del mpuesto a la renta para sociedades se mcrementará l 28% cuando la sociedad: 
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capa, 
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdicción de menor. 

Ma



  

mposición o régimen fiscal preferente y el Deneficiai efectivo sea residente fiscal del 
Ecuador 

tidad en a enajenación de acciones 

= Se establece un impuesto a la renta único a las utilidades que perciban las sociedades 
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ccuatorianas o extranjeras residentes 
'9noenel país, provements dela enajenación directa o mdurcta de derechos representavos 
de capital, de sociedades domiciliadas o establecsmientos permanentes en Ecuador. 
Adicionalmente, se establece que en resructuraciones societaria no e entenderá producida 
enajenación drrecta ni indirect alguna. 

Anticipo de Impuesto a la Renta 
- Se climuna el anticipo de impuesto a la renta para soctedades como impuesto mínimo y se 

establece su devolución, en el caso en que éste supere 0 mo exista impuesto a la renta 
causado. 

Impuesto al Valor Agregado 

= El uso del crédito butano por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de 
bienes y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de $ años contados desde la fecha de pago. 

=  Sepodrá solictar al SRI la devolución o compensación del crédito tributario por retenciones. 
de IVA hasta dentro de $ años. 

  

Impuesto ala Salida de Divisas 

= Las compensaciones realizadas con 0 sin la intermediación de instituciones del sistema: 
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD 

= Se wmcluye como exención de ISD, los pagos al extenor realizados a instituciones financieras. 
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos 

= Están exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados. por 
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con 
ciertas condiciones como límite de la tasa referencial, plazo mínimo 360 dias, destmado a. 
microcrédito o mversiones productvas. 

Precios De Transferencia - De conformdad con disposiciones legales vigente, los contribuyente, 
sujetos al impuesto ala renta que hayan efectuado operaciones con parts relacionadas locales y/o del 
extenor, dentro de un msmo periodo fiscal por un importe acumulado superior a USS3 millones, están 
obligados a presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, sel monto supera los USSIS 
millones se deberá presentar un studio de rectos de Transferencia que determine s tales operaciones 

han sido efectuadas a valores de plena competencia. Al 31 de diciembre de 2018 y 201, las operaciones. 
de la Compañía no superaron el importe requerdo para efectuar el estudio de precios de transferencia. 

“OTROS PASIVOS FINANCIEROS. 

Un resumen de otros pasos financieros e como sigue 

Diciembre 31, 
2017 

  

Compañías Relacionadas 
Unversidad Intemacional SEK-QUITO. 36760 

Total 36760, 
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10, INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

El detalle delos activos y pasivos financieros mantenidos por la Compañía es como sigue 

  

  

Diciembre 31, 
8 2017 

Activos financieros: 
Costo amortzado: 
Efeetivo y bancos (Nota 4) 141.901 18.959 
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 370289 341831 
Otros Activos Financieros (Nota 7) 152391 148.146. 

Total 664.541 508.916 

Pasivos financieros: 
Costo amortizado: 
Cuentas por pagar comercrales. 1833 594 
Otros pasivos financieros (Nota 9) 36.760 

Total 31354 

  

  

11. PATRIMONIO 

Capita Social - El capital social autorizado consiste de 2.480 de participaciones de USS1 valor 
"nominal unitaio, las cuales otorgan un voto por participación y un derecho alos dividendos, 

  

  

Participaciones 
Numerode — Capitalen — Primade 

Participaciones . Participaciones in 

Saldo al 1 de enero de 2017 2480, 2480 100 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 2480 2480 100 

¡Saldo al 31 de diciembre de 2018. 2,480 2480 100 

Reservas 

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% dela utilidad anual sea 
“apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínmo alcance el 20% del capital social. Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede sr capitalizada en su. 
totalidad 

Reserva Voluntaria- La Compañía mantene una reserva voluntana en la que la Junta General de 
Socios aprueba los montos a ser transferidos a dicha cuenta de los resultados de cada ejercicio, 

Reservas según PCGA anteriores Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuación 
+ por valuación de inversiones según PCGA anteriores, sólo podrán ser captalizados en la parte 
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y ¿que exceda al valor delas pérdidas acumuladas y las del últmo ejercicio económico concluido, su 
las hubieren, utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la compañía. 

Utilidades Retenidas- Un resumen delas utilidades retenidas es como sigue. 

  

y Diciembre 31, 
E 20 2017 

Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez delas NIF. IRESDaL IA 

Y 149332 76191 Ñ Utilidades retemdas -dstribudas 
Total 39238 12939212 

Ecuultados acumulados provenientes dela adopción por primera vez de las NILE - Incluye los 
valores resultantes delos ajustes ongimados enla adopción por primera vez de las NIIF. El saldo 
deudor podrá serabsorbrdo por los resultados acumulados y los del últmo ejerccio económico 
concluido, sos hubiere, 

12 ico 
.; Ena MORON coa 

Diciembre 
2 20 

ias css amos 
Alrendenienos Clos 20 20 
Total 455270 

  

  

13. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS. 

Un resumen delos gastos de admmistración y ventas reportados en los estados Financieros es como. 

  

> sue 

” Diciembre 31, 
308 

=- Impuestos Municipales 206.850 151 099 
a Asesorias 166.850 102.420 
4 Depreciaciones 25527 25.527 
a Contribuciones 12.50 12369 

Adecuaciones. 35216 44386 
zs Condommmo 3708 4544 
+ Otros Gastos. 2504 3.096   

= Total 453.505 34441, 

am
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- 14. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, las principales transacciones con partes relacionadas se 
presentan a continuación: 

2018 2007 
> TRANSACCIONES: 
E Arriendos; 
E Universadad Internacional SER 280.000 72.000 
d Colegso Internacional SEK 117856 116995 

Kotska S.A. 240.000 240.000 

Y Anreses: 
> Colegio Internacional SEK. 760 276 

Colegio Intemactonal SEK - Chile 1500 - 

y SALDOS: 
a E 
- Korska S.A. 370280 215160 
O Colegio Internacional SEK - Ecuador. 100.851 98 146 

Colegao Internacional SEK — Chile 51.500 50.000 

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA: 

% Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emusión de los estados financieros (Marzo 15 del 
2019) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos. 

  

16.. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Los estados financieros por el año termnado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por 
la Gerencia de la Compañía (Directorio) y serán presentados a los Socios y Junta Directiva para su 

aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañva los estados financieros serán aprobados 
por la Junta Directiva sin modificaciones. 
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