A los Seflores Accionising de
INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA.

Informe sobire los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados finsncieros que se adjuntan INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA,,
que comprenden ol estado de wtuacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los comespondientes
estados de resuliado integral, de cambios en el patrmmonio y de flujos de efectivo por e afto termimado en
esa fecha v un resumen de lns polincas contables significativas y ofras notas explicativas.

En nuestra opinion, los referidos estados finencieros presentan razonablemente, en todos log aspectos
materiales, la posicidn financiera INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA_, al 31 de diciembre
del 2018, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por ol sfio terminado en esa focha, de
acuerdo con Mormas [ntermnacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamenios de la opinidn

Nuesira responsabibidad e« expresar una opinion sobre estos estados financioros basados on nuestra
mmnmmwmmmiﬁmrw?mﬂmhm
para obtener certeza razonable de si los estados financieros estan hibres de errores materiales,

L'na suditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financicros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del avditor, ncluyendo la evaluacidn de los nesgos de error matenal en los estados
fimancieros debide a fraude o emror. Al efectusr esta evaluaciin de nesgo, el sudior toma en
consideracion los controles internos relevantes para ln preparacion y presentacidn razonable de los
estados financieros dé la Compadia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compadia Una suditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas
son apropiadas v de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son mzonables, asi como una
evatuacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obtenido es suficiente y apropinds par
proporcionar una base para nuestra opinidn de anditoria.

Responsabilidad de la Gerencia por lox extados financieros

La gerencia de la Compaflia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionsles de Informacion Financiera - NIIF, v del control
interno determinado por la gerencia como necesario para permitit la preparacion de los estados
financieros hibres de erroncs materiales, debido 2 fraude o error.

Respansabilidades del auditor en relacidn con la anditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtencr una seguridad razonsble de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o eror, y emutir un informe de asditoria que contiene
nuestra opmidin. Segundad razonsble es un alto mivel de segundad, pero no garentiza que una suditons
realizada de conformidad con lzs Nommas Intermacionales de Auditoria - NIA sompre detecte una
desvincion material cuando existe Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran



mateniales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que mfluyan en las
decisiones ccondmicas gue los usuanios toman basindose en los eutados financicros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorin - NIA,

aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la suditoria. También:

s [ldemificamos y valoramos los niesgos de desviacion material en los estados financieros, debida a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos nesgos y
obtenemaos evidencia de muditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base parn nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacion, omsiones deliberadas, manifestaciones imtencionadamente erroneas o la clusion del
control mlermo.

e Obtenemos conocimiento del control intemmo relevante para la auditoria con el fin de disednar
procedimientos de auditorta que sean sdecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opimidn sobre la eficacia del control interno de la Compadiia

s  Evaluamos lo adecuado de las politicas comables aplicadas v la razonabilidad de las estimaciones
comtables y 1a comespondiente informacion revelada por la Adrmmistracion.

=  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Admimstracion, del proncipio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de suditoria obtenida, concluimos sobre i existe 0 no una
desviaciom matenial relacionada com hechos o con condiciones gQue pucden penerar duodas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha Si
concluimos que existe una meertidumbre material, se requiere que llamemaos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre In correspondiente informacion revelada en los estudos financieros o, si
dichas revelsciones no son adecusdns, que expresemos una opinidn modificada  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la focha de nuestro informe de
suditora. Sin cmbargo, hechos o condiciones futaros pueden ser causa de que la Compadiia deje de
SCT un negocio cn marcha

s  Evalusrmnos en su conjunto, la presentacidn, la estroctura y ¢l contenido de los estados financieros,
mncluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las transacciones ¥ hechos
subyacentes de un modo que logran la presentaciom razonable

s Comunicamos 3 los encargados del pobierno de la Compailia, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la soditoria v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencin significativa del control mtemo que identificamos en el transcurso de la
auditoria
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACHON FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresados en U.S. dolares)

Motas 008 017

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo v equivalentes 4 1415901 18834
Cuentas por cobrar comerciales v oiras cuenias pof cobrar 5 370289 41831
ACEivOs poOT inIpuUestos cormentes L] 17.390 31 614
Total sctivos cornentes 520 580 392 384
ACTIVOS NO CORRIENTES

Inversiones gn asociades I I
Propiedad, plants v equipo 6 14 965 421 14 954 048
Impuestos diferidos ] 133 488 135 78S
Ouros activos finencienss 7 152351 148146
Tozal sctivos no comentes 15.255.261 15278 B8]
TOTAL ACTIVO 5. TH4 B4 1 15.671.265
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuemas por pagar comerciales v oires cuentas por pagar 1.833 504
Pasivos por impuestos corraentes L] 1.621 | 856
Total pasivos corrientes 3454 2.4%0
PASIVOS NO CORRIENTES

Oiros pasivos financieros g = 36,760
Tatal pasivos no corrientes - 36,760
PATRIMONID 1

Capiral social 2480 2480
Reservas 2 766 554 2,600 363
Llilidades retanidas 13.012.353 12.939.212
Total patrimonio 5781 387 15632 055
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1% Tha B41 18 671 265

Ver notas a lod estados financierog
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresados en US. ddlares)

Gastos financieros

Otros ingresos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos impuesto & |a renta:

Corriente

Diferido

Total impuesto a la renta

UTILIDAD DEL ARO

Ver notis o los estados financicros

Notas 2018 2017

12 660 680 483270
13 (453 505) (344 441)
207.17% 10% 829

(4 895) (4.706)

o B0 5 TIE

207216 109 g5

45 586 31 362

2 298 2298

57 RR3 13 660

149,332 76.191
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en LS. dolares)

018 a7
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de dicntes 565 560 453 270
Pagado a proveedares v empleados (405 B38) (427 %30
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de operacion 159,722 (74,560)
Mﬁmwﬁuﬂuym”uﬂm:lm# (36.760) (72 425)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremento (disminucion) nete durante ¢l afo 122.962 ( 146 985)
Saldos al comianzo del afo 18.939 165 924
Saldos al final del ado 141 201 18939

Vier notas u los estados financieros




INMOBILIARIA MADRESELVA CIA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

""""" (Expresados en U S, dolares)

= 1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA., es unia Compadiin Limitads, constituida el 18 de
- febrero de 1987 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 28 de abnl de 1987, con
duracion de 50 afios.

s El objeto de la compaiiia cs la compra, venta v amendamiento de bienes inmuebles, podra hacer

construir a terceros en sus predios, para el cumplimiento de estos objetos u otras intimamente

ligados antecedentes o consecuentes.

- 2.1

2.1

2.3

24

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
MNormas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Moneda funcional - |.a moneda funcional de la Compafiia es €l Délar de los Estados Unidos
de América (LS. dolar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacida - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus
valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable dela contraprestacion
entregada a cambio delos bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo cotre participantes de un mercado en la fecha de valoracion
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion, Al estimar &l valor razonable de un activo o un pasive, la Compaiiia
tieng en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion, El valor
razonable a efectos de medicién y o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepeidn de las transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NTIF 2, las operaciones de amrendamiento
que estin dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con
el valor razomable, pero no son su valor razonable, mt-us como ¢l valor neto de realizacidn de
la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

Efective y equivalentes de efective - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos
o inversiones financieras liguidas, que s¢ pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo mfenor a tres meses y sobregiros bancanos, Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivas cormentes en el estado de situacion financiera.



2.5 Propiedades y equipos

Medicidn em ¢f momento del reconocimiente - |35 partidas de propiedades v oquipos se
miden micialmenic por su cosio

El costo de propiedades v equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionmmiento

Medicidn posterior &l reconocimiento: Después del reconocimento imicial. las propiedades
¥ equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulads v & importe acumulado
de las pérdidas de detenoro de valor. Los gastos de reparaciones y manfenimienios so imputan
a resultados en el periodo en que se producen.

Método de depreciacidn y vidas siiles - El costo de propiedades v equipos se deprecia de
scuerdo con ¢l método de linea recta  La vida dnl estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada aflo, siendo e efecto de cualquier cambio en ¢l

estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion, se presentan lax principales partidas de propiedades v equipos v las vidas
iuti'es usadas en ¢l cilculo de la depreciacion:

item Vida dtil
{en afios)
Edificios Il a4d8

Retire o venta de propiedades v equipos - 1.a unbidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propicdades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo v reconocida en resultados.  En caso de venta o retiro
subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion es mansferido
directamente a utilidades retenidas.

Deteriore del valor de fos activos tangibies - Al final de cada periodo, la Compafiia evaloa
log importes en libros de sus activos tangibles o fin de determinar s existe un indicativo de
Que estos activos han sufnido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se caloula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por detenoro (de haber alguna)
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se determini deterioro de los activos tangibles.

2.6 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta represents la suma del impuesto o la renta por
pagar corriente y el impucsio diferido.

Impuesio corrienic - Se basa en ln withdad gravable (tribatana) registrada durame el afio. La
utilided gravable difiere de Ia utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que no serdn grivables o deducibles. Fl pasivo de la
Compafiia por concepto del impucsto corriente se calcula wtilizando las msas fiscsles
aprobadas al final de cada periodo

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporanas determinadas entre ¢l
valor en libros de los actives v pasivos inclindos en los estados financieros v sus bases fiscales,
LUn pasivo por impuoesto diferido se reconoce generabmente para todas las diferencias
temporaras imponibles. L'n activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporanas deducibles, en la medida en que resultc probable que In Compafiia disponga de
ﬁlﬁhmﬂuhwumhquuwﬁhwm&&mnumammn
deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen $1 las diferencias temporarins surgen del

==
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reconocimiento inicial (distimto al de la combmacion de negocios) de otros activos v pasivos
en una operaciin que no afecta la unlidad gravable (tributana) ni la contable

El importe en libros de un activo por impucstos difendos debe someterse a revision al final
de cada periodo sobre el que se mforme y se debe reducir, en la medida que estime probable
que no dispondra de suficiente utilidad gravable (inbutania), en & futwro, como para permutir
que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos ¥ pasivos por impuestos difendos s miden empleando las tasas fiscales que sc
espera sean de aplicacion en el periodo en el que ef activo se realice o ¢ pasivo s cancele,
bassndose en las tasas (v leyes fiscales) que hayvan sido aprobadas o practicamente aprobadas
al final del periodo que se informa

La medicion de los pasivos por impuestos difendos y los activos por impuestos diferidos
reflcyara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre o que se informa, recuperar o liquidar e importe en libros de sus
BEHVOS ¥ pasivos

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son mcluidos en el
resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una transaccidn o suceso que se
reconoce fuera del resultado yva sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio,
en cuyo caso ¢l impuesto tambidn se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.

Provislenes - Se recomocen cuando la Compaiiia tiene una obligaciin presente (va sea legal o
umplicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiin tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn,
y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion,

El imponie reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos
y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el fujo de
efectivo estimado para cancelar la obhigacion presente, su importe en libros representa el valor
sctual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en ¢l tempo es
muterial),

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar ¢omo un activo & es
virtualmenite seguro que se recibird el desembolso y €l monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con finhilidad.

Reconocimiento de ingresos - Los mgresos se muden en funcion de la contraprestacson a la que
la Compadtia espera tener derecho a recibir en un contrato con un cliente ¥ exchuye los montos
cobrados en nombre de terceros.  La Compasiia reconoce los mgresos cuando transfiere el control
de un producto o servicio & un chente

La Compafiia reconoce los mgresos de las spmontes fuentes prmcipales

Arriendos - La Compaiiia reconoce los ingresos por amiendo de sus inmucbles de acuerdo o
los contalos firmados con los respectivos arrendatanios y se los reconoce mensualmenie.

Ingresos por intereses - Los ingresos por infereses de m activo financiero se reconocen
cunndo sea probable que la Compaiifa reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion v ¢l mporte de los ingresos de actividades ordinanas pueda ser medido de forma

. T



fiable. Los ingresos por mtereses son registrados sobwe una base de termpo, con referencia al
capital pendhente v a la tmsa de interés stmple aplicable.

18 Costos y Gastos - Se registran al costo histonico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incwridos, independientemente de la fecha en que se hayn realizado el pago, v se
registran en el periodo méds cercano en el que se conocen

19 Compensacida de saldos y transscciones - Como norma general en los estados financicros
no se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sca requenda o permitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea
¢l reflejo de ln esencin de la transaccion,

Los mgresos y gastos con onigen en lransacciones que, contractualmente o por una norma
lcgal. contemnplan la posibilidad de compensacion y la Compadiia tiene la intencidn de hiquidar
por su mmporie neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultanca,
#0 presentan netos en resultados.

2.10 nstrumentox financieros - Lo activos v pasivos financieros se reconocen cusndo una
entidad de la Compaiiia pasa a formur parte de las disposiciones contractuales del instromento.

Los activos y pasivos financieros se meden imcialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn de actives y pasivos
financieros (distintos a Jos activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
finmmcieros, de ser apropiado, al momento del recomocimiento micial Los costos de
transaccion directamente atnbwbles a la adquiscién de activos o pasivos finsncicros
designados al valor rzonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato
en ¢l resultado del periodo.

L1 Actives financieros - Todas las compras o ventas regulares de actives fnancieros son
reconocidas y dadas de baja a Ia fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de
activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financicros que requicran
la entrega de activos dentro del murco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en
el mercado,

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son postenormente valorados, en su
totahdad, al costo smortizado o al valor raronable, dependiendo de la clasificacitn de los
activos financieros.

Los instrumentos de denda que se miden posterionmente al costo mmorizado

Por defecto, todos los demaés actives financieros se muden postenormente s su valor
mronable con cambios en resultados (FVR).

Leterioro de activog financieroy

La Compafiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las cuentas
por cobrar comercisles. principalmente.  El importe de las perdidas de credito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentaciin para reflejar cambios en ¢l niesgo de crédito desde el
reconocimiento iniclal del respective instrumento financiero.
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Deefimicidn de incumplimienio

La Compafiia considera que lo siguiente constituye un evento de mcumplimienio para fines
de administraciin de nesgo de erddito mterno, ya que la expenencia historica indica que Jos
activos Bnancieros que cumplen con cualquiera de los siguientes criterios generalmente no
son recuperabiles;

« Informaciin desarrollada internamente u oltemidas de foentes exicmas indica que es
poco probable que el deador pague a sus acreedores, includo la Compafiia, en su
totalidad (sin tener en cuenta ningin tipo de garantia en poder de ia Compadiia).

Lolinea de caxtigox

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando hay mformacion que mdica que ¢ dendor
#¢ cncucnira en una dificultad financiera grave v no existée una perspoctiva realists de
recuperacion, por gjemplo, cuando el desdor ha caido en causal de liquidacion o ha entrado
en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los saldos
tienen mis de dos aflos vencidos, lo que ocurrs antes. Los activos financicros dados de baja
aln pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento conforme 8 los procedimientos de
recuperacion de la Compafiia, teniendo en cuenta ¢l asssoramiento legal coando sea
apropiado. Cualquer recuperacién realizada so reconoce en resultados.

La mediciin de las pérdidas de crédito esperadas es uma fumcion de s probabulidad de
incumplimento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un mcumplimiento) v la
exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la probabihidad de mcumplimiente vy la
pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histonicos ajustados por informacién
prospectiva como ¢ describid antenormente,

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por detenioro en resuliados del afio de todos
los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en hibros a través de
una cucnia de provision para cuents incobrables.

Raja en cuenta de los activos financlerss - La Compadiia dard de baja en cuentas un activo
financiero dnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo fmanciero, 0 cusndo transfiere de manera sustancial los niesgos y ventajas
inherentes a la propiodad del activo financiero a otra entidad.

2112 Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitides por la Compafia -

Clasificacidn como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda v patnmomo son
clasificados como pasivos financieros ¢ como patmmonio de conformidad con 1a sustancia del
ncuerdo contractual y las defimciones de pasivo flinanciero ¢ instrumento de patimonio.

Instrumentos de Patrimonio - Un insrumento de patrimonio consiste en coalguier contrato
que evidencic un interés residual en los acoivos de unn entidad luego de deducir odos sos
pasivos

Pasives financieres - Los pasivos financieros son clasaficados como al valor razonable con
cambios en los resultados u "otros pasivos financieros’,

{hros pasives financieros -Los owos pasivos financieros (incluyendo los préstamos v las
cuenias por pagar comerciales y otras) se muden posteniormente al costo amortizado usando
el método de la tass de interds simple.
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Baja en cuentay de un pasivo flnanciere - La Compaiia da de baja los pasivos finsncieros
cuando, y solo cuando, las obligsciones de la Compaitia se descargan, cancelan o han
expirado  La diferencia enire ¢ valor en liteos del pasivo financiero dado de bags v
contraprestacion pagada v pagadern s¢ reconooe en resultados

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

4.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, que se descnben en la nota 3, la
Adnunistracion estd obligada a2 cfectuar jwcios (que no sean los que involucran estumaciones) que
tengan un rmpacto significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones
sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son fhcilmente determinables. Las
estimaciones v supuestos asociados se basan en la experiencia histdnica v otros feclores gue sc
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones v los supucstos subyacenies se revisan de forma continua,  Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisi la estimacion, s la revisitn

afecta solo a ese periodo, 0 en el periodo de 1a revisidn v los periodos futuros si fa revision afecta o
los periodos actuales y fuduros.

Deteriore de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, ¢ en aguella fecha que sc considere
necesario, s¢ analiza el valor de los activos para detenminar si existe algin mdicio de que dichos
activos hubleran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del imporie recuperable de dicho activo. Si e trata de activos identificables que no
generan flujos de cfectivo de forma mdependicnte, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recoperable morementando ¢l valor del
activo con abono a resuliados con el Hmite del valor en libros gue el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por detenoro.,

Estimacidn de vidas stiles de Planta y equipo - La estimacion de las vidas dtiles v el valor residaal
se efectinn de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5,

Impuesio a la renta diferido - La Compaitia ha realizado la estimacion de sus impucstos difenidos
considerando que todas las diferencias entre e valor en libros v 13 base mbutana de los activos v
pasivos se revertiran en ¢ futuro,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en ¢l estado de flupo de cfective

puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidm financiera de la sigwiente
maners;

Diciembre 31,
201K 17
Bancos [41.701 18.739
Caga Chica 200 200

Total 141.901 18.939
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

6.

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Cuentas por cobrar comerciales:
Kotska - compaiiia relacionada

Anticipo proveedores

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar

Total

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de Propiedad, planta v equipo es como sigue:

Costo:

Terrenos

Edificios

Total

Depreciacion acumulada
Total neto

Los movimientos de Propiedad, planta y equipo fueron como sigue:

Saldos netos al comienzo del afio
Depreciacion acwmulada del afio
Saldo neto al fin del &fio

Saldos netos al comienzo del afio
Depreciacion acumulada del afio
Saldo neto al fin del afio

Diciembre 31,
2018 2017

370.289 275.169

- 66.214

- $48

370.289 341.831

Diciembre 31,
2018 2017
T.697.300 T.697 300
7.527.388 7,527 388
15.224 GBR 15,224 688
{255.267) (229.740)
14.969.421 14.994,948
2018
Terrenos Edificios ~ Toal
T7.697.300 T.297.648 14,994 948
- (25.527) (25.52T)
7.697.300 7.272.121 14.969.421
2017
Terrenos Edificios Total

7.697.300 7.323.175% 15020475
= = (25.527) (25.527)
T.697.300 7.297.648 14.994.948
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7.  OTROS ACTIVOS FINACIEROS

Un resumen de otros activos financieros es como sigue:

= Diciembre 31,
2018 7
Cotmpaiitas Relacionadas
_ Colegro Internacional - Ecuador 100851 98 146
g Colegiv Internacional SEK Chile 51.500 50.000
= Total 152.351 148.146

- 8. IMPUESTOS

Activos y Paxivos del allo corriente - Un resumen de activos v pasivos por impuesios comicnles e

= ' Como Sigue:
- Diciembre 31,
018 w017

. Actives por Impuestos Corrignies

5 Impuestios al Valor Agregado - IVA 16.788 27649
Crédito Tributario o2 3.5

- Total 17.390 Ja14

- Pusivos por Impuestos Corrigntes

B Retenciones en la Fuenie Impucsio a la Renta - 1o
Retenciones on la Fuente [V A 1621 1. 746
Tuotal 1621 1856

- Conciliacidn tributaria - contable del Impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre
la utilidad segiin estados financheros y ¢l gasto por impuesto a la rents cormente, es como sigue.

Diciembre 31,

=3 1018 017
i Utibdad antes de Impuesio a la Renta 207216 109,851

Miis:

Gastos no Deducibles 15.127 15.597
R Unlidad Gravabie prbBlL] 125,448
- Impucstos a la Renta Causado (1) 55 586 31.362
= Anticipo Calculado (2) 21.146 27.338
= Impuesto o la Renta cargado o los resultados 55.586 31.362
! Tasa efectiva de mmpuestos 16.82% I8.55%
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{1} De conformidad con disposiciones legales, e impuesto a la renta sz deternuna con la tanfa
del 22% sobre las whhidades sujeias a distnbucion, no obstante, la tarifa impositiva se
merementa al 25% sobre la proporcion de 1a base imponible que comresponda i la participacion
directa o indirectn de socios, accionistas, beneficiarios o similares, gque sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. &ﬂmwmum
ia tarifa aphicable para la compafiia serd del 25%. 5S¢ puede reducir la tarifa en 10 punios
porcentuales sobre las anhdades sujetas a capitnhzacion.

{2) A partir del aflo 2010, se debe considerar como impuesio a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, ¢l cual resulta de la suma matemidtica del 0.4% del sctivo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles. Dichos rubros
deben incrementarse o diaminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tnibutarias
Para ¢l aflo 2018, In Compadiia detenmind como anticipo de impuesto a la renta de USS27,335;
sin embargo, el impuesto a la renta cousado del aflo es de USS53 586, Consecuentemenie, la
Compafiia registrd en resultados US$55.586 equivalente al impuesto 3 la renta cousado.

Maovimiento de la proviside para impuesto a la renta
Los movimsentos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Saldos al comicnzo del afio (3.965) 63 165
Provisiom del afio 55586 31.362
Pagos cfectuados (52.223) (98.492)
Saldo al fin del aile (602) (3.965)

Pagos Efectuades — Comresponden a pagos reahizados mendeante anticrpo al impuesto a la renta
v retenciones en la fuente recibidas.

Naldos del Impuesta Diferido
Saides sl  Recomocide "':':1:" locrements .
£ R G i e del sivo en fin
ddals  Rendtades ""'""'"'"“” resiindes 0 el ale

At 2818

At [pason | pof Empusrion

difienidos en relacstn 0

Propiedad, ploma « equipe 135 TR (2.29%) ) ) 133 488

Tatal 135,786 (2.298) ’ - 133488
Saldos ol Revonoouds m_m Ina remeemte Saldos sl
Cimsnre en log riasudtnidi ibel e en fin del sbo
def alio Resulindos it i reaubindos

Adg 20T

Aglivon (pasTves | pof mpusHos

diferidos en relecibe a:

Propiednd, planta v equipo 138,083 (2 294) - . |38THs

Tsind 138,083 (2.294) - = 135783
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Aspectoy tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modemizacion de la gestidn financiera, a continuacion, se
detailan los aspectos mas smportantes de ls mencronada Ley

Reglamento a ta Ley Orghnics para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion v modernizacion de la gestidn financiera

Los aspectos mis importantes de dicho reglamento se incluyen n continuacion:

Seri deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desshucio v de pensiones
Jjubilares patronales que obligatonamente se deberdn afiectar a las provisiones va constituidas en afios
antoriores, eén el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido considerndas
deducibles o no, v qee 80 foeren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sipetos
de impuesto a la renta en la misma proporcion qee hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desshucio y pensiones jubilares patronales que sean
constituidas o partir del | de enero del 2018, el cual podri ser utilizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar In obligaciom hasta por el monto
efectivamente pagado

¢ Reformas a vanos ceerpos legales
[mpuesto a la renia

ngresas

= S considera ingreso exento, los dividendos v utilidades distribuidos a favor de sociedades
o de persomas naturales domiciliados cn parsisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persons natural residente en ¢l Ecuador

=S¢ climiné ¢l dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacién v liquidacion del impuesto a la renta no s¢ réconoceran mis EXONETACIONES
que las previstas en esie articulo, sungue otras leyes, generales o especiales, extablescan
exclusiones o dispensas a fhvor de cualquier contribuyente, con excepeion de lo previsto en
In Ley de Bencficios Tributnrios para nuevas Inversiones Productivas, Genermcion de
Empleo v de Prostacion de Servicios™,

G Deducibi

= Se¢ establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta v la exemcidn del ISD
relacicnados con los pagos ongmados por fimancismiento externo seran aphicables a wodo

perceptor del pago en ol extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos
en el Reglamento de la Ley de Régimen Trbutario Interno y con estandares internacionales
de ransparencia

Tarifa

= Latanfas del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de |3 cadena de propeedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, junsdiccion de menor
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imposicion o régimen fiscal preferente v el beneficiario efectivo sea residente fiscal del
Ecuador.

i it fa e racidn oe aocfones

= Se establece un impuesto a la renta anico a las whlidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador v las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes
ono en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos representativos
de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.
Adicionalmente, se establece que en restrucluraciones societarias no se entenderd producida
enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anilcipo de Impuesio a la Renta

= Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo v se
establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado

= El uso del credito mibutario por el IVA pagado en adquisiciones locales ¢ importaciones de
bienes v servicios, podri ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago

- Se podra solicitar al SR1 la devolucidn o compensacion del crédito tributario por retenciones
de IVA hasta dentro de 5 afios.

Intpnesio g la Solida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la imtermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador pura el pago del ISD

= Seincluve como exencion de [SD, los pagos al exterior realizados a instituciones financicras
por ofros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

= [Estin exentos del 15D, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales v que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.

Precios e Transferencig - De conformidad con disposiciones legales vigentes. los contribuyentes
sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales v/o del
exterior, dentro de un mismo perfodo fiscal por un tmporte acurmulado supenor a USS3 millones, estan
obligados a presentar ¢l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, st el monto supera los US$15
millones se deberd presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones
han sido efectundas a valores de plena competencia. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las operaciones
de la Compariia no superaron ef importe requenido para efectuar el estudio de precios de transferencia

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Un resumen de otros pasivos financieros s como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017

Compaiiias Relacionadas
Universidad Internacional SEK-QUITO - 36760
Total = 36.760
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1.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compadiia es como sigue:

Diciembre 31,
2018 | A
Actives financieros:
Costo amortizado:
Efectiva v bancos (Mota 4) 141901 18.93%9
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 370289 341.831
Otros Activos Financieros {(Nota 7) 152.351 148146
Total 664,541 508.916
Pasives financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales 1.833 594
Ohros pasivos financieros (Mota 9) - 36.760
Total 1.833 37.354
PATRIMONID

Capital Soclal - El capital social astorizado consiste de 2. 480 de participaciones de US$1 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por participacion v un derecho a los dividendos,

Participaciones
Mumero de Capital en Prima de
Participaciones  Participaciones Emisidmn
Saldo al 1 de enero de 2017 2 480 2480 1.041
Saldo al 31 de diciembre de 2017  2.480 2 480 1,00
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2480 2 .4R0 1,000
Rexervas

Reserva Legal - La Ley de Compailias requiere que por lo menos el 5% de la wtilidad anval sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad,

Reserva Voluntarig- La Compafiia mantiene una reserva voluntaria en la que la Junta General de
Socios aprueba los montos a ser transferidos a dicha cuenta de los resultados de cada ejercicio.

gatferiores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacion
o pur '-'aluau:ltirn de inversiones segin PCGA anteriores, s8lo podrin ser capitalizados en la parte
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que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacitn de la compafiia.

Urilidades Retenidas- Un resumen de las utilidades retemidas es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por pnmera vez de las NIIF 12863 01 1,863,021
) o 149332 76.191
Utilidades retenidas - distribuidas
Total 13.012.353 12.939.212

i : i) ] Iy = Incluye los
nlurﬁ r::iultant:s :l:lm ajustc-s nngmﬂm en la adnpm':nn pm Primera vez da las NIIF. El saldo
deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del Glimo ejercicio economico
concluido, si los hubiere,

12. INGRESDS

Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue;

Diciembre 31,
2018 2017
Arrendamientos 636.657 427 796
Arrendmmientos Cafeterias 24.023 25474
Taial Gl GR0 453,270

13, GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados financieros ¢s como

SIgUE;
Diciembre 31,
2018 T
Impuestos Municipales 206,850 151.099
Asesorias 166850 102420
Depreciaciones 25.527 25.527
Contribuciones ' 12850 12 869
Adecuaciones 35.216 44,886
Condominio 3.T08 4 544
Owos Gastos _2.504 3096
Total 453.505 J44.441
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4.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017. las principales transacciones con partes relacionadas se
presentan & coniinescion:

2018 2017
TRANSACCIONES:
Adriendos:
L'miversidad Intermacional SEK 2B [N 7 2. D}
Colegio Internacional SEK 117.856 116,995
Kotsks SA. 240,000 240,000
Intereses,
Colegio Internacional SEK 2.760 2760
Colegw Intemacional SEK - Chile [ . S0H) -
SALIMOS:
Cuentas por cobrar:
kotska 5. A, 370289 275,160
Colegio Imemacional SEK - Ecuador 100.851 Of. 1 46
Colegio Imternacional SEK - Chile 1,500 50,000

15, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

16,

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de 1os estados financieros (Marzo |5 del
2019} no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecio
importante sobre los estados financieros adjuntes.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fnancieros por ¢l afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la Cierencia de la Compadiia { Directorio) ¥ seran presentados a los Socios v Junta Directiva para su
aprobacion, En opinion de la Gerencia de la Compadiia. los cstados financieros serdn aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.
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