INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A log Scfiores Socioq dea
INMOBILIARIA MADRESELVA ClA. LTDA:

Informe 1abre bos patandos Aoancierns

Hemos muditado los cetados financienos que s adjuntan de INMIOBILIARLA MADRESELYA ClA,
LTDA. que comprenden o estadn de spwacide Ananciera el 3F de diciembre del 2006 v bos
carrespondientes extados de vesultado intepral, de cambios et 21 paltimonio ¥ de Lujos de efective por
el aio termunado on esa fecha v on eespmen de 13 poliicas contables significaiivas v 0irgs notas
explicanivas,

Kesponviabifided de fa Terencia por o5 estades financileros

La gercnizia de is Compaiia es responsable de 1a preparaciin v presenmacion razonable de cxtos estados
fmancheros de acuerdo con Normas Internacionales de lnformacion Fmnancrerm - WEF, v del conmml
intcrno  determinado por la gevencia Comw Necesanio para peévmitir 12 preparacidn de loa esiados
financieres libres de erroves marertales debide a Baude o entor,

Responsabitidad del addttor

Nucrtre reyponsabilidad o3 cxpresar una opinidon sobre cstos ctados finanperos hasudos en nuesirn
awditorn. Muestra auwdiloria fise efeciuada de acucrdo con normas imemacionales de asditotia. Dichas
nonmEs requiccen goe cumplamos con requetimientas dticos v planifquemes y realicemos 1a audiloria
para ohrener certeza razopable de si Tos estados financierns estin libres de smores matenales,

Lina anditoria comprende 4 realizacion de procedimientos para obtener evidencia de awditoria sabog ios
sldos y revelaciomes presentmiss e [0f esados [nancieros.  Los procedimisntos seleccionados
dependen del juicio del anditer, incinyemda Ja gvalascdt de log nesgos de error maderial én los estados
financietos debido b fuude 0 amor. Al efectuar esta evaluacidn de nespo. e aoudilor fMDa en
cottsideriidn lps controles inbenos relgvantes para la prepamscion y presenbwcion rzomdble de s
estados finunuieros de fa Compafis a3 fin de diseiar procedimientes de zuditoria apropisdos & [
cmcumstanciag, pere pe can gl proposito de exprosar nns onian sabre la efectinidad ded control icterne
de lsa Compadia. llng mditoda tambin comprende 12 evaluacion de que las polincas comimdes
mtilizilas san oproqradas ¥ de que I3z camaciones contables hechas por 1o perencis son rieonables. asi
como una cvehuscion de la presentacidn general de los estados Bnancieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente Y apropiada pama
PrOPOFCHINAr itk Dase pars nuestrs apinidn de auditorla
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Opiniis

En nucstra opinidn, los refendos esindos financieros presemtan reaonabliineite, en todos 1os fspectis
mauteniales, 12 posicidn fnacioa de [NMOBILTARTA MADRESELVA CIA LTDA. al 31 de
diciembre del 206, el resultado de sus operaciones y sus flujos de cfeanve por el allo wmunado en csa
fecha, de acuzndo con Normes Intemacionales de Informacidn Financiera - NIIF

Faderdioes G U i =
INTEGRALUDITORES CIA, LTDA. X m
Quite, Marzo 37 dat 2017 Cristina Carrera
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[A, LTDA.

ESTADO DE SITUACKIN FINANCIERA

AL 3t DE DICIEMBRE DE 2016

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efective v eruivilenies

[Hras cuentss por cobrar
ACIivns PpOr Empuestiod OOTIEREs
Total activos cormentes

ACTIVOS MO CORRIENTES
Inversiones en asociadas
Propiedad, plama y equipa
Ionpuestios diferidos

(rers activon financierss
Total srtivos po cdcrmabes

TOTAL ACTIVO

PASIVOS Y PATRIMONIC
PASIVOS CORRIENTES:
Cusias (-0 pagar comercales
Fasivos por impuesios oomenies
Total pagivts comienies

FASIVDS MO CORRIENTES
Cargs pagivon finenciens
Totd pesivos o comientes

PATRIMONIO
Capinal social
Resarvan
Titidades revendas
Todad pairi nunneg

TaTAl

Ver noias 3 los estados linancieros

{Expresados cn LLS. doleres)

Notas 2014 s

4 165.924 108627
3 132672 411183
§ RTE b8 256
338304 217068

| |

6 15 020415 |5 046 001
g 13804 140 04
I ... R . 1.}
15 356,048 15337585

|5 604 352 15.55% 513

77 :
3 20226 18329
29303 13329

L (1 .1 147 471
j09 185 147 411

n

=A4R0 2 4&0

2 534 212 237] 087

13020.1712 12 9% 146

|5 555 864 15 389 713

B A0 382 15,558 513




NMOBILIAREA MADHRESELYA Tl LTDA.

ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL. AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
[Expresados en 1.5, dédares}

Netay 2015 FilkE
Ingresos iz 43E.603 3k d6d
Cragbos de adwaniseracsin v ventas 13 {204 ded) 4234 348y
UTILD AL OPFERACHOMNAL 234 (99 [4F |15
LMD ERgTakns Y ZRYMLY,
Castos fnancieros (6517 [9.502)
EATYS FgTESes 4156 1439
UTILIDAD AMTEE DE [MPLUESTO A LA RENTA 231 3318 | B7 052
Menops impuesto & Ln eenls
Comente 63 LGS 51 629
Driferido 2032 22uY
05 1RT 51937
UTLLIDAL IIEL ARG 1ok [3] L33 §25

Vor noms a los estsdos foancieros
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INMOBILIARIA MADRESELYA CLA. LTDA.

EETADD DE FLUMS DE EFECTIVD
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016

{ Expresados em L) 5. dolares)

016 1015
FLLIOS DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clipmtea 2612 403 5if
Pagado & provesdores v empleados __[38T4EW (225 50K2)
Efeciivg nao provesieate de activededes de operacion 25 581 177856
FLUJIOE DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pagny de atrox paives fitasdistos v efective nefo otilizade en actividades de (1B 588)
financiamiento _ e 176 763
FFECTIVG Y BOUIYALTNTES
Incremento (diaminucion) neta durante &1 afk 57297 01 03
Saldos al comienza ded afo pOS 627 7554
Saldos al fingl def sfo Inso2d 108 637

Ver notas 3 los estados financteroy
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EI, ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFJ, 2016

{Expresadosen U S délares)

INFORMACION GENERAL

INMOBILEARIA MADRESELVA ClA. ETDA. es una Compafiia hmpeda. constiuida ¢f 18 de
febroro de 1987 ¢ nsonis cn 2l Regismo Mercantil del cantdn Qono of 28 de abnl de 1987, con
duraciin de 50 afios,

El objeto de Ia compafila s ta comprs, venta y arvendamicnte de bienes inmuebles, podra hacer
construls 4 lerceros en sus pradios, pars el cumplimiento de edos abjetos w obes miimanenie
ligados sniceodonies o consecueniss

POLITHCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

L1  Decldracidn de cumplimients - [0z estados finencieros bem sido preperados de
conformudad con lzs Nomuas Iesemacionzles de informacdn Franciera (NIIF) eantdas
por o Consejo de Mormasz Intemscionales de Contabibdad (JASRE),

22  Maxeds funclangl - La moneds funcicnal de |a Compailia y ans subsidianias es el Dilar de
los Fstados Unidos de Amdrica (US. dilar), el cusl e la moneda de cinculacién en o
Ecuador.

43 Bases de prepardcicia - Los estados financieras han sido preparados sobre las hases del
cirite histari co excepin por chiértas propiedades e instrumentos Boancieros yue som medidos
it sus valores raconables, tal como s¢ oxplica en las politicss contahles incluides: mas sbajo.

El como histbnee esm basado generadmente on el valor mrongble de la conmaprestacion
eniregada a cambio de los toenes v servicios,

El vador razonable es of précio que s2 reaabania por vender un active o o valor pagado pars
wansferir um pasivo onbe panticipanics de un mocede en ks Fecha de valorsgon,
independisntomente de = e3¢ précio es diectamente observable o enmado wtilizendo cira
técmica de valoractdn. A estinar & valor razonable de un sctivo o um pasivo, 1 Compadia
et o cuenia las caractor(sticas del sctvo o peasivo gue los perbcipantes del mercado
tomarian on cugnla al fijar el precio def activo o pasive a W fechs de medicion.  El valor
rainazhle 3 efectod de medicidn v o de revelacion on o estados financierod, se deiommna
sobre una base de estc fipo. 4 excepoion de las transacciones relacionadas a pagos basados
el aociomes qui s oocoentren demro del alcance de la NIF 2, fas opemacopes de
mvendamiento que ostin dentro dol alcance.de b NIC 17, y las mediciones que lieoe
algunas similitudes con ¢l valor razonable, peto no son su valor razcneble, tales como el
valor neto de realizacion de W NIC 2 o &l valor en uso de s NIC T6.

Los impores de las nodes » los estados fnmncierns éstn cxpresados en [0S doiared
exgepio cudndo 48 especifigue o contrario.

A gonhinuacidm sc describen las principales politicas contables adopindas en |a preparacian
ds cuos esiados (imancizrns,
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Efetiv y equivalentes de gfective - [nchrve squellos aciivos fimancieros ligmdos,
depdsitos o inversiones financicras liquedus, que se pusden ansfomnar ripldamenie ¢n
efecnvo en un plazo inferior a tes meses v spheegros bancarios.  Los sabregicos bamearios
&0n presentados como pasivos axmientes en ¢ csmdo de siuacidn Fnmiciera

Propledades § equipoy

L51 Mealicidn en & momenia del recovecimdente - Las panidas de propicdades v
equipos s¢ mden mniciaimenic por s cosin.

El coso de propradades v equipos comprende su precio de adguisicion més todos
s costos directamente relacionados com |3 ubicason y la puesta e condiciones
de funcroasmiento.

252 Malicidr posteriar al recamocimienio: Después del reconocumicnto mcial, las
propiedades y equipos son regisirades 1l costo momos s depreciacidn acumulada y
¢l importe acumulado de las pérdwdas de dewenoro de valor Lod pasios de
reparaciongs v marfeninisntos se impatan 2 resuhados en ol perlodo en que se
producen.

143 Métude de depreciacidn p vidas dtlles - El costo de propicdades y equipos e
deprecia de seuerda con <) métado de Hnea rects.  La vide énl estrmada, valor
resdnal y método de depreciacion son mevisados al final de cada afo, siendn el
efecto de cualquier cambio on ol estimado repistrado sobre une base proapectiva

A conlintdcidn s2 preseman las principales partidas de propiedades v equipos y las
vidhas utiles usadas en el cAiculo de l1a depreciacion;

Tigm Mida il
fom afos)
Edificios I ndg

284  Revire o vents de propicdasies v equipes - La unhded o péndida gue surja del retiro
o venta de wna partida de propiedades v cqupos ex calculada como s diferencia
entre &l precio de vema y = valor em Tibros ded achivo y reconncida en resultados.
En caso de venm o refice subsiguiente de propiodades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacidn es ransfernido directanente a uiihdades reremdas.

faversiones om mubsidloriay 7 ovooizdss - La Compahia mide sus inversonss eo
subsidianas v asociadas al costn, cxcopto @ la wversion o4 clasificada como manteoida
para ta venta, en cuve caso 5¢ conlabiliza conforme s Lo NIF § Activos No Comentes
Mantenidos pars la Venta y Orperaciones Dhscontinnadis.

Los dividendos procedentes de unz subsidiaria o ssocinda o0 reconocen en ol resaliado
cuando surga ¢l derecho & recibiro.

Deteviore del valor de lof actives fgngibles - Al fingl de cada periodo, la Compahia evalia
los impares én librog de sus activos tangibles a fin de determinar st existe un usdicativo de
que eslos achvos ban sufrido algunn pérdida por deteriorp.  En tal case, se calcula el
importe récaperable del sctive o unidad generadom de cfectivo 8 fin de determinar el
alcance de I pérdida por deteriong (do habaer alguna).

Al 31 de dhciemibrre ded 2006 v 20135, no se determind deteriord de 1os achivos tamgbles.

adiia



18 [Impueses - El gasto por impuesto a b reals represents la suma del umpuesto a la renta por
pager cormieme v el impuesto diferido.
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Impaesto corrisnile - Sc basa en la wnhidad gravable {mibutaria) regstrada durmnte
el afio. La milided granshis difiere de la utilidad contable, dehido a las partidas de
mgresos o gastos mmpomblss o doducibles y paidas que no serdn pravables o
deducibles  El pasive de s Compadia por concepto del impoesio comiente se
calculs wnilizando les 128 fiscales aprobedas al Foal de cads periodn

fmpuestor diferidas - Se reconoce sobre las diferencias lemporarias determinadas
eoftre &i valor en hiwes de los achivos y pasivos incluidos en los estados financwenos
¥ sus beses fiscales. Un pasivo por impoesto difendo s reconoce geneTalmiente
paa fodes lzs diferencias tomporarias imponibles. Un acuva piv impuesio
diferido s¢ rooonoce por todas las diferencias remporanas deducibles, én la medida
en gue resulic probabde que la Compediia dispongas de utilidades gravables fuborss
conlra las gue se podria carpar esas deferencias temporanas doducibles.  Estos
sclivos y pasives Do s teconecen @ has diferencias iemporanias surgen del
reconocitmienio imicial (distor al de I combinacion de negocios) de otrod aclivos
¥ pasivos en una operscidn que no afecs la utlidad gravable {iributaria) ni la
cimtable.

El onporte en libros de un active por impeestos diferidos debe someterse o
revizion el final de cada perlodo sobre el que se infurme v se debe redugin, en Ia
medida que estime prolmble gqoe no dispondra de suficiente utilidad gravable
(oibularta) en el fulure, coMMO para pormitic que se recupere la todalidad o una
parte del sctivo,

Los adttvos y pasivos por impuestos diferidos s¢ miden empleandy las tasas
fiziules que sc cspera sean de aplicacion en el peviodo e el que &l dcbva se reulive
o ¢l pasivo se cancels, basindose an las tasas (y leyes fiscales) que hayim side
aprobadas o practicansile aprobades of final del perdoda que se informa.

La medicidn de los pasivos por impoestos diferrdos v {03 achivos por impuestos
diferidos refleprd les consecuenoras fiscales que se denvarian de la forma en que
la entidad espera, al final del perindo sobro el que sc nforma, recuperar o liquidar
¢l importe en bhroa de sus &etivos ¥ pasivos.

La Compaitia compensa activos por inpuesios diferidos con pativos par unpaesios
diferidos debido a qoe fionde & Is sutoridad fiscal tiene legalmemie ol devecho de
mmmwmmmnmm,hcmmu
intgncion de liquidsr sus acfives v pasivos como netos.

impurestng corrienles v diféeridos - 5o reoconooom como mErese 0 gASIO, ¥ 800
inclwdos en & vesmlado, excopo e la medida on que hayen swgido do wna
TARSMGCION © sucesD gur s¢ reconoce foem del resuitado ya sc2 on obro resuladoe
miegral © directamenis e o pammaomo, e cuyo casa ¢l impersio rembién se
reconoce fusra de reslisdo: o ceandc wapen del registro micial de wns

Provisiones - S reconocen cuandn la Compaiia tiene una obligacion presente (yo wes
legal o implicis) como resulisdo de wn suceso pasado, es prabable que Ja Compaiia tenga
qu¢ desprenderse de meoursos que mcorporen heneficios coonommicos, pafe cancelar 18
obligaciin, v puede hacorse una estimacion Hablc del importe de b obligacion,

ETI
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El anpone reconocide como provisidn debe == la mopw eshmecion del dessnbolse
mécesan pars cancolar la obligacitn presente, 2l finsl de cada periodo, lenicndo ea cisms
los nesgos vy las incentidumbres comespondicnies, Cuando &0 mide una proviside wsamdo <l
flypp do efective esttnade paa cancclar [a obligacide presente, su imporie on libros
representa @l valoe sctal de dicho flape de efective (cuando € efecto del valor del disero
en ¢l tiempo ¢ maserial}t

Cunndo se espera | recuperacion de algunos o todos 1oz bencficios economicos requeritdos
part canoglyr una provision, s¢ reeonooe unp cuenta por cobrad comIo w activo # s
virtualmente segure que se recabirg o desembolso v ¢ monto de la csenta por cobrar
pucie ser medido con fiabilidad

2 Reconocimiento de iagrevos - 5S¢ celculan ol valor ruzonable de In conraprestacion
cobrada o por cobwer, teniendo en cusnda ol imponie estunado de cualquier descnento,
bontficacdn o rebaja comercial que la Compatia pucda atorgar

2iw! Premocidn de servicios - Los mgrosos por la presisciin de servicios sc meconocen
en base &l gyado de realizacion de fa transaccidn, y mempre y cosndo pocdsn ser
medidos de manere fabie.

2.10.2 Iagresos per intereses - Los ingresus por inhereses de un activg financiano sc
reconocen cuando 388 probable que la Companin reciba 1os beneficios econdnmicos
as0ciados con la manesccitn v el importe de Jos mgresos de actividades ordinarie
pueda ser madido de forma fiable, Los ingresos por inlereses son regisrados sobr:
una base de tiempo, con reterencia at capital pendiente v u la rsa deé mierés srmple
nplicable,

211 Castos y Gastay - So regisran al costo histdrico. Lus costos y gasios 56 recondcen a
medida gue son imcurridos, independieniemnenie de It fecha en que sc haya realizado el
pag, ¥ se registran en el periodo mis cercanc en el que se conocen

212 Compensacion de saldoy y tramvacciomes - {omno nonng general on los estados fimancieyos
NG 3¢ compensan os activos y pastvos, @mpoco [os ingresos y gastios. dalvo aquellns casns
on Jos que la compensacion sz Toguenda o pemutxda por dlguns monme ¥ oStz
presentacyin e el refllejo de ls esenciz de fa transaccidn

Lot injiesos v gasing cOn OTIgEN €0 (TaREaciones gue, contrectualmentz ¢ por wna norma
legel. contemplan ls posiihdad de compensacién y la Compsfia hene |z inicncion de
liquidier por s impogic nete o deo realizar el sctive y procoeder sl papo del pasive de forma
samultanes, £¢ presentan nelos en resuitedos,

213 Iastrumentos financleras - Los wetivos y pasivos financietos se reconocen coands uma
et de la Compafifn pasu o formar parte de las disposiciones contraciuales ded
ISR,

Los achvos y pasivos financieros & miden micialmente al valor razenable. Los coslos de
transaccion que sob diveciomenis ambuibles 2 1a adquisicikon o emision de actvos v pasivos
fmancieros (disminios & los achivos ¥ pasivos financieros designados al valor razonzble con
cambio @ los resuliados) s agregan o deducen del valor razousble de los sctivos o pasivos
fnancierod, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento woaal  Los costns de
transaccion divectaments atribuibles 8 kb zdquiticida de aclivos o pasivos Fmangicros
designados &l velor vazonable con cambio en los reseltados s¢ reconocen de mmediato on el
mezultando del periodo




A0 Adiwes flnoncleres - Los activos financierns 3¢ clamfican denira de las siguienies

215

catcgorias: aciivos fmancieros “al valor razonmablc com cembios on los msulsdos™ v
“préstamos ¥ parlidas por cobran™, La clasificaciin deponde de la naturalezs v propasite de
los puelivews Mbsneieros ¥ se deterznins al teomento del meonocimiento inicial, Todas las
cottywas o vehins repulaes de schvos fimancieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de ba itnsaccidn. Las compras o venlss repolares son todas aquellas compras o
ventas de activos fngngicrox que requictan 13 enbeys de scuvos deniro del marco de
tiempo cptabecido por una regulacidn o acucrdo on o TRereado.

2i41 Prosamas v cuestos gor cobrar -LOs présiamos v cientas por cobrar son actvos
Gnancicros no defivados con papos Mjos o detenninables que ro som cotizados on
um reTcado aghwa.

Lo ingresos por infergses se reconocen aphticando fa tass de imerds simple, excepio
par las cugnims por cobrar 2 cono plazn cumndo o peconocimaette del inberés
restilte intmatetial.

2142 Dateriora de volor de Achvos Fingncleros - Lo: activos financierna distintos
aquelios desipnados gl valor razonable con cambios en los resultados son probados
pear deteriom e valor ai final de pads eriodo sobee &l cont se informa L achive
Fnanciam cxam detonorade cuando cxism evidenoz obyebiva del deterorne come
conscouencia do uwno o TWds cveming gur bayem ooumide  despuds  del
reconocinuento inicial del apawve v os flujes de efpchiva finuros estmados del
activo [hanciern g2 han visio afectados.

2143 Baja en cdenta de los actives flnaacteres -La Coanpailia dard de baja en cucnias
un =ctrve finswcicro dnicamenic comndo expiretl ks derschos congeciuales sobre
tos flujes de cfective del pobvo finEnoigo, o cwmdo oansfiere de manera
suptyneial los nosgos y ventajas inherentes 2 a propicdad ded active lihanciero 4
oira catidad.

En La boja bodal oo cuenbias de un active financiero, fa diferencia ontre ol imparis em
fibtos ded petivio y 1a sioms de la conmaprestacion recibida ¥ por recibir asi comn e
mesulisdo sccrnulada gue habian sido reconocidos en ofro resubmde integral ¥
auuthniados en o panimone s recotoce en ] resaltade del periodo

Pavives findrcieres e indrumenias de parimonie omlidey por o Compafia - Los
ingrumeniys de denda v pammoenic son cleqafcsdos como pasives liltcietes o comue
pammorid de conformided con la sustencia del acuerdo comtracinal.

Los pasivos (inascieros ¢ dasitica como pasive coimiente a menos que la Compailia tenga
derecho incondicional de diferir el papo de la obligacion por o menos 12 meses despuds de
la fecha del estado de situacion Tinanciera.

2187 Ulasifleocddn comio deuda o patrimonis - Los ingrumentos de deuda v patimonic
gon clasificados camo pasives Anancierss o como pamimonio de contormidad con
la sustancia del acuerdo confractual -y las definiciones de pasive Gnandero ¢
instrumento de patrirmonic.

2§32 Posivex financierns -Los pasives financieros son clasificodos como al valor
razmable con cambigs en los resulisdas v “ot'os pasivos finoncietos’.

2153 (vros pasives fimancierns -Los obrgs pasivos  fisancieros  (incluyendo los
présmmes v [as cuemias por pagar comergizles y pirad) se miden posterioteuns ail
engte amorzado usando ¢ méttdo de la tasa de interés senple.

S
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L2I54 Bafa en cpentos de px psiwe fivgercers -La Compaitia dass de baja en cosntas um
pasvo fingngiern 5, v sodo &, opiran. cancelan o qumplen lis ochhgaciones de la
Compatia La difersncia enre of importe en libros del pasive financiero dado de
baja ¥ la contropredacion papada v por pagar se recomoce on el nesubiadp del
pericdo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

L.a preparacion de los presentes estados financienos en conformidad con MNIF pequiere que la
Administeacion redlice cieras estimaciones y establezca algunos suwpuestos inherenfes a Ig
actividad econdmauica de la eatidad. oon el propdsibo de detenninar fa valpacion y presentacion de
dlpurins partides que formim parie de los esados fnancieros. Ea opitdén de 18 Adnonistracion,
tales estisnacioned y supussios eshuvieron basados en la mejor utilizacion de la informackon
cispartible al momento, los cusles ppdiizn leyar o difenr de sus efecos Trmdles.

A conmfinuacidn se presentan las estimacionss v juicios cantables critecos que la administracion de
lx Compilia ba ooilizedo on el process de splicacian de los criteriog contahles

A1 Deterore de wetivoxy - A fa fecla de cierme de coda periodo, 0 en aquelia fecha que se
considleve necesany, se anmliza el valor de los activeys pao detesisisar si existe algon indsio
de g dichos sctivos hubpigran sufnde ma périds por detetiorn.  En caso de que exisa
algan mdicio se realiza ona estimacion del importe recuperable de dicho ackiva. 51 ge rata
de activos identficables gue no peneran tlujos de efechivo de forma independizms, &= eshma
la recuperabilidad de 18 utidat yenevador de efeciivo a ta que pertencce ¢l achvo,

Las pérdidas por deloviors reconocidss en wi active ent periodos ateriones son revertidas
cuande s¢ produce un cambio em e cobrpaiotes sobre su importe recuperable
incrementandy cf valor del active com abone a resuludos cot el lmite del velor en libros
gue ¢f achivp hubiera 1enmide de no haberse reconcoido la perdida por deevioto.

22 Esimackn de vidos dtiles de Propicdad, planta ¢ eguipd- |3 eanmacién de laq vidas abiles
y el valor residual se efecnian de acuerdo a ko mencionado en la Worg 25,3

EFECTTVO Y EQUIVALENTES DE EFECTEVO

Lin requrnen de elxctive v equivalenles de elechvo coma se muestra en e estado de flujo de

cfechva puede ser oo liade cor las partidis relacivosdies en el estudo de situaciin financicrs de
la siguienie menora;

Diciembre 31,
2016 X01%
Bamcos 165.724 108.427
Caje chica 7 200 2
TOTAL 165,924 H.617

QTRAS CIEMTAS POR COBRAR

U resuwmiet de cuenias por cobrar conretcunbes es cotio Siglie;
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Diclembire 31,

1T 2015
Anticipa proveadores T0. 714 12001
Lendores drversos 61.508 -
(Cnmpadiias Relaconadas
Umiveraidad Intemacional SEK - 204
Tunal 1il.632 41085
6.  PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO
Un reswnen de Propicdad, plania v equipo 82 como sigue;
Diciembee 31,
2016 _20s
Cosdo:
Teirenos 7.657.300 1697 300
Edificks 7527588 7.527.38%
Toual 15,224 6K8 [5.224 688
Depreciacion acwmulads (204213} {173.687}
Total opeio [5,020,475 1 5.0:46.00]

Los movimientos de Propledad, planis y cquipo fuerod commo Sigue

1016
Terrenos Edificim Toml
Saldos nofos al comienzs del afo T.087 300 T 348 M| (BT
Depreciaciin acomulada del afo _ - {25.526) (25.526)
Saldo neto af fin ded afio 7697 _3H T323.175% 15070475
2015 T

Terrenos Kdifcios Totwl
Laldos ootos al comienss Jel ato 70607 3K TA3M4228 15071524
Degweciaciin acumulads del afio - {25.527) {25.527)
Saldo neto al fim del slo 7697 500 7348701 15046001

7. OTROS ACTIVOS FINACTIERDS

Un resurmen de Ias inversiones en asociadas o5 como stgue!
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Dagiembre 31,

2018 20158
Desarrollo Inmobiliaio Alls & Onwpa S2.047 5547
Compailins Relacionadas:
Colegia Imtermacional - Cuayaguil 95 442 45193
Cofegio Internsciong] SEK Chibe il L 50 OO
KOESTRAS A . 5,698
Total 197489 151,434

8. IMPLESTOS

B.1 Acvivos y Paslves del akn corvignte - Lo resumen de achveas ¢ pasivos por impuestos camentes
€8 COMO ugue

Diclemhbre 31,

Hils 20LS
Acvives per Impuesioy Coprigntes
Ipucstos al Valor Agregado - VA 39758 00000 6825
Total — 19.13__ ;iilal!-i

f d !

lmpuesto s is Rents por Pagsr Pt 0 4 LRI
Retzneiones en |3 Fusnte Impuesto a ln Remia 1 141
Retenciongs en [a Fuenbe [V A . | 7
Tuotal i I‘:‘-‘.IIE__ _1&_.‘.!1‘:‘!

&, 2 Comcillacidn trifartaria - comtghle del impuedo g la reata cormignte - [na reconciliecsdn cntre
Iz nnilidad segim estados (nencieros v el gasto por mpuesio & Ia renta corienis, o5 coma Sigue:

Diciembre 31,
2% 201%
Utilidad antes de litpuesto a la Renta 231.338 L8T.051
M
Gastos no Deducibles 21322 19465
L'rlidad Crranable 252,660 ID6S1E
Impuestcos o 1a Renta Cagsado (1) . &3.165 5| .620
Anteipo Caleuladi (1) - 264009 23133
Impuesio e s Ronin cargado 2 los resultados 63.068 51.629
Tasa efectiva de iinpucstos 1L63% ILEE';.

(1) De conforondad con dizposiciones legeles, el impuesto a la neots s doietming con I tanfa
del 22% sobre les wilidades sujctae a dismbucion, no ohstimie la terifa impositiva se
morementa 3l 25% sobse la proporcion de la bese imponible que comesponda a la

o




partcipacion directa o indirecta de socios, accionistas, benefcimes o similates, que sean
residentes en parpisos fscales o regimenes de meoor imposicidn,  Si dicha participacion
excede del 509, le trifa aplicable para La cowpaia serd del 25%. Se puede reducir Ia tan fa
an [0 pumios porcentuales sobre les wilidades soetas o capitalizacion (In tanfa de impuesto
a la rentn fug del 22% sobre las unldades supetns o distribocitn v ded (2% sobre las
whirdedes siietas a capitalizacion para o afio 2G15)

i2) A pandr del afie 2000, = debe considersr como mmpusso o b renis misimee o} valor del
mticipo calculada, o cual resulta de 15 sume matemdtca del 0.4% del active, 0.2% del
pitrimonie, 0. 4% de ingresos grvedos ¥ 0.2% de costos v gasins deducibles.  Dichos mabros
deben incrementarse o dismimnrse por conceplas establecidos en disposiciones ribulanias.

Parn el afic 2016, la Compadia determing como aohicipo dé impucste p lo rents de
U3535.733, an ombarpo, ¢ iinpuesto 2 fa rentn causado del afo ez de 115563165,
Consecucniements, la Compania registrd <0 resultados LUSS63. 165 equivalente al nmpucshe a
la renia causmdo,

i Movimiento de ie provisidn perd inpycmio @ ie rents

[.os movimicning de |a provision para impuesio 3 bs ronta Feeron como sigoe

Diclemabre 31,
ZNLG 2015
Laldos af comienzo el why 11629 o4 73
Proveisitn del aho B3, 165 1,009
Pagos efectuacdos _{51.629) 194.273)
Saldo al An del mio 63,165 55629

Pagvr Efechigdoy - Comesponde al anbape pagado v retencones eo la fueniz.

8.4 Saides def fmpuesgn Diferido
Sadosal  Resonscida oo l® jucrementa Seldos
comicnzo en los r::ull::n delphoes  fm det
el afo Reaubiades & I requbtschos e
Ale 2016
Actives [pasivos) por iInHcses
diferidos en relacitm a
Propicdad, planta v eguipe ___la0.105 {2001 138 083
Total 140, 1k {2022} - L3E DR
Sildesal Recomecido OO e remenic Saldos al
CRMKI #nlos r:u:::n de afie en o del
ded afia Rezutindas n I regolizdos ETi 1
Afp J01 5
Achivos [pasiyos) por impuesios
diferidos en relacion a:
Propiedad, planta y equipa 142127 {2.298) - 176 140.10§

Tatal 142127 (1.198) - 276 140,105
=12




9. OTROS PASIYDSE FINANCIERDS

Un resumnen de otros pasivos Bnancieros o5 oomo sigee:

Diciembre 31,
1016 Z01%
Crupay Craphive - 1256
Compiflins Refocionadng
Llmversidad 1atemacional S¥K-LILITO 109, 1E5 144 185
Taml 109, | 85 147,471

10, INSTRIMENTS FINANCTERDS

E1 detalle de Jos activos v pesivos financieros mantenidos por la Compaliia es como sigue:

Mciembre 31,
2016 015

Actives fingrcierocs:
Costo amontizado:

Efectiva w bancos (Mota 4) T65 .2 108 627

Cuentds por cobrar comerciales (Mot 5) 132622 41.084

Crvoa Activios Fimaneioros (Mota 7) 197 48% 151.438
Toinl 05,034 Ji.149
Pasivos finameieris;
osto ameriizado

Cuentas pot pazar comerciales (Mo BY L -
Omos pasivos financieros (Nob 1407 109 185 147471
Tosal 109,185 147.471

Al fmal del peniade sobre ¢t que se mforma, no easten concentmciones de nesge de midito
significativas pars loa instumentes de deuds designados al valor mzonable con cambios en los
resultados, El importe on libros que se reflein onteriormente represesta la maxinta exposicion al
niesg’ de crédita de la Compaflia parg dichos préetamos ¥ cusntas por cobrar,

11. PATRIMONIO
I 1.1 Capital Sacial - Bl capital social sucorizado consiste de 4.395 400 de participaciones de 115%1
vator nominal whitanie, las cuales otorean b voesy por parbicipacidn ¥ un derecho a los
divicdenilog.

L Participeciones
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Wirmiere de Capilad ep Prima de
Parlicipaciones  Particpaciones FEriisin

Soldder al 1 de enere de 20105 2480 2480 1MW
Salde 1] 31 de diciembre de 2015 4R 2480 [ M
Snlde 2] 31 de ditiernboe de 2006 . 2480 ) 2480 1.10H]
FI.2 Reservas
Reserva Legal - La Ley de Comparitas requiere que pot Lo menos €1 5% de 1a utiidad anual

sea gpropasdo comp reserya legal hasta que £sta coma minmme eloimee ¢l 2004 dal capital
ancial  Ests reserva no os disponible para ! pago de dividendos en efeclivo pere pusds ser
caprtalizada en su toralicdad.

Keserva Folumierfa- [ & Compafin mantiens uhd resetva voluntasia en la que fa Junla

Temeral de Socion aprucha los montos 4 s ansleridos o dicha cuenis de [os reseitados de
cada ejercicia.

Beorervar sepsing FPCOGA gnferiores - Los saldos acrcedores de Jas reservas de cupical, por
valuwacion o por valwacion de inverswomes scghn POGA anteriores, sflg podoin ser
capmalizados en fa parte gue excedn &l valor de a3 pérdidas acumuladas v las del dltimo
gjercicio econdniico conciuido, si las hubizren: uiilizado en absorher pérchdas; o devushin
tm el casa de ligeidactim de la conpafila.

113 Uthidudley Reteridas- Lin resumen de las ptilidodes mdetidas es como sigue:

DHeiembre 31,
206 2018

Resyltados acumulados provenientes de la 4

ST vez do las NIIE 12.863.021 12853 021

i ; et Lo, E5 FAS 125

L'iilidades retenidas - diginbiibles
Teonal 15§72 12.096 146
Resultadoy acumauludes provenisnies de fu £ - [ncluye los

valores resulteantes de los ajustes odginades e Ta adopcidn por primera vez de las NI E
sida depdor poded ser shaorbids por los resslisdos scunulades v los del clime emsrcicia
econdmicy conciuido, s fos hubieore.

L2 INGRESOS

Un reaumen de los ingresas de la Compafiia e5 coma sigug

oo [
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14.

Diciembee 31,

2016 2048

Arrendamicnios 410804 186820
Armendarmienios Cafeteriss 25 (] 23 6l Mh
Arrendantionto Piscing |.985 L4T9
Arriendos Eventos Guapulo 277 1564
Totul 438,663 418463

GASTOS DE ADMINISTRACKIN Y YENTAS

Uin resumen de los pastos de adminestracion y venias reporindos on los estados financieros es

COMID SAgUE;
rigirmbre 31,
2016 01s

Impucstos Municipales 14% 754 150.582
Crepreciaciones: 25 5717 L T
Ascgorias I.E48 17906
Contribuciones 1895 12631
Adecunciones - ThHlG
Condominso 5606 6632
Chros Chastos L G4E 3684
Total 261, et 224,044

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de dicizmbre del 2013 v 2016, las priocipales ransacciones con panes relacionadas 5o

Presenian & continuacion:

AMNSATT N

Armieinios

Limiversided Iniemacional SEK
Calsgio Intemacional SEK
Kinska §.A

Iniereses
Colegiv Internacional SEK

Kiotska 5. A,

Cpso

Universidad Interoacional SEE
Préstmmos: _

Colego lutemacional SEK

206

T2 M
100.000
240000

1294

5.00H)

LA RELY

218

47 020
[ 43 Y
240,054

1.21v
72

49T

35,000
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SA LTMDS:

Cusntze por cobrar:

Colegio somad SEK - Ecaador 95442 45193
Colegio Imzmanonal SEK - Clule 0,000 St GOk
Umiversidsd Internecional SEK ’ 20835
Kotska S.4 - 5698
Caperbas ;

Liniversidsd Inevoscional SEK 104 185 144 1835
Calegio lnteroacional SEK - Ecuador 342 =
Colegin Metropolitina . #

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE E). QUF SE INFORMA

Entre ¢ 31 de dicembre del 2016 v 18 fecha de evmizion de ios estados financieros (rarzo 27 del
I017) ro = produperon evenlod gue e opimon de l Admimistrackin podicran toencr un efecto
imporianie sobre los cstsdos Anancieros adjunios

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERODS

Loz estagoy financigroa por @l ado rerounado cb 3] de diciembre del 2016 han ado aprobedos por
ia Crerenciz de la Compafiln { Dweetotio) y seran presentados a los Socios y Junts [hrectva para su
aprobacian.  En opmidn de la Gerencia de la Compaiia, los estados financieros serin aprobados
por la Junta [meetiva sin inodificaciones.

.



