
  
  

IMEORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores óncios de 
INMORILIARIA MADRESELVA CIA LTDA 

laforme sobre los estados financieros. 

Hemos subido los csados fivancicios que se adpuntan de INMOBILIARIA MADRESEL VA CIA, 
LTDA. que comprenden el estado de swuación financiera al 31 de diciembre del 2016 y los 
orespondiemtes estados de resultado integral de canos en el patrimonio y de Lluyos de efectivo por 
el año termunado on esa fecha y un resumen de las poluicas contables significativas y oras notas 
explicanvas. 

Responsubilulas dela Gerencia por los estados financieros 

La gerona de a Compañía es responsable de la preparación y presentacion razonable de cos estados 
Finaucrros de acuerdo con Normas Inemactonales de Informacion Fmancicra_ NU, y del conto! 
interno determinado por la gerencia como secesario para pesar la preparacion de los estados 
inanciros libre de errores mariales, debido a fue v cor 

Responsabilidad de! autor 

Nussre responsabrlidad es expresar una opinion sobre cstos estados finangieros hasados en nuestra 
“autoria. Nuegra qudhtona fvo efectuada de acuerdo con normas ¡memmacionales ds audirona Dic 
normas requeren que cumplamos con requerimientos aticos y plamfiquemos y scglicemos la auditor 
para obtener certeza razonable deseos estados financieros están bres de ervoros maten, 

Una auditor comprende la realizacion de procedumientos para obtener evidencta de auditor sobre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del julcso del auástor sncluyendo la evalaación de os nesgos de error material en los estados. 

aancieros detudo 1 fumude o eemr Al efectuar exa csaluación de mesgo. el auditor toma en 
consideración los comoles mtemos relevantes pera la preparacion y presentucion razonable de los 
estados fimuncisos de la Compañza a fin de diseñar procedimmentos de mudiroía apropiados a [as 
“cunstancias pero no con el propostto de expresar una opimion sobre la efec vidad del control interno 
de la Compañia Lina suditona tambén comprende la evaluación de que las políncas contables 
slds son spropuadas y de que las estrmactones contables hechas por la perena son razonables. 361 

somo una svpluacion de la presentación gonezal delos estados Financieros. 

  

  

  

Consrderamos que la evidencia de suditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base pare nuestra opios de audicela 
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En muestra opaión, loy refendos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 
mutenades, la posición financiera de INMOBILIARIA MADRESELVA CÍA LTDA. al 31 de 
diciembre del 2016, el resutaio de sus operaciones y sus lujos de cfecnvo por el año terminado en esa 
echa, de acuerdo con Normas Intemacionale de Información Financiera = N 
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MADRE: JA, LTDA 

ESTADO DÉ SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

TExpresados en US dileres) 
  

PASIVOS NO CORRIENTES 
isos pastos financieros 1 
Total pasivos no cientes 

PATRIMONIO " 
Cepial socia 
Resenas 
Tiiidades retenidas 
Tol paeimanio 

  

ora 

"Ver notas a os estados financicros 
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ACIvOS Nota 2016 
ACTIVOS CORRIENTES 
Escivo y equevenes “ 16592 
ers cet por cobras 5 msn 

Activos par impuestos comiees z 37. 
Tal activos comentes anses 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Inversion e 05adas 1 
Propiedad, pana y oguio . 15020415 
Impuestos leidos 9 mt 
ero arios fnanaros 7 1990 
atalcivos no caries os 

TOTAL ACTIVO E 

PASIVOS. Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 
Coses por posa cameras 7 
Passo pr huesos cometes , 2928, 
Toa pasivos comente 29.303 
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INMOBILIARIA MADRESELYA CIA, LTDA 

  

ESTADO D£ RESULTADO 

(Expresados en U.S, dólares) 

Notas 

togresos n 
Casos de adm y semtas n 

UTILIDAD OPERACIONAL 

Damaris y st. 
Gustos Snancrros 
Davos grasos 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA. 
Menos Impuesto a cea 
Comente 
Denda 

UTILIDAD DEL AÑO 

Ver notas alos estados financieros 

EGRAL 
POR El AÑO TERMISADO Yl, 31 DE DICIEMBRE DE 2016, 
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INMOFILIARIA MADRESELYVA CIA LTDA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

VEspresados en US dolares) 

3916 05 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 

Resido de cenas west 03358 
Pagado aprovedores y empleados — 25 402) 
Efesino no proveen de actondades de opeacon E TAS 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Pago de oros pavos firanactos y sfcivo not ulizado en activados de 18286 

Financiamiento A e 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 
Incremento (dasumueson) neo dure año 1297 101.093 

Saldos comienzo del ño 108 627 154 
Saldos tna det año Het 924 15627 

Ver motas los estados financieros
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA, LIDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DF4, 2016 

Espresados en US dólares) 
      

INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. ETDA. es una Compañía hmuada. constituida el 18 de 
Febreco de 1987 e inserta cn el Registro Mercantil del cantón Quo el 28 de abri de 1987, con 
ración de 50 años 

El objeto de la compañía es ta compra, vensa y arrendamiento de brenes inmuebles, podrá hacer 
consult a lerceros en sus predios, para el cumplimento de estos objetos u otras immsamente 
igados antecedentes o consecuentes. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento - Los esos financieros hen sido preperados de 
coelirmidad con las Normas Internacionales de información Frsanciera (NIÍF) emidas. 

por el Consejo de Normas intemectonates de Contabibdad (ASB) 

22 Maneda funcional » La moneda furcional de la Compañía y ws subsudianas es el Dólar de 
los Estados Limdos de América (U.S. dólas), el cual es la moneda de circulación en el 
Ecuador 

23 Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del 
costo sterico excepto por ciertas propiedades e msrumentos fizancieros que san medidos. 
“a sus valores razonables, tl como se explica en las politicas contables incluudas más ebajo 

El costo hístónco está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio delos nenes y servicios 

El valor razonable es sl precio que se ezciburin por vender un activo o el valor pagado para 
wansterie um pasivo ente particupames de un roercado en lu fecha de valoración. 
independientemente de si cse precio e directamente cbsevable o emumado utilizando ctra 
ácnica de valoractón. A! estimar el valor razonable de un activo o um pasivo, la Compa 
"ene eu cuenta las coractorísticas del activo 0 pasivo que los perncipantes del mercado. 
tomarian en cuenta al fiar el precio del activo o paso a la fecha de medición. El valor 
azoosble 4 efetos de medición y o de revelación em los estados financieros, se desrmna. 
sobre uns base de este fpo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados. 
en acciones que se encuentran dewso del alcance de la NIIF 2, las operaciones de 
“nvendamiento que están denso del alcance de la MIC 17, y las mediciones que tiene: 
algunas smiltudes con + valor razonable, pero no son su valor razomble, tales como el 
valor meto de realización de la NIC 20 el valor en uso de la NIC 36. 

  

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en 115. dolares 
exorpto cuando so especafiqu lo contrario, 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
e cats estados financieros
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24 kfecibvo y eguiealentes de efectivo = Incluye aquellos acúvos. financieros fiquidos, 
depósitos nversuonea Financieras liquida, que se puedon transformar cópidumento cn 
efecto en un plazo inferior res meses y sobregros bancarios. Los sobregiros bancarios 
son presentados como pasivos comentes enel estado de suación Finunciera. 

25. Prupledades equipos 
2.55. Medición en el momenta del reconacimiento - Las partidas de propiedades y 

equipos se miden mucielmente por su costo 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de sdquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubncación y la puesta en condiciones 
de funcionamiento. 

252 Medición poserior al reconocimiento: Después del reconocimicnto ¡cral, las 
proptedades y equipos son rogutradas al costo menos la depreciación acumulada y 

el importe acumulado de las pérdidas de desmoro de valor Los gastos de 
reparaciones y mantenimientos se umpatan a Jesultados en el perlodo en que se 
producen. 

253  Métuda de depreciación y vidas Gales - El coco de propiedades y equipos se 
depnecru de uvuerdo con «l enétodo de Huea recta Lo vida únl eirmada, valor 
residual y mésodo de depressacion som revisados al Ginal de cada año, siendo el 
fucto de cualquier cambio en cl estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se preseman las pruncipalos parndas de propiedades y equipos y las 
Vidas tiles usadas en el cálculo de la deprociación 

om Vidal 
(an años) 

Edificios 31a48 

2.54 _ Rento venta de propiedades y equipos - La wilidad o péresda que surja de reuro 
0 venta de usa partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia 
entre el precio de vena y el valor en bros del activo y reconocida en resultados. 
En caso de vena o retiro subsiguiento de propiodades revaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación es sransfrido directamente a utilidades retemdas. 

26 Inversiones en subsidiarias y escciadas - La Compañía mide sus invorsones eo 
subsidiarias y asociadas al costo, exsepto 5 la aversión es clasificada como mantenida 
pora la venta, en cuyo caso se contabrlcza confarme a la NIIF $ Activos No Corrientes 
Mantenidos paraa Venta y Operaciones Drscomtnuadas. 

Los dividendos procedentes de una sulisdiaria a socuuda se reconocen en el resaltado 
unido surja el dorecho a recibio 

27 Deterioro el valor de los activos tangibles » Al final de cada periodo. la Compañía evalia 
los importes en lbros de sus acivos tangibles a tin de determinar a exaste un undicanvo de 
que estos activos han sufrido alguna pérdida pos deterioro. En tal caso, se calcala el 
importe recuperable del activo o unidad generadora de clectwo a fin de determinar el 
alcance de l pérdida por deterioro (d haber alguna) 

  

  

A 31 de diciembre del 2016 y 2015, mo se determinó deterioro de los acnwos temple. 
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28 Impuestos - El gasto por wopuesto ala renta representa la suma del umpuesto ala renta por 
Pagar comente y el impuesto diferido. 

2KJ Impuesto corriente Se kasa en le urlidad gravable (vibutara) regstrada durante 
elaño. La utilidad gravable difcre de la lidad comable, debido a la partidas de 
mgresos o gastos ampombles a deducibles y parmas que no serán gravables 0 
dedacible<_ El pasivo de fa Compañía por concepto del impuesto cormieme se 

calcula unlizando las tasas fiscales aprobadas alfil de cada pertodo. 

  

282 Impuestos diferidos Se reconoce sobre las diferercias temporaias determinados. 
entre el valor en iros de los senos y pasivos incluidos en los estados financeros 

y sus bases Scales. Un pasvo por mpuesto diferido se reconoce generalmente 
poca todas las difereecies tomporrias imponibles. Un acuro por impuesto 
diferido se reconoce por todas las diferencias temporaras deducibles, en la medida 
+ que resulte probable que la Compañia disponga de utilidades gravables futuras 
contra las que se podcín cargar esas diferencias temporanas deducibles. Estos 
acuivos y pasivos no se reconocen sy las diferencias tomporastas surgen del 
reconocimiento imcral (Siento al de ls combinación de negocios) de otros aLivos. 
y Pasivos en una operación que no afecta la utilidad gravable (tributario) ni la 
Sontble 

  

E amporto en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a 
revisón al final de cada periodo sobre el que se imforms y se debo reducir en la 
medida que estime probable que no dispondrá de suficiente utilidad gravable 
(ribudario), en el fiero. como para permitir que se recupere la totalidad o una, 
parte del acivo, 

Los setos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera seen de aplicación ea el período en el que el activo se reulive 
1 el pasivo se cancele, bastndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan do. 
"probadas o prácticamente aprobadas ul Anal del periodo que se iformo. 

La medición de los pasivos por impuestos difendos y los setos por impuestos 
diferidos rele las consocueneas fiscales que se denvarian de la forma en que 
la entidad espera, al fnal del periodo sobro el que so forma, recuperar liquidar 
el importe ea Libros de sus astivos y pasivos, 

La Compañía compensa acnvos por mpuestos diferidos con pasivos pot puestos 
diferidos debido a que Genre a la autoridad fiscal ties legalmente el derecho de 
'compensaros. los umportes reconocados en exas parndas y la Compañía nene lo 
mención de líquida sus azivos y pasnvos como netos. 

24) Impuenos corrientes y diferidos - Se reconocen como mpeso o gano. y 300 
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayon surgido do uno. 
ransoeción o suceso que se conoce fuera del resultado ya 5c2 en cto resultado. 

integral o directamente a el pammomo, es cayo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado: o cuado sumgen del registro incial de mo 
combinación de negocios. 

25 Prodsiones - Se coconocen cuando Ja Compañia tiene una obligación presente (ya ves 
legal o implicia) como resultado de un suceso pasado, es probable que Ja Compañía teng 
quo desprendese de recursos que racemporen beneficios cconómicos. paca cancelas la 
Obligación, y puedo hacerse una estamacton fable del import de ta obligación 
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El empore reconocido como provisión debe se la mejor estación del desembolso. 
Imecesano para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, leniendo ea cuenta 
lor nesgos y las inceridambres correspondientes, Cuando so mido una provisión usendo el 
lujo de efectivo estimado para concclar la obligación presente, su importe en libros 
representa el valoe octua? de dicho flo de cfectivo (cunado el efecto del valor del danero 
En el empo es maria) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicas requerdos 
ar camochar una provisido, se reconoos una cuenta por cobras Como un acuyo 5 es 
virtualmente seguro que se recbirk el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar 
puedo ser medido con Siabuidad. 

Reconocimiento de ingresos - Se caicolas al valor tamomble de la contraprescon 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estumado de cualquer descuemo, 
'omfiación v rebaja comercral que la Compañía pueda otorgar 

2.104. Premtoción de serccios - Los mgrosos por la prestación de servicios se reconocen 
«en base al grado de realezación de la transacción, y sempre y cuando puedan ser 
medidos de manera Fable. 

2.102. faros par intereses - Los ingresos por xmereses de un acivo financia se 
reconocen cuendo sea probable que la Compañia reciba los beneficios económicos 
vociados con la transacción y el umporte de los mprosos de actividades ordinarias 
pueda ser medido de forma fsble, Los maresos por intereses soa regados sobre 
na base de trempo, con referencia al capital pendiente y ula tasa de mterés srmple 
aplicable 

Costos y Gastos - So regisuan al costo Histórico. Los costos y gastos 56 reconocen a 
ruedida que son mcurridos, indepeadientemente de la fecha cn que se haya realizado el 

Paro, y se regusrun enel periodo más cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones. Como norme general eo los estados financieros 
o se compersan los actuvos y pastos, zampoco los ingresos y gastos. salvo aquellos casos. 
cn los que la compensación sca requerida o pemitida por alguza noma y css 
presentación sea el reflejo de la esencia de la ransacción. 

Los ingresos y gastos con origen so cransacciones que. contractualmente a por na norma. 
legol, contermlao la posiblidad de compensación y la Compaña tene la mención de 

liquidar por so importe nto o de realiza el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
ssrmultánea, se presentan netos en resultados, 

tusteumentos financieros - Los setivos y pasivos financieros se reconocen cuando una 
emdad de lo Compañía pass m formar parte de las disposiciones comraciuales del 
stare. 

Las activos y pesivos flaanciezos se muden rescalmente al valor razonable. Los costos de 
transacción que son directamente ambunbles ala adquisición o emisión de asuvos y pasivos 
financieros (diintos a los acavos y pastyos financieros designados al valor razonable con 
«arobno en loe resultados) se agregas o deducen del valor razonable de loz astwos o pastvos 
financieros, cuando sea apropiado. al momento del reconocimiento muaal.. Los cons de 
transacción directamente atribuibles a La aéquisición de activos o pasos financieros 
designados l relor razonable con cambio en os resultados se reconocen de menediato en el 

resultado del periodo, 
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Aces financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las srgunemes 
<stegonas" senos fisancieros “al valor razonable con cambios cn los resultados" y 
“préstamos y paridas por cobrar” La clasificación deponde de la naruralezs y proposito de 
los acwox finsamseros y se deterazans al momento del reconocimiento Íictah Todas las 
compras o ventas regulares de actwos financieros son seconocidas y dadas de barna la 
fecha de la traasacción Las Compras O ventis regulares san todas squellas compras 0 
ventas de acuvos Fngngieros que toqueran la catrsga de acuvos dentro del marco de 
emo cstabloeido pos una regulación o acuerdo cn el mercado. 

  

214.1. Préstamos y cuentas por cobrar Los préstsmos y cuertas por cobrar son setas 
Financieros no demvados con pagos f4jos o detemunables que no son conzados en 
un mercado activo. 

Los ingresos por iercses se reconocen aplicando la tasa de merés sumple excepto 
por las cuentas por cobrar a cono plezo cuendo sl reconcrsmuento del interés 
Fesulte mimateral 

2142 Detenore de valor de Activos Flwancieres - Los activos financieros dissmitos 
“aquellos designados s) valor razonable con cambios en los resultados son probados 
par desenoro de valor al final de cada persodo sobr el cual se saforma. Ln acto 
Fanciom estra derenorado cuando sosa eváenass objebva del detenoro como. 
consecuencia do uno o más eventos que hgyam ocumido después del 
econoctmmento inicial del scnwo y tos Mujos de efectivo fumas esumaos del 
acuvo Enanciero se han visto afectados. 

2.143. Bega co cuenta de las astros finaneleris: La Compañia dara de baja en cuentas 
sn sctvo financtero unicamente cunado expujen los derechos contractuales sobre: 
los Mayos de cfecewo del actvo finamcigro, o cuando msanstiere de manera 
vustscil Los OSg0s Y ventajas mberentes a la propiedad del vo financiero a. 
ora candad 

Ela baya tot] ex cuentas de us activo Sinancieto fa diferencia oro ol mporte en 
libres del activo y la suma de la conraprestación recbida y por recibrr as. como el 
vesultudo accomalado que habían sudo seconocidos en otro resuluado integral y 
Acusnlados en el prmomo se reconoce se el tescltado del periodo. 

Paswos finamcicros e mnsirumentos de pemmondo embbidos pur la Compañía = Los 
instrumentos de deuda y patnmomo son clasificados como passvos funcieros 0 como 
patrunomo de conformuded con lo sustancta del acusrdo comracual 

Los pasivos Imancteros se clasifican como pasivo comente menos que la Compañta tenga. 
derecho incondicional de dife el pago de la obligacion por lo menos 12 meses spuis de 
la focha del estado de sinuacion financiera 

2491 

  

tasficación como deusa o patrimonto - Los mstramentos de deuda y patnmomo 
son claicados como pasivos Financieros a como pamomo de conformdad coa. 
la sustancia del acuerdo comrctual y las definiciones de pavo finsaciero > 
nsrumento de patrenomo 

215.2. Pasos financieras Los panvos financieros son clasificados como al valor 
razmable con cambios en los mssullados y otros pasivos financieros 

2153 Oros pasivos financieras Los otros pesivos fuanciecos — (uncluyendo los 
presario y las cuentas por pegar comer) prras) se miden posteriomeate al 
cesto amornzado usando el metodo de la asa de mtecés simple 

 



2.154. Beja em cuentas de un pasiva financiera La Compañas dará de baja en cuentas o 
pavo finencicro 5, y solo a, expuan, cancelen o cumplen las obligaciones de la 
Compañia. La diferencia entre el importe en Libros del pasivo Rnanciero dado de 
bajo y la contraprestación pageds y por pagar se reconoce en el resultado del 
periodo. 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad com NIE requiero que la 
Admmsticion realice ciertas estaciones y establezca algunos supuestos amherees a la 
acvidad económica de la entidad, con «l propústo de deremunas ía valuación y presentación de 
alguras partdas que forman parts de los estados financieros En opinión de la Admuvsiración, 
tales estunaciones y supuestos estumoron basados en la mejor vtliuación de la informacion 
¿lspomblt al momento, los cusles podngn llege ésfe de sus efectos finales 

A continuación se presentan las estimaciones y gucos contables ecos que la admmstracion de. 
la Compa ha uilizado en l proceso de apuicacion de los enteros contables 

31 Deterioro de uenvos A ta fecha de cutre de cada periodo o en aquella fecha que se 
sonsidere micesacio se analiza el valor delos actvos para detesminas si ase algua indicio 
de que dichos acnvos hubneran sufndo una pérdada por detenoro | En caso de que exusta 
algun indicio se realza una estonacion del importo roruperable de dicho activo Sr se tata 
e acuivos adennificables que no generan Mos de efecto de forma wdcpendicate e estima. 
la recuperabalidad dela uradad generadora de «fscuvo ala que pertenece <l actovo, 

Las pérdudas por detonoro reconocidas en un acivo en penodos anteriores son reverndas. 
cuando se produne un camino en las estimanines Sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del aetivo cu abono a Fcsultados cun el mito del valor en libros 
que ct acnvo hubiera tordo de no haberse reconorado la perdula por derenuro. 

42. Rerimación de vidas áties de Propiedad, planta y equipa | estación de las vidas ubles 
y el valor residual se efecivan de acuerdo lo mencionado en la Note 2.3 

4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efécmo como se muestra en el estado de flujo de 
fectva puede ser soncilado con lag pisas relacionadas en el estado de situación financiera de 
la sigatento manera. 

Diciembre31, 
2016 2018 

Bancos 165724 108427 
Caja chica. 200 200, 
TOTAL vane 108.627 

5. OTRASCUENTAS POR COBRAR 

Un resuanes de cuentas por cobras comerciales es como sigue: 
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Diciembre 21, 

  

  

2016 2008 

Amicipo proveedores 7718 29001 
Deeadores drversos 61908 
Compañas Relacionadas 

Univeradad Intemacional SEK E 2084 
Total zea 11985 

6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Unresuonen de Propiedad, planta y equipo es como sigue 

Diciembre 31, 
2016 us 

Conte: 
Terrenos 1.597:300 1697200 

Edificios 1527388 1527388 
Tort 15220:9K8 15224688 
Depreciación acumulado, (004213) 4178987) 
Total neto ESORATS 15045001   

Los movimientos de Propiedad, planta y cqupo fueron corno sigue 

  

  

1016 
Terrenos Edificios Toral 

Saldos netos al comvenzo del año 7607200 TIROL 15.046.001 
Depreciación acumulada del año É 25576 25.926) 
Saldo meto afin del año 7597300 

Terrenos 

  

Seldos usos al comenzo del año 769300 73D SONS 
Depreciación acumulada del año Ñ (25.527 25:97 
Saldo neto al fi del ao TEDISOO 7IIETOL 15046001 

7. OTROS ACTIVOS FINACIEROS 

ln resumen de las asversiones en asociadas es como su 

am



Diciembre31, 

  

Desarrolo Inmobibano AJía dt Orvega: 52047 50 547 
Compañíns Relacionadas: 
Colegio Internacional - Guayaquil 
Coiegjo Internacional SEK Chis 
KOSTRAS.A, 

Total 

  

IMPUESTOS 

8 cabros y Pastos del ak corriente» Un resumen de sctivos y pasivos por impuestos comientes 
<s como gue: 

  

Diciembre 31, 
201 2048 

Actes por Impresos Carricates 
Impuestos al Valor Agregado - VA 
Total 

Pasivas por Imegsstos Cormlentes 
Impuesto la Renta por Pagar 2925 ios 
Retenciones ea la Fuente Impuesto ala Rena 1 145 
Retenciones enla Fuente IVA z 19 

Tota 29226 pas 

43 Concllación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Uta reconcilación entre 
Ja ucilidad segon estados fitancieros y el gasto por mpuesto 2 la renta corieno. 0 como sigue 

      

2016 

Utilidad anes de Impuesto la Renta 138 
Más. 
Gastos no Deducibles 21302 19.405 
Ueidad Cravable: 252.560 mesI6 

Iropuestos ala Renta Causado (1) 63.165 
Anbeipo Calculado (2) — 2640 . 
Impuesto e la Rerin cargado alos resultados 61.168, ¿Los 

Tasa efectiva de impuestos 1%, SO 
  

(2) De conforandad con disposinones fogales, el impuesto la ota so determina con la tia 
del 22% sobre las ulidados myetas a dismibucion, no obstante Ja taifa umpositiva se 
incrementa al 25% sobre la proporción de la base imponible que comesponda a la 

2.



parmcipacion drrcta o udirecta de socios, accionistas, beneficios o similares que sean. 
residentes en paraisos fiscales 0 regimenes de menor imposición. Si dicha parocipación 
excede del 50%, la tnifa plicable pera La coopañia será del 23%. Se puede reducir tan fa 
«en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades saetas u capitalización (la tra de impuesto. 
a la renta Tue del 22% sobre las utldades suytos a distribución y del 12% sobre las 

válidas setas a capitalización para el año 2015) 

(2) A parar del año 2010, se debe considarar como mpuero la renta múnimmo el valor del 
Anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 04% del activo, 0,2% del 
pátrimonso, 0.4% de mgrusos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros 
eben incrementarse o disminuir por conceptos establecidos en dispones tribotarias 

Para el año 2016, la Compañía determina como anticipo de impuesto a la senta de 
USS25733, au embupo, el impuesto a la renta causado del año es de 15563 165 
Consecuontemente, la Compañva registró en resultados US563.165 equívalente l Impuesto a 

la rent causado, 

43 Movimiento de la proxisión para impueso a ía renta 

Los movismentos dela provisión para impuesto 2 la renta fueron como sigue" 

Dielembre 3L, 
206 2015 

Seldos al comenzo del uño. 51629 94273 
Provisión del año 52165 5.029 

Pagos cfocmados 451.629) 1942 
Saldo al fin del año 69.165 51529 

Pagos Eleciuados - Corresponde al anucipo pagado y retenciones en la fuen. 

  

24 Sais del ImpuesenDiorido 
Sadezal Peconecón Moor cremosa: Saltos 

comienzo ento bob delañoez — fade 
delaño — Rentados resultados año   

  

ing 
Año 2016 

Actos (pasivos) por impuestos 
diferidos en relación a: 
Propias. plana y equipo 
Total 

Año 2015 
Activos (pasivos) por umpuestos 
iteridos en relación 9 
Propiedad. planta y equipo 
Total 

  

  

—lgutos 20% 158 083 
140.108 (2022; 155.090, 

Saldos al Reconocido Heronoción incremento Saldos 
comienzo red an del 

delaño — Remaados "a ade 

HZAZT 23989 2 276 140.105, 
14LI27 0.08 — 60.10 

de
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OTROS PASIVOS FINANCIEROS 

Un resumen de 0105 pasos Financieros os como sue 

  

Diciembre Sk, 
2016 2005 

Crupa Crestra 3286 
Compañias Relacionados 
Luuversadad Intemacional S+K-QUITO 109 185 14185 

Total 103 185 pen 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 

El detalle de los actwos y pasivos financieros mantenidos por la Compañia es como sigue 

Diciembre 31, 
2006 2015 

Activos financieros 
Costo amonizado 
Efectvo y bancos (Nota 4) 165.024 108627 
Cuentas por cobrar comercales (Nota 5) (57 41084 
Otros Actrvos Pinanaros (Nota 7) 197488 15108 
Toral 496034 30149 
Pasivas financieros. 
Costo amortuado 
Cuerva por pagar comerciales (Nota 8) n 

"Onis pasivos financieros (Nota 10) 109 185 147ani 
Tora 109185 HAT, 

AAl final del penado sobre <! que se informa, no cxusten concentraciones de mesgo de cxéeno 
sigmficanvas para Jos wstmmentos de deuda designados al valor razonable con cambios en los 
resultados, El port en fíbros que se refleja anteriormente representa la máxuma exposicion al 
mesgo de credito de la Compas para dechos prestamos y cuentas por cobrar 

PATRIMONIO 

HE 3 Capll Sactal- El copa social autorizado conssto de 4.355.400 de parnorpaciones de LISS1 
valor monumnal uranio, las cuales otorgan uo vos por parucipación y un derecho a los 
Avndendos. 

HVA Porncpaciones



Numerode — Capitmles — Primade 
Parteipacones. Partenaciones — Emo 

  

  

  

  

Saldo al de enero de 201% 800 

Saldo 18 34 de diiembro de 2015 O 2889 3889 oo 

Saldo l 31 de diciembre de 2016 2480 190 

HU 2 Resersas 

Reserva Legal - Lo Ley de Compañias requiere que por lo menos sl 5% de la uthdad ans 
sea spropudo como reserva legal hasta que esta como rmunumo alcance el 20% del capial 
social. Esto esorva no es dispomble para el pago do dividendos en efectivo pero pul ser 
«caprializada en su utaidad 

Beserva Valuntaria- La Compañ mantene uno reserva voluntaria en la que la Junta 
General de Socios sprucba los montos a sr transferidos a dicha cuenta de los resultados de 

cada ejercicio. 

Ecsereas segs PO4A auterpres Los saldos screedores de las reservas de cupra! por 
valuación o por valvacion de inversiones sogín PUGA antenores sólo podes ser 
capualizados en la parte que exceda al valor delas perdidas acumuladas y las del ultsmo, 
eercicro economico concluido st las hubieren" uurluado en absorber perdidas o devuelto 
kn el caso de liquiánciwo de la compañia 

713 Ullidades Retenedaw Li resumen de ls utilidades retenudas es como sigue 

Diciembre 3), 
206 205 

Resultados acumulados provensentes de la 
adopción por premera vez de las NIF. 12363021 12303 021 

  

  

135425 
Ltlidadesretenadas- distmbunbles 
Toral 1299546 

Resultados acrinulados provensentes deta udepción por primera vez de jaeNifE. tncluyelos 
Valores resultantes de los ayustes omgmados en la adopeión por primera vez de les Nile El 
sido deudor podrá sor abortado por los sesuliados acumulados y los del ultimo ejercicro 
económico concludo, los Rubro: 

12, INGRESOS 

Un resumen de los mgresos dela Compañía cs como sigue



1 

na 

Arcadammentos 
Arendasmientos Cafeterias. 
Arrendamiento Piscina 

Diciembre 31, 
— 2006 2us 

410800 180.820 
25.000 23.400 
1985 947 
877 564 Arriendos Eventos Guapuo 

Total 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS 

  

  

DELE 4114) 

Un resumen de los gastos de adminsiración y ventas reportados cn los estados financieros es 
somo sgae: 

Impuestos Municipales 
Deprecinciones 
Asesorias 
Comtmbucionos 
Adecuacioner 
Condomimo, 
Otros Gastos 
Total 

"TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

  

Diciembre 31, 
2m6 me 

149794 150382. 
25517 25527 
2348 1906 
18951 Rs 

Z 7616 
50 6632 
6% 358%. 

104,464 Tai 

A 31 de diciembre del 2015 y 2016, Jos priocipales transacciones von panes relacionadas se 
presentas o continuación: 

  

¡ON 
Amendos 
Unuversidad Internacional SEK 
Colegio Internacional SEK 
Kona SA 

ntsc. 
Colqui Internacional SEK 
Korsia S.A, 

Universidad toteruacional SEK 

Colego Intermacional SEK 

2056 20s 

72000 2100 
100.000 100.000 
240.000 240.000 

12% mar 
E] 

5000 1997 

92000 35.000 

-18



  

sALDOS: 

nenes por cobrar 
ColegoImemaczomal SEK « Ecesdor 95442 45193 
Colego Itemaconal SEK - Chile 50000 =050 
Untvcrsdad Inveraciona] SEK 5 2035 
Korska Sa : 568 

Cuentas oc pagar: Unvwersáad ineasciona! SEK 109185 m44.18S 
Cólegro Internacional SEX - Ecuador 148 - 
Colego Metropolitano . e 

IS. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El. QUE. SE INFORMA 

ote el 31 de dicsembre del 2016 y la fecha de emusión de los estados financreros (marzo 27 del 
2017) no se produjeron eventos que eo cpimón de la Administración podieren tencz un efeto. 
“imponente sobre los estados financieros adjuntos 

16, APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados finansoros por el año terminado al 31 de diciembre del 2016 han do aprobados por 
la Gerencsa de la Compañía (Directorio) y 3orán presentados a los Socios y Junta Directiva para su 
aprobacion. En opensón de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán probados. 
por a Junta Drvotiva sn modificaciones.  


