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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Soctos de 
INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA. 

Informe sobre los estados financieros. 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA MADRESELVA CIA, 
LTDA.que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambros en el patrimonio y de flujos de efecuwo por 
«el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otras notas 
explicativas. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 fueron anditados por otros muditores 
quienes emitieron un informe sin salvedades con fecha 19 de marzo del 2015 

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros 

La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de esos estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF, y del control 
intemo determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparación de los estados 
Financieros libres de erores materiales, debrdo a frande o eror 

Responsabilidad del auditor 

"Nuestra responsabilidad es expresar una opimón sobre estos estados financieros basados en nuestra 
“auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas intemocionaes de auditoria. Dichas 
"oras requieren que cumplamos con requenmuentos éticos y plamfiquemos y realicemos la auditoria 

para obtener certeza razonable des los estados financieros están libres de erores materials. 
"Una auditoría comprende la realización de procedimmentos para obtener evidencia de auditoría sobre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. — Los procedimientos seleccionados. 
dependen del juicio dl auditor, mcluyendo la evaluación delos riesgos de error material en los estados. 
financieros debido a fíaude o error. Al efectuar esta cvaluación de riesgo, el auditor toma en 

consideración los controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable de los. 
estados financieros de la Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las 
«ircunstancias pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efecuvidad del control mterno. 
de la Compañía — Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas contables 
wúlizadas son apropiadas y de que las estrmaciones contables hechas por la gerencia son razonables, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opimón de auditoría.
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Opinión 

En muestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos. 
materiales, la posición financiera de INMOBILIARIA MADRESELVA CÍA. LTDA. al 31 de 

diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo porel año terminado en esa 
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de nformación Financiera - NIF 

  

Dukegavolioees On 
INTEGRAUDITORES CIA. LTDA. 5 
Quito, Marzo 07 del 2016 Cristina Carrera 
Registro No. 900. 
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    ¡MOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTD, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresados en US dólares) 

    

  

  

Notas 2014 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES. 
Eltcivo y equivalentes 4 754 

¡tras cuentas por cobrar s 20068 
Activos por impuestos comentes $ E 84758 
Total actvos comentes 217568 1230. 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Inversiones en asociadas 1 1 
Propiedades y equipos 6 TSOM0OL  ISUTLS2S 
Impuestos diferidos $ 140.105 12127 
Oros activos financieros 1 151438 1633 

“Total actos no corrientes 1537 15349989 

TOTAL 1SSS5SIS 15482309 

PASIVOS. 

PASIVOS CORRIENTES. 
Cuentas por pagar comerciales 900 
Pasivos por impuestos cortentes , 18329 $7 

  

  

  

  

  

Total pasivos corrientes 329 157 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Oros pasos financieros 9 MATADO 242% 

Total pasivos no corrientes ATADO 224254 

PATRIMONIO. " 
Capatal social 2480 2480 

Reservas 2391087 2301286 
"Utilidades reteudas 12996146 12992822 

Total patrmomo 1539713 15256588 

TOTAL 15595515 154803: 

Ver notas alos estados financieros. 
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA, 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresados en U.S dólares) 

tnreos 
stos de ainia y ventas 
UTILIDAD OPERACIONAL. 

Sao nero 
UTILIDAD ANTES DE MMPUESTO ALA RENTA 

Menos impuesto arena 
Comente 
Difendo. 

UTILIDAD DEL AÑO. 

Vernotas alos estados financtros. 
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INMOBILIARIA MADRESELYA CIA. LTDA, 

_ ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
— POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

“(Expresados en US. dólares) 
  

2015 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de chertes. 40358 

Pagado a proveedores y empleados 225502) 
fciwo neto proveniente de actividades de operación —— mass 

  

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Pago de tos pasivos financieros y efectivo neo utilizado en actividades de 

Financiamiento 

  

Jer) 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 
Incremento, eto durante el año 101.093 
Saldos al comenzo del año no A 
Saldos al final delo 108627 

  

Ver notas alos estados financieros. 
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INMOBILIARIA MADRESELVA CÍA, LTDA, 

"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31    

INFORMACIÓN GENERAL. 

INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA.es una Compañía Limitada. consitunda el 18 de 
febrero de1987 e inscrita en el Regisro Mercantil del cantón Quito el 28 de abril del 1987, con 
vna duración de SO años. 

El objeto socal de la Compañía es la compra, venta y arrendamiento de bienes inmuebles, podrá 
hacer construir a terceros en sus predios, para el cumplimiento de estos objetivos u otras 
'ntimamente ligados antecedentes o consecuentes. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) emitidas 

por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) 
22 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía y sus subsidiarias o el Dólar de 

los Estados Unidos de Aménca (U.S. dólar), el cual es la moneda de circulación en el 
Ecuador 

23 Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del 
coto lustórico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos 
1 sus valores razonables, tal como se explica en as políticas contables incluidas más abajo. 

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de lacontraprestación 
entregada a cambio delos bienes y servicios. 

E valor raonabl e el precio que se recibiría por vender wn activo o el valor pagado para 
transferir un pasivo entre parucrpames de un mercado en la fecha de valoración. 
1ndependientemente de 1 esc precio es directamente observable o estimado utilizando otra. 
técnica de valoración. Al estmar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 

tene en cue las caacterisucas del activo o paswo que los pasantes del mercado 
tomaran en cues al fir el preso del amo paso 4 la fc de matrona 
Exsonable a clcos de medición yo de revelación en los sados framciros. e determina 
Sobre tna base de et po, a excepción e a ranaccones relacionadas pago hanados 
en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIF 2, las operaciones de 

“endamento que esán dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones qe tene 
“algas simirudes con l valor razonable. pero no s0n sa valor nomable, les como el 
valor nto de realización dela NIC2 0 el valor en uso de la NIC 6. 

  

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en US. dólares, 
excepto cuando se especifique lo contrario 

A continnación se describen las principales políticas contable adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. 
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Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros líquidos, 
depóstos 0 Imversones financieras liquida. que Se pueden transformar napudamente cn 
sfemo en plazo inferior tres meses ySobregros bancanos Los sobrepros bananos 
Son presentados como pasos comentes en el exado de situación Financia 
Propiedades y equipos 

2.51 Medición en el momento: del reconocimiento — Las partidas de propiedades y 
equipos se mden inicialmente por su costo. 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones 
de funcionamiento, 

2.52 Medición posterior al reconocimiento: Después del reconocimiemo cial, las 
propiedades y equipos son regsstradas al costo menos la depreciación acumulada y 
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor Los gastos de 
PO y a e rl pao el 

2.53 Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades y equipos se 
'deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el 

efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos ylas 
vidas útiles usadas en el cálculo dela depreciación 

tem Vidas 
(enaños) 

Edificios 31848 

2.54 _ Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que ura del reuro. 
o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia 
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 
En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la 
reserva de evaluación es transfendo directamente a utilidades retenidas 

Inversiones en subsidiarias y asociadas - La Compañia mide sus inversiones en 
subsidiarias y asociadas al costo, excepto si la inversión es clasificada como mantenida 
para la vonta, en cuyo caso: so contabiliza conforme a la NIIF $ Activos No- Corientos 
Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas. 

Los dividendos procedentes de una subsidiaia o asociada se reconocen en el resultado 
cuando surja el derecho a recibirlo. 

Deterloro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo la Compañía cvalúa 
los importes en libros de sus actwos tangibles fín de determunar si existe un idicatvo de 
que estos activos han sufido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el 
importe recuperable del activo o umdad generadora de efectivo a fin de determmar el 
alcance de la pérdida por detenoro (de haber alguna) 

“AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, nose determinó detenoro de los activos tangibles. 

 



28. Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar coriente y el impuesto difendo. 

2.81. Impuesto corriente» Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante 
lalo. La utilidad gravable difcre de la utilidad contable, debido a las pardas de 

mgresos 0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se 
alcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

2.82 Impuestos diferidos - e reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas 
entre el valor en libros de los acuvos y pasivos incluidos en los estados financieros 
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente 
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto. 
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deucibles en la medida. 
en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras 
contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos 

activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporaias surgen del 
reconocimmento micial(distmto al de la combmación de negocios) de otros actwos. 
y Pavo en vs oración queno av la ado grabo (ubaana) la 

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe. someterse a 
revisión al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducar, en la 
medida que estime probable que no dispondrá de suficiente utilidad gravable 

(cibutria), en el futuro, como para permir que se recupere la totalidad o una, 
Paste del activo. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales quese espera scan de aplicación en l periodo en el que el activo se rele 

+ el pasivo se cancele, besándose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sudo 
“aprobadas o pracucamente aprobadas al fnl del pedo que se informa. 
La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos 
diferidos reflejará las consecuencias fiscales que se derivaían de la forma en que 
la entidad espera, al final dl periodo sobre el que se informa, recuperar 0 liquidar 
el importe en libros de sus activos y pasivos. 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
diferidos debido a que frente la autoridad fiscal ieno legalmente el derecho de 
'compensarlos, los importes reconocidos en esas partidas y la Compañía nene la 

mención de liquidar sus actvos y pasivos como netos. 

283 Impuestos corrlentes y diferidos - Se reconocen como mureso o gasto, y som 
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se roconoce fuera del resultado ya sca cn otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo. caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del regisro imicial de una 
combinación de negocios. 

  

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea 
legal o implicit) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga 
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la 
Obligación. y puede hacerse una estimación fiable del importe dela obligación 
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El import reconocido como provisión debe ser la mejor estamación del desembolso 
ú"ecesano para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, temsendo en cuenta 
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mido una provisión usando el 
Mujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su importe en libros 
representa el valor actual de dicho fluyo de cectivo (cuando el efecto del valor del dinero 
en el tiempo es material), 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requendos. 
para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un actuvo ses 
virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar 
puede ser medido con fiabilidad. 
Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o. por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 

bonificación o rebaja comercial que La Compañía pueda otorgar 

2.0.1. Prestación de servicios - Los ingresos por la prestación de servicios se reconocen 
en base al grado de realización dela transacción, y siempre y cuando puedan ser 
medidos de manera fable. 

2.102. Ingresos por intereses Los ingresos por intereses de un activo financiero se 
reconocen cuando sea probable que la Compañía reciba los beneficios 
económicos asociados con la transacción y el importe de los mgzesos de 
actwvidades ordinarias pueda ser medido de forma fable. Los ingresos por 
ntorosos son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital 

pendiente y ula tasa de uterés sample plicable. 

Costos y Gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen 4 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 

pago, y se registran en l periodo más cescano en el quese conocen. 

Compensación de xaldos transacciones - Como norma general en os estados financiros 
10 se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gasto, salvo aqueos casos 
en los que la compensación sea tequenda o permitida por alguna norma y esta 
presentación sen el reflejo dela esencia de la transacción. 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contactualmente o por una norma 

legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados. 

Instrumentos financieros = Los actwos y pasivos financieros se reconocen cuando una. 
entidad de la Compañía pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del 

instramento. 

Los actwos y pasivos financieros se muden imcialmente al valor razonable, Los costos de 
útransacoión que son directamente atribuibles la adqursición o emustón de activos y pasivos 
Financieros (distimos alos activos y pasivos financieros designados al valor razonable con 
¡cambio en ls resultados) se agregan o deducen del valor razonable delos activos o pasivos 
Financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento incl. Los costos de 
transacción directamente atribuibles a la adquisición de activos o pasivos financieros 
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el 
resultado del periodo,



2.14. Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes 
Categorías: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados" y 
“préstamos y paridas por cobrar” La clasificación depende de la naturaleza y propósito de 
los activos financieros y se determuna al momento del reconocimiento inicial. Todas las 
compras o ventas regulares de actwos financieros son reconocidas y dadas de baja a la 
fecha de la transacción. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o 
ventas de activos financieros que requieran la entrega de actos dentro del marco de 

tiempo establecido por una regulación acuerdo en el mercado. 

2.14.1. Préstamos y cuentas por cobrar -Los préstamos y cuentas por cobrar son actvos. 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en 
un mercado activo. 

Los ingresos por intereses e reconocen aplicando la tasa de interés simple, excepto 
por las cuentas por cobrar 2 corto plazo cuando el reconocimiento del interés 
result inmaterial. 

2142 Deterioro de valor de Activos. Financieros - Los activos. financieros 
«tistimtocaquells designados al alo razonable Con cambios en os resultados son 
probados por deteñoro de valor al final e cada periodo sobre el cual se infoma 
Un activo financiero estará deteriorado cuando exista evidencia objetiva del 
detroro como consecuencia de uno o más eventos que hayan ocurido después del 
reconocimiento micial del activo y os flyos de efecto futuros estimados del 
co financiero se Ran vito afectados 

2.143. Baja en cuenta de los activos financieros -La Compañía dará de baja en cuentas 
un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera 

sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a 
tra entidad. 

En la baya total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el impone en 
libros del activo yla suma de la contraprestación recibida y por recibir así como el 
resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro resultado itegral y 
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del período, 

2.15. Pasivos financieros « instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía - Los 
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como. 
patrimonio de conformidad con la sustancia dl acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasfican como pasivo coriente a menos que la Compañía tenga. 
derecho incondicional de difens sl pago de la oblngación por lo menos 12 meses después de. 
la fecha del estado de suación financiera 

2.15.1. Clasificación como deuda o patrimonio - Los mstrumentos de deuda y patrumomo. 
son clasificados como pasivos financieros o como patrmmonio de conformidad con. 
la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e 
nstramento de patrmomo. 

2.152 Pasivos financieros -Los pasivos financieros son clasificados como al valor 
razonable con cambios en los resultados "otros paswos financieros” 

2.153 Otros pasivos financieros -Los otvos pasivos financieros — (incluyendo los 
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden posteriormente al 
costo amorizado usando el método de la asa de interés simple. 

o  
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2.154. Baja en cuentas de un pasivo financiero -La Compañía drá de baja en cuentas un 
pasivo financiero si y solos, expran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compañía. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de 

baja y la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado del 
periodo, 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 
Admwnistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
“algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración. 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
¿disponible al momento, los cuales podrían llegar diferir de sus efectos finales 

A continuación se presentan las estimaciones y jucios contables crticos que la adminstración de 
la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los enerios contables 

21  Datrioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se 
considere necesario, se analiza el valor delos activos para determinar si existe algún indicio 
e que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista 

algún mdicro se realiza una estimación del importe recuperable de dicho acto, Se se trata 
de senos idemficables que no generan flujos de cfecivo de forma independiente, e estumo. 
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo ala que pertenece el actwo. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas 
cuado se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor en libros. 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 

3.2 Estimación de vidas útiles de Planta y equipo - La estimación de las vidas útiles y el valor 
residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.3. 

3.3 Impuesto a la renta diferido- La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos 
diferidos considerando que todas las diferencias ente el valor en libros y la base inbutaria 
de los activos y pasivos se reverirán en el futuro. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efecuvo como se muestra en el estado de flujo de 
efectivo puede ser conciliado con las parndas relacionadas en el estado de situación financiera de 
la siguente manera: 

Diciembre 31, 
0 a 

Bancos 108.427 7354 
Caja chica. 200 200 

Total 53    
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5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue! 

Anticipo proveedores 
Compañías relacionadas: 
Unwersidad Intemnacional SEK 

Total 

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

    

  

Un resumen de propredades y equipos es como sgue: 

Cos: 
Terrenos 
Edificios 

  

Deprecición acumulada 
Total neto 

   

39.000 40.068 

—— 20.068 

Diciembre 31, 
2018 2014 

7.697,00 7697300 
7.527.368 7527388 
224.688 15.224.688 
(178687) (153160) 

15,046,001 15.071.528 

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue: 

Saldos netos al comienzo del año. 
Adiciones. 
Depreciación acumulada del año 
Saldo meto al Un del año 

Saldos netos al comienzo det año 

    

2015 

Eifcios Toa 

769700 TITIZIR ISO 
asm  assm 

TIBIA AAA TON TEDAG ION, 

Terrenos Edificios Total 

2897300 7II9IES 15.097.055 
- assm asen 

ATI TA TARA ISR 

 



7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 

Un resumen de otros actwos financieros es como segue. 

Desarrollo Inmobilario Alfa de Omega: 
Compañías relacionadas 
Colegio Internacional - Guayaquil 
Colegio Internacional SEK. Che 
KOTSKAS.A. 

Total 

2 IMPUESTOS 

Diciembre 31, 
201520 

50547 s 

45,193 29000 
50.000 50.000 
5698 13% 

151438136333 
  

81 Activos y pasivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos comentes 
<s como sue: 

Impuesto al Var Agregado - IVA 
Impuesto la renta 
Total 

Impuesto a la renta por pagar. 
Retenciones en la fuente impuesto a la renta 
Retenciones en la fuente IVA. 
Total 

Diciembre 31, 
2015 2014 

68296 83153 
z 1.605 

68.256—84.758 

18.018 
141 20 
170 33 

(5329 537 

82 Conciliación tributaria - contable del impuesto ala renta corriente - Una reconciliación entre 
la utilidad según estados financieros y el gasto por Impuesto ala renta comente, es como sigue: 
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Diciembre 31, 
2015 2014 

"Utilidad antes de impuesto a la renta A8TOSI 186.096 
Mas: 
Gastos no deducibles 19465 232% 
Utilidad gravable 206.516 — 209.320 

Impuesto a la renta causado (1) 51629 46050 
Anticipo calculado (2) m9 25818 
Impuesto a l renta cargado a los resultados 51.629 94272 

“Tasa efectiva de impuestos. 2SOA 050%, 

(1) De conformidad con disposiciones legales, la taria par el impuesto a renta, se calcula en 
un 2596 (22% para el año 2014) sobre las utilidades sujetas a distribución y del 1596 (12% 

para el año 2014) sobr ls utilidades sujetas  caralización 
2) A parir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del 
úPatrimomo, 0.4% de ingresos gravados y 0 2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros. 
deben incrementarse o disminuse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias. 

Para el año 2015, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta de 
US$25818, sin embargo, el impuesto a ln renta causado del año es de USS51 629 
Consecuentemente, la Compañía regustró en resultados US$51.629 equivalente al impuesto a 
larenta causado. 

83 Movimiento de la provisión para impuesto ala renta 

Los movimientos dela provisión para impuesto al renta fueron como sigue: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Saldos al comienzo del año MI 8 
Provisión del año SL 92m 
Pagos efectuados 73) (9%, 

Saldos alfin del año SL629 94273 

Pazos Efectuados - Corresponde al amucipo pagado y retenciones enla fuente 
84 Saldos del impuesto diferido 

“82



Saldos al. Reconocido —enorro — Incremento. Saldosal 
comienzo — enlos — remitado  delañoen finde 
delado — remalados — imesal resaltados al 

Año 2015 
Acivos (pasivos) por impuestos 
cdferidos enreloción a. 

Propredad. plena y equipo. 2n 28 E E 
Tol 

140105 
21270298) z 2760105 

Reconocido 
Seidosal Reconocido —encro Incremento Saldoral 
comienso — enlos — remiado  delaloen fade 
delaño — remaliados — integral tesulados ao 

Año 2014 
Actos passo) por impuestos 
ers en relación a. 

Fria, plana y qa 20m 

  

adas 2022 

  

9. OTROSPASIVOS FINANCIEROS 

Un resumen de otis pasivos financieros es como sigue: 

  

Diciembre 31, 
2005 2014 

Grupo Creativo 3286 32M 
Compañía relacionadas: 
"Unmersidad Iteacional SEK - QUITO 144185191761 

Colegw Metropolitano Cá. Lada. - 2826 
Colegio Intemacinal SEK SA. - sos 
ES PO 

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

El detalle de los activos y pasivosfinancierosmantenidospor la Compañíaescomo sigue: 
Diciembre 31, 

2098 2014 

Activos financieros: 
Costo amortzado- 
Efectivo y bancos (Nota 4) 108.627 7534 
Otras cuentas por cobrar (Nota 5) 4LOBS 40068 
Otros activos financieros (Nota 7) ASIA38_ 130353 
Total 

 



Pasivos financieros: 
Costo amortizado: 
Cuentas por pagar comerciales 

Otros pasivos financieros (Nota 9) 
Total     

11. PATRIMONIO 

11.1 Capital Social» El capital social autorizado consiste de 2.480 de participaciones de USSI valor 
"nominal untaro, las cuales otorgan un voto por participación y un derecho alos dividendos. 

11.1. Participaciones 

Númerode —— Capíalen — Primade 
partcipaciones participaciones — emisión 

Saldo al 1 de enero de 2014 7880 BOO 

Saldo al 31 de diciembre de 2014 2480 E 

Saldo al 31 de diciembre de 2015 TÁ 

112. Reservas 

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% dela utilidad anual 
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minumo alcance cl 20% del capital 

social. Esta reserva no es disponible para el pago de divadendos en efectvo pero puede ser 
capatalizada en su totalidad, 

Reserva Voluntaria- La Compañía mantcnc una reserva voluntaria en la que la Junta 
“General de Socios aprueba Jos montos a ser transferidos a dicha cuenta de los resultados de 
cada ejercicio. 

¡Reservas según PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capta, por 
valuación o por valuación de inversiones según PCGA anteriores, sólo. podrán ser 

úapitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último 
ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto 
en el caso de liquidación de la compañía. 

113, Utilidades retenidas- Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue 

  

  

Diciembre 31, 
2008 

Resultados acumulados provenientes dela 
adopción por primera vez de las NIF. 12.863.021 1863.02 

Utilidades retenidas - disribuibles 89.01 
Total TE9SL82T 
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Ecsultados acumulados provenientes de ia adopción por primera vez de las NIF - 
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez de. 
las NIF. El saldo sólo podrá ser captalizado en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; 
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la compañía. 

12. INGRESOS. 

"Un resumen de los ingresos de laCompañía es como sigue 

Diciembre 31, 
2018 2014 

Arrendammentos. 386.820 38460 
Arrendamientos Cafeterías. 23000 200 
Arrendamento Piscina. 64m 2750 
Amendos Eeventos Guapulo. 1564 47 

Total HIBA63 411464 

13. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS 

Un resumen delos gastos admistrtivos y ventas reportados en los estados financieros es como. 
sue 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Impuestos municipales. 150.382 ma 
Depreciaciones. 25.527 25.527 
Asesorías 17906 19.556 

Contribuciones nen 13.036 
Adecuaciones. 7.616 21982 
Condominio 662 6.808 
Otros gastos 3694 15.199 
Total 12434822639 

14, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, las prncipales transacciones con partes relacionadas e 
presentan a continuación. 
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15. 

16. 

Arrisndos: 
Universidad Internacional SEK 
Colegio Intemacional SEK. 
Kotska S.A, 

Inireses. 
Colego Internacional SEK 

Kotska S.A. 

Sasto 
Universidad Internacional SEK 
Colegio Internacional SEK 

Préstamos. 
Colegio Internacional SEK 
Kotska S.A. 

47.020 
100.000. 
240.000 

1217 
3n 

35.000 

2085 
45.195 
50.00. 
5.598 

144.185 

44.840 
100.000, 
240.000 

619 
416 

5.056 
32 

30.000 
52000 

29.000 
50.000 
57533 

191761 
901 

28286 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión delos estados financieros (marzo 07 del 
2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
“importante sobre los estados financieros adjuntos. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros porel año tomado el 31 de diciembre del 2015 han sdo aprobados por 
la Gerencia dela Compañiay serán presentado alos Socts y Junta Direcuva para su aprobación. 
En opunón de la Gerencia de la Compañía, lo estados financieros serán aprobados por la Junta 

Directiva sum modificaciones. 
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