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AN

A los Sefiores Socios de
INMOBILIARIA MADRESEEVA CIA. LTDA -

Infarme sobre loa estados financieros

Hemos suditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA MADRESELVA CIA,
LTDA que comprenden e estado de situacién fnanciera al 31 de diciembre del 2015 v los
comespondicntes cstndos de resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio v de flupos de efective por
el afic terminndo en esa fecha v un resumen de las politicas contables significativas v otras notas
explicativas, Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 faeron auditados por otros suditores
quienes emitieron un informe an salvedades con fecha 19 de marze del 2015,

Responsabilidad de (o Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compadlia es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financlern - NIIF, v del control
iterno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacidn de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a frande o emor,

Rosponsabilidad del auditor

Mugstrn responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en muesira
auditoris, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de suditoria.  Dichas
nomms requieren que cumplamos con requerimientos éticos v planifiquemos y realicemos la suditoria
pars obtener certeza rzonable de si los estados financieros estin libres de errores materiales.

Una suditoria comprende |a realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados
financieros debido a frande o error. Al cfectuar esta cvaluacion de niesgo, ¢l anditor toma en
considerncion los controlés miermos relevantes para la preparacion v presentacidn razonable de los
estados financieros de la Compafiia 3 fin de disciiar procodimientos de suditoria apropiados a las
cIrcunstancias, pero no con el propésto de expresar una opinion sobre la efectividad del control mterno
de la Compafiia Una msditoria también comprende la evaluacidn de gque las politicas contables
utilirsdas son apropiadss v de que las cstimaciones contables hechas por la gevencia son raronables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Contderamos que la evidencia de auditoria gue bamos oblenido es suficiente v apropusdn parn
proporcionar una hase [uira npestra opmmtn de anditoria
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Opisidin

En nuestta opinidn, los referidos estados finsncieros presentan raronablemente, en todos los
materiales, la posicidn financicra de INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA. al 31 de

diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio termnado en esa
fecha, de acuerdo con Normus Internacionales de Informacion Financiera - NIIF

oo g T
INTEGRAUDITORES CIA. LTDA.

Quito, Marzo 07 del 2016 Cristina Carrera
Registro No. 900
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

ACTIVOS

ACTIVODS CORRIENTES:
Efective v equivalenies

Oftras cuentas por cobrar

Activos por Impuesios cormentes
Tiotal activos cormicntes

ACTIVOS MO CORRIEMTES,
Inversiones en asocisdas
Propiedades v equipos
Impuestos diferidos

iros activos financieros

Total activos no cormientes

TOTAL
PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales
Pasivos por impuestos comientes
Tuotal pasivos corfientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
(Hros pasivos financieros
Total pasivies no comentes

PATRIMONIO
Capital social
Reservas
Utilidades retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

{Expresados en U5, dolares)

MNotas

-

-4

11

2018 2014
108,627 7.534
41085 40068
68.256 84 758
217968 132,360
1 |
S 048 001 15,071 528
140.105 142,127
el e
15.337.545 15.349 989
15 555 513 15 482 349
- 900
18329 337
18.329 1.527
147,471 224.234
147 471 224.234
2480 2 480
2.391.087 2.301.286
12.996.146 12052822
15.389.713  15.256.588
15.555.513  15.482.349
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{ Expresados en LS. dolares)

Notas 2015 2014
Ingresos 12 418 463 411.464
(rastos de administracion y ventas 13 (224 348) (226.391)
UTILIDAD OPERACIONAL 194 115 185073
iTT ¥
{Hrog ingresos 2439 [.035
Gastos financieros (9 502} (12}
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA |R7.052 186,006
Menos impuesto & |a renta 8
Corriente 51.629 Qi 271
Diferidio 2.298 2.022
53,027 96,295
UTILIDAD DEL ANOD 133.125 29,801
Ver notas a los estados financierons
Sl
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA,

ESTAIM) DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en 1 S. dolares)

Recibido de chentes

financiamiento

Saldos al comienzo del afin
Saldos al final del afo

2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
403 358 423 064
Pagado a proveedores y empleados {225 307) (422 361)
Efectivi neto provemiente de actividades de operacion = 177 856 1243
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de otros pasivos financlenos v efcctive neto ulilizsdo en sctividades de
R {76 763}
EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Incremento neto duranie ¢ afio 101.093 I.243
1534 6:290
108627 1.534
Ver notas a los estados financieros
il =
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INMOBILIARIA MADRESELVA CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

{Expresados en U S. dblares)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA MADRESELVA ClA. LTDA o5 una Compafiin Limitada, constitwida ¢l 18 de
febrero del 987 e imscrita en ¢} Registro Mercantil del cantdn Quito el 28 de abril del 1987, con
una duracitn de 50 sfios.

El objeto social de la Compadiia es la compra, venta v arrendamiento de bienes inmuchles, podri
hacer construir a terceros en sus predios, para o cumphmiento de estos objetivos u otras
intimamenie ligados antecedentes o consccuenies.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros han sido prepardos de
conformidad con las Nommas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas
por &l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

22 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compadiia v sus subsidiarias es ¢l Dolar de
los Estados Unidos de América (U.S. dolar), el coal es Ia moneda de circulacion en el
Ecuador.

23 Basey de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histonco excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contsbles mcluidas mas abajo.

El costo histdrico esth basado generalmente en el valor razonable de lacontraprestacion
entregada a cambio de los bienes v servicios.

El valor razonable ¢s el precio que se recilaria por vender un active o el valor pagado para
ransferir un pasive enire participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
mdependientemente de s ese precio o5 directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar ¢l valor mzonable de un activo o un pasivo, la Compafia
tiene en cucnin {as caracteristicas def activo o pasivo gue los parmcipantes del mercado
tomarian on coenta ol fiar ef precio del active o pasivo a la focka de medeiim. Bl valor
razonable a efectos de medicion v o de revelacion en los estados fnancieros, s¢ determina
sobre una base de este tipo, a excepcidn de las ransacciones relacionadas a pagos basados
o scoones que s encueniran deniro del alcance de la NIF 2, las operaciones de
arrendamscnto que &stin dentro del alcance de la NIC 17. v las mediciones que tiene
algunas samiliudes con & valor raronsble. pero no son su valor mronable, tales como el
valor neto de realizacion de ka NIC 2 o & valor en uso de la NIC 36,

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U1 S, dblares,
excepto cuando se especifiqoe lo contranio.

A continuacion se describen las poncipales politicas contables adoptadas en la prepamcidn
de estos estados financieros,

-
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Efective y equivelenies de efective - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liguidas, que s¢ pucden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancanos. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos cormentes en o estado de situacion fimanciera.

Propiedades y equipos

251 Maodicidn en ol momente del reconocimients - L patidas de propiedades
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades v equipos comprende su precio de adquisicion mis todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion v la puesta en condiciones
de funcionamicnto.

232 Muodicidn posterior al recomocimiento: Después del reconocimiento imcial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el mmporte scumulado de las pérdidas de deterioro de valor Los gastos de
reparaciones ¥ manfenimienios se imputan a resultados en ol perfodo en que se
producen.

253 Médwde de depreciacidn vy vidas dtiles - El costo de propiedades v cquipos sc
deprecia de acuerdo con o método de lines recta.  La vida anl estimada, valor
residual vy método de depreciaciim som revisados al final de cada afo, siendo ¢
efecto de cualgquier cambio en el estmado registrado sobre una base prospectiva

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades v equipos ylas
vidas Gtiles usadas en el cilculo de la deprecincidn:

ltem Vida il
(en afios)
Edificios 31848

154 Retiro o venia de propiedades y eguipos - La unlidad o pérdida que surya del retiro
o venta de una partids de propicdades v equipos e calculada como la diferencia
entre ¢l precio de venta v el valor en libros del activo v reconocida en resultados.
En caso de venta o retiro subsigmentc de propicdades revaluadas. of salde de la
reserva de revaluacion es ransfendo directamente 8 utihidades retenadas

Inversiones en subsidigrias y asociadas - La Compafila nude sus mversiones en
substdiarias y asociadas al costo, excepto s la inversion es clasificada como mantenida
para lo vonta, en cuyo coso se contabiliza conforme a la NIF § Actives No Comentes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconooen en ¢l resaltado
cuando surja el derecho a recibirlo.

Deteriora del valor de los activos tangiblexs - Al final de cada periodo,la Compafiia evalia
los maportes en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han suffido alguna pérdida por deterioro.  En tal caso, se calculn ¢l
impaorte recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por detenoro {de haber alguna)

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, no se determind deterion de los activos langibles.



28 Impuesios - El gasto por impuesto 2 ls renta representa la suma del impuesio a la renta por
pagar comiente v ¢l impoesio difendo.

281 Impuesto corrignte - Se basa en ln utilidad gravable (mbutana) registrada durante
el afio. La utilicdad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ngresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no serdn gravables o
deducibles.  El pasavo de la Compafiia por concepto del impuesto cormiente s
MMMMWHM#H#“HM

282 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarins determinadas
entre ¢l valor en libros de los activod v pasivos incluidos en los estados financieros
v sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto difendo se reconoce gencralmente
pars todas las diferencias temporanas imponibles. Un active por impuesio
difendo s reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compailia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria carger esns diferencias temporarias deducibles. Estos
sctivos v pasivos no &2 reconocen & las diferenciss temporarins surgen del
recomocimiento micial (distinto ol de la combmacidn de negocios) de ofros activos
¥ pasivos cn uns operacion que no afecta la utilidad gravable (tributana) m la
contable.

El mmporte en hibros de un activo por impuesios diferidos debe someterse a
revisatn al final de cada perfodo sobre el que se informe v se debe reducir, en ln
modida que estime probable que no dispondrd de suficiente utilidad gravable
{hbutana). en ol fuwre, como para permmiiir que se vevupere la Wtahdad o una
parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en ¢ periodo en 2l que el activo se realice
o el pasivo s¢ cancele, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se mforma

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestios
diferidos reflejarh las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
ln entidad espera. al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o iquidar
¢l importe en libwos de sus activos v pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impoesios
diferidos debido a que frente o la autoridad fiscal tiene legalmente ¢l derecho de
compensarlos, los importes reconocidos en esas partidas y la Compadfiia tenc la
mtenciin de hguudar sus SCUVDS v PAsivoS COMD Detos.

2.83 Impuiestos corviemies y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasio. v son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transsocion o suceso que se reconoce fuera del resultado va sea en otro resultado
muﬂmhmdmmmmmﬂwmﬁuu
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro imcial de una
cominnaciin de negocios.

29  Provisiones - Se reconocen cuando o Compaiiia tiene una obliganion presente (va sea

legal o implicita) como resulindo de un suceso pasado, es probable que ln Compaiiia tenga
gue desprenderse de recursos gue incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la

nhhpuﬁvpmdvhmwmmrnunddmpnud:huhhm
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El impone reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario parn cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en coenta
los nesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligncidn presente, su imporie en libros
representa ¢l valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero
en el empo s matersal).

Cuando se espera la recupaacin de algunos o todos los beneficios evondnsicns regueridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenia por cobrar como um SCUVO 81 €8
virtualmente scguro que se recibira ol desembolso y el monto de la cuenta por cobrar
puede ser medido con fiabilidad.

Revonocimiento de (ngresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobradn o por cobrw, teniendo en coenta ¢l importe estimado de cudlquier descuento,

bonificaciin o rebaja comercial que ls Compaiiia pueda otorgar,

2181 Prestacidn de servicios - Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen
en base al grado de realizacion de la transaccidn, v siempre y cuando puedan ser
medidos de manera fiable.

2102 Ingresos por intereses - Los ingresos por ntereses de un activo financiero se
reconocen cuando sca probable que la Compaflia reciba los beneficios
ccondmicos asociados con la tramsaccdn v el impone de los mgresos de
actividades ordinanias pueda ser medido de forma flable. Los ingresos por
iterones son registrados sobre una base de nempo, con reforencia al capital
pendiente v a la tasa de interés simple aplicable.

Costox y (rastos - Se registran al costo historico, Los costos y gastos se reconocen i
medida que son incwrridos, mdependientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v sc regisiran en ¢l periodo mas cercano en ¢l gue s conoeen.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no s¢ compensan los activos v pasives, ampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos
en los que la compemsacién sea requenda o permitda por alguna norma y esta
presentaciin aca el reflejo de la esencaa de la ransacoon.

Los ingresos y gastos con origen en iransacciones que, contractualmente o por una nomma
legal, contemplan In posibilidad de compensacidn v la Comparfiia tene la infencion de
hquadar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
sumultinea, se presentan netos en Tesultados.

Instrumenios flnancieres - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando na
enfidad de la Compafila pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
ITESTTEETICTI,

Los activos y pasivos financieros s miden inicialmente al valor razonsble Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquincion o enusion de activos v pasivos
financicros (distintos a los activos v pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) sc agregam o deducen del valor ronable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimento mmcial.  Los costos de
transaccion directamente atmbuibles a la adquisicion de activos o pasivod financieros
designados ol valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de mmediato en el
resultado del periodo.

«8-
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Actives financieray - Los activos financieros s¢ clasifican dentro de las sigmientes
categorias: activos financieros “al valor raronable con cambios en los resultados™ v
“prestamos y partidas por cobrar™, hdmﬁmhdupmdedrhnmlﬂlymdt
los activos financicros v se determina al momento del reconocimiento micial. Todas las
compras o veniss regulares de activos fimancieros son reconocidas v dadas de baja a ks
fecha de la transaccion. Las compras o venias regulares son todas squellas compras o
ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacidn o acuerdo en of mercada.

2141 Préstameos y cuentas por cobrar -Los prégamos v ceentas por cobrar son activos
finmncreros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en
un mercado activo

Los mgresos por inlereses se reconocen aplicando [a tasa de nterés simple, excepto
por las cuenins por cobrar a corto plazo cusndo el reconocimienio del imterés
resulte inmaterial,

2.14.2 Deteriore  de valor de Actives  Fimanclerox - Los activos  financieros
distintosagquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son
probados por detenoro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa.
Un active financiero estars deteriorado cusndo exista cvidencin objetiva del
detenoro como consecaencia de uno o mas cventos que hayan ocurmndo después del
reconocimiento micial del activo y los flyjos de efectivo futaros estimados del
activo financiero se han visto afectados

&14.3 Baja en cuenta de los actives financieros -1a Compafiia dard de baja en cuentas
on active financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo finmnciero, o cuando transfiere de manera
sustancial los nesgos v ventajas inheventes a 1o propiedad del activo financiero a
otra enbidad

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibada y por recibir asi comeo o
resultado scumulado que habian sido reconocidos en otro resultado imtegral y
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del periodo.

Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia - Los
imstrumentos de dewda v patrimonio son clasificados como pasivos linancieros o como
patnmonio de conformidad con la sustancin del scuerdo contractual

Los pasivos finencieros s¢ clasifican como pasivo comente a menos goe la Compadlia tenga
derecho mcondicional de difenir ¢ pago de la oblgaciin por bo-menos |2 meses despuds de
la fecha del estado de situacion financiera.

2151 CQlasificacidn como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y palrimonio
son clasilicados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con
la sustancia del acwerdo contractual v las definiciones de pasivo fnanciero e

mstrumento de patrmonio.

2152 Pasivos financieros -Los pasivos financieros son clasificados como al valor
raronable con cambios en los resultados u “otros pasivos financieros”

2153 (rox pasives fingncieros -Los otros pasivos financieros  (incluyendo los
préstamos v e cuentas por pagar comerciales y otras) se miden posieriormente al
costo amortizado usando el método de o insa de interés stmple,

9.



2.15.4 Baja en cuentas de un paxive financiere -1.a Compafiia dard de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o camplen las obligaciones de la
Compadfiia, La diferencia entre el imporie en libros del pasivo financiero dado de
baja v la contraprestacidn pagada y por pagar se reconoce en el resuliado del
periodo,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los preseotes estados financiercs en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién  realice cwerlas estmacioncs y establezca algunos supucstos inherenies a la
actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion v presentaciin de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opmion de Ia Administracion,
tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian [legar a difenr di sus efectos finales.

A continuacitn s¢ presentan las estimaciones v juicios contables criticos que 1a administracion de
In Compafiia he utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

L1 Deteriore de actives - A la fecha de cemre de cada periodo, o en aguella fecha que sc
considere necesano, ¢ analira el valor de los activos para determinar s1 exaste algun indicio
de que dichos activos hubieran sufndo una pérdida por deterioro.  En caso de que exista
algin mdicio se realizn unas estimacion del impaorte recuperable de dicho active.  Si se trata
de aotivos idennficables que no generan flupos de efective de formes mdependionte, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece ¢l activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cusndo se produce un cambio en las estimaciones sobre su impone recuperable
incrementando ¢l valor del active con abono & resultados con el limite del valor en libros
gue el activo hubsera temdo de no haberse reconocido la perdida por detenoro.

1.2 Estimacidn de vidas stiles de Planta v equipo - La estimacion de las vidas atiles v ¢l valor
resadusl se efectian de scuerdo a lo mencionado en la MNota 2.5.3

1.3 Impuesto a la renta diferido- La Compafiia ha reahizado la estimacion de sus impueesios
diferidos considerando que todas 1as diferencias entre el valor en libros v la base tributaria
de los activos y pasivos se revertiran en el futuro,

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo ¥ equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con las partidss relacionadas en el estado de situacion fmanciera de

la siguiente manern:
Dciembre 31,
1018 014
Bancos 108.427 7.334
Cayn chica 200 2040
Totul 108627 T804

s [ =




5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen de otras cuentas por cobrar es como sigoe:

Diciembre 31,
s 2014
Antcipo proveodones 39,000 40 068
Compaiiias relacionadas:
Universidad Inmternacional SEK 2.083 -
Total 41.088 i1, (8
6. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Uin resumen de propiedades y equipos es como sigue;
DMcie mbre 31,
2013 2014
Costo:
Terrenos T 697 300 7.697 300
Edificios 7.527.388 T.5I7. 388
15,224,688 15.224.688
Deprecinciom ncumulnda (1 78.68T) (153, 160)
Total neto 15.046.001  15.071.528

Los movimientos de propiedades v equipos fueron como sigue.

1015

Temrencs Edafix s Towal
Saldos netos ol comlenm del afo 74697 200 TAT4.228 15.071.528
Adiciones e - =
Depreciacion acumuilada del afo {15.527) {25527
Saldo neto &l fin del afio T T A0 TA48.701 LS Oy A0

Temenos Edificios Totml
Sakios netos ol comeenm del aflo THEYT Son T30 TER 150970058
Adiciones - = -
Depreciaciin del afo {25.5XT) (25527

Saldo neio al fin del afo 7697 300 73742218 I15.071.518




7.  OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

L'n resumen de otros activos financieros es como signe:

Diciembre 31,
1015 2014

Desarrollo Inmobiliario Alfa & Omegn 50,547 -
Companias relaeonsdas:

Colegio Intermacional - Guayagqul 45,193 29,000

Colegio Intermacional SEK. Chile 500,000 50,000

KOTSKA S A 5 648 £7.333
Total 151.438 136,333

B IMPUESTOS

8.1 Actives y pasives del allo corrignie - Un resumen de activos ¥ pasivos por mmpuesios comenles

£5 COMO SIEHE:
Dicie mbre 31,

2018 2014
Activos por imyrieSiog Corrienies
Impuesto al Valor Agregado - I'VA 68. 256 3133
Impuesto a la renta - 1.605
Total 68.156 B4.758
Pasives por (mpuesios corrientes
Impucsto a la renta por pagar 18.018 -
Retenciones en la fuente mpuesio a ka renta 141 203
Retenciones en bs fuente IVA 170 333
Total 18.329 337

8.2 Conciliacidn tributaria - contable def impuesto g la renta corriente - |'na reconcilsacion emre
Ia utilidad segin estados financieros v of gasio por impucsto o la renta comente, &5 COmMo SIEUe




Diciembre 31,

015 2014

Unhdad antes de mmpuesto o kb renta 187.051 | 86, (96
Mas!

Ciastos no deducibles 19.465 23.224
Unilidad gravable 206,516 209310
Impuesto a la rema causado (1) 51.629 46.050
Anticipo cakculado (2) 93914 23 BIE
Impuesto a i renm cargado a los resulados 51.629 94.272
Tasa efectra de impoesios I7,60% 60,88%

(1) De conformidad con disposiciones legales, la torifh para el impuesto a la rentp, se caleula en
un 25% (22% para el aflo 2014} sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% (12%
para el afio 2014) sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

i2) A partir 4 afio 2010, s¢ debe considersr como impucsio a la renta minimo ¢ valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimomio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos v gasios deducibles. Dhichos rubros
deben incrementarse o dissmnuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributanas,

Para el afto 2015, la Compafila determing como snticipo de impuesto a la renta de
LISE25.818; sin embargo, el impuesto a fa renta cousado del afio es de L/S$5).629.
Consecuentemente, la Compafiia registrd en resultados US$51.629 equivalente al impuesto a
la renta cousado,

8.3 Movimiento de fa provicide para impaesto a la renta

Los movimientos de la provision pars impuesto a la renta fucron como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
Saldos al comengn del afo 94273 93 R64
Proveaxin del ato 51620 94273
Pagos efectuados —iM2T3) (93 869)
Saldos al fn del afio £1.629 94.273

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.
8.4 Saldos del impuesto diferido

|




Saldos sl  Reconooido  en otro Incremente  Saldos al

COmISEN en bos resuiltadn del fio en fim ded
delafic  resultados  imtemiml resultados afie
Ads 201§
Activo {pasieog) por impuestos
diferidos en relocion a:
Propeedad, plants v equipo 142,127 {2 208) - ITh 140 104
Total 142127 (2 29%) - 276 140 105
Reconocida
Saldoanl Reconooado  enotro Ilncremento  Saldos al
COMENeD en los resubltado ded af en fim el
delafio  resulados  hiegral resultados abic
Ao 2054
Active [peasives} paor B stos
difierichon en rekocicn a-
Propiedad. planta ¥ equipo 144,149 2002 - - M7
Tatal 144,149 2.0 - » 142,127
OTROS PASTVOS FINANCIERDS

Un resumen de otros pasivos financieros e oomo sigoe:

Diciembre 31,
2018 2014
Crupo Creatnvo 3.286 3286
Compadios relacionadas
Universddad Intemacional SER - QUITO 144185 191.761
Colegio Metropolitano Cia. Lida. - 28 286
Colegio Internacional SEK S A - a0l

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los actives v pasivosfinancicrosmantenidospor la Compafliacscomo sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
Actives financieres:
Costo amortoeado;
Efectivo v bancos (Nota 4) 108.627 7534
Onras cuentas por cobrar (Nota §) 41.085 40 068
Otros activos financieros (Nota 7) 151,438 136,333
Total 301150 JE-!'!H




S R A AR R R A A AR AR AR R A A R A L R R R R R AR B R

Pasiven financieron:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales - 990
Oiros pasivos financieros (Nota 9) - 147 471 224.234
Totul 147.471 125224

1L PATRIMONIO

11.1 Capital Soclal « El capital social sutorizado consiste de 2 480 de participaciones de LISS1 valor
nominal anitario, las cuales olorgan un volo por participacitn y un derecho a los dividendos.

1LL1 Participaciones
Mimero de Capital en Prima de
Sakdo al 1 de enero de 20014 2 4380 2 480 [KLL)
Sakdo al 31 de diciembre de 2014 2.480 2 480 1,00
Saldo al 3] de diciembre de 2015 2 480 2 480 1,00
112 Reservas

Rezerva Lepal - |.a Ley de Compafias requicre que por lo menos el 5% de la utibdad anual
s aproguado como reserve lopal hasts quee ésln comd memamdo alcance el 20 del copatal
social. Esta reserva no es disponible para e pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totahdad.

Reservg Voluntaria- La Compafiia mantiene una reserva voluntaria en la que la Junta
General de Socios aprueha los montos & ser transfendos a dicha cuenta de los resultados de
cada greraian

Reservas segin PCGA anteriores - Los saldos screedores de las reservas de capital, por
viluacion o por valuacién de inversiones segin PCGA anteriores, solo podrin ser
capitalizados en la parie que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del albimo
gjeraicio econdmmco conclndo, = las hubvweren. utihzado en absorber perdadas; o devuelio
en &l caso de liqudacion de la compadiia

1.3 Uhifidades retenidas- Un resumen de tas utibidndes retenidas ex como sigue:

Diciembre 31,
s 014
Resultados acumulados provenientes de fa
adopcion por primera vez de las NIIF 12.863.021 12.863.021
Utitidades retenidas - distribuibles 133,125 Bo B
Total 12.996. 146 12.952.822

15~
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por primera vez de

las NIIF. El saldo sblo podra ser capitalizado en la parte que excedn al valor de las
pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicio econdmico concluido, s las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devoehto en e caso de liquidacidn de la compariia.

INGRESOS
Un resumen de los ingresos de laCompadiia es como sigue:

Diciembre 31,
20158 2014
A rrendameentos 386 K20 384 640
Amendamecntos Cafeterms 23 600 23,600
Agrendamienio Pecna 647 2 750
Armendos Eeventos Guapulo 1.564 474
Total 418,463 411,464

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Lin resumen de los gastos administrativos v ventas reportados en los estados financieros ¢s como

sigue:
Diciemhbre 31,
2018 2014
Impucstos mun gales 150 382 124,313
Deprecmciones 25.527 %827
Ascsorias 17.906 19.556
Contribug ones 12631 13.036
Adecumciones 7616 21952
Condoering Hb32 L
Otros gastos 3654 15,199
Total 124.348 226.391

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, las prncipales trunspcciones con pates relacionadas se

presentan a continuacion

a =
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TRANSACCIONES:

Amisndos.

Umiversidad Internacional SEK 47.020 4 B4
Colegio Intemnacional SEK 104000 | (M0, (WD
Kotska 85 A, 2400043 240000
Intereses

Colegio Internacional SEK 1.217 619
Kotska § A in il6
Uasto

Liniversidad Intemacional SEK 4997 L 056
Colego Internacional SEK - i
Préstumos:

Colegio Internacional SEK 35,000 30,000
Kotska S A - 52,000
SALDOS:

Cuentas por coboar

Universidad Internacional SEK 2 085 -
Colegio Intemacional SEK - Ecuador 45193 29 (NN
Colegio Intemacional SEK - Chile 50,000 $0.000
Kotka 5 A. 5 AOR 5£7.533
(ugntas por paar:

Umiversidad Internacional SEK 144,185 191,761
Colegio Intemacional SEK - Ecuador - a0l
Colegio Metropolitano - 28.286

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Frmre ¢f 31 de diciembre def 2015 y ln fecha de amsidn de los estados financieros (mareo 07 del
2016) no se produjeron eventod que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estsdos financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l aflo terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compailliay serdn presentados 3 los Socos y Junta Directiva para su aprobacion.
En opinidn de la Gerencia de |a Compadiia, los estados financieros serin aprobados por la Junta
Drrectiva sin modificaciones.
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