
  

(Expresadas en dólares de EUA) 

1. ACTIVIDAD ECONÓMICA 

EMPRESA DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA S.A SUCURSAL ECUADOR fue 
constituida el 17 de diciembre del 2013 en la ciudad de Quito. 

La actividad principal de la Sucursal consiste en la ingenieria civil y servicios 
relacionados. 

Al 31 de diciembre del 2017, el 85% (2016: 92%) de los ingresos de la Sucursal 
dependen de la empresa Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público Inmobikiar. 
con quien mantiene cinco proyectos: i) Construcción del Parque Urbano MAGAP, ii) 
Construcción del Hotel del Parque, li) Construcción del Centro de Atención Ciudadana 
de Milagro, iv) Construcción del Parque Unasur y v) Construcción del Parque Tena. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido 
emitidos con la autorización de la Administración y luego puestos en consideración de 
la Casa Matriz, para su modificación y/o aprobación definitiva. 

  

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales 
de información Financiera (NIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas. 
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolución 
SC.DS G.09.006 emiida por la Superintendencia de Compañias, Vatores y Seguros 
(publicado en el R.O. 94 del 23.XI1.09) 

a) Bases de elaboración 

o estimado usando olras lécnicas de valoración. En la estimación del valor razonable 
de un activo o pasivo, la Sucursal toma en cuenta las características de un activo o un 
pasivo que los participantes de mercado tendrían en cuenta al far el precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición. 

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable está 
en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 

para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de



  

entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación: 

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Sucursal puede acceder en la 
fecha de la medición. 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en 
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el 
activo o pasivo. 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sucursal se 

convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

El efectivo y equivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los 
activos financieros de la Sucursal Para propósitos de presentación del estado de 
flujos de efectivo, la Sucursal incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones 
temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los 
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una 

pérdida por deterioro del valor. 

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros del Compañía. Los 
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales 

y no tienen intereses. 

€) Vehiculos, equipos y muebles 

Los vehículos, equipos y muebles se presentan al costo menos la depreciación 

La depreciación de los activos se registra en los resultados del año, utilizando tasas de 
depreciación basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de 
línea recta, así tenemos: 

Muebles y enseres 10 años 
Equipos de computación 3 años 

Vehículos. 5años 
Equipos de oficina 10 años



  

En la aplicación de las políticas de la Sucursal, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la expenencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 
Durante el curso normal de las operaciones, la Sucursal está expuesta a una variedad de nesgos financieros. El programa de administración de nesgos de la Sucursal trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Sucursal La Gerencia Financiera de la Sucursal tiene a su cargo ¡a administración de riesgos. la cual identifica, evalúa y mitiga los riesgos financieros 

 



5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo y equivalentes de efectivo está 
compuesto de la siguiente manera: 

2017 2016 Bancos 729,548 7/073,980 
Inversiones (1) 4,000,000 2,000,000 

(1) Al 31 de diciembre del 2017. corresponde a inversiones en certificados de ahorro a plazo por US$3.000.000 y US$1,000,000 con vencimientos y 31 (2016: 19) días, a tasas de interés del 5.25% y 2.7% (2016: 1.75%), respectivamente. 
   

$. CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar está compuesto de la siguiente manera: 
207 2016 

Clientes (1) 708,596 741,959 
Partes relacionadas o 2.284 
Anticipos a proveedores (2) 86,061 2.392.901 

Otros —_ 2.896. 2.83. 
00202 amare 

que asciende a US$514,725 y 1) Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda por avance de obra que asciende a 

AI 31 de diciembre del 2016, incluye principalmente cuentas por cobrar a. 1) Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos por facturación por US$450,968 y 1) reconocimiento de avance de obra por US$120,918 

(2) Al 31 de dictembre del 2016, incluye principalmente anticipos entregados a Construdipro por US$1,695.761 para el desarrollo del Centro de Atención Ciudadana de Milagro, ver 
Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINENTES, Contrato de ejecución de obra — CAC Milagro con Construdipro. 

Durante los años 2017 y 2018, las transacciones con partes relacionadas 
corresponden a: 

id 

2017 
Honorarios y asistencia técnica 853,991 373,847 
Préstamos o 480,000 

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena 
competencia. 

7. IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de impuestos corrientes se compone de 
la siguiente manera:



Qu 2018 
Crédito tributario IVA en compras 316,087 1,898,690 
Crédito tributario IR. 238,518 188,025 

Crédito tributario IVA. 1,121314 564,232 
1673917 _2,548,947 

VEHÍCULOS, EQUIPOS Y MUEBLES, NETO 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el movimiento de vehículos, equipos y muebles, 
neto es el siguiente 

2017 
Muebles Equipos de Equipos de 
Yenseres computación — oficina Vehiculos Total 

% de depreciación 10% 3% 10% 

Saldo inicial, neto 8474 8.083 O 39988 54,545 
Adquisiciones, neto 390 o 1,230 o 1620 
Ajustes. o o o 
Depreciación del año (185) (4,509) 1247) (6,589) (11,510) 

Muebles y Equipos de 
enseres computación Vehículos Total 

3% 20% % de depreciación 10% 

Saldo inicial. neto 7214 12,528 20913 40,655 
Adquisiciones, neto o O 241867 24,167 
Depreciación del año 740) (4.445) (5,082) (10,277) 

Saldo final, neto a74 54, 

CUENTAS POR PAGAR Y OTROS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar y otros se 
compone de la siguiente manera: 

2017 2016 
Proveedores (1) 54.699. 6,112,044 
Partes relacionadas 169,072 1,704,093 

Anticipos de clientes (2) 1,136,961 2,751,318 
Impuestos por pagar (3) 765,032 2,073,800 
Otros (4) —229AS3S 400704 

4,360,097. 14,136,839 

(1) AL31 de diciembre del 2015, Incluye principalmente cuenta por pagar a Construdipro por US$5.285,962. 

(2) Al 31 de diciembre del 2017. comesponde a anticipos recibidos para el proyecto Parque 
COMPROMISOS Y CONTINGENTES Huaquilas por US$1,138,961. ver Nota 13.
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Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a anticipos recibidos para los siguientes 
proyectos: 1) Parque Urbano MAGAP por US$77, 104 y ii) Centro de Atención Ciudadana 
e Milagro por US$3,674,214, ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

(3) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, incluye principalmente IVA por pagar por US$S02,584 
(2016: US$1,698,284) 

(4) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, incluye principalmente impuesto a las ganancias por 
Esp poc neRan, (2016: U/S$234.780) y participación a trabajadores por US$518,733 

    

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 22% 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la conciliación entre la utilidad según estados 
financieros y la utilidad gravable, es como sigue 

Utilidad antes de participación a trabajadores ES a 
e impuesto a las ganancias pal ue 

2 (518, 4 
A 832,687 149,624 

Utilidad gravable 3,772,155 — 1.087,183 Impuesto corriente 829.874 234,780 

PATRIMONIO 

Capital asianado 

El capital asignado de la Sucursal es de US$155,000. 

a) Aumento de capital asignado 

Con fecha 9 de diciembre del 2018, mediante Resolución No, SCVS-RQ-DRASD- SAS-2016-2964 emitida por la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros se 
aprueba el aumento de capital asignado de US$105,000 de la sucursal en el Ecuador 
de la compañía extranjera Empresa de Transformación Agraria SA. Con fecha 28 de 
diciembre del 2016, dicho aumento se ínscribe en el Registro Mercantil de Quito. 

Aportes futuras capitalizaciones 

Con fecha 17 de junio del 2016, se aprobó por parte de la Casa Matriz, el aporte a 
futuras capitalizaciones por US$105,000. 

Al 31 de diciembre el 2016, los aportes fueron transferidos al capital asignado. 

 



12. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

13 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los ingresos por actividades ordinarias 
está compuesto de la siguiente manera: 

20 2016 Contrato Parque Urbano MAGAP (1) 72,981 (100,137) 
Contrato Hotel del Parque (1) 332,370 1,363,818 
Contrato Centro de Atención Ciudadana 
de Milagro (1) 7,198,427 10,262,004 
Certificaciones MTOP- Demoliciones (2) 514,727 1,031,282 
Certificaciones Parque Unasur (3) 8,029,058 o 
Certificaciones Parque Tena (3) 7,485,539 0 

Certificaciones Parque Huaquillas (3) 2,478,140 o 
Certificaciones Consorcio TRAGSA (5) 483,994 o 

Certificaciones encomienda AECID (4) 199,042 o 
Otros Ingresos 101,206 18,587 

2006482. 12575550 
(1) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de construcción del Parque Urbano MAGAP, Contrato de constuccón de la obra gns para la adecuación y operación 

Gel Hotel del Parque. Contrato de construcción del Centro de Atención Ciudadana en la 
ciudad de Milagro. 

(2) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de emergencia Edificio Mutualista Pichincha, Contrato de emergencia Edíficio Álava, Contrato de emergencia 
Centro Comercial de Portoviejo, Contrato para el Servicio de Demolición del Edificio de $ 
Plantas “El Almirante” y Contrato para el "Servicio de Demolición de Casas y Edificaciones 
afectadas por el IOrTEmMOtO en la estructura del antguo Mosptal Napoleon Dávia Cordova” 

2) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de Regmen Espec! CRE- 
INMOB-022-2018, Contrato de especial CRE-INMOB-007-2017. Contrato de 

“Agamen especal 17, 

(4) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contato de Asistencia Técnica — Casa. 
Matriz 

(5) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENIES. Acuerdo intemo de Consorcio celebrado con Wiliam Augusto Espinosa Guerrón. 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Contrato de construcción del Pargue Urbano MAGAP. 

Con fecha 11 de diciembre del 2014, se firma contrato con Empresa Pública de 
Parques Urbanos y Espacios Públicos, para ejecutar. terminar y entregar a entera 
satisfacción, la ejecución de la construcción del Parque Urbano MAGAP El plazo del 
contrato es de 120 dias contados a parir de la suscripción de aste 

Con fecha 19 de julio del 2015, se firma contrato complementario con un plazo de 20 
días. 

 



Con fecha 23 de noviembre del 2015, se firma acta de entrega recepción provisional para la construcción del Parque Urbano MAGAP (Parque Central Huancavilca) entre la 
Sucursal y Empresa Pública de Parques Urbanos y Espacios Públicos. 

Con fecha 27 de marzo del 2017, se firma acta de recepción definitiva de la 
construcción del Parque Urbano MAGAP, entre la Sucursal y Servicio de Gestión 
Inmobiliaria del Sector Público Inmobilar. 

Se otorga garantía de buen uso de anticipo, ver Nota 14. GARANTÍAS 

Al 31 de diciembre del 2016, se han reconocido ingresos por ayance de obra por 
(US$100,137). 

Al 31 de diciembre del 2017, se han facturado ingresos por US$72,981. 

  

Con fecha 7 de julio del 2017, se firma acta de recepción definitiva de la construcción 
de la obra gris para la adecuación y operación del Hotel del Parque, entre la Sucursal 

y Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público Inmobiliar. 

Con fecha 23 de noviembre del 2017, se firma convenio de pago entre la Sucursal y 
Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público Inmobillar por concepto de rubros 
ejecutados no contractuales que se desprenden del contrato de Obra Gris para la 
adecuación del Hotel del Parque 

Se otorga garantia de buen uso de anticipo, ver Nota 14. GARANTÍAS. 

US$1,242,900) y se han reconocido ingresos por avance de obra por US$O (2016: 
US$120,918).



  

Con fecha 11 de diciembre del 2014, se firma contrato con Construdipro, para unir conocimientos, trabajo, experiencia y capacidad para llevar a cabo la contratación de la obra gris para la adecuación y operación del Hotel del Parque. El monto del contrato 

  

Con fecha 17 de febraro del 2017, se firma acta de recepción provisional de la construcción del Centro de Atención Ciudadana en la ciudad de Milagro (CAC Milagro), entre la Sucursal y Servicio de Gestión inmobiliana del Sector Público Inmobiliar, 

Se otorga garantía de todo riesgo contratista, ver Nota 14, GARANTÍAS. 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se han facturado ingresos por US$7,198,427 
(2016. US$10,262,004). 

  

Con fecha 21 de octubre del 2018, se firma contrato con Eduardo Donoso e Hijos Cia. Ltda. para la ejecución del sistema mecánico del Centro de Atención Ciudadana de Milagro. El plazo del contrato es de 85 días contados a partir de la firma del contrato. 

Se reciben garantias de cumplimiento de contrato y buen uso de anticipo, ver Nota 14. 
GARANTÍAS. 

  

Se reciben garantías de cumplimiento de contrato y buen uso de anticipo, ver Nota 14. 
GARANTÍAS. 

Contrato de ejecución de obra — CAC Milagro con Construdipro 

Con fecha 20 de septiembre dei 2016, se firma contrato con Construdipro, para unir 
conocimientos, trabajo. experiencia y capacidad para llevar a cabo la contratación de la construcción del proyecto Centro de Atención Ciudadana de Milagro. El plazo del contrato es de 138 días contados a partir de la entrega del anticipo.



Con fecha 8 de julio del 2018, se firma contrato de emergencia con la Subsecretaría Regional 4 del Ministerio de Transporte y Obras Públicas para la demolición del Edificio denominado Edificio Álava, ubicado en la esquina entre las calles Pedro Gual y El plazo del contrato es de 25 días a partir de la suscripción de este. 

Comercial de Portoviejo, ubicado en las calles Ricaurte, Pedro Gual, Chile y 9 de octubre. El plazo del contrato es de 25 días a partir de la suscripción de este. 
Con fecha 22 de noviembre del 2017, se firma acta de recepción definitiva del derrocamiento y demolición de escombros del centro Comercial Municipal, entre la Sucursal y la Subsecretaría Regional 4 del Ministerio de Transporte y Obras Públicas. 
Se otorga garantía de responsabilidad civi extracontractual compartida entre los edificios: Mutualista Pichincha, Álava y Centro Comercial de Portoviejo, ver Nota 14. 

Al 31 de diciembre del 2016, se han facturado ingresos por US$326,852  



Contrato de ejecución de obra - HGLAM Construcciones S.A. 

Con fecha 11 de julio del 2016, se firma contrato de ejecución de obra con HGLAM 
Construcciones S.A. para la ejecución de trabajos aukliares en la demolición por 

voladuras de tres edificios afectados por el sismo del 18 de abril del en 
Portoviejo, Manabi. El plazo del contrato es de 30 dias a partir do la firma de este. 

  

Con fecha 11 de jullo del 2016, se firma contrato de asistencia técnica y consultoría 
¡con Sondeos Jemansa para la demofición por voladuras de dos edificios afectados por 
el sismo del 16 de abril del 2016 en Portoviejo, Manabi. El plazo del contrato es de 29 
semanas a partir de la firma de este. 

  

Se otorga garantía de todo riesgo contratista, ver Nota 14. GARANTÍAS. 

Al 31 de diciembre del 2017, se han facturado ingresos por US$8,029,056. 

Contrato de Prestación de Servicios Especializados - Semaica 

Con fecha 3 de enero del 2017. se firma contrato con Semaica para la prestación 
los servicios especializados de dirección estratégica, administración y apoyo 
necesarios para la adecuada ejecución de construcción de la primera 

regeneración urbanística del proyecto integral UNASUR. El plazo del contrato es 
120 días contados a partir del 30 de diciembre del 2018 y hasta la entrega 
definitiva del contrato. 

Contrato de ejecución de obra — Decor Jardines BP Jardines 

Con fecha 14 de febrero del 2017, se firma contrato de ejecución de obra con Decor 
Jardines BP Jardines pare el suministro de planta, plantación y riego de asentamiento 
para el ajardinamiento del Parque UNASUR El plazo del contrato es hasta el 30 de 
abril del 2: 

Contrato de ejecución de cbra—Eindose Cia, Lita. 
Con fecha 14 de febrero del 2017, se firma contrato de ejecución da obra con 
Cia. Ltda. para el suministro e instalación de luminarias para la primera etapa 

del regeneración urbanística del proyecto integral UNASUR. El plazo del contrato es hasta 
el 30 de abril del 2017. 

j
i
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Contrato de régimen especial RE-0001-MIDUVI-2017 

Con fecha 29 de marzo del 2017, se fima contrato de régimen especial entre el 
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Sucursal, con el objeto de construir el 
Parque Lineal Huaquillas de la provincia de El Oro. El plazo del contrato es de 180 
días contados a partir de la firma del mismo. 

Con fecha 19 de octubre del 2017, mediante Oficio No. MIDUVI-GOTEO-PITI-MLC-= 

5 de A 
prestación de los servicios necesarios para la adecuada ejecución de la construcción 
del Parque Lineal Huaquillas. El plazo del contrato es de 180 días contados a partir del 

5 de abril del 2017 y hasta la entrega recepción definitiva del contrato. 

| 

Con fecha 14 de septiembre del 2017, se firma acta de entrega recepción provisional 
de obra de la construcción del Parque Te 

Se otorga garantia de todo riesgo contratista, ver Nota 14. GARANTÍAS. 

Al 31 de diciembre del 2017, se facturaron ingresos por US$7.485,539. 

Con fecha 31 de marzo del 2017, se firma contrato con Semaica para la prestación de 
los servicios necesarios para la adecuada ejecución de la construcción del Parque  



Tena. El plazo es de 150 días contados a partir del 31 de marzo del 2017 y hasta la 
entrega recepción definitiva del contrato. 

Con fecha 20 de agosto del 2017, se firma adenda del contrato de prestación de 
servicios con el fín de incrementar el monto total del contrato y el plazo hasta el 30 de 
septiembre del 2017. 

Con fecha 28 de noviembre del 2017, se firma adenda del contrato con el fin de 
incrementar el monto total y determinar los porcentajes sobre los beneficios obtenidos. 

Contrato de ejecución de obra — Esacero SA. 

Con fecha 20 de mayo del 2017, se firma contrato de ejecución de obra 
SA para el suministro e instalación de postas metálicos, para la construcción ll 

  

Con fecha 8 de febrero del 2017, se firma acuerdo intemo entre la Sucursal y el Sr. 
'Willam Espinosa Guerrón para determinar un convenio de los derechos y obligaciones 
que se deberán asumir con relación a la ejecución del Contrato "Construcción del 
centro de salud tipo “e”, en la localidad de la Maná, província de Cotopaxl” 

Al 31 de diciembre del 2017, se han facturado ingresos por US$483.994 y gastos por 
US$388,154 

Contrato para el Servicio de Demolición del Edificio de 9 Plantas “El Almirante” 

Con fecha 8 de diciembre del 2017, se firma contrato entre la Sucursal y 
Subsecretaría Zonal 4 del Ministerio de Transporte y Obras Públicas, para 
Demolición del Edificio de 9 Plantas "El Almirante” ubicado en la ciudad de Bahía 
Caráquez. El plazo es de 30 días. 

Sa otorga garantia de todo riesgo contratista, ver Nota 14 GARANTÍAS 

Bs
s 

 



  

Se otorga garantía de todo nesgo contratista, ver Nota 14. GARANTÍAS. 

Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ingresos por avance de obra por 
US$273,946. 

Con fecha 4 de diciembre del 2017, se firman contratos con HGLAM para la ejecución 

.- Ver página siguiente Nota 14, GARANTÍAS.
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15. EVENTOS SUBSECUENTES 

Con fecha 2 de enero del 2018, se firma acta de recepción de bienes y/o servicios de


