(Expresadas en délares de E U A )

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

EMPRESA DE TRANSFORMACION AGRARIA SA SUCURSAL ECUADOR fue
constituida &l 17 de diciembre del 2013 en la ciudad de Quito

La actividad principal de la Sucursal consiste en la Ingenieria civil y servicios
relacionados.

Al 31 de diciembra del 2017, el 85% (2016. 82%) de los ingrescs de la Sucursal
dependen de la empresa Servicio de Gestidén Inmobiliana del Sector Publico Inmobiliar.
con quien mantiene cinco proyecios |) Construccidn del Parque Urbano MAGAP i)
Construccién del Hotel del Parque, i) Construccion del Centro de Atencion Cudadana
de Milagro, iv) Construccion del Parque Unasur y v) Construccion del Parque Tena.

Los estados financieros por el aho terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracién y luego puestos an considaracion de
la Casa Matriz, para su modificacion y/o aprobacion definitiva.

mmaummnuwucm- Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23 XI1.08)

a) Bases de elaboracion

Los estados financiercs han sido preparados en base al costo histdrico El costo
histonco esta generaiments basado en & vaior raronable de la contraprestacdn dada
a cambio & Dienes y Servicios.

El vaior razonabie es el precio que seria recibido por vender un activo 0 pagado por
transfens un pasivo &n una ransaccion ordenada enlbre parlicipanies de mercado a la
fecha de medicion, independiantemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando olras lécnicas de valoracion. En la estimacién del valor razonabie
de un activo o pasivo, la Sucursal foma en cuenta Ias caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar & precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionaimente. para propositos de informacion financiera, el valor razonable estd
en los niveles 1, 2 y 3, basado en e grado en que los datos de entrada
para la medicidn del valor razonable son observables y Ia importancia de los datlos de




entrada para la medicion del vaior razonable en su lotalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacidn

* Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Sucursal puede acceder en la
fecha de la medicién

¢ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotzados inciudos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamentes.

* Los datos de enirada de nivel 3 son datos de entrada no observabies para el
activo o pasivo.

b) Instrumenios finenciercs

Un instrumento financiero es cuaiquier contrato que dé lugar a un activo financiero an
una Compafiia y a un pasivo financiero o @ un instrumento de patrimonio en otra
Compafiia Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sucursal se
conwvierta en una parte oe las cldusulas contractuales del instrumento

El efectivo y equivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Sucursal Para propdsitos de presentacién del estado de
flujos de efectivo, la Sucursal incluye en esta cuenta caja y bancos # inversiones
temporales cuyo vencimiento es menor a fres meses o cormesponden a valores de alta
liquidez

La mayoria de las ventas se realzan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no benen intereses

Al final de cada periodo sobre @ que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar sl exista alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables Si es asi, se reconoce inmediatamente en resutados una
pérdida por detenoro del valor

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros del Compania. Los

acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen inlereses.

c) Vehiculos equipos y musbles
Los vehiculcs, aquipos y muebles se presentan al costo menos la depreciacidn

La depreciacion de los activos se registra en ios resultados del aflo, utlizando tasas de
depreciacion basadas en la vida Ut estimada de los bienes, siguiendo el méatodo de
linea recta, as! tenemos.

Muebles y enseres 10 aflos
Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos 5 afos

Equipos de oficna 10 afos






5. EEECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Nmnmdﬂmnmmumymnmm
compuesto de la siguente manera

017 2016
Bancos 729,548 7.073.060
Inversiones (1) 4,000,000 _ 2,000,000

4,729 548 §.073,960

(1) Al 31 de diciembre del mﬂ.mtmmmntmnlm
por US$3.000.000 y USS1 000,000 con vencrmientos a 181 ¥y 31 (2098 18) dias, a tasas
de interés del 5 25% y 2 7% (2016 1.75%), respectivaments

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, ol saldo de las cuentas por cobrar estd compuesto
de la siguiente manera

2017 il
Chentes (1) 708 598 741,858
Partes relacionadas 0 2284
Anticipos a proveedores (2) 86,061 2.382.901
Otros 2836 2636
—t0r283 3138780

(1) Al 31 de diciembre del 2017, incluye principsiments cuantas por cobrar o i) Minisierio de
Tm;rnn-Pﬂhh-pwmum“-:-ﬁlLEHMMpi}

mumm;mmumnm.m, i) Por
reconocimiento de avance de obra por US$120,618

mmnd-m:ﬁmimmmm-m

por US$1,605 781 pama el del Contro de Alencién Ciudadana de Milagro, ver
Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Contrato de ejecucion de obra — CAC
Milagro con Construdipro

Durante los afes 2017 y 2018, las transacciones con partes relacionadas
comresponden a

2016
Honorarios y asistencia lecnica 653,991 373,847
Préstamos 0 480 000
Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saido de impuestos cormientes se compone de
la siguiente manera




2017 2018
Crédito tributario IVA en compras 318,087 1.896 880
Crédito tributario IR 238 518 188,025
Crédito tnbutario IVA 1121314 584
1 ﬂ!ﬂ’ g,m,iﬂ
VEHICULOS EQUIPOS Y MUEBLES. NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de vehiculos, aquipos y musbles.
neto es el siguiente

2017
Musbies Equipos de Equipos de

yenseres compulacion oficing Vehiculos Tolal
% de depraciacitn 10% 1% 10% 208,
Saildo micial neto B4Ta B.083 0 20988 54545
Agquisiciones, neto 380 0 1,230 0 1820
Ajustes (308) o 0 0 (209
Depreciacion del afio (1885) (4.508) (247) (8.588) (11.510)
Saido final, neto 8.370 3574 983 33419 44 346

2018
Musblesy Eguipos de
gnseres  computacion Vehiculos Total

% de depreciaciin 10% ™ 20%
Saido micial, neto T.214 12,528 20813 40655
Adquisiciones neto 0 0 24 167 24167
Depraciacién del afio (740) (4445) (5082) (10277)
Saldo final. neto 5,474 8.083 M 51&2

- CUENTAS POR PAGAR Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016. el saldo de las cusntas por pagar y olros se
compone de la siquiente manera

2017 2016
Proveadores (1) 54 669 6,112,044
Panes relacionadas 168,072 1,704,083
Anticipos de clientes (2] 1,138,981 3.751.318
Iimpuestos por pagar (3) 785,032 2,073,600
Otros (4) _ 2234333 jﬂ.ﬁ
_4360067 14,136,839

(1) Al 31 de diciembre del 2015, iIncluye principalments cuenta por pagar a Construdipro por
USSS5205 082

N!“lhm“m’,m.mm el
* Huaquitias por US$1.138.961. ver Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTE mgm
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Athumulmmmlmmmum
proyecios: () Pargue Urbano MAGAP por USST7 104 y i) Centro de Atencion Ciudadana
Oe Miagro por USS3 674,214, ver Nota 13, COMPROMISOS Y CONTINGENTES

(3) Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, incluye principalmente VA por pagar por US$502 584
(2016: USS1.608 284)

(4) Al 31 de diciembre deol 2017 y 2018, incluye principaiments impuesto & 1as ganancias por
mmﬁnd (2016° US$234.780) y participacion a rabajadores por US$518 733
add)

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales |a tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en of 22%

mnumwmrymthm-t-hmmm
financieros y la utilidad gravable es como sigue

2017 2018
Utiidad antes de participacion a lrabajadores
& impuesto a las ganancias J.458 221 1,079,481
Participacion a trabajadores (518,733) (181,822)
Gasios no deducibles 8326867 140624
Utilidad gravabile 3.772,155 1,087,183
Impuesto comiente B20 874 234,780
PATRIMONIO
Capital asignade

El capital asignado de la Sucursal es de US$155,000

a) Aumento de capital asignado

Con fecha 8 de diclembre del 2016, mediante Resolucidn No. SCVS-IRQ-DRASD-
MTWMWHWhMVMrm-
aprueba el aumento de capital asignado de US$105,000 de la sucursal en & Ecuador

de la compadia extranjera Empresa de Transformacién Agraria SA  Con fecha 28 de
diciembre del 2016, dicho aumento se inscribe en el Registro Mercantil de Quito.

Aportes futuras capitalizaciones

Emh:hﬁdl}tﬂﬁﬁ!lﬂl.‘ﬂptpﬁhhhﬂﬂlﬁt.dml
futuras capitalzaciones par US$105, 000

Al 31 de diciembre el 2016, los aportes fueron transfendos al capital asignado




Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los ingresos por adlividades crdinanas
esta compuesto de la siguiente manera’

2017 2016

Contrato Parque Urbano MAGAP (1) 72,981 (100,137)
Contrato Hotel del Parque (1) 332,370 1,363,818
Contrato Centro de Atencién Cludadana

de Milagro (1) 7.188.427 10,262,004
Certificaciones MTOP- Demoliciones (2) 514,727 1,031,282
Centificaciones Parque Unasur (3) 6,029,058 0
Certificaciones Parque Tena (3) 7,485,539 0
Certificaciones Parque Huaguillas (3) 2478 140 0
Certificaciones Consorcio TRAGSA (5) 483 964 0
Cenificaciones encomienda AECID (4) 188 042 0
Otros Ingresos 101,208 18,587

28885480 12575554

(1) Ver Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Conirato de canstruccion del Parmue
Urbanc MAGAP, Contraio de construccion de la obra gns para la adecuacion y operacion
del Hotel del Parque. Contrato de construccidn del Centro de Atencion Cludadana en s

ciudad de Mitagro

(3} Ver Nots 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Contrato de Reégmmen Especss CRE-
INMOB-022-2018. Contrato oe especial CRE-INMOB-007-2017, Contrato de
rigumen especal AT

(4) Ver Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Cantats do Asistoncia Técnics - Casa
Matrz

(5) Ver Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Acuerdo Intemo de Consorcio
celebrado con William Augusio Esoinosa Guemdn

Con fecha 11 de diciembre del 2014, se frma contrato con Empresa Publica de
Parques Urbanos y Espacios Publicos. para ejecutar. lerminar y eniragar a entera
satisfaccion, la ejecucion de [a construccidn del Parque Urbano MAGAP El plazo del
contrato es de 120 dias contados a paric de la susenpeitn de acte

Con facha 19 de julio del 2015 se firma contratn complementario con un plars da 20
dias




Con fecha 23 de noviembre del 2015, se firma acta de entrega recepcidn provisional
para la construccion del Parque Urbano MAGAP (Parque Central Huancavilca) entre la
Sucursal y Empresa Pubiica de Parques Urbanos y Espacios Plblicos

Con fecha 27 de mazo del 2017, se firma acta de recepcidn definitiva de la
construccion del Pamque Urbano MAGAP, entre la Sucursal y Servicio de Gestion
Se otorga garantia de buen uso de anticipo, ver Nota 14 GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2016, se han reconocido ingresos por ayance de obra por
(US$100,137).

Al 31 de diciembre del 2017, se han faciurado ingresos por LUS$T2 981,

Con fecha 7 de julio del 2017, se firma acta de recepcién definiliva de la construccién
de la obra gris para la adecuacion y operacidn del Hotel del Parque. entre la Sucursal
y Servicio de Gestion Inmobitiana del Sector Pablico Inmobiliar.

Con fecha 23 de noviembre del 2017, se firma convenio de pago entre la Sucursal y
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico Inmobiliar por concepto de rubros

ejecutados no contractuales que se desprenden del contrato de Obra Gris para ia
adecuacidn del Hotel del Parque

Se otorga garantia de buen uso de anticipo, ver Nota 14 GARANTIAS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se han facturado ingresos por US$332,370 (2016




Con fecha 11 de diciembre del 2014, se fima contrato con Construdipro, para unir
conocimientos. trabajp, axperiencia y capacidad para llevar 2 cabo ln contratacidn de
hhﬂmumymumwwamwm
estard basado en los costes directns e indirectos en los que se incurra sin superar al
Imﬂemﬁmﬂmm.ﬂpﬁndﬂm‘dﬂmﬂuom
la realizacion de los trahajos nacesarios

Con facha 25 de sapliembre del 2018, se firma ampliacién de contralc hasta ol 28 de
febrero del 2017 )

Con fecha 17 de febrero del 2017, se finna acts de recepcién provisional de ia
mwm&mmmhwﬁmm{m

Milagro), entre la Sucursal y Servicio de Gestidn inmobiiiana del Sector Publico
Inmobiliar.

Se otorga garantia de todo riesgo contratista, ver Nota 14, GARANTIAS.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se han facturado ingresos por US$7, 158,427
(2018. US$10,262,004).

Con fecha 21 de octubre del 2016, se firma contrato con Instalaciones
Electromecanicas S A INESA. para la provisidn a instalacidn del sistema slsctronico
dei Centro de Atencion Ciudadana de Milagro. El plazo es de 100 dlas contados a
partir de la firma de este

Se reciben garantias de cumplimianto de coniraio y buen uso de anticipe, ver Nota 14
GARANTIAS.

Cnnfndulﬂﬁtupﬁuﬁnﬁmﬂ,ummmw.mw
conocimientos. trabajo, expenencia y capacidad para levar a cabo ia contralacion de
la construccion del proyecto Centro de Atencién Ciudadana de Milagro. El plazo del
contrato es de 138 dias contados a partir de la antrega del anticipo.




mmmw_m-mumnmmn-m
Morales y Rocafuere Epﬁﬂm-ﬂﬂhlﬂﬂhmm
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mmnnmwmn.-mmammm
Mymumummmﬁuh
&mﬂrhMWdﬂMﬁT&mth.

hmmtmwwmmh
edificios: Mutualista Pichincha, Alava y Centro Comercial de Portoviejo, ver Nota 14,

HMMHHHM.%M.Mrlh
octubre. Ernﬂﬁm-hﬁm-mthmdﬂm

nmhu-zzu-mmuumr.-lm-mummmw
Mrmtmﬂmww.mh
mruwmnumarmmmmm

Se otorga garantia de responsabilidad civi extracontractual compartids entre los
edificios. Mutualista Pichincha, Alava y Centro Comercial de Portoviejo, ver Nota 14

Al 31 de diciembre del 2018, se han facturado ingresos por US$326 852




Con fecha 11 de julio del 2016, se firma contrato de sjecucion de obra con HGLAM
Construcciones S A para la ejecucidn de trabsjos swdiiares en la demciicién por
voladuras de tres edificios afectados por el sismo del 18 de abril del 2018 en
Portoviejo, Manabi. El plazo del contrato es de 30 dias a partir de o firma de esie.

Con fecha 11 de julic de! 2016, se frma contrato de asistencia técnica y consulloria
con Kosell Control S.L para la demolicién por voladuras de dos edificios afectados por
& sismo del 16 de abril del 2016 en Portoviejo. Manabl. Bl plazo del contrato es de 30
dias a partir de la frma de este.

Con fecha 11 de julio del 2016, se firma contralo de asistencla técnica y consultoria
con Sondeos Jemansa para ks demoiicion por voladuras de oos edfficios afectados por
&l sismo del 18 de abril del 2016 en Portoviejo, Manabi. El plazo del contrato es de 29
semanas a partir de ia firma de esta

Con fecha 30 ce dicilembre del 2016, se fima contrato con la empresa Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico Inmobiliar, para la construccion de la primera
elapa de regeneracion urbanistica del proyecto integral UNASUR. El plazo del contrato
&5 de 120 dias contados a partir de la fecha de este.

Se otorga garantia de todo riesgo contratista, ver Nota 14. GARANTIAS.
Al 31 de diciembre del 2017, se han facturado ingresos por LUS$8,029.058.

Con fecha 3 de enero del 2017 se firma contrato con Semaica para la prastacian de
los servicios especialzados de direccion estratégica, administracién y apoyo logistico
necesarios para la adecuada ejecucion de construccion de la primera stapa de
regeneracion urbanistica del proyecto integral UNASUR. El plazo de! contrato es de
120 dias contados a partir del 30 de diciembes dal 2016 y hasta la entrega recepcian
definitiva del contrato

Con fecha 14 de febrerc del 2017, se firma contrato de ejecucién de obra con Decor
lardines BP lardines pars ¢! suministro de planta, plantacién y riege da asentomicntc
para el gjardinamiento del Parque UNASUR El plazo del contrato es hasta el 30 de
abril dej 2017,

Cen fecha 14 de febrere del 2017, se frma contralo de sjecucitn d2 obra con Emdose
Cia. Lida para el suministro @ instalacién de luminarias para la primera etapa de
regeneracién urtanistica del proyecto imtegral UNASUR. Bl plazo del contraly es hasta
el 30 de abril del 2017




Contrato de réqumen especial RE-0001-MIDUVI-2017

Con fecha 29 de marzo del 2017, se firma contrato de régimen especial entre el
Ministerio de Desamolio Urbano y Vivienda y la Sucursal, con el objeto de construir el
Parque Lineal Huaquilias de la provincia de El Oro. E) plazo del contratc es de 180
dias contados a partir de la fi'ma del mismo.

Con fecha 19 de octubre del 2017, mediante Oficio No. MIDUVI-GOTEO-PITI-MLC-
2017-0001-0, se autoriza la suspensién temporal de los trabajos, desde el 20 de
octubre del 2017, ya que se presenta como un caso fortuito, es importante tener
mummmmﬂmmdmﬂm
& confinuar la obra sin necesidad de nofificacion.

Se otorga garantia de iodo riesgo contratista, ver Nota 14 GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2017, se han facturado ingresos por US$2,282,379 y se han
reconocido ingresos por avance de obra por US§185,781

Con fecha 5 de abnl del 2017, se
prestacidn de 0§ Servicios necesancs
dai Parque Lineéal Huaquillas El plazo del contralo es de 180 dias contados a partir del
5 de abril del 2017 y hasta la enirega recepcion definitiva del contrato

i1
:
E
|

Con fecha 14 de septiembre del 2017, se firma acta de entrega recepcion provisional
de obra de la construccién del Parque Tena.

Se otorga garantia de todo riesgo contratista, ver Nola 14 GARANTIAS.
Al 31 de diciembre del 2017, se facturaron ingresos por US$7 485 536

Con fecha 31 de marzo del 2017, se firma contralo con Semaica para la prestacion de
los servicios necesarios para la adecuada ejecucidn de la construccién del Parque




Tena El ptazo es de 150 dias contados a partir del 31 de marzo del 2017 y hasta la
entrega recepcitn definitiva del contrato

Con fecha 20 de agosto del 2017, se firma adenda del contrato de prestacidn de
sarvicios con el fin de incrementar &l monto total del contrato y & plazo hasta el 30 de
septiembre del 2017

Con fecha 28 de noviembre del 2017, se fima adenda del contrato con el fin de
incrementar el monto lotal y determinar los porcentajes sobre los beneficios obterndos

Contrato de evecucion de obra — Esacero S A
Con fecha 20 de mayo del 2017, se firma contrato de sjecucidn de obra con Esacero

SA para sl suministro & instalacién de postes mastélicos para 13 construccidn del
Parque Tena. El plazo es de 90 dias.

Con feche 5 de abri del 2017, 3o fima contrato de cesidn en amendamienty Je
magquinarias. El plazo es de 3 meses

Contrato de Asistencia Téecnica — Casa Matrg
Con fecha 21 de julio del 2017, se fima contrato de asistencia

especificaciones
yeslion recibida de ia AECID. Ei piazo estimaco es de 4 afios.

Al 31 de gicembre ael 2017, se nan faciurado ingresos por US$199,042

Con fecha 8 ge febraro del 2017, se firma acuerdo intermo entre la Sucursal y el Sr.
Wilkam Espinosa Guerrdn para determinar un convenio de ios derechos y obligaciones
que se deberan asumir con relacion a la sjecucion del Contrato "Construccién del
centro de salud tipe “c”, en la localidad de la Mand. provincia de Cotopaxi™

Al 31 de diciembre del 2017, se han facturado ingresos por USS483 984 y gasios por
LIS5388, 154

Sa atorga garantia de todo riesgo contralista, ver Nota 14 GARANTIAS




Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ingresos por avance de obra por
USS240,781

Con fecha 8 de diciembre del 2017, se frma contralo con Jemansa, para gue le brinda

el servicio de asistencia lécnica y consulioria para la demolicidn del edificio “El
Almirante”. El plazo del contralo es hasta el 20 de diclembre del 2017

Al 31 de dicembre del 2017, se han reconocido ingresos por avance de obra por
US$273.048.

Con fecha 4 de diciembre del 2017, se firman contratos con HGLAM para la ejecucion
de varas demoliciones de casas y edificaciones de propiedad particular y bienes
publicos afectadas por el terremolo. &n &l Municipio de Chone. El plazo es hasta &l 26
de diciembre del 2017

...Ver pagina siguiente Nota 14. GARANTIAS
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Con fecha 2 de enero del 2018, se firma acta de recepcion de bienes y/o servicios de

Con fecha 8 de febrero del 2018, se nolificd a la Sucursal que serd incluida en el
catastro de contribuyentes aspaciales del Servicio de Rentas inlermas




