(Expresadas en dolares de E U A )

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

EMPRESA DE TRANSFORMACION AGRARIA SA SUCURSAL ECUADOR fue
constituida el 17 de diciembre del 2013 &n la ciudad de Quito

La aclividad prncipal de i@ Compafila consiste en la ingenieria civi y servicios
relacionados.

Al 31 da diciembee del 2016, ol G2% (2015: 100%) de los ingresos de la Compailia
dependen de 8 ampresa Servicio de Gestibn Inmobliaria Del Sector Publico
Inmobiiar, con quien mantiene tres proyecios: |) Construccién del Pamgue Urbano
MAGAP i) Construccion del Hotel del Pamque y ) Construccidn del Centro de
Atencdn Cudadana de Milagro

Los estados financieros por el afio terminado & J1 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la aulorzacion de la Administracion y luego puesios en consideraciin de
la Casa Matriz que se reakzard dentro del plaro de ley, para su modificacibn yio

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Inmtermacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas] emifidas por ol Consejo de Normas
Internacionales de Contabiidad (IASB), de conformidad con la Resolucidn
SC.D5.G.06.008 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros
(publicado en &l R.O. 64 ded 23 XIi 09)

a) Bases de elaboracon

Los estados fnancieros han sido preparados en base al costo histornco. El cosio
histdrico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es &l precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de madicidn, independientements de si dcho precio &s direclamente observable
o estimado usando otras técnicas de vaioracion. En la estimacion del valor razonabis
de un aciivo o pasivo, la Compafiis toma en cuenta las caracieristicas de un aclivo 0
un pasivo que los parficipantes de mercado lendrian en cuenta al fjar el precio de
dicho activo o paswvo en la fecha de la medicion

Adicionalmente. para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable estd
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la madicidn del valor raronable son observables y la importancia de los dalos de




entrada para la medicion del valor rezonable en su totalidad Los niveles de ios dalos
de enirada se describen a contnuacion:

« Los dstos de entrada de nive! 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para aclivos o pasivos idénticos a los que la Compadia puede acceder en
la fecha de la medicion

s Los datos de entrada de nivel 2 son distinios de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son obsarvables para los activos o pasivos, directa o indirectaments

s Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
aciivo © pasvo.

b) |nstrymentos financweros

Un instrumanio financiero es cualguisr contrato que dé lugar a un activo financisro an
una Compaflia y a un pasivo financiero 0 @ un instrumento de patrimonio en olra
Compafiia Los activos y pasivos financierns son reconocidos cuando la Compahia se
convieria en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efecivo represenia ios aciivos financieros de i@ Compaflia Para propisilos de
presantaciin del estado de flujos de efectivo. la Compahia incluye en esta cuenta caja
¥ bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédilo normales, y los
valores de ios deudores comerciales no ienen iNtareses

Al final de cada penodo sobre ol gue se informa, los valores en libros de los deudares
comerciales se revisan para deferminar si existe alguna ewidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi. se reconoce inmediataments en resullados una
pérdida por deteriorno del valor

Los aceedores comerciales representan los pasivos fnancierps del Instituto Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condimones de cridito normales
y no tienen inlereses

¢l Yehiculos, equipos y muebies

Los wehiculos, equipos y muebles s& presentan al costo menos la depreciacion
acumulada. Los gastos de reparaciones y mantenimienios se impulan a resultados en
ol pariodo en que se producen

La depreciacion de lod activos s registra en los resuftados del afo. utiizando tasas de
depreciacion basadas on la vida (il estimada da los bienes, siguiendo si método de

linea recta, asi lenemos:
Muebles y enseres 10 ahos
Equipos de compulacion 1 afos

Vehiculos 20 ahos




d) |meuesic a ias ganancias

El gasto por impuesic a las ganancias representa la suma del mpuesio comente por
pagat y del impuesio difendc.

El impuesio cormente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del ano. £l cargo por
impuesto a las panancias comants serd &l mayor de entre al caiculo sobra la renta
imponible del afto utiizando ia tasa impositiva para sociedades del 22%, sobre ia suma
de coeficientes que constituyen el impuesto minmo

e) Paricipacion a rabaiadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacidn en las uliidades de la
Compafila es calculado sobre las uliidades liquidas oblenidas en el ejercicio
econdmico, deblendo entender por uliidad liquida el lofal de los ingresos menos el
total de los cosios y gastos. El derecho asciende al 15% de la

ajusies tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitranedadas en proporcadn
al tiempo da servicio prestado en la empresa durente & &jercicio econdmico: 10% (dos

La Compadiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utiidad liquida del ejercicio comients en base a normas legales, por io tanto, se
provisionan estos valores al ciere del sjercicio

En la aplicacion de las politicas de la Compafia, que son descritas en la Nota 2, se
reguiere gue la Administracidn haga juicios. estimaciones y supuesios del vaior en
libros de los activos y pasivos  Las esiimaciones y supuestos asociados estan basados
&n la expenencia de cosio histirico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pusden diferr ge dichas estimaciones. Las estimaciones v los
supuesios subyacenies sOn revisados en un modelo de negocio en marcha
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Caja 1] 1
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de la siguiente manera:
2018 2015

Clentes (1) 741,050 2,354,980

Fartes relacionadas 2,284 4431

Anticipos (2) 2,382 901 737.736

Otros 2,638 2,838

3,139,780 3,139,783

(% Nnd-mmzntﬁ.mmwmwmi iy Emprasa
mummfmmwwmumwmmw
USS510,884) y i) Por reconocimiento de avance de obra por USS1200818 (2015
USS1,777.008)
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Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de ejecucion de obra — CAC
Miagro con Construdioro
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2018 2015
Honoranos y asistencia técnica 2077.740 832 648
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7. IMPUESTOS CORRIENTES
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2016 2015
Crédito Iributario IVA en compras 1,898,680 270,818
Crédito tributario IR 186,025 33,304
Crédito tributario IVA 564,232 16,856
2,645 947 320,678

Al 31 de diciembre del 2018

y 2015, el movimiento de vehiculos, equipos y mueables,

nelo es el siguiente:
2018
engeres @mputacon  Vehiculos Total
% de depreciacion 10% % 20%
Saldo inicial, neto T.214 12,528 20913 40,655
Adquisiciones neto 0 1] 24,167 24 167
Depraciacion del aflo {740) (4 445) (5002) 02
Saido final, neto 65,474 8,083 36 bB8 54,545
2015
Mugbies y Egugos g
enseres computacidn  Vehiculos Total
% de depreciacion 10% 3% 20%
Saldo Inicial, neto 0 ] 0 0
Adquisicionas, nefo 7,388 13,639 23,660 44 658
Depreciacion del afo (185) (1.111) (2747)  (4.043)
Saldo final, neto T.214 12 528 20913 40 655
9. CUENTAS POR PAGAR Y OTROS
Al 31 dedhhnmﬁdmmvzms.dnundehwmtuwmymu
compone de la sigulente manera:
2016 2015
Proveedores (1) (2) 6,112,044 1,047 588
Partes relaconadas 1,704 083 934,738
Anticipos (3) 4751318 1.414 527
Impuestos por pagar (4) 2,073,600 (4,332)
Otros (5) 498 784 189,783

14136838 3562284

{1} Al 31 de diciembre del 2018 incluye principalments cuenta por pagar @ Construdipro por
LSS5 285 962

(2] Al 31 de dicembre dal 2015 inciuye prncipaiments cuenta por pagar & Cimerconsa por
USsa13 108
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10.

n

(3) Al 31 de diclembre del 2016, cormesponde a anbcipos recibidos para los siguisnies
proyeciox. {) Parque MAGAF por USSTT, 104 (2015 US$188,352), i) Hotel del Pargus por
USSD (2015 USS1.225.168) y i) Centro de Alencién Ciudsdana Milagro por
US$3.674.214, ver Nota 13. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES.

{4) Al 31 de dicambre del 2016, incluye principalments |\VA por pagar por USS1 688 284 y &l
31 de diciembre dei 2015 por (US$18,181)

(8) Al 31 de diclembre del 2018, mcluye principaimente impuesto a las ganancias por pagar
por US$234 780 (2015 USS107 011)

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acusrdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%, disminuyéndose en un 10% cuando los resultados se capitalizan

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la conclliacién entre la utilidad segin estados
financieros y la ulilidad gravable, es como sigue:

2018 2015
Utihdad antes de participacion a trabajadores
@ impuesto a las ganancias 1.079.481 55914
Parficipacion a trabajadores (161,822} (8,387)
Gastos no deducibles 140 624 438 828
Utilidad gravable 1,087 183 488415
Impuesio cormente 234 780 107,011
EATRIMONIO
Capital socal
El capital suscrito y pagado de la Compaliia es de USS$155,000
Aumenlo de capital

Con fecha © de diciembre del 2016, mediante Resolucitn No. SCVS-IRQ-DRASD-
SAS-2016-2864 emitida por |8 Supenniendencia de Compafias. Valores y Saguros se
aprueba el aumento de capital asignado de US$105,000 de la sucursal en el Ecuador
de la compaiia extranjera Empresa de Transformacion Agraria S.A. Con fecha 28 de
diciembre del 2018, dicho aumento se inscribe en el Registro Mercantil de Quito.

Con fecha 15 de julio del 2015 mediante Resolucion No. SCV-IRQ-DRASD-SAS-
2015-001383 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros se
aprusba &l aumenio de capital asignado de US$25 000 a US$50,000 de la sucursal en
el Ecuador de la compaiia extranjera Empresa de Transformacidin Agrara S5.A.

Con fecha 11 de agosic del 2014, se inscribe en &l Registro Mercantil de la cudad de
Quito, el aumenio de capital por US$25.000

Aportes futuras capializaciones

Con fecha 17 de jumo del 2016, se aprobd por parte de | Casa Matrz. el aporie a
futuras capitafizaciones por US$105,000.
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Al 31 de diciembre el 2018, los aportes fueron transferidos al capital social.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el saido de los ingresos por actividades ordinarias
asia compuesto de la sigulente manera:

2018 2015

Contralo Farque MAGAP (1) (100,137) 2,391,214
Caontrato Hotel del Pargue (2) 1,363,818 2,632.160
Conirato Hotel PHG S.A. Oro Verde 0 42,003
Contraio Centro de Atencidn Ciudadana

Milagro (3; 10,262,004 0
Certificaciones MTOP- Demoliciones (4) 1.031.2682 0
Otros Ingresos 18587 0

12,575,554 5085377
(1) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de construccién del Parque

{2) Ver Nota 13. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de construccion de la obra
gns para la adecuacidn y operacidn del Hotel del Parque

(3) Ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de construccidn del Centro
de Atencitn Ciudadana en la ciudad de Miagro

(4) Ver Nota 13 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de¢ emergencia Edificio
Mutuaista Pichincha. Conirato de emergencia Edificio Alava y Contralo de emergencia
Centro Comercial de Portoviejo.

Con fecha 11 de diciembre del 2014, se fima contrato con Empresa Plblica de
Parques Urbancs y Espacios Plblicos, para ejecutar, terminar y entregar a entera
satisfaccion, la efecucidn de la construccion del Parque Urbano MAGAP. El monto del
contrato es de USS1,673,081. Se establece un anticipo del 50% a la firma del contrato
y &l saldo conira planillas de avance de obra. El plazo del confrato es de 120 dias
contados a partir de ia suscripcidn dal misma.

Con fecha 18 de julic del 2015, se frma contrato complementano por USS154.210 con
un plazo de 30 dias.

Con fecha 23 de noviembre del 2015, se firma acta de enlrega recepcién provisional
para la construccién del Parque Urbano MAGAP (Parque Central Huancavilca) entre la
Compaifiia y Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios Plblicos.

Se olorga garantia de buen uso da anticipo por USST7.105. ver Nota 14. GARANTIAS

Al 31 de dicembre del 2016, se han facturedo ingresos por USS0 (2015
US$1,675,646) y se han reconocido ingresos por avance de obra por (US$100,137)
(2015: US$515,565).
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Con fecha 11 de diclembre del 2014, se fkrma contralo con Empresa Plblica de
Parques Urbanos y Espacios Publicos. para ejecutar, terminar y entregar a entera
satisfaccion, la eyecucidn de la obra gns para la adecuacidn y operacidn del Hotel del
Parque El monio del contralo es de US$3 240,653 Se establece un anticipo del 50%
a la fima del contrato y e saldo contra planillas de avance de obra. El plazo del
contralo es de 120 dias contados & partir de 8 suscripcion del mismo.

Con fecha 15 de junio ded 2015, se firma primer contrato complamentario con Empresa
Fublica de Parmgues Urbanos y Espacios Publicos, para agregar el rubro “Provision e
instaiacion de ceramca mportads para piso de cormedores con disefio an madulos de
20x20cm”. El monto del conireio es de US$231,745 Se establece un anticipo del 50%
a la firma dal contrato y &l saldo contra planiilas de avance de obra.

Con fecha 16 de noviembre del 2015, se firma segundo contraio complementarno con
Empresa Plblica de Parques Urbanos y Espacios Plblicos, para agregar rubros
necesarios para la comecta ejecucidn de la obra. El monto del contralo es de
USS5245.815, mismo que serd canceiado contra planilias oe avance de obra

Con fecha 16 de nowvembre dal 2015, se firma lercer coniraio complemeaniano con
Empresa Plblica de Parques Urbanos y Espacios Piblicos, para agregar rubros
necesanos para la correcta ejecucitn de la obra El monto del contrato es de
USS$316,105. mismo que serd cancelado contra planillas de avance de obra

Al 31 de dicembre del 2016, se han faciurado ingresos por USS1.242.800 (2015
US$1,370,687) y se han reconocido ingresos por avance de obra por US$120 018
(2015: US$1,281,473)

Se otorgs garentia de buen uso de anficipo por USSS34 683 ver Nota 14
GARANTIAS

Con fecha 3 de diciembre del 2014, sa firma contrato con Sulrer Salas Construciones
SA, para la construccion del Pamque MAGAP. El monio del contmalo es de
US%1,810,382, el plazo del contrato es de 120 dias contados a partr de la entrega del

Con fecha 11 de diclembre del 2014, se fema conirato con Construdipro, pars unir
conocimientos, trabajo. expenencia y capacidad par flevar a cabo ls contratacion de
ia obra grs para la adecuacion y operacidn del Hotel del Parque  Ei monto del contrato
estard basado en los costes directos e indirectos en los que se incuma sin superar el
limite maximo del presupuesto referencial. Se establece un anticipo de hasta el 30%
dal valor del contrato, ol plaro del contrato es de 180 dias o hasta la realizacion de los
trabajos necesarios.

Con fecha 25 de septiembre del 2016, se firma ampliacion de contreto hasta ol 28 de
fabrero del 2017 y se fija un monto dei contrato por USS2.188.270
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25 de enero del 2015, se fima contralo con Cimerconsa, para la
construccidn del Parque MAGAP  El momto del contrato es de USS$1,480, 444, &l plazo
del contrato es de 120 dias contados a partir de la entrega del anticipo

Con fecha 15 de septiembre cel 2016, se firma contrsio con la empresa Servicio de
Gestidn Inmobikana del Sector Publico Inmobifiar, para I8 ejecucion de la obra para la
construccion del Centro de Atencidn Ciudadana en la ciudad de Milagro (CAC
Milagro). El monto del contrato es de US$17.460430 mas VA, se establece un

Con fecha 21 de octubre del 2018 se firma contrato con Eduarde Donoso e Hijos Cla
Lide , pama ia ejecuciin del sisiema mecinico del Cenbro de Alencion Ciudadana de
Milagro. El monto del confralo asciende a USS1.045,191 y &l plaze del mismo es de B5
dias contados & partr de la fema del contrato

Se recihen garantias de cumplimienio de contralo y buen uso de anficipo por
US$52,260 y USS522 506 respectivaments, ver Nota 14. GARANTIAS

Con fecha 21 de oclubre del 2016, se fima contraio con Instalacionas
Electromecanicas S A INESA, para la provision @ instalacidn del sistema electrdnico
del Centro de Atencidn Cludadana de Milagro E] monto del confrato asclende a
USS1,139 030 y el plazo es de 100 dias contados a partir de la fima del mismo

Se reciben garantias de cumplimienic de coniralo y buen uso de aniicipo por
US$30 624 y USS380 244 respectivaments, ver Note 14. GARANTIAS

Con fecha 20 de septiembre del 2016, se firma contrato con Construdipro, para unir
conocimientos, trabajc. experiencia y capacidad para llevar a cabo la coniratacion de
la construccidn del proyectio Centro de Atencidn Ciudadana de Miagro El monto del
contralo serd de maximo &l presupussto referoncial que ascende a USS17 480 431
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mas VA Se establece un anticipo de hasta el 50% del valor del contrato, el plazo del
contrato es de 138 dias contados a partir de la entrega del anticipo.

Con fecha 8 de julio del 2016, se firma contrato de emergencia con la Subsecretaria
Regional 4 del Ministerio de Transporte y Obras Publicas para la demolicion del
Edificio denominado Mutualista Pichincha, ubicado en las calles 9 de Octubre entre
Morales y Rocafuerte. El monto del contrato es de USS340.719 con un plazo de 25
dias a partir de la suscripcion del mismo.

Se olorga garantia de responsabiided cwvil exiracontractual por US$1.000,000,
compartida entre los edificios: Mutualista Pichincha, Alava y Centro Comercial de
Portoviejo, ver Nota 14. GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2018, se han facturado Ingresos por US$340 718

Con fecha 8 de julic del 2016, se firma contrato de emergencia con la Subsecretaria
Regional 4 del Ministeno de Transporte y Obras Publicas para la demolicién del
Edificio denominado Edificio Alava, ubicado en la esquina entre Ia calle Pedro Gual y 1
de Enerc. El monto del contrato as de US$363,912 con un plazo de 25 dias a partir de
Ia suscripcidn del mismo

Se otorga garantia de responsabilidad civil extracontractual por USS1,000,000,
compartida entre los edificios. Mutualista Pichincha. Alsva y Centro Comercial de

Portoviejo, ver Nota 14. GARANTIAS.
Al 31 de diciembre del 2016, se han facturado ingresos por US$363,912

Con fecha B de julio del 2016, se fima contralo de emergencia con la Subsecrotaria
Regional 4 del Minisierio de Transporte y Obras Piblicas para la demolicion del Centro
Comercial de Portoviejo. ubicado en las calles Ricaurte, Pedro Gual Chile y 8 de
Octubre. El monto del contrato es de US$326 652 con un plazo de 25 dias a parfir de

Ia suscripcidn del mismo.

Con fecha 11 de julic del 2016, se fuma contrato de ejecucién de obra con HGLAM
Construcciones S A para la elecucidn de trabajos auxiliares en

voladuras de bres edificios afectados por el sismo del 18 de

Portoviejo, Manabi. El monto del contrato asciende a US$170.446 con un plazo de
dias a partir de la firma del memo
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Con fecha 11 de julic del 2016, se firma contrato de asistencia técnica y consultoria
con Kosell Control S L para la demolicidn por voladuras de dos edificios alectados por
el sismo del 16 de abril del 2018 en Portovieyo, Manabi  El monio del contraio asciende
a 158 B80€ con un plaro de 30 dias a partir de la firma de! mamao.

Con fecha 11 de julio del 2016, se firma contrato de asistencia técnica y consultoria
con Sondeocs Jemansa par |8 demolicidn por voladuras de dos edificios afectados paor

:
1
|
E
|
{
%
|

USSE 020,058, se establece un anticipo del 50% gue se devengara

igual porcentaje del monio lotal de cada aplicacidn de pago y el 50% restanie se
pagard por cumplimiento de hitos de obra El piazo del contrato es de 120 dias
contados a partir de la fecha del mismo.

Se otorge garartia de riesgo todo contratista por USS6.020.056, ver Nota 14

E

Ver pdgina siguiente Nota 14. GARANTIAS
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Con fecha 27 de marzo del 2017, sea fima acia de recepcidn definitiva de la
construccion del Pargue Urbano MAGAP, entre la Compaiiia y Servicio de Gestion
Inmobiliana del Sector Pdblico INMOBILIAR. La liquidacion econdmica del proyecto
asciende & US$2,281.548 asi tambien se detallan planillas pendientes de pago por

Con facha 28 de marzo dal 2017, se firma contraio de régimen especial entre el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Compadia. con &l objeto de construir al
Parque Lineal Huaquiias de la provinca del Oro.  El monto del contrato asclende a
US$4 487 247 mas IVA y se fija un anticipo del 40% del valor del contrato, el 80%
restante se pagard por cumplimiento de hitos de obra conforme al cronograma El
plazo de! contrato es de 180 dias contados a partir de la firma del contrato.

Con fecha 23 de marzo del 2017, se fima contrato de régimen especial entre el
Servicio de Gestidn Inmobiliania del Sector Plblico INMOBILIAR y la Compaiiia, con el
objeto de ejeculsr la cbra para la construccion del proyecto denominado “Parque
Tena" El monto del contrato asciende a USS7 485,530 mas IVA y se fija un anticipo
del 50% del valor de! confrato, el 50% restante se pagard por porcentaje de avance
real sjecutado de los hilos. El plazo del contralo es de 150 dias contados a partir de la
firma del contrato
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