ARAFISA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTA 1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

OBJETO E INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIiA

La compaiia ALVEAR ROBLES & ASOCIADOS FIDUCIARIA S.A ARAFISA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,, fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas,
seglin consta en la escritura publica celebrada el 05 de Diciembre de 2013 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 07 de Febrero de 2014. La compafia se encuentra inscrita en el
Registro de Mercado de Valores con el No. 2014.2.10.00042 y tiene autorizacién otorgada por la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores, a través de la Resolucién No.SCV.INMV.DNAR.
140028926 del 23 de Septiembre del 2014, para administrar negocios fiduciarios y actuar como
emisora en proceso de titularizacion, en los términos de la Ley de Mercados de Valores y sus normas
complementarias. Su objeto social principal es la administracién de Negocios Fiduciarios definidos en
el marco de la Ley de Mercado de Valores (Libro II del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero). El
Registro Unico de Contribuyente asignado por el SRI es el No. 0992852976001.

Cambi6 su denominacién social por la de ARAFISA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS; b) reformé parcialmente la codificacién de estatuto social de la compafiia, en los
términos de la escritura publica otorgada el 02 de agosto de 2018 ante la Notaria Cuarta Titular del

canton Daule. Aquellos actos societarios fueron aprobados mediante Resolucién No. SCVS-
INMVDNAR-2018-00007773 del 29 de agosto de 2018.

Las actividades de la administracién estan reguladas por La Ley de Compaiifas y la Ley de Mercado
de Valores. Las funciones de vigilancia y control las realiza la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, Organismo que ejecuta la politica general del mercado de valores dictada por el
Consejo Nacional de Valores. Adicionalmente, reporta informaci6n sobre las normas para prevenir el

Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo y otros delitos, requerida por la Unidad de
Andlisis Financiero y econ6mico (UAFE)

Los Estados Financieros adjuntos estdn expresados en délares de los Estados Unidos de América,

moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo de 2000 como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia.

Aprobacion de los Estados Financieros.- Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en Marzo 11 de 2019. En opinién de la Gerencia, los
Estados Financieros adjuntos no tendran modificaciones, mismos que seran proporcionados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion en el plazo legalmente previsto.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informaci6n Financiera (NIIF).(IFRS por sus siglas en Ingles), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad IASB por sus siglas en Inglés). Tales estados
financieros y sus notas son responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
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Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico est4 basado

generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

El valor razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacién de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

La Compafifa prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informaci6n Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de compaiiias y
de acuerdo con las disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su
reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble,
en idioma castellano y en délares de los Estados Unidos de América. En el presente afio no
han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha

sobre la que se informe en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese
periodo.

A continuacién, se resumen las précticas contables seguidas por la compaiiia en la preparacién
de sus Estados Financieros.

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, dep6sitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes
en el Estado de Situacién Financiera.

2.5, Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a
su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a

proveedores, préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales son valorizadas a
valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos

en el estado de resultados integral y su determinacién es realizada mediante un analisis de la

probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas

por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacién. El criterio que utiliza la

compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:
-11-




Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
. Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

. Es probable que el prestatario entrard en la bancarro

' ta u otras reorganizaciones
financieras; o ’

Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en sus flujos de
efectivo.

2.6. Gastos anticipados

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y
otros anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el
exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente en linea recta,
considerando el periodo de vigencia para el cual fueron adquiridos.

2.7.  Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a
la renta efectuados por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y

no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas
como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al andlisis de recuperacién o
compensacién de cada una de las cuentas por cobrar.

2.8. Propiedades, planta y equipos (NIC #16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el
costo de adquisicién del bien menos su respectiva depreciacién acumulada, correspondiente a
cada categorfa de activo, y de ser aplicable, de la provisién por deterioro que se haya
estimado.

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada
y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.. Se clasificard como
propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro ordinario del
negocio y que a criterio de la Administracién de la compaiifa cumpla con los requisitos
necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Para el efecto, estos
activos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

. Adquiridos por la entidad

. Usados en la produccién y venta de los productos o para propésitos administrativos
. Utilizados durante mdas de un periodo contable
. Generen beneficios econémicos futuros a la compaiiia
J El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.
] La compaiiia mantenga el control de estos activos.
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2.8.1 Métodos de depreciacion, vidas itiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida ttil estimada y el método de depreciacién son
revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacién, es
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas
ttiles usadas en el calculo de la depreciacién:

Propiedades, Planta v Equipos Vida atil Niif
(en afios) (en aiios)
Muebles y Enseres 10 10
Vehiculos 5 5
Equipos de computacién 3 3

La depreciaci6n es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacién
lineal sobre las vidas utiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos.
Los terrenos no estan sujetos a depreciacién alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran

deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho
periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo

contable, de tal forma que se mantenga la vida til y posible valor residual acordes con
el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracién de la compaiiia, aquellos bienes de propiedades planta y
equipo que no van a ser transferidos o vendidos no estan sujetos a un valor de rescate;
por Io cual, no es necesario establecer valor residual.

Adicionalmente, no existe evidencia que la compafiia tenga que incurrir en costos

posteriores por desmantelamiento o restauracién de la propiedad, planta de su
ubicacién actual.

2.8.2 Deterioro del valor de los activos tangibles

La compaiifa evaliia periédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos

pudiese estar deteriorado de acuerdo con Ia NIC 36 “Deterioro del Valor de los
Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

2.9. Préstamos
Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la

transaccién incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
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cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de

redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha
sobre la que se informa.

2.10 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor

nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro
del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son
reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.

2.11 Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido:

2.12 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.12.1 Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocera activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la compaiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera
de los resultados del periodo.
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La compafifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la
compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.12.2. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

2.13. Provisiones
La compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

* La compaiifa tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

*Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion;
¢ El importe se ha estimado de forma fiable.
Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la

mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

2.14. Participacion a trabajadores

La compaiia reconoce un pasivo y gasto por la participacién de los trabajadores en las
utilidades de la compaiifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas
de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

2.15. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar generada por honorarios y comisiones por la gestién de negocio
fiduciario y agente de manejo en proceso de titularizacién. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transacciéon en un corto plazo;

c) el grado de realizacién de la transacci6n, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;

d) los costos incurridos en la transaccién y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.
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216. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracién corresponden a las remuneraciones del personal, pago de

servicios bésicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad
administrativa de la compaiiia.

2.17. Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacién, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademés los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de
inversi6n o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método
utilizado para la presentacién del estado de flujos de efectivo es el Directo.

2.18. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un perfodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas
los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administraciéon realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de
la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas ttiles estimadas y los correspondientes cargos
por depreciacion para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimacién se basa en los ciclos
de vida de los activos en funcién del uso esperado por el Grupo, considerando como base
depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicién del bien menos su valor de
recuperacién estimado.
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Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compaiiia evalia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro,

el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro
en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por Beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de
varios factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios
supuestos. La compafifa durante el presente ejercicio no ha contratado actuario para la
realizacién de provisién para jubilacién patronal y desahucio

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

3.3 Impuesto a la renta corriente

La determinaci6én de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la
legislaci6n tributaria aplicable. La compariia busca asesoria profesional en materia tributaria
antes de alguna decisi6n sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracién considere
que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacién
con la administraci6n tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.

3.4 Utilidad por accion

La utilidad por accién basica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio
ponderado de las acciones comunes en circulacién a la fecha del balance general. La
Compaiifa no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la
utilidad por accién bésica y diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula
considerando tinicamente la utilidad neta atribuible a los accionistas.

3.5 Indices de precios al consumidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2015 3,38
2016 1,12
2017 -0,20
2018 -0,40
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

La cuenta de efectivo y equivalente al efectivo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estén constituidos
como sigue:

2018 2017
Caja Chica 100 100
Bancos : (a)
Banco del Bolivariano Cta. 5274725 6,659 32,555
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 6,759 32,655

(a) Bancos.- Comprende los saldos de las cuentas corrientes mantenidas en las instituciones

bancarias locales, y estdin denominadas en délares estadounidenses. Las cuentas corrientes
mantenidas localmente no generan interés.

NOTA 5. CUENTAS POR COBRAR

Las Cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estan constituidas como sigue:

(Délares)
2018 2017
Cuentas por cobrar- Clientes 2,900 18,036
Por administracién y manejo de negocios fiduciarios 40,621 -0-
Otras cuentas por cobrar relacionadas 103,800 -0-
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 143,721 18,036

NOTA 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los Activos por Impuestos Corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estan constituidos como
sigue:

(Ddlares)
2018 2017
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 3,238 2,015
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 3,238 2,015
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NOTA 7. GASTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los Gastos Anticipados es como sigue:

(Délares)
2018 2017
Seguros pagados por Anticipados Al 499 957
Pagos anticipados por otros servicios 3,763 1,912
Anticipo proveedores A2 186,412 180,000
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 190,674 182,869

A.1.- Corresponde a la porcién de la prima de seguro pagada por anticipado durante el afio 2018 y que
se ird amortizando gradualmente a gastos del ejercicio 2019 a medida que vaya devengando. El monto
cortado al 31 de diciembre del 2018 se generé con la renovacién de las Pélizas de Seguros de vehiculos
con la compafiia de Seguros Ecuatoriano Suiza S.A.

A.2.- Al 31 de diciembre del 2018, el pago Anticipo a Proveedores corresponde a importe pagado para

la adquisicién de oficina administrativa de la compaiiia, sustentado con un contrato de promesa de

venta suscrito el 22 de abril de 2014, A la fecha de emisién de este informe (Marzo, 18 de 2019), la
Compafifa no ha liquidado este importe.

NOTA 8. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS (NETO)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de las propiedades es como sigue:

(Délares)

Saldos al Saldos al
Descripcion 31/12/17 Adiciones  Bajas/Ajustes 31/12/18
DEPRECIABLES
Muebles de Oficina 398 -0- -0- 398
Maquinaria y equipos -0- 497 -0- 497
Vehiculos 63,000 -0- (25,000) 38,000
Equipos de Computacién 10,648 -0- -0- 10,648
Total 74,046 497 (25,000) 49,543
Menos: Deprec. acumulada (26,870) -0- (4,538) (31,408)
Total Propiedades, Netos 47,176 497 (29,538) 18,135

De acuerdo a la politica establecida por la Gerencia de la compaiiia, en lo que respecta a la cobertura
de Seguros de Vehiculos, los montos cubiertos son los indicados para atender posibles siniestros que
puedan ocurrir. En opinién de la Gerencia, las politicas de seguros son consistentes con la préctica
local e internacional en el comercio, y el riesgo de eventuales pérdidas por siniestros considerados en
la péliza de seguro es razonable, considerando el tipo de activos que posee la compaiiia.

-19-



NOTA 9. ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la cuenta Activos Intangibles estd constituidos como sigue:

(Délares)
2018 2017
Concesiones y Licencias 10,366 10,366
Menos: Amortizacién acumulada concesiones y licencias (10,366) (10,356)
TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES -0- 10

NOTA 10. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas Activos por Impuestos Diferidos estan constituidas
como sigue:

(Délares)
2018 2017
Activos por impuestos diferidos 23,377 23,377
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 23,377 23,377

NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

(Délares)
2018 2017
Cuentas por pagar varias 645 655
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 645 655

NOTA 12. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los Pasivos Acumulados, estan constituidas como sigue:

(Délares)

Saldo al: (+) -) Saldo al:

Cuentas: 31-12- 17 Provisiones Pagos 31-12-18
Obligaciones con el IESS 1,001 19,160 18,751 1,410
Décimo Tercer Sueldo 303 5,317 5,237 383
Décimo Cuarto Sueldo 749 1,774 1,432 1,091
Préstamo quirografario 105 410 515 -0-
Vacaciones 2,325 2,670 490 4,505
Participacién de trabajadores por pagar 3,086 814 3,086 814
TOTAL PASIVOS ACUMULADOS 7,569 30,145 29,511 8,203

Todas las provisiones corresponden a beneficios sociales anuales a los que tienen derecho los
empleados de la compaiiia, que han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a disposiciones
establecidas en el Cédigo de Trabajo en el Ecuador.
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NOTA 13. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 la Cuenta Impuestos por Pagar, estén constituidas como sigue:

(Délares)
Cuentas: Saldo al : Saldo al:
31-12-18 31-12-17
Iva por pagar 2,655 1,606
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 2,655 1,606

Corresponde a los impuestos registrados en la contabilidad como agentes de percepcién del iva, de
retencion del impuesto a la renta.

NOTA 14. OTROS BENEFICIOS TRABAJADORES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas Otros beneficios a trabajadores estan constituidas
como sigue:

(Délares)
2018 2017
Jubilacién Patronal 1,526 1,526
Bonificacién por Desahucio 1,004 1,004
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 2,530 2,530

NOTA 15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 el capital social de la compaiiia consiste en Doscientas ochenta mil

acciones ordinarias con un valor nominal unitario de US $ 1.00 cada una, dividido de la siguiente
forma:

Accionistas Valor Total

Acciones x Acc. US$. %
Alvear Le6n Ana Belén 48,000 1 48,000 12
Alvear Leén Isabel Matilde 48,000 1 48,000 12
Alvear Le6én Pedro Fernando 48,000 1 48,000 12
Andrade Gonzalez Carlos Alberto 72,000 1 72,000 18
Robles Weison Ernesto Heraclito 96,000 1 96,000 24
Robles Weison Irene 88,000 1 88,000 22
CAPITAL SOCIAL 400,000 400,000 100
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Aumento de Capital - Mediante escritura publica celebrada el 10 de abril del 2018 e inscrita en

Registro Mercantil de la Ciudad de Guayaquil el 26 de Abril del 2018, se increment6 el capital de $
280,000 a $ 400,000

En el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012 se publicé la Resolucién No.NAC-
DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), con tltimas reformas en febrero 15 de 2013,
en la que se requiere que los sujeto pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC),
reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad, RUC, domicilio o
residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros del Directorio y Administradores de
la Empresa. La compaiifa en cumplimiento al referido requerimiento Legal, remiti6 los anexos de los
ejercicios 2017 y 2018 dentro de los plazos establecidos legalmente.

NOTA 16. INGRESOS POR PRESTACION DE SERVICIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la cuenta Ingreso por Prestacién de Servicios, estan constituidas
como sigue:

(Délares)
2018 2017
Prestacién de servicios 219,666 181,445
Comisiones ganadas 23,510 14,764
TOTAL INGRESOS POR PRESTACION DE SERVICIOS 243,176 196,209

NOTA 17. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la cuenta Gastos de administracién y ventas, estdn constituidas
como sigue:

Doélares
2018 2017

GASTOS GENERALES

Bonificaciones por Desahucio -0- 1,004
Sueldos y beneficios 80,864 65,684
Honorarios, comisiones y dietas 75,926 42,851
Servicios basicos 6,050 4,823
Utiles de oficina 1,670 1,198
Primas de seguro 1,529 1,049
Impuestos y contribuciones 3,573 4,015
Mantenimientos y reparaciones 5,672 1,962
Arriendo de bienes inmuebles 2,672 -0-
Depreciaciones y amortizaciones 12,541 14,426
Pago por servicios varios 28,814 36,713
Varios- Otros gastos 2,965 1,793
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 222,276 175,518
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NOTA 18. IMPUESTO A LA RENTA

La tasa para el cdlculo del impuesto a la renta es del 25% sobre las utilidades gravables. En caso de
que la compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos que se destinen
a produccioén, la tasa de impuesto a la renta serfa del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiiia en los dltimos tres afios. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compaiifa en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracién de impuestos.

Durante el ejercicio fiscal del 2018, la compaiiia no ha realizado transacciones con partes relacionadas

por lo que no es necesario realizar el estudio de precios de transferencias por operaciones realizadas
con dichas partes.

Al 31 de diciembre del 2018 La Conciliacién Tributaria, es como sigue:

(Délares)
Utilidad Antes de Participaci6n trab. e Impuesto Renta 5,425
(-) 15% Participacién Trabajadores ( 814)
(+) Gastos no deducibles locales 8,657
Utilidad Gravable 13,268
25% Impuesto a la Renta causado Afio 2018 2,919
(-)Retenciones en la Fuente efectuadas durante el afio ( 4142
(-) Crédito tributario de afios anteriores (_2,015)
Saldo a favor del contribuyente (3,238)

NOTA 18. UTILIDAD POR ACCION
La Ganancia por accién de los ejercicios 2018 y 2017, han sido calculada dividiendo la ganancia del
ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en

circulacién al 31 de diciembre de 2018 y 2017

El célculo del promedio ponderado de acciones y de la utilidad bésica por acci6n es la siguiente:

Dias de
vigencia hasta Promedio
Acciones el cierre del ponderado
ordinarias afio de acciones
Saldo al: 1 de enero del 2018 280,000 365 280,000
Aumento de Capital 120,000 120,000
Saldo al: 31 de Diciembre del 2018 400,000 400,000
Utilidad Acciones Util. x acc.
Utilidad bésica por accién - 2018 1,692 400,000 0,004
Utilidad bésica por accién. 2017 13,760 280.000 0,05
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NOTA 19 VALORES RECIBIDOS EN FIDEICOMISO

Al31 de diciembre de 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Patrimonio Patrimonio al
NOMBRE DEL FIDEICOMISO al 31-12-2018 31-12-2017

FIDEICOMISOS MERCANTILES INSCRITOS:

INMOBILIARIO

Fideicomiso Mercantil Terranova -0- -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA EL PRADO 10.118.168,62 10.109.859,99
FIDEICOMISO MERCANTIL CONDOMINIOS EL PRADO 13.726.820,66 13.690.243,94
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADM. DE FLUJOS SALAMANCA 979,00 -0-
Subtotal 23.845.968,28 23.800.103,93

Patrimonio al

Patrimonio al

NOMBRE DEL FIDEICOMISO 31-12-2018 31-12-2017
FUDEICOMISOS MERCANTILES NO INSCRITOS:
GARANTIA:
FIDEICOMISO MERCANTIL KMDIECIOCHO 7,468.800,00 7,468.800,00
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA MAQUIMAX 40,000,00 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL MASTERLAC 116.864,00
Subtotal 7.625.664 7.468.800,00
Patrimonio Patrimonio al
NOMBRE DEL FIDEICOMISO al 31-12-2018 31-12-2017
FUDEICOMISOS MERCANTILES NO INSCRITOS:
ADMINISTRACION:
FIDEICOMISO MERCANTIL FRANDAIV 1.136.840,15 1.136.840,15
FIDEICOMISO MANTA 302.294,00 302.294,00
FIDEICOMISO MERCANTIL RUMHOLD 315.685,00 315.685,00
FIDEICOMISO MERCANTIL MORDAIV 1.253.791,95 1.253.791,95
FIDEICOMISO MERCANTIL DUCSA DOS 26.816.005,88 46.308.667,58
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA LAGUNA DEL SOL 2.760,84 2.760,84
FIDEICOMISO MERCANTIL FUADASS 596.368,11 596.368,11
FIDEICOMISO SEAMAN 354.280,00 354.280,00
FIDEICOMISO MERCANTIL DOCAL 1.581.373,81 1.581.373,81
FIDEICOMISO MERCANTIL ECUHOLD 8.702.207,08 8.702.207,08
FIDEICOMISO MERCANTIL XIMA 4.178.313,84 4.178.336,90
FIDEICOMISO C.C. LAS TERRAZAS 12.543.276,98 12.334.216,03
FIDEICOMISO MERCANTIL SAMANIEGO 900.135,11 900.135,11
FIDEICOMISO MERCANTIL BIBLOS G UNO 523.856,19 523.856,19
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA Y AMINISTRACION GODOQY 154,03 154,33
FIDEICOMISO MERCANTIL GOLDEN 734.873,40 734.873,40
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FIDEICOMISO SAN SEBASTIAN 1.087.848,85 1.087.848,85
FIDEICOMISO MERCANTIL ARROZMANGLE 1.339.513.16 1.395.123,16
FIDEICOMISO MERCANTIL ADMINISTRACION INPROBAN 1.198.456,07 1.100.967,20
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION TC ISSPOL, 1.671.937 47 1.671.937 47
FIDEICOMISO MERCANTIL J.L.I 29.477.396,96 22.009.871,19
FIDEICOMISO MERCANTIL ALHAMBRA 11.681.010,53 11.681.010,53
FIDEICOMISO DE ADMINSITRACION E INVERSIONES REPUBLINEG (11,71) (11,71)
FIDEICOMISO MERCANTIL FLUJO ALES TRES 1.606.228,46 1.606.228 46
FIDEICOMISO MERCANTIL GUAYAQUIL COUNTRY CLUB 18.388.884,50 19.388.864,50
FIDEICOMISO MERCANTIL CUSUMANO 166.450,00 166.450,00
FIDEICOMISO MERCANTIL RICARDO UMPIERREZ SALAZAR SHOR 58.164,94 11.543,94
FIDEICOMISO MERCANTIL RICARDO UMPIERREZ SALAZAR TUCHC 896.036,80 1.021.329,80
FIDEICOMISO MERCANTIL RICARDO UMPIERREZ SALAZAR BANEX 1.595.260.05 1.921.153,61
FIDEICOMISO MERCANTIL RICARDO UMPIERREZ SALAZAR HAMTC 1.013,00 9.935,02
FIDEICOMISO MERCANTIL SAN FRANCISCO 1.657.000,00 1.657.000,00
FIDEICOMISO MERCANTIL DAJAHU 6.997.103,26 37.842.004,90
FIDEICOMISO MERCANTIL EL ROSAL 522.955,02 522.955,02
FIDEICOMISO MEDE ADM.DE FLUJOS PAGOS Y GARANTIA CARTIMEX 0,01 1.654.679,00
FIDEICOMISO MERCANTIL LA VIOLETA 1.915.341,20 1.915.345,00
FIDEICOMISO MERC ADM DE FLUJOS, PAGOS Y GARANTIA FUROIANI 1.342.014,86 1.342.029,86
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION TECA POPENOE 1.708.113,46 1.714.568,10
FIDEICOMISO GRAN FORTUNA 2.663.967,26 0-
FIDEICOMISO PUERTO AZUL 371.064,44 0-
FIDEICOMISO MERCANTIL LAMILCA 4.659.130,95 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL. MANEMA 1.765.590,00 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL ENLISA 646.293,37 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL SELDAT 801.000,00 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL GRUMETESA 205.226,00 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL DURAN 26.872.432,70 -0-
FIDEICOMISO FABANSE 6.600.000,78 -0-
FIDEICOMISO ALISA 6.500.380,76 -0-
FIDEICOMISO SANTIAGO 7.478.029,13 -0-
FIDEICOMISO JANINA SAAB 1.200.198,00 -0-
SUBTOTAL 203.016.246,65 | 187.284.855,92
Patrimonio al | Patrimonio al
NOMBRE DEL FIDEICOMISO 31-12-2018 31-12-2017
FUDEICOMISOS MERCANTILES NO INSCRITOS: INMOBILIARIO
FIDEICOMISO MERCANTIL BUENA VISTA PLAZA 10.133.570,98 9.754.400,68
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOSY
CONSTRUCCION INMOBILIARIA SALAMANCA -0- 1.000,00
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO BELEN DEL NORTE II 2.196.175,98 2.202.356,93
FIDEICOMISO ADM.INMOBILIARIO BELEN DEL NORTE 8.707.591,63 -0-
FIDEICOMISO MERCANTIL BARRIO DE SALAMANCA 4.658.145,95 -0-
SUBTOTAL 25.695.484,54 11.957.757,61
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NOMBRE DEL FIDEICOMISO

Patrimonio al

Patrimonio al

31-12-2018 31-12-2017
ENCARGOS FIDUCIARIOS NO INSCRITOS:
ADMINISTRACION
FIDEICOMISO ENCARGO FIDUCIARIO LOS ARCOS CNEL 13.676,52 62.754,81
SUBTOTAL 13.676,52 62.754,81

NOMBRE DEL FIDEICOMISO

Patrimonio al

Patrimonio al

31-12-2018 31-12-2017
FLUJOS NO INSCRITOS:
ADMINISTRACION
FEDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE FLUJOS Y PAGOS M/T
CAMILA 978,40 983,00
SUBTOTAL 978,40 1.607.211,46

NOTA 22. EVENTOS SUBSECUENTES

No se han producido eventos que pudieran tener impacto significativo sobre los estados financieros
de la compaiifa ARAFISA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS hasta la fecha

de presentacién de este informe
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