FARIBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1.1. OBJETO DE LA COMPANIA

FARIBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP., es una compaiiia anénima
constituida en el Ecuador, mediante Resolucién de Constituciéon No. SC-1J-DJC-G-13-0005805
del 2 de octubre del 2013 e inscrita en el registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del
cantén Samborondon con fecha 16 de diciembre del 2013

Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la ciudadela urbanizacién Entre Rios Mz.
No.1 solar 4 en el sector Los Arcos edificios Centro Comercial Las Terrazas, Samborondon-
Ecuador.

FARIBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP., es una empresa dedicada a la
compra de acciones o participaciones de otras compaiifas con la finalidad de vincularlas y ejercer
su control a través de vinculos de propiedad accionaria, gestién, administracion, responsabilidad
crediticia o resultados y conformar asi un grupo empresarial

La informacién contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad de la
administraciéon de la Compaiiia. Las subsidiarias que se incluye en los estados financieros
consolidados son:

INVERSIONES OMANI C.A., dedicada a la actividad de compra, venta, alquiler y explotacién
de bienes inmuebles. Mediante contrato de compra venta de acciones celebrado el 7 de abril del
2014, la compafiia panamefia Sorrento Holding Corp., vendi6 el 100% de sus acciones que
mantenia en la compafifa Inversiones Omani C.A., a la compaiia Fariball Holding Corp.

Fariballcorp., equivalente a 10,016 acciones a US$0,20 c/u a valor nominal totalizando
US$2,003.20

CORPORACION HOTELERA S.A.- HOTECAPSA, dedicada al desarrollo de actividades
relacionadas con la hoteleria, la misma que comprende los servicios de alojamiento Yy
alimentacion de turistas, desarrollo de proyectos hoteleros, a través de hoteles u hostales, dentro
del territorio nacional, manteniendo el 99,99% a favor de Fariball Holding Corp. Fariballcorp, que
equivale a 99,999 acciones a US$1.00 c/u

FIDEICOMISOS. Patrimonios auténomos, dedicadas a la construccién, promocién, y
administracién de proyectos inmobiliarios. El porcentaje de participacion accionaria y poder de
voto que tiene FARIBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP., en los FIDEICOMISOS
es el 100%
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FIDEICOMISO MERCANTIL BUENA VISTA PLAZA, mediante escritura publica de
constitucion del Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza, constituida en la ciudad de
Samborondén provincia del Guayas, el dia 4 de diciembre del afo 2014, Inversiones Omani
constituye el Fideicomiso sobre la propiedad comprendida en un terreno ubicado en el solar D
Mz. G-1 de la urbanizacion Entre Rios con un area til del terreno de 10,981.67 m2, inscrita en el
registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantén Samborondén con en No. 3167 del 30
de diciembre del 2014.

La compaifiia beneficiaria del Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza, es la compafiia
FARIBALL HOLDING CORP. C.A., FARIBALLCORP., y Fiduciaria — Representante Legal del
fideicomiso es la compafiia Alvear, Robles & Asociados Fiduciaria S.A., Arafisa, administradora
de fondos y fideicomisos.

El fideicomiso mercantil de administracion, inmobiliario y de inversién ejercerd la actividad
empresarial siguiente: la construccién, promocién, operacién y administraciéon del proyecto
inmobiliario “Centro Comercial Buena Vista Plaza”, su principal operacién consistird en el
arrendamiento o concesion de las unidades inmobiliarias que conformard este proyecto
inmobiliario, no asi la venta o enajenacién de los mismos, que de efectuarse serd ocasional.

Cesion de Derechos. - En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los
derechos Fiduciarios del fideicomiso mercantil Buena Vista Plaza que otorga la compaiiia
Inversiones Omani C.A., a favor de la compaiiia FARIBALL HOLDING CORP. C.A,
FARIBALLCORP., por la cuantia de US. $6,939,948.99. Esta Cesion de derechos Fiduciarios del
Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza fue hecho a titulo oneroso obligdndose a la cesionaria a
pagar dentro del plazo de 10 afios

Aspecto tributario. - Se deja expresamente constancia que la Cesién onerosa o venta de la
participacion en un Fideicomiso estd exenta del impuesto a la renta de conformidad con el articulo
No. 9 numeral 14 y 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno vigente a la fecha de celebracién
de la cesién

FIDEICOMISO MERCANTIL CONDOMINIOS EL PRADO, mediante escritura publica de
constitucion del Fideicomiso Mercantil Condominios El Prado, constituida en la ciudad de
Samborondoén provincia del Guayas, el dia 4 de diciembre del afio 2014, intervienen la compaifia
panamefia SORRENTO HOLDING CORP., y la compafiia FARIBALL HOLDING CORP. C.A.
FARIABALLCORP., se constituye el Fideicomiso sobre las propiedades comprendidas en cinco
solares vacios ubicados en solares C2-2; C2-3; C2-4; C2-5; y C2-6 de la via a Samborondén
ubicado en varios lotes de terrenos en el sector denominado Fundo Saparr del sector los Arcos
parroquia la Puntilla del cantén Samborondén con un drea total util del terreno de 30,535.56 m2, e
inscrita en el registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantéon Samborondén con en No.
3 del 6 de enero del 2018; la compaiiia presento sus primeros estados financieros al cierre del
ejercicio fiscal el 31 diciembre del 2014.

La compaiiia beneficiaria del Fideicomiso Mercantil Condominios El Prado, es la compaiiia
FARIBALL HOLDING CORP. C.A., FARIBLLCORP., y la Fiduciaria — representante legal del
fideicomiso es la compaiiia Alvear, Robles & Asociados Fiduciaria S.A., Arafisa, administradora
de fondos y fideicomisos.
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El fideicomiso mercantil de administracion, inmobiliario y de inversion ejercerd la actividad
empresarial siguiente: la construccién, promocién, enajenacion, operacion y administracién del
proyecto inmobiliario “Condominios El Prado”, su principal operacién consistird en compra y
venta de bienes inmuebles, inversiones.

Cesion de Derechos.-En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los
derechos Fiduciarios del fideicomiso mercantil Condominios El Prado que otorga la compafiia
panameiia Sorrento Holding Corp., a favor de la compainia FARIBALL HOLDING CORP. C.A.,
FARIBALLCORP., por la cuantia de US. $13,441,753.49. Esta Cesion de derechos Fiduciarios
del Fideicomiso Mercantil “Condominios El Prado” fue hecho a titulo oneroso obligdndose a la
cesionaria a pagar dentro del plazo de 10 afios

Aspecto tributario.- Se deja expresamente constancia que la Cesién onerosa o venta de la
participacion en un Fideicomiso esta exenta del impuesto a la renta de conformidad con el articulo
No. 9 numeral 14 y 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA EL PRADO, mediante escritura publica de
constitucion del Fideicomiso Mercantil Plaza El Prado, constituida en la ciudad de Samborondén
provincia del Guayas, el dia 4 de diciembre del afio 2014, intervienen la compafiia panamefia
SORRENTO HOLDING CORP., y la compaiila FARIBALL HOLDING CORP. C.A.
FARIBALLCORP., se constituye el Fideicomiso sobre las propiedades comprendidas en cinco
solares vacios ubicados en solare C2-1; de la via a Samboronddn ubicado en lotes de terreno en el
sector denominado Fundo Saparre del sector los Arcos parroquia la Puntilla del canton
Samborondén con un drea total tutil del terreno de 19,065.03 m2, e inscrita en el registro
Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantén Samborondén con en No. 2018-31 del 7 de
enero del 2018; la compafiia presento sus primeros estados financieros al cierre del ejercicio fiscal
el 31 diciembre del 2019.

La compaiiia beneficiaria del Fideicomiso Mercantil Condominios El Prado, es la compaifiia
FARIBALL HOLDING CORP. C.A., FARIBALLCORP., y la Fiduciaria — representante legal del
fideicomiso es la compaiifa Alvear, Robles & Asociados Fiduciaria S.A., Arafisa, administradora
de fondos y fideicomisos.

El fideicomiso mercantil de administracion, inmobiliario y de inversion ejercerd la actividad
empresarial siguiente: la construccién, promocién, enajenacion, operacion y administracion del
proyecto inmobiliario “Condominios El Prado”, su principal operacién consistird en compra y
venta de bienes inmuebles, inversiones.

Cesion de Derechos. -En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los
derechos Fiduciarios del fideicomiso mercantil Condominios El Prado que otorga la compafiia
panameiia Sorrento Holding Corp., a favor de la compaiiia FARIBALL HOLDING CORP. C.A.,
FARIBALLCORP., por la cuantia de US. $8,392,426.20. Esta Cesion de derechos Fiduciarios del
Fideicomiso Mercantil “Plaza El Prado” fue hecho a titulo oneroso obligandose a la cesionaria a
pagar dentro del plazo de 10 afios

Aspecto tributario. - Se deja expresamente constancia que la Cesidén onerosa o venta de la

participacion en un Fideicomiso estd exenta del impuesto a la renta de conformidad con el articulo
No. 9 numeral 14 y 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno.
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINSTRACION LAS TERRAZAS, mediante
escritura publica de fusion de solares y constitucién del Fideicomiso Mercantil Centro Comercial
Las Terrazas, que otorgan Sorrento Holding Corp., y Fariball Holding Corp., cuantia de fusién
indeterminada, cuantia del fideicomiso indeterminada valor del aporte USD.$11,587,303.82, en la
ciudad de Milagro cabecera del canton del mismo nombre Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los diecisiete dias del mes de marzo del afio 2018, se constituye el Fideicomiso sobre
las propiedades indicadas.

La compaiia beneficiaria del Fideicomiso Mercantil C.C. Las Terraza, es la compaiiia
FARIBALL HOLDING CORP. C.A., FARIBALLCORP., y la Fiduciaria — representante legal del
fideicomiso es la compafiia Alvear, Robles & Asociados Fiduciaria S.A., Arafisa, administradora
de fondos y fideicomisos.

El fideicomiso mercantil de administracién, inmobiliario y de inversién ejercerd la actividad
empresarial siguiente: la administracion del C.C. Las Terrazas, alquilar o entregar en concesion
los bienes inmuebles que conforman dicho centro comercial, tal como lo expresa la CLAUSULA
TERCERA del contrato constitutivo del Fideicomiso CC. LAS TERRAZAS.- La Compaiia
Fariball Holding Corp., los derechos Fiduciarios que mantiene esta ultima en el Fideicomiso
Mercantil C.C. Las Terrazas

Cesion de Derechos. -En la ciudad de Milagro con fecha 2 de junio del 2018 ceden los derechos
Fiduciarios del fideicomiso mercantil C.C. Las Terrazas la compaiiia Sorrento Holding Corp., a
favor de la compafiia FARIBALL HOLDING CORP. C.A., FARIBALLCORP., por la cuantia de
indeterminada. Linderos y medidas de los solares que dan un total 11,587,60 m2. La sesién de
derechos Fiduciarios a titulo oneroso.

Aspecto tributario. - Se deja expresamente constancia que la Cesién onerosa o venta de la
participacion en un Fideicomiso estd exenta del impuesto a la renta de conformidad con el articulo
No. 9 numeral 14 y 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE BIENES DUCSA DOS, mediante
escritura publica No. 2014-09-10-001-P004555 constituciéon del Fideicomiso Mercantil de
Administracion DUCSA DOS, cuantia del Fideicomiso Indeterminada, constituida en la ciudad de
Milagro provincia del Guayas, el dia 17 de diciembre del ano 2014, intervienen la compaiia
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., y la compafiia panamefa
SORRENTO HOLDING CORP., y la compaiila FARIBALL HOLDING CORP. C.A.
FARIABALLCORP., se constituye el Fideicomiso sobre varios Lotes de terreno ubicados en la
parroquia La puntilla cantén Samborondén, con un total de 9,500m2, e inscrita en el registro
Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantéon Samborondén con en No. 385 del 19 de febrero
del 2015; la compaiiia presento sus primeros estados financieros al cierre del ejercicio fiscal el 31
diciembre del 2015.

Contrato de Adhesion.- En la ciudad de Milagro provincia del Guayas al primer dia del mes julio
del afio dos mil quince ce celebra el contrato de Adhesion al Fideicomiso Mercantil de
Administraciéon de Bienes DUCSA DOS, que otorga la compaiiia Sorrento Holding Corp., cuantia
de aporte USD $26,330,804.92, Cesion de derechos Fiduciarios del Fideicomiso Mercantil de
Administraciéon de bienes DUCSA DOS que otorga Sorrento Holding Corp., a favor de Fariball
Holding Corp., Fariballcorp., cuantia indeterminada
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La compafiia beneficiaria del Fideicomiso Mercantil de Administracion DUCSA DOS, es la
compaiifa FARIBALL HOLDING CORP. C.A., FARIBALLCORP., y la Fiduciaria -
representante legal del fideicomiso es la compafifa ZION S.A., administradora de fondos y
fideicomisos.

El fideicomiso mercantil de administracion, inmobiliario y de inversion ejercerd las actividades
Fiduciarias.

Cesion de Derechos. -En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los
derechos Fiduciarios del fideicomiso mercantil Condominios El Prado que otorga la compaifiia
panamefia Sorrento Holding Corp., a favor de la compafiia FARIBALL HOLDING CORP. C.A.,
FARIBALLCORP., por la cuantia de US. $8,392,426.20. Esta Cesion de derechos Fiduciarios del
Fideicomiso Mercantil “Plaza El Prado” fue hecho a titulo oneroso obligandose a la cesionaria a
pagar dentro del plazo de 10 afios

Aspecto tributario. - Se deja expresamente constancia que la Cesién onerosa o venta de la
participacion en un Fideicomiso estd exenta del impuesto a la renta de conformidad con el articulo
No. 9 numeral 14 y 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1. Declaracion de camplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por ciertas
propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se
explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto
de realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicién

del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
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Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

2.2. Bases de consolidacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compafiia y las
entidades controladas por la Compaiiia (sus subsidiarias). Todas las transacciones, saldos, ingresos
y gastos intergrupales son eliminados en la consolidacién. Una compaiiia tiene control cuando:

a)  Tiene poder sobre la participada

b)  Estd expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la
participada, y

c)  Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos

Cuando el Grupo tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, el poder
sobre la participada se genera cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la
capacidad préctica de dirigir las actividades relevantes de la participada de forma unilateral. El
Grupo considera todos los hechos y circunstancias pertinentes para evaluar si los derechos de voto
del Grupo en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

El tamafio de la participacion del Grupo del derecho de voto en relacion con el tamafo y la
dispersion de las acciones de los otros tenedores de voto

Los derechos de voto potenciales poseidos por el Grupo, otros tenedores de voto o de otras partes
Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales

Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que el Grupo tiene, o no la capacidad
presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben hacerse,
incluyendo los patrones de voto en las juntas de accionistas anteriores.

La consolidacién de una subsidiaria inicia cuando el holding adquiere el control de la subsidiaria, y
cesa, cuando esta pierde el control de la misma. Los ingresos y gastos de la subsidiaria adquirida o
enajenada durante el ejercicio, se incluyen en el estado consolidado de resultados y en el otro
resultado integral desde la fecha de control de las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que
el Grupo deje de controlar a la referida compaiiia.

El resultado y cada componente de otro resultado integral se atribuirdn a los propietarios del Grupo
y de los intereses minoritarios. El resultado global total de las subsidiarias se atribuye a los
propietarios del Grupo y a las participaciones no controladoras, ain si esto diera lugar a los
intereses minoritarios a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias en relacién a
las politicas contables del Grupo.
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Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados con las
transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en el proceso de consolidacion.

Cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria que no den lugar a la
pérdida de control se contabilizan como transacciones de patrimonio. El importe en libros de las
participaciones del Grupo y de las participaciones no controladoras se ajustan para reflejar los
cambios en su participacion relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia entre el monto por el
cual se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la contraprestacion
pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y es atribuida a los propietarios de la
controladora.

Cuando el grupo pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida se reconoce en los
resultados y se calcula como la diferencia entre (i) el agregado del valor razonable de la
contraprestacion recibida y el valor razonable de la participacion retenida y (ii) el importe en libros
previo de los activos (incluyendo la plusvalia), y los pasivos de la subsidiaria y cualesquiera
participaciones no controladoras. Los importes previamente reconocidos en otro resultado integral
en relacidn con esa subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido directamente los
activos pertinentes (es decir, reclasificado al resultado del periodo o transferido a otra categoria de
patrimonio como lo especifican/permiten las NIIF aplicables). El valor razonable de la inversion
retenida en la antigua subsidiaria, en la fecha en que se perdi6 el control, deberéd considerarse como
el valor razonable a efectos del reconocimiento inicial de un activo financiero de acuerdo con la
NIC 39 o, cuando proceda, el costo del reconocimiento inicial de una inversidon en una asociada o
negocio conjunto.

Subsidiarias - Son aquellas entidades sobre las que Fariball Holding Corp. S.A. Fariballcorp., tiene
el poder para gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades

Los resultados de las subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante el afio se incluyen en el
estado consolidado de resultado integral desde la fecha de adquisicion o hasta la fecha de vigencia
de la desincorporacion, segun sea el caso.

2.3. Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”’:

El 20 de noviembre de 2008, la Superintendencia de Compaiifas, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 estableci6 un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir del 1
de enero de 2010 hasta el 1 de enero de 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique
la compaiiia.

2.4. Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda distinta a
la moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas en que se efectiian las operaciones. Al final de cada periodo que se
informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha.
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Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera, son
reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las
partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda extranjera, no han sido
reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen

2.5. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcidén a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la

que se informe en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

A continuacién, se resume las practicas contables seguidas por la compaiia en la preparacion de sus
Estados Financieros.

2.6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estado de Situacion Financiera.

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su
valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a
proveedores, préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a
valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el estado de resultados integral y su determinacion es realizada mediante un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas por
cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizaciéon. El criterio que utiliza la
compaiiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:
Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del principal;

Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras reorganizaciones financieras;
Informacién disponible que indica que hay una reducciéon medible en sus flujos de efectivo.

2.8. Inventarios

La compafiia mantiene su inventario en sus estados financieros al cierre del periodo afio 2019, los

mismos que son valuados utilizando el método del costo promedio ponderado.
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Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias,
efectuando los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisicién resultare mayor que el
precio de venta menos los gastos asociados para ejecucion de la venta.

2.9. Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de impuesto al
valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta
efectuados por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan
con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como
gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al andlisis de recuperacion o compensacion de
cada una de las cuentas por cobrar.

2.10. Otros activos

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y otros
anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el exterior, los
cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente en linea recta, considerando el
periodo de vigencia para el cual fueron adquiridos.

2.11. Propiedades, planta y equipos (NIC 16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo de
adquisicion del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a cada categoria
de activo, y de ser aplicable, de la provision por deterioro que se haya estimado.

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Se clasificard como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la compafiia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Para el efecto,
estos activos deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

. Adquiridos por la entidad

. Usados en la produccién y venta de los productos o para propdsitos administrativos
. Utilizados durante més de un periodo contable

. Generen beneficios econémicos futuros a la compaiia

. El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

. La compaiia mantenga el control de estos activos.
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2.11.1. Medicion en el momento del reconocimiento

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacién y
deterioro.

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisicién del activo, el
cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacioén o puesta
en marcha; asi como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental,
retiro y rehabilitacion de la ubicacidn (si los hubiere).

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende:

* Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja
del precio.

* Todos los costos directamente atribuibles a la ubicaciéon del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

2.11.1.1. Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias, equipos,
vehiculos y equipos de computo son presentados a sus valores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no
difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada
periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de las propiedades, planta y equipos se reconoce en otro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo la denominacién de reserva de revaluacién de
propiedades, excepto si revierte una disminuciéon en la revaluacion del mismo previamente
reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucién previa. Una disminucién del valor en libros de la revaluacién de los terrenos y
edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido
en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

2.11.1.2. Métodos de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales
El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método

de linea recta. La vida util estimada y el método de depreciacién son revisadas al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre una base prospectiva.
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A continuacion, se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas utiles usadas
en el cdlculo de la depreciacion:

Propiedades, Planta y Equipos Vida til
(en aiios)
Equipos de Computo 3
Vehiculos 5
Muebles y enseres 10
Equipos de Oficina 10
Magquinaria y Equipo 10

La depreciacién es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion lineal sobre
las vidas utiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos. Los terrenos no estan
sujetos a depreciacion alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuardn
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el bien ha
dejado de ser utilizado.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo contable, de
tal forma que se mantenga la vida util y posible valor residual acordes con el valor de los activos a
esa fecha.

A criterio de la Administracion de la compaiiia, aquellos bienes de propiedades, planta y equipo que
no van a ser transferidos o vendidos no estdn sujetos a un valor de rescate; por lo cual, no es
necesario establecer valor residual. Adicionalmente, no existe evidencia que la compaifiia tenga que
incurrir en costos posteriores por desmantelamiento o restauracion de la propiedad, planta de su
ubicacion actual.

2.12. Deterioro del valor de los activos intangibles

El Grupo evalda periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos pudiese estar
deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo. El monto
recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad generadora de
efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para un activo individual a
menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros
activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor en uso, los
flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de
valuacién apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacién, u otros
indicadores de valor justo disponibles.
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Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado, excepto por
propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este
caso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier
reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual respecto de si
existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no existir o
podria haber disminuido. Si existe tal indicador, el Grupo estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio
en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la dltima vez que
se reconocid una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable.
Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido determinado, neto de
depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores.
Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto
reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

2.13. Inversion en subsidiarias

La Compaifiia mide su inversion en subsidiaria al costo, excepto si la inversion es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho
a recibirlo.

2.14. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de
redencidn se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método
de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha sobre la
que se informa.

2.15. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor nominal ya que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas
que, a un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.
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Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales
y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son reconocidas al
inicio y posteriormente a su valor nominal.

2.16. Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido:

2.17. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.18. Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la compaifiia tiene la intencion de liquidar
sus activos y pasivos como netos.
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2.18.1. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negocios.

2.18.2. Provisiones
La compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

La compaiifa tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de  sucesos
presentes;

* Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;

* El importe se ha estimado de forma fiable.

* Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideraciéon la
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

2.19. Beneficios a los empleados

La compafifa FARIBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP. Y SUBSIDIARIAS,
tiene como politica corporativa realizar un estudio actuario anual que determina los valores por
provision, otros resultados integrales, entre otros.

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacién patronal y desahucio, son
reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual,
se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de
mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de célculos actuariales.

2.20. Participacion a trabajadores

La compaiiia reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de
la compaiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales vigentes.

2.21. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar generada por la compra venta de acciones o participaciones de otras compaiiias con la
finalidad de vincularlas y ejercer su control a través de vinculos de propiedad accionaria, de
gestion, administracion, responsabilidad crediticia o resultados y conformar asi un grupo
empresarial dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:
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. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

. Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccion
en un corto plazo;

. El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad;

. Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos
con fiabilidad.

2.22. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de la
compaifiia.

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la entrega del producto.

2.23. Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de inversiéon o
financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.

2.24. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por
el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administraciéon determina la clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.
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2.25. NIIF 9 Instrumentos Financieros

Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y pasivos financieros,
algunos contratos para comprar; vender partidas no financieras. Esta reemplaza en su totalidad a la
NIC 39, no modifica los conceptos de activos ni pasivos financieros. Esta norma requiere que las
entidades reconozcan las perdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros medidos al
costo amortizado. La compaiiia ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

2.25.1. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se medirdn al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. EI ingreso por intereses,
incluyendo los intereses implicitos, se reconoce como ingresos de inversiones y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento de interés resultare inmaterial. El periodo de crédito para la venta de bienes oscila
entre 30, 45 y 60 dias.

2.25.2. Préstamos y Cuentas por cobrar.

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las
cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

2.25.3. Baja en cuentas de un activo financiero.

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

La compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso.

La compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su
control

2.25.4. Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compaiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.
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2.25.5. Baja en cuentas de un pasivo financiero.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o vence.
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante,
dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de
un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

2.26. Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones.
2.26.1. NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compafifa ha aplicado la NIIF 13 desde el periodo anterior. La NIIF 13 establece una tnica
fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable.

El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor razonable de la NIIF
13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los cuales, otras
NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y las revelaciones sobre las mediciones
efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son valor razonable (por ejemplo, el valor neto de realizacion a efectos de la medicién de
los inventarios o el valor de uso con fines de evaluacién de deterioro).

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal (o el més ventajoso) en la
fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segun la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Asimismo, la NIIF 13
incluye requisitos extensos de revelacion.

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2014. Adicionalmente, las
disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar los
requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la informacién comparativa
proporcionada por periodos antes de la aplicacién inicial de la norma. De acuerdo con estas
disposiciones transitorias, la Compafiia no ha revelado informacion requerida por la NIIF 13 para el
periodo comparativo 2015.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacién de las NIIF 13 no ha tenido ningin impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de FARIBALL HOLDING
CORP. C.A. FARIBALLCORP. Y SUBSIDIARIAS

2.26.2. Modificaciones a la NIC 1 — Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentacion de
Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de
otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificados
posteriormente al resultado del ejercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas
posteriormente al resultado del periodo cuando se cumplen determinadas condiciones. Los
impuestos sobre la renta de las partidas de otro resultado integral se asignardn sobre la misma base,
y estas modificaciones no cambian la opcién de presentar partidas de otro resultado integral antes
de impuestos o después de impuestos.
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Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y, por lo tanto, la presentacion de
partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los referidos cambios. Aparte de
los cambios de presentacion antes mencionados, la aplicacion de las modificaciones a la NIC 1 no
da lugar a ningtin impacto en el resultado del periodo, la utilidad integral y el resultado integral
total.

2.27. NIC 19 - Beneficios a los empleados

En el afio en curso, la Compaiifa ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y las
enmiendas consiguientes, desde el ejercicio econdmico anterior.

La NIC 19 cambia la contabilizaciéon de los planes de beneficios definidos y los beneficios por
terminacion. El cambio mas importante se refiere a la contabilizacion de los cambios en las
obligaciones por beneficios definidos y los activos del plan. Las modificaciones requieren el
reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y en el valor razonable
de los activos del plan cuando se producen, y por lo tanto eliminan el método de la “banda de
fluctuacion” permitida por la version previa de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos
de servicios pasados. Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas
mediciones) se reconocen inmediatamente en otro resultado integral. Por otra parte, el costo de
interés y rendimiento esperado de los activos del plan utilizados en la versién previa de la NIC 19
se sustituyen por el enfoque del “interés neto", el cual segun la NIC 19, se calcula aplicando la tasa
de descuento neta sobre el pasivo o activo por beneficios definidos.

Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del periodo y otro
resultado integral en afios anteriores. Adicionalmente, la NIC 19 introduce algunos cambios en la
presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones adicionales.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en estimaciones
contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si
el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de
la compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1. Deterioro de activos
La Administracién es quien determina las vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida de

los activos en funcion del uso esperado por el Grupo, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de recuperacion estimado.
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Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compaiiia evalia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro, el
valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el
valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la compaiia determine los flujos
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2. Provisiones para obligaciones por Beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un cdlculo actuarial basados en varios supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios.

El actuario contratado por la compania para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de descuento,
la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportado por la Administracién de la
compaiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor
presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con
la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compafiia se descuentan a una tasa establecida por
referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos de alta
calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en
la poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mds importantes
considerados para la selecciéon de los bonos incluyen el tamafio de la emisiéon de los bonos
corporativos, calificacioén de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

3.3. Impuesto a la renta corriente

La determinaciéon de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La compaiifa busca asesoria profesional en materia tributaria antes
de alguna decisién sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracién considere que sus
estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion con la
administracién tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.
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3.4. Utilidad por acciéon

La utilidad por accién basica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de
las acciones comunes en circulaciéon a la fecha del balance general. La Compafiia no tiene
instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la utilidad por accién bdsica y
diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula considerando tinicamente la utilidad neta
atribuible a los accionistas.

3.5. Indices de precios al consumidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor preparado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).

ANO
TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL

2015 3

2016 1.12
2018 0.2)
2019 0.4)
2019 (0.3)

NIIF 11 - Acuerdos conjuntos — Contabilizaciones de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestiéon, una guia en relacién a como contabilizar la
adquisicion de una participacion en una operacién conjunta que constituye un negocio,
especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones.

La NIIF 15 Ingresos de Actividades ordinarias procedentes con contratos con clientes. Esta norma
especifica cuando y cuanto se debe reconocer los ingresos. Esta norma reemplaza en su totalidad a
la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de construccion en su totalidad.

Si determina la forma de reconocer los ingresos de los contratos excepto aquellos que se encuentra
entre los arrendamientos, de seguros o cualquier otro arrendamiento financiero.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconocer el ingreso:

Identificar el contrato con el cliente; Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable
que la entidad sobre la contraprestacion de bienes y/o servicios.

Identificar la obligacion de desempefio del contrato; Define como obligaciéon de desempefio, las
promesas que una entidad necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas
obligaciones de desempeio contempla el contrato para considerarlo en la evaluacién del
reconocimiento del ingreso.
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Determinar el precio de la transaccion; Esta lo define como el importe de la contraprestacion, el
cual la entidad espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o servicios.
Esta norma también contiene guias para determinar el importe de la contraprestacion.

Asignacion de precios en las transacciones a las obligaciones de desempefio en el contrato; Esto
tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la entidad asigne un precio de la
transaccion a cada obligacién de desempefio (a cada bien o servicio que sea distintos) por un
importe que represente la parte de la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con el cliente.

Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempefio

Esta norma contiene orientacidon sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuidndo y como
reconocer los ingresos; Esta NIIF para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2019 o
después, y se permite su aplicacién anticipada

3.6. NIIF 16 Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2019, se
permite también su aplicacion anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicacion de la NIIF
15 anteriormente a esta aceptacion

La NIIF 16 deroga:

NIC 17 Arrendamientos

NIC 4 Determinacion de si un acuerdo contiene arrendamiento

SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan legal de un arrendamiento
Define la forma de contabilizar para el arrendamiento y para el arrendador
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 estan constituidos como sigue:

(Ddolares)
2019 2018
Fondo: Caja
Caja - Fariball 1,000.00 1,000.00
Caja - Las Terrazas 150.00 250.00
Caja - Buena Vista Plaza 100.00 -
Banco Bolivariano - Fariball 27,217.17 247,802.41
Banco de Guayaquil Cta. Cte. - Fariball 2,145.72 -
Banco Pacifico - Omani 2,065.16 670.29
Banco Bolivariano - Hotecapsa 79.26 -
Banco Produbanco - Hotecapsa - 280.40
Banco Bolivariano - Buena Vista Plaza 11,565.79 34,944.50
Banco Bolivariano - Condominio el Prado 204,877.57 3,740.78
Banco Guayaquil - Condominio el Prado 984.69 -
Banco Guayaquil - Bna. Vta. Plaza 927.77 -
Banco Guayaquil - Las Terrazas 19,532.02 -
Banco Bolivariano - Plaza El Prado 1,492.57 4,908.59
Banco Guayaquil - Plaza El Prado 984.69 -
Banco Bolivariano - Las Terrazas 46,974.93 50,900.09
Banco Bolivariano - Ducsa 2 1,604.59 2,297.60
Fondo: Inversiones
Banco de Bolivariano Cert. De Dep. - Fariball 120,000.00 -
Banco de Guayaquil Cert. De Dep. - Fariball 980,000.00 -
Certificados de inversion - Cond. el Prado 804,767.97 -
Certificados de inversion - Las Terrazas 260,000.00 1,150,000.00
Total Efectivo y equivalentes al efectivo 2,486,469.90 1,496,794.66

Bancos. - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, incluye principalmente saldos en cuenta corriente
en instituciones financieras locales, los cuales no generan intereses.

a) Al 31 de diciembre de 2019, Fideicomiso Condominio el Prado, mantiene un certificado de
inversion a corto plazo por un monto de US$ 804, 767.97 con el Banco Bolivariano.

b) Al 31 de diciembre de 2019, Fideicomiso Las Terrazas, mantiene un certificado de inversion a
corto plazo por US$ 260,000.00 con el Banco Guayaquil.
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NOTA S. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR C/P.

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

(Dolares)
2019 2018
Doc y ctas por cobrar
Clientes 690,036.47 402,991.66
Provision de cuenras incobrables
(-) Provision por deterioro (4,133.72) (4,133.72)
Total Doc. Y Ctas por cobrar C/P. 685,902.75 398.857.94

Clientes. - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponden a desembolsos efectuados por la
compafiia a cuenta proyectos inmobiliarios, los cuales no generan intereses.

NOTA 6. INVENTARIOS

Un resumen de la cuenta Inventarios es como sigue:

(Délares)
2019 2018
Activos disponibles para la venta
Terreno 13,441,753.49 13,441,753.49
Construcciones en curso 351,553.48 279,555.45
Total Inventario 13,793,306.97 13,721,308.94

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta Inventarios corresponde a los avances de obras del
Fideicomiso Mercantil Condominio El Prado por US$ 351,553.48 (US$ $279,555.45 en 2018) y la
transferencia de la cuenta activos fijos terrenos a la cuenta de inventario por US$ 13,441,753.49.

NOTA 7. ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 un detalle de los activos pagados por anticipado es como
sigue:

(Délares)
2019 2018
Activos pagados por anticipado
Seguros pagados por anticipado 13,361.86 32,523.49
Anticipos a proveedores 127,118.78 680,226.58
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil C.A. 13,811.84
Total Activos pagados por anticipado 140,480.64 726,561.91
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta Otros Activos C/P corresponden a la porcion de la
prima de seguros pagadas anticipadamente durante el afio 2019 a Atlas compaiiia de seguros C.A.,
y que se ira amortizando gradualmente al gasto del ejercicio siguiente a medida que se vaya
devengando

NOTA 8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los impuestos por cobrar consolidados es como sigue:

(Délares)
2019 2018
Activos por impuestos corrientes
Crédito Tributario 1,390,884.90 1,462,590.94
Impuestos pagados por anticipado 34,738.98 -
Total Activos por impuestos corrientes 1,425,623.88 1,462,590.94

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los impuestos pagados por anticipado constituyen las
retenciones en la fuente de impuesto a la renta efectuadas por los clientes y crédito tributario IVA
por adquisiciones locales e importaciones.

Retenciones en la fuente: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden a las retenciones que
le han realizado a la Compaiiia por las compras de bienes y servicios y los anticipos de impuesto a
la renta y que serd utilizado con la declaracion de impuesto a la renta del ejercicio 2019.

Las retenciones pueden ser reintegradas mediante solicitud de pago en exceso, presentando el
reclamo de pago indebido o utilizando directamente como crédito tributario sin intereses con el
impuesto a la renta que cause la Compaiiia en la declaracion; la opcidn asi escogida respecto al
uso del saldo del crédito tributario deberd ser informado oportunamente a la administracion
tributaria.
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NOTA 9. ACTIVO F1JO, NETO.

Un resumen de las propiedades, planta y equipos es como sigue:

(Ddolares)
2019 2018
Activos fijos
Terrenos 50,828,019.87 50,828,019.87
Edificios 12,871,288.12 12,871,288.12
Vehiculos 40,177.68 -
Magquinarias y equipos 507,573.77 511,008.77
Equipos de computacion 5,988.00 650.00
Muebles y enseres - 7,840.36
Construcciones en curso 3,415,028.93 3,329,965.93
Instalaciones 16,801.25 -
Otros 7,479.79 7,420.00
Subtotal activos fijos 67,692,357.41 67,556,193.05
(-) Depreciacion acumulada (1,365,506.21) (938,713.21)
Total Efectivo y equivalentes al efectivo 66,326,851.20 66,617,479.84

Al 31 de diciembre de 2019, las adiciones y transferencias incluyen principalmente lo siguiente:

La administracion del Fideicomiso Mercantil Condominios El Prado transfirié de la cuenta activos
fijos terrenos y los avances de obras de construccion a la cuenta Inventarios por un monto de US$.
13,441,753.49 y US$ 279,555.45, respectivamente al 31 de diciembre del 2018. Véase Nota 6.

NOTA 10. INVERSIONES PERMANENTES

Un resumen de la cuenta Inversiones permanentes es como sigue:

(Ddolares)
2019 2018
Inversiones permanentes
Inversiones en subsidiarias - Omani C.A. 17,374,726.63 17,374,726.63
Inversiones en asociadas - Frasedale 1,560,000.00 1,560,000.00
Total Inversiones permanentes 18,934,726.63 18,934,726.63
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NOTA 11. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de los otros activos no corrientes, €s como sigue:

(Ddolares)
2019 2018
Otros activos no corrientes
Activos por impuestos diferidos 33,198.08 21,003.02
Total Otros activos no corrientes 33,198.08 21,003.02

Esta cuenta se origin6 durante la aplicacion de la norma NIIF 12, en el periodo fiscal 2012, por el
revaltiio de edificio de la subsidiaria Inversiones Omani C.A., las diferencias temporales dan las
diferencias entre montos de un activo o pasivo en el balance y su base imponible. En resumen, las
diferencias temporales se originan en ingresos y gastos que son consideradas como tales segun las
normas contables, pero tributariamente no son reconocidas en el presente periodo contable (o
Viceversa). Existe entonces una diferencia de tiempo en el reconocimiento de los ingresos o
gastos, pero estas son reconciliables, no en este periodo, pero si en los futuros. Esta cuenta tuvo un
ajuste durante afio 2018 de US$1,103.45 por el cdlculo del impuesto a la renta aplicado a las
pérdidas del ejercicio 2018, de los Fideicomisos Mercantiles Bna. Vista Plaza, Fideicomiso Merc.
Cond. El Prado, y Fideicomiso Merc. Plaza El Prado, para ser aplicadas con las futuras utilidades

NOTA 12. OBLIGACIONES BANCARIAS C/P.

Las obligaciones con instituciones financieras, es como sigue:

(Ddolares)
2019 2018
Obligaciones bancarias
Morgan Stanley 2,320,000.00 1,320,000.00
Bank Lombard Odier & Co. Ltd. 6,822,356.37 7,162,001.78
Total Obligaciones bancarias 9,142,356.37 8,482,001.78

Corresponde a préstamo exterior para capital de operaciones del Fideicomiso Mercantil Buena
Vista Plaza por US$ 6,822,356.37 con Bank Lombard Odier & Co. Ltda; y prestamos de
Fideicomiso Mercantil Condominio el Prado y Fideicomiso Mercantil Plaza el Prado para capital de
trabajo por US$ US$ 1,000,000.00 y US$ 1,320,000.00 respectivamente.
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NOTA 13. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR C/P.

Un resumen de los documentos y cuentas por pagar es como sigue:

(Délares)
2019 2018
Ctas. Y Docs. Por pagar
Proveedores locales 558,412.27 429,948.91
Otros - Accionista APS 100.00
Otras cuentas por pagar 59.44 -
Ctas. Y Docs. Por pagar C/P. 558,571.71 429,948.91

Proveedores Locales. - Al 31 de diciembre del 2019, corresponden la deuda por cuentas por
pagar a proveedores por bienes y servicios a cuenta de Hotecapsa S.A.., por USS$. 292,279.50,
Fideicomiso Mercantil Bna Vista Plaza US$ 12,945.45, Fideicomiso Mercantil Plaza El Prado
USS$ 2,039.44, Fideicomiso Mercantil Condominio El Prado US$ 1,140.36, Inversiones Omani
US$ 105,558.01 y Fideicomiso Mercantil Las Terrazas US$ 12,943.96 y Fariball Holding Corp
por US$ 5,500.00 y otros proveedores por US$ 126,005.55.

NOTA 14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

(Délares)
2019 2018
Pasivos por impuestos corrientes
Rte. en la Fuente del Impuesto la Renta 2,217.20 4,455.88
Impuesto a la renta del ejercicio 10,411.17 21,336.46
Impuesto al Valor Agregado 401.30 16.15
Total Pasivos por impuestos corrientes 13,029.67 25,808.49

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
representan las retenciones en la fuente como agente de retencion

Impuesto a la renta del pte. Ejercicio - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan el
impuesto a la renta del ejercicio

Impuesto al cliente al valor agregado IVA - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan las
retenciones en la fuente como agente de retencién a sus proveedores por los bienes y servicios
adquiridos

Impuestos corrientes. - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden a los impuestos
registrados en la contabilidad como agentes de percepcion del IVA, de retencion del impuesto a la
renta retenidos a los proveedores de bienes y servicios de la Compaiiia, y el impuesto a la renta de
la Compaiia del ejercicio corriente. En el ejercicio 2019 la Compaiiia neteo el impuesto a la renta
causado de la Compaiia con los impuestos retenidos y créditos a favor que tenia de ejercicio
anteriores.
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NOTA 15. PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de la cuenta provisiones es como sigue:

(Délares)
2019 2018

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones con el IESS 9,874.02 2,095.66
Décimo Tercer Sueldo 150.86 463.24
Décimo Cuarto Sueldo 666.67 1,779.21
Vacaciones 301.68 -
Fondo de Reserva - 5,083.11
Beneficios sociales y Participacion de trabajadores 9,226.67 79,485.32
Total Pasivos por impuestos corrientes 20,219.90 88,906.54

Obligaciones con el IESS - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan obligaciones con el
IESS, por retenciones efectuadas a sus empleados.

Beneficios sociales - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan provisiones de beneficios
sociales.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia tiene como politica registrar provisiones por
vacaciones. Todas las demds provisiones corresponden a beneficios sociales anuales a los que
tienen derecho los empleados de la Compaiiia, que han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a
disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo en el Ecuador.

NOTA 16. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de la cuenta otros pasivos corrientes, s como sigue:

(Délares)
2019 2018
Otros pasivos corrientes
Otros - 2.00
Anticipo de clientes 16,195.69 20,047.90
Intereses por pagar - emision de obligaciones 271,842.46 142,011.56
Total Otros pasivos corrientes 288,038.15 162,061.46
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NOTA 17. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR L/P.

Un resumen de los documentos y cuentas por pagar es como sigue:

(Délares)
2019 2018
Docs y ctas por pagar L/P.
Hartway International INC. 81,506,651.31 81,506,651.31
Total Ctas. Y Docs. Por pagar L/P. 81,506,651.31 81,506,651.31

NOTA 18. OBLIGACION PATRONALES.

Un resumen de la cuenta obligacion por beneficios definidos es como sigue:

(Délares)
2019 2018
Obligaciones patronales
Provision por jubilacion patronal 32,622.90 32,622.90
Provisiéon por Desahucio 9,137.50 9,137.50
Total Obligaciones patronales 41,760.40 41,760.40

Representa provisiéon para jubilacion patronal establecidas de acuerdo con disposiciones del
Cdédigo de Trabajo, el cual indica que los trabajadores que por veinte afilos o mas que hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilaciéon que les corresponde en su condicién de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 por un actuario independiente. El
valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio
actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de
crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través
del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral

promedio esperado de los empleados correspondiente.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales de los afios 2019 y
2018 contemplan una tasa de descuento del 4%.
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NOTA 19. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de Otras cuentas por pagar a largo plazo, es como sigue:

(Délares)
2019 2018

Otros pasivos no corrientes

Sorrento Holding Corp. Panama 2,963,979.21 2,963,979.21
Cuentas por pagar - APS 3,031.69 3,031.69
Hotecapsa S.A. 99,999.00 99,999.00
Frasedale S.A. 385,000.00 385,000.00
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil C.A. 497,391.63 498,241.83
Inversiones Omani C.A. - 289,385.82
Depositos en Garantia - Bna. Vista Plaza 159,516.88 133,134.65
Depositos en Garantia - Fd. Merc. Las Terrazas 121,132.30 115,395.82
Total Otros pasivos no corrientes 4,230,050.71 4,488,168.02

NOTA 20. PATRIMONIO

Capital Social. - Al 31 de diciembre de 2019, el capital suscrito y pagado del Grupo es de US$
1,000.00 dividido en:

2019 En U.S. délares
Accionista ACCI\ilones Participacién VALOR
Angel Sanchez Arosemena 999 99.90% 999.00
Carlos Alberto Sanchez Guzman 1 0.10% 1.00
Total 1,000 100.00% 1,000.00

Reserva Legal. - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

NOTA 21. APORTES RECIBIDOS

Aportes para aumento de capital. - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los aportes para aumento
de capital representan contribuciones en efectivo realizados para incrementar el capital social.

Reserva de Revaluacion de Propiedades. - Corresponde al efecto revaluacion de terrenos, y
edificaciones, el cual se reconoce en otro resultado integral y se acumula en el patrimonio bajo la
denominacién de “Reserva por revaluacion de propiedades” Cuando estos activos revaluados sean
vendidos o dados de baja, la parte correspondiente de la reserva por revaluacién de propiedades
relacionada con dicho activo serd transferida directamente a las utilidades retenidas. Las partidas
incluidas dentro de otros resultados integrales e incluidos en la cuenta reservan de revaluacion de
propiedades no serdn reclasificadas subsecuentemente a la ganancia o pérdida del ejercicio.
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Gastos de impuesto a la renta corriente
A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%

de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2019 y 2018, la Compaiifa registré una utilidad (Pérdida) consolidada de US$
603,508.47 en 2019 y (US$ 19,301,485.14) respectivamente.

Las declaraciones de impuesto a la renta han sido presentadas en los plazos estipulados
legalmente, los mismos estdn abiertas a la revision por parte las autoridades tributarias hasta el afio
2019 inclusive.

Aspectos Tributarios

Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cdédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios la reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades, asi tenemos el 22% a partir del afio 2013.

Ley de Fomento Ambiental v Optimizacion de los Ingresos del Estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre
otros aspectos tributarios que la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas — ISD se incremente del
2% al 5%. Por presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el
exterior y se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que
establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden
ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

NOTA 22. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de los Ingresos y ventas reportados en los estados financieros consolidados es como
sigue:

(Ddolares)
2019 2018

Ingresos

Ingresos por arriendos y otros 2,115,527.25 2,064,693.94
Dividendos Fid. Buena Vta. Plaza 142,876.82

Dividendos Fid. C.C. las Terrazas 839,268.90

Rendimientos financieros 95,649.02 -
Total Ingresos 3,193,321.99 2,064,693.94
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NOTA 23. COSTOS DE VENTAS

Un resumen de los Costos de administracion y ventas reportados en los estados financieros

consolidados es como sigue:

Costos
Suministros y materiales
Sueldos
Beneficios sociales de ley
Otros beneficios de ley
Impuestos y contribuciones
Mantenimiento y reparaciones
Depreciaciones y amortizaciones
Otros costos de produccion
Total Costos de venta

(Délares)
2019 2018

(25.00) (25.00)
(200,749.75) (50,106.06)
(232,378.82) (215,567.06)
(426,793.00) (429,289.60)
(370,721.43) (304,811.01)
(1,230,668.00) (999,798.73)

NOTA 24. GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados financieros

consolidados es como sigue:

Gastos
Sueldos y Salarios

Beneficios sociales y otros
Servicios administrativos
Gastos de publicidad

Honorarios profesionales y asesorias
Servicios basicos
Mantenimiento y reparaciones
Impuestos y contribuciones
Seguros pagados
Intereses y multas
Otros gastos
Gastos financieros

Total gastos de administracion

(Dolares)

2019 2018
(88,243.08) -
(28,638.44) -

(2,688.00) (280,104.42)
(138,194.33) (29,631.42)
(82,120.78) (7,421.49)
(43,571.49) -
(55,746.35) (6,892.19)
(265,528.62) (82,286.53)
(87,095.59) -
(12,259.34) -
(12,673.38) -
(523,215.38) (19,777,907.92)
(1,339,974.78) (20,184,243.97)
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NOTA 25. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

25.1 Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaifiia estd expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera méds o menos
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la
Direccién Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,

proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

25.1.1 Riesgo en las Tasas de Interés

La Compafiia no se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que no mantiene
préstamos con ninguna institucion financiera

25.1.2. Riesgo de Crédito

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por compaiiias relacionadas y subsidiarias.

La Compaiiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna de las
partes o ninguna compafiia de contrapartes con caracteristicas similares. L.a Compaiiia define
que las contrapartes que tienen caracteristicas similares son consideradas partes relacionadas

251.3 Riesgo de Capital

La Compaiifa gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

25.1.4 Categorias de Instrumentos Financieros

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

... Diciembre 31,...

2019 2018
(en U.S. dolares)

Activos Financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 2,486,469.90  1,496,794.66
Documentos y cuentas por cobrar (Nota 5) 685.902.75 416,137.07
Total 3,172,372.65 1912,931.73

Pasivos Financieros:

Costo amortizado:

Obligaciones bancarias (Nota 12) 9,142,356.37 8.482,001.78
Total 9,142,356.37 8.482,001.78
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25.1.5 Valor razonable de los instrumentos financieros

La Administracion considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor
razonable.

25.1.6 Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propositos de medir el valor
razonable

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente forma:

25.1.7 Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados liquidos activos se
determinan con referencia a los precios cotizados en dichos mercados vigentes a la fecha de
reporte. Cuando los precios actuales de oferta no estdn disponibles, el precio de la transaccion
mads reciente provee evidencia del valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un
cambio significativo en las circunstancias econdmicas desde la fecha de la transaccion. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccion (por ejemplo, un cambio en la tasa de
interés libre de riesgo, la calificacion de riesgo del emisor, la legislacion tributaria, etc.), el valor
razonable refleja el cambio en las condiciones de referencia en funcién de los precios o tasas
actuales para instrumentos similares.

25.1.8 Mercado no activo: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiero o
pasivo financiero no es activo, la Compaiia establece el valor razonable empleando técnicas de
valoracion que incluyen el uso de informacion disponible sobre transacciones recientes entre
partes interesadas y debidamente informadas, la referencia a otros instrumentos sustancialmente
similares y/o el anélisis de flujos de efectivo descontados basado en presunciones apropiadamente
sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado).

NOTA 26. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién del informe de los estados financieros
consolidados 10 de abril de 2020 no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros consolidados adjuntos.

NOTA 27. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 fueron
aprobados por la administracion el Grupo el 10 de abril de 2020 y serdn presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la administracion de la Compaiiia, los estados
financieros consolidados serdan aprobados por el directorio y accionistas sin modificaciones
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NOTA 28. INFORMACION SUPLEMENTARIA

Los anexos que se adjuntan corresponden a la consolidacion de los estados financieros de la
compaiiia cortados al 31 de diciembre del 2019, siendo los siguientes:

Consolidacién del Estado de Situacion Financiera
Consolidacion del Estado de Resultados Integrales
Consolidacién del Estado de Cambios en el Patrimonio
Consolidacion del Estado de Flujos de Efectivo
Asientos de eliminacion

AN NN
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