FARBALL HOLDING CORP. C.A. FARTRALLCORP. ¥ COMPANIAS SURSIDIARIAS NOTAS
A LOSESTADOS FINANCIEROS CONSOLITD ADDS
PFOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE D N8 y 2T

1. INFORMACION GENERAL

FARIBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP,, e una compadia andmima constituida en el
Ecuador, mediante Resolucidn de Constitucion MNo. SC-0)-DIC-G-13-0005808 del 2 de octubre del
A3 e inserita en el registro Municipal de la Propiedad y Mercantd del canion Samborondaen oon
fechia 16 de diciemnbsre del 213

Las oficnas v su domicifio principal se encuentran en la cudadela urbanizacion Entre Rios Mz
Mol solar 4 en el sector Los Arcis edificins Centra Comerclal Las Terraras, Sambororaddn
Ecuador.

FARIBALL HOLDIMNG CORP. CA. FARTBALLCORP, o una empresa dedicsda a la compra de
acoiones o participaciones de otras compafiias con la finalidad de vincularlas y ejercer su controd &
travis de vinculos de propiedad accionaria. gestién, sdministraciin, responssbilidsd crediticls o
resuliados v cordirmar asd an gropo empresanal

La informacion contenida en sstos estados finandieron consolidados s respomsabilidad de la
adminkstracidn de la Compaiila. Las subsidiarias que se incluye en los estados fimancleros
consolidados son:

INVERSIONES OMAN] CA ., dedicada a la actividad de compra, venta, alquiler v explotaciin de
baenes inmuehles. Mediante contrato de compra venta de acciones celebrado of 7 de abrl del 2004,
In compafiia panamedia Sorrento Holding Carp,, vendio el 100% de sus acclones que mantenia en la
compafiia Inversiones Omani CA., a la compaida Fariball Holding Corp. Fariballcorp., equi valente
o 10,06 acciones a LISS0,20 ¢/ u a valor nominal totalizando LISS2003 20

CORPORACION HOTELERA SA- HOTECAPSA, dedicads al desamolle de actividades
relacionadas con la hoteleria, la misma que comprendr I servicios de aloamiaonte v alimentacion
de turistas, desarrodln de provecios hoteleros, a ravés de hoteles u hostales, demtro del termitonio
nacional. manteniendo of 99.99% a favor de Fariball Holding Corp. Fariballoarp, que equivale a
90,999 acciones a LISE1.00 ¢ /u

FIDEICOMISOS.  Patrimonios  autdnomos, dedicados & la  construccldn, promoddn, y
administracidn de proyecios inmobiliarios. Fl porcentaje de participacon soclonaria v poder de
voitn que tiene FARIRALL HOLDING CORP. C A FARIBALLOORP, en ka FIDEICOMISOS e ¢l
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FIDEICOMISO MERCANTIL BUENA VISTA PLAZA, medianie escritura pablica de constitucion
del Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaga, constituida on la ciedad de Samboronddn provinela
del Guayas, el dia 4 de diciembre del afio 2014, Inversiones Omani constituve of Fldeiromizo sobre
la propiedad comprendida en un terreno ubicsdo en o solar [ Mz G-1 de la wrbanizadion Entre
Ricw con un drea 06l del terreno de 1098167 s, inscrita en ol registro Municipal de L Propiedad
¥ Mercantil del cantén Samborondan con on No. 3167 del 30 de diciembre del 2014,

La romparia beneliciaria dol Fideicomise Mereantil Buena Vina Plaza, es la compariia FARTBALL
HOLDING CORP, CA., FARIBALLCORP,, v Fiduciaria = Representante Legal del fdeicomiso s [a
compafia Alvear, Robles & Asociados Fiducaria SA. Arafise, sdministradors de foodos v
frdecnmisos.
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El fidecomiso mercantil de adminmtracin, tnmobtliario v de inverdidn gercerd la actividad
empresarial siguiente la construccion, promocion, operaciin vy adminstracion del  provecto
mmobilisnio “Centro Comercial Buers Vista Plaza™, so principal operscién consislird en o
amendamienio o concesion de las unidades mmohiliarias que conformara este  proyecto
inmwohbiliario, no asi ls venta o erajenacidn de los mismos, que de efoctusrse serd ocasional,

Cesitn de Derechos . En o cludad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre ded 2014 ceden los
derechos Fiducanos del fdeicomiso merontil Boena Vista Plazs que otorgs la compediia
Irversiones Omani CA. » favwer de la compafla FARIBALL HOLDING CORP. CA.
FARIBALLOORP., por la cuantia de LIS S6.939 948 90, Fsts Cesitn do derechos Fidusarios del
Fidreicomise Mercantil Buena Vista Plaea fue hecho a titulo oneroso obligindese a la ceslonaria o
pagar dentro del plazo de 10 afies

Aspecto tributario- Se deja expresamente constancia que la Cestén onerosa o venla de le
participacson en un Fideicomiso estd exenta del impossio s s renta de confurmedad con el articule
Mo 9 numieral 14 v 98 dé la Ley de Régimen Trbutario Interno vigente a La fecha de celebaacion de
Ia cesidin

FIDEICOMISO MERCANTIL CONDOMINIOS FLL PRADO, mediante escritura poblica de
comatitucion del Fdeoomise Mercantll Condosninios Bl Prado, comtiteids en s cuded de
Samborondin provinds del Guayas, ol dia 4 d¢ diciembre ded aio 2004, intervienen ls compadia
panamefia SORRENTO HOLDING CORP, v la compafiia FARIBALL HOLDING CORP. CA.
FARIABALLOORP. se vonstituye el Fidelcomiso sobre las propiedades comprendidas en cinco
solares vacios ubicadon en solares C2.2 C2.3; C24; C2.5; y C2-6 de la via a Samborondin ubicado
en varios lotes de terrenos en el sector denominado Fundo Saparr del sector los Arcos parmogquia la
Puntilla del canfin Samboronddn con un Srea todal gl del terrene de 30,535 56 m2 ¢ insciila en =]
registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantin Samborondén oon en Mo, 3 del 6 de
enero del 2017; la compadin presento sus primeros estados financieros al cierre del sjercicio (iscal el
¥ didembre del 2014,

La compafila beneficania del Fideicomise Mercantil Condeminios B Prade, = la compaiia
FARMBALL HOLDING CORP. CA. FARIBLLOORP., v la Fiduciaria - reprosentanic legal del
fidelcomise s la compafia Alvear, Robles & Asociados Fiduciaria 5.A., Arafisa, administradora de
fondes y fideicomisos.

El fidetcomiso mencantil de administraciin, inmobilisno y de mvensidn gercerd la actividad
empresanial siguiente |4 construccidn, promocidn, enajenanan, operacidn ¥ administracadn del
proyecto inmobilianio “Condominios Fl Prade”, su principal operacidn consistird en compra y
wenta de bienes inmuchles, inversiones:

Cesion de Derechos.-Fn la cludad de Guayaguil con fecha 10 de dicembre del 2014 cnden los
derechon Fidunarios del fideicomiso mercantil Conduomimios Bl Prade que otorga la compatfila
panamefia Somrento Holding Corp., a favor de la compaia FARIBALL HOLDING CORF, CA.,
FARIBALLOORP., por In ruantia de US $13,441,753.49 Ems Cesidn de derechos Fiduciarios del
Fideicomise Mercantil "Condominios 1 Prado™ fue hecho a titulo oneroso obligandise a la
cesiomaria a pagar dentro del plazo de 10 afios

Aspecio tributario - Se deja expresamenie constancis que la Cossén onerosa o venta de la
participaciin en un Fideicomise estd exonta dol impucsto & Ll renta de condormidad con of anicuho
No. 9 numeral 14 v 58 de In Ley de Régimon Tributario Intormne




FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA FL PRADO, mediante aceriturs pablica de constituciin ded
Fdecomiso Mercantil Maza Bl Prado, constituida en la ciudad de Samborondén provinda del
Guayas, el dia 4 de diciembre del afo 2, intervienen la compafila panamefia SORRENTO
HOLDING CQORP., v la compaftla FARIBALL HOLDING CORP. CA. FARIBALLCORP,, »e
conatituye ¢l Fideicomiso sobre las peopledadies comprondidas en cinoo sulares vacios ohicados en
solare C2-1; de la via o Samborondin ubbcado en lotes de termeno en e sector denominado Fundo

del sector s Aroos parroquis s Puntilia del canton Samborendén con an drea total Ttil
del terreno de 1906503 mL ¢ mecrita #n o registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del
cantén Samboronddén con en Mo 273 del 7 de enero del 207 la compafis presenio sus
primeros estados financieros al cere dil sjercicio fiscal @l 31 diciembre dd 2018,

La ompafiis beneficlaria del Fideicomiso Mercantil Condomindos El Prado, es la compafiis
FARMBALL HOLDING CORP. CA, FARIBALLOORP, v Ia Fiduciana - represenianie legal ded
hideicomiso & [a compaiia Alvear, Hobles k Asodados Fiduciana SA., Arahsa, sdministradora de
fondos v fid ecomisoe.

El fideicomiso mercantil de administracion, inmobiliario y de inversitn ejercend - actlvidad

Cestn de Derechos -En la dudad de Guayaguil con fecha 10 de diciembre del 24 ceden los
derechis Fiduciarios del fideicomiso mercantil Condominios El Prade que otorga la companda
panamefia Sorrente Halding Corp.. a favor de la compafila FARIBALL HOLDING CORFP, C A,
FARIBALLCORP . por s cuantla de US SE390.4726 20, Esta Coridin de derechos Falucurios del
Fidesoomiso Mercantil “Maza El Prado™ fue hoche a titulo onsroso obligindise 2 la contonaria a
pagas dentro ded plazo de 10 afios

Aspecto tributario- 5S¢ dea expresamenie constancls que la Cesidn ornerosa o venla de la
en un Fideicomiso estd soenta del impuesto o La rents de conformidad con el articulo
Mo 9 numeral 14 v W de la Lev de Régrmen Tobutanic Interme.
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINSTRACION LAS TERRAZAS, medianic escritura padblica
de fusién de solares y constitucion del Fideicomiso Morcantil Centre Comercial Las Teracas, que
otorgan Sorrentn Halding Corp, ¥ Farball Holding Corp, cusntin de fusién Indeterminada,
cuantia del fideicomisn indeterminada valor del aporte USDS11587.30082, en b dudad de
Milagro cabecera del canttm del mismo nombre Frovinga del Guayas, Repoblica del Ecuaduos, @ bos
diecisicte dias del mes de marzo del afo 217, se constituye o Fideicomiso sobre las propeedadcs
indicadas.

La compatiia beneficiaria del Fideicoming Mercantil C.C. Las Terraza, es la compania FARIBALL
HOLDING CORP. C.A, FARIBALLOORP,, y la Fiduclaria - representante legal del fideconiso es
la compatda Alvear. Kobles & Asociados Fiduciaria S.A. Arafisa, adminkstradora de fondos v
fidewnrmsos

Fl fideicomiso mercantil de administracion, mmobiliario v de inversion gercerd la actividad
empresarial siguienie: la sdministracion del C.C. Las Terrazas, alguilar o entregar en concesion los
bienes inmuebles que contorman dicho cenbro comerclal, @l come b expresa la CLAUSULA
TERCERA del contrate constitutive del Pideicomizo OC. LAS TERRAZAS - La Compania Fariball
Holding Corp. los denechos Fiduciarios que mantiene esta Gltima en o Fideicomise Merontid C.C
Las Terrazas
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Cesitm de Derechos.-En la cudad de Milagro con fecha 2 de junio del 2017 ceden los derechos
Fiduciarios del Hdeicomiso mercantil C C Las Terraras la compaiiis Sorvente Holding Corp.. &
favor de la compatils FARIBALL HOM DING OORP*. C A, FARIBALLODRP., por la cuantia de
indetereninada. Linderos y medidas de o solares que don on total 1158760 m2. La sessin de
derechos Fiduciarios a thubo oneroso,

Aspects tributario.- Se dejfa sxpresamente contanca que ks Cesbén oneross o venda de b
perticipaciin en un Fidecomso estd eventa del impussio a la renta de conformidad con o articulo
Mo, ¥ numeral 14 v 98 de la Ley de Rigimen Tributario Intema.

FIDEICOMISD MERCANTIL DE ADMIMISTREACION DE BIEMNES DUCSA DOS mediante
escritiira F‘Iﬂl‘.‘i N, ANEET0mN - 555 eomtliucion  del  Pidelcomise Mercanill de
mmmmmdﬂrﬂmimmmhﬂm&
Milagro provincia del Guayas. a! dia 17 de diciembre del afo 24, intervienon la compaiiia ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S A, y la compafiis panamefia SORRENTO
HOLDING CORP. v la compafia FARTBALL HOLDING CORP. C.A, FARIABALLOORP ., =
constituye ¢l Fideicomiso sobre varios Lotes de torreno ubicadoes en la parroguia La puntilla canion
Samborondin, con un iotal de 9.500m, ¢ inscrita en el registro Municipal de la Propledad v
Mercantil del cantdn Samboronddén con en Mo, 385 del 19 de febrerg del 25, Is compaiila presento
mmmﬁmﬂmu*ﬁmmﬂmmumﬂ

Contrate de Adhesstn - En la ciudad de Milagro provincls del Guayas al primer dia del mes pulio
del afn dos mil quinee ce celebra o contrato de Adhesion al Fidelcomiso Mercantil de
Administracidn de Blenes DUCSA DOS, que ctorga la compania Sorrento Holding Corp, cuantia
de aporte USD S36.330804.92, Cesién de derechos Fidudarios del Pideicomiso Mercand] de
Adminmtracion de bienes DUCSA DOS que otorgs Sorrento Holding Corp., 2 favor de Fariball

Holding Corp.. Fariballcorp.. coantia indotorminada

La compafila beneficiaria del Fidelcomise Mercantll de Administracion DUCSA DOS, es la
compafila FARIBALL HOLDING CORP. C A, FARIBALLCORP. v la Fidudarnia - representante
tegal del fdecomizo es la compadia ZION 5A administradora de fondos y fideicomisos

H fideswomise mercantil de administracion, inmobiliatio ¥ de inversidn eurcerd las actividades
Fiducianas

Cesitn wle Derechos -En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los
derechim Fidudarios del fideicomiso mercantil Condominies El Prado que otorga la compafia
paramecha Sormente Holding Corp.. a faver de la compaiia FARIBALL HOLDING CORI. CA.
FARIEALLOORF., por la cuantia de US. 8392426 2. Enta Cesidn de devechos Fiduclanios del
Fideicomisn Mercantil “Plaza El Prade” fue hecho o titulo oncrose obligindose a la coslonaria a
pagor dentro del plazo de 10 afos

mm-hmwmﬁd-quhﬁzﬂnmummh

participackin e un Fideicomso etd onnts dd impursio & L renta de condormidad con of antaulo
N 9 numeral 14 v 98 do la Ley de Régmeon Tribuiario Internn
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2  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

11 Declaracitn de cumplimientn

Los estados financheros consolidados han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionabes die Informacidn Financiera (NITF).

Bases de preparaciin

Lo estades linancieros corsolidadon han sido peeparsdos sobee las bases del costo histtrson,
mtepio por clerias propisdades ¢ Instrumentos. financkonm gue son mididos & sz valores
rarorables, tal como se explica en Las politicas contables incluidas mas abapo, El costo histérico esth
basaido generalmente en & valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de blenes y
wervicios,

El valor razonable o & precio que s recibira por vender un active o o valor pagado para
transierir un pasive entre participantes de un mercado en la fecha de  valoracion,
independientermenie de 5 ese precio & directamente observable o estimado vbilizando otra Monica
de valoracion. Al estimar o valor razenable de un activi o un pasivo, la compaiis ene en curnta
|as caracteristicas del active o pasivo que los participanies del mercado womarian en cuenia al [Har
el precio del activo o pasivo a la fecha de madicidn. Bl valer rmzonable a efecton de medicdn v de
revelaciin en los exiados financieros consolidados, se determina sobee una base de oste Hpo, &
excepciin de las mediciones que thenen algunas similitudes con & valor rasonable, pero no son s
valor raronable, tales como =l valor neto de realizaciin de la KIC 2 “Inventarios” o el valor en uso
de la NI 36 "Dietertonro de los Activos’

Adicionalmens, a dectos de informacifm linanciers, lae mediciones efociuadne g valor mgonalble
s clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de lou insumos pars la
medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacidn,

Nivel | Son previos motizados (sin ajustar) en mevcados sctives pama activos o pasivos idénticos
qur la entidad pucde soreder a la fechs de medicion

Nivel 2 Insumaos distinios a los precios cotirados incluidos en el Nivel 1 que pean observables para
el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente,

Nivel 3: Insumos son dates no observahles para e active o pasivo,

A contimpaciin s¢ describen faz prindpales politicas contables adoptadas mm la preparacion de
st rstados frnancweros comoiidadios

1.2 Bases de consolldaciin

Los estados finencieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compariia v las
entidades controdadas por la Compadia (sus subsidiarias). Todas las trarsscciones, saldos, ingresos
¥ gastos mierprupabs son elirunados on b consodiciasion. Ura compafis bene control cuanda

a)  Tiene poder sobre la participada
b}  Estd expuesto, o bene derecho a rendimientos variables procedentes de s implicacion

en la participada, y
¢)  Tiene la capacidad de usar su poder pars afectar a sus rendimientos



Coando el Grupo tene mencs de la mayoria de bos dereachas de voto de ura participada, el poder
sobre la participada s genera cuando los derechos de volo son suficlentes para storgarle la
capacidad practica de dinigit las actividades reirventes de la participads de forma unilateral, El
Grupo considera todos los hechos ¥y orcunstancias pertinenbes pars evaluar 5 los derechos de violo
del Grupe en una participada son suficientis para olorgarle poder, meluyendo:

El tamane de 3 participacion del Grupo del derecho de vote en relacion con ol tamano v la
disperson de las acciones de hos otros teiedonss de vow

Lis derechos de volo potenciales poscidos por el Grupo, stros enedoris de voio o de otras partes
Los derechos derivados de otros acuerd os contractuales

Todos los hechos ¥ orcunstanceae adicionales que mdican que o Gropo tiene, o no la capacidad
presente de dirigir las actividades relevantes e el momento m que las decisiones deben hacerse,
incluvendo los patrones de vobo en Las junias de scoionisias anterioees,

La consolidacion de una subsidiania inkcia cuando el holding adquiere o control de fa submiciana, v
oesd, cuindo esta pierde ol conirol de s misma. Los ingresos v gastos de ls subsidiana sdguinida o
enajenada dorante o serdcio, e induymn m & estado consolidado de resultados ¥ en el otro
resullado integral desde la focha de control de las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que
el Grupo deje de contimlar a la referida compadiia.

El resultado y cada componente de otro rsoltado integral se atribuirdn o fos propictarios dei
Crupo v de los intereses minoritarnios. El resultado global total de las subsidianas s atribuye & los

propictarics del Grupo v 4 las participaciones no controladeras, adn « odo diers lugar a los
intrreses minoritanios a un saldo devdor

Cuando sea necesario, s¢ realizan ajustes a los estadoe financleros de las subsidiarias en relacion a
las politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonn, ingneses, gastos v flupes de cfective rdaconados con las
transacoines intergrupales som eliminados en su totalidad on e process de consolidacidn,

Cambuos en las participaciones de propiedad del Grupo sn una subsidiana

Los cambios en las partinpaciones de propeedad del Gropo on una subssdiania que no den lugar a
la pérdida de control s comtabilizan come transscciones de patrimonio. Bl importe en Libros de las
participaciones del Grupo v dre las participaciones no controladoras sc afustan para reflldgar los
cambina en su participacidn relativa en la subsidiaria. Cualquicr diferencla entre of monto por el
tual se afustaron las participaciones no controladoras v el valor mzonable de la contraprestacion
pagada o recibida se renonoce dinsctaments en el patrimonio v s atrituida 8 los propeetanos de la
controlador




Cuando e grupo plerde ol control de una sabsidiaris, la ganancia o perdida se reconoce en los
resultados ¥ == calculs como la diferencia entre (1) o agregado del valor razonable de Is
contraprestacion rooibids y ef valor razonable de la participacion reterida v (if) el importe en libros
previo de los achivos [induyendo b plusvalial, v los pasives de la subsidiara ¢ coalesguiera
particlpaciones no controladoras. Lus importes previamente reconocidos en otro resullade integral
en relacion con esa subsidiaria son registrados come @ ol Gripo hubiow vendido dircctamenie los
activos pertinentes (v decir, reclasificads al realiadno del periodo o trarelerido a otra Gtegoria de
petrimonio como lo especifican permiten les NIF aplicables). Bl valor razomable de la inversion
refenida on la antigos subsadiara, en ls freohs en que se perdia ol control, debera considerame comu
¢l valor razonable a sfectos del recanocimiento micial de on active francere de acoerdo con la
NWIC 39 o, cuando proceda, @ eoste del reconocimienio inicial de una Invemion en una asociada o

negocio conjunis.

Subsidiinas - Son squellas enbdades sobee L que Fanball Holding Corp. S.A. Faniballcorp., tiene
el poder para gobernar las polificas financieras y operativas a fin de percibic beneficion de sus
actividades

Los risultados de las subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante ol a0 s incluyen en el
estado comsohdado de resultado integral desde 1a fecha de adquisiciin o hasta a focha de vigenoa

de la desingorporaciin, segin ses = casn,
1.3 Transacciones en moneda extranjers

Al preparar los estadon financieros de la entidad individual, las ransacciones en moneda distinta
;hwwdﬁhuﬂdlnhu_hwmuﬁlﬂ-mﬁuﬂnhnpmh
cambio vigentes on las fechas en que w efoctian las operaciones. Al final de cada periodo que s
informa, les partidas monetarias denominadas en moneds eximngors son reconvertidas @ los Hpos
de cambin vigentes a esa feche Las partidas no menetarias registradas al valor razonable,
denominadas en moneda extranjera, san recomvertidas a los Hpos de cambio vigentes a la jecha en
que 3¢ debermind o valor razonable. Las partidas no-monetarias calculadas en Brminos de costo
histdrico, o moneda sxdranjera no ban ddo reconvertidas. Las difervncias en cambie de Las
partidas no monetariss s reconocen on los reultados del periodo en que surgen

2.4 Clasificacion de saldos en comienbes y no cormientes

En el Estade Consolidado de Situacion Fnancera s clasifican los saldes en funckin 8 sus
vencimientos. en cormiende cuando e vwncimiento e igual o nferior 3 doce meses, contados desde
la fecha sobre la que @ informe en los estados financieros consolidados ¥ como ao corrienie, los

mayotes a ese perindo
15 Efectivo y equivalentes de efective

El diectivo v equivalents de efoctive incluye aquells sctives financieres. liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas. que se pusden transformar rapidamonte en efectivo en un plazo
inferior & tres meses. Lim snbregiros bancarios son presentados comoe pasivos cormientes en el
Estado Consolidado de Situacion Financiers,

16 Cuentas y documentos por cobrar
Las cuertas ¥ documentos por cobrar son activos fnancieros no derivados con pagos figos o

determinables. que no cotizan m un merado activo ¥ en el mamento inldal son regstradas o s
valor razomable v posteriormente son medidas al costo amortizado




Las cuentas documenios por cobrar, incloven principalmente clionbes locales, anticipos a
provesdores. préstamos & empleados v obras cuentas por cobrar, las cuales que son valotiradis a
valor rotvinal.

Las plérdidas por deletions relaclonadas @ cusntas incubrables son registradas como  gastos
en ol estado consolidado de resultades integral y sa determinacidn o realizada medlante un
anilisis de la probabilidsd de recuperacion de las coentas con el obyelo de dlsmirnor of sabor de Ll
cusntas por cobrar comerdales y refigjaries & =0 valor probable de realizaciin. B criterio goe
witliza o Gropo para determinar s exivie evidencia objetiva de una pérdids por deternioro incluye:

a) Dificultad Ananciera significativa del emisor u obligade;
b) Incumptlimiento del contrato. como o incumplimieno de pagos 0 mora en o pago del

prncipal;

£} Es probable que o prestataric enfrard (m la bancarmota W ofras reorganizaciones
financieras; o

dj Informacidn disponible que indica que hay una reduccion medible en sus flups de
electiva,

LT Lnvenlarios

Las cuinpaiiias fo Mantienen inventano on sus cedados financieros al cerre del poriodo afo 3018,
i e dbe benethis sevdn valuados utilizandn el métndo del costo promedio ponderado

Al cierre de cada perhodo s realizs una evaluacion del valor neto realizable de las exisencias,
electuando los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisicion resultare mayor que el
precio de venta menios lon gostos asociados para gecucidn de la venta,

18 Otros Activios

Comrespoiden prindpalmenile o seguios pagados por anticipado, anbicipos & provesdores ¥ olros
anticipos eniregados a lercenss pera servicios o compra de bienes-a nivel local v en el exterior, los
cuales se encuentran valorizados a su valor neminal ¥ no cuentan con derivados implicitos

significativos que generen la necesidad de presentarios por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensuslmente on linea rects, considerando
& periodo de vigencia para o cual fueron adgquindaos.

28.1 Actives por impusios comientes

& anticipe de impoesto a la renta, credilo ributano de mpuossio 2

Correspuonaden
valor agregado (LV.A), de rétenciones on |8 fuente v de anbicipos de impoestos a la renta
electuadon por los clientis; las coales, se sncaentran valorizadas a su valor nominal ¥ o cuentan

con derivados implicitus slgnificatvos que generen la necesidad de presentarlos por separado.
Las pérdidan por deterioro de activos por impuestos. oorrhentes @ no pecaperar son registradas

como gasto e ¢l Estado Consolidado de Resaltades Integral, en base al andlisis de recuperacion o
compensacion de cads una de las coentas por cobrar.

2.9 Propicdades, planta y cquipos

Las prupiedades, planta v equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada v el
importe scumulado de las perdidas por detenoro de valor.
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&e clasificara como propiedades, planta y equipos a tdo bien tangible adgquidds para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion del Grupo cumpls con los requisitos
necesarios para ser contabilizado como propisdades, plants v equipos Pars ¢l efecto, eates ackivos

a) Adquiridos por la entidad

b Usadis en la produccidn y venta de los productos o para propdsiios administrativos
e Utilizados durante mis de un pericdo contable

d) Gereren benelicios econdmicos futuros a el Grupo

#) El costo del activo pueda medirse con fabilidad

f El Grupo mantenga & control de estos actives.

291 Medicion en el momente del reconmcimeento

Las propledades, plania y equipos se contabilizan a su costo de compra menos deprecacian y
deterioro.

El costo inscial de propiedad, planta v eguipos representa of vabor total de adquesscon ded activa e
cual incluye erogaciones que == incurmieron para dejario en condiciones para su utlizaosn o pucsta
en marchi asi como, los costos posteriores generados por deamantelamienio, impacto ambiental,
refiro y rehabilitaciin de ls ubicacion (s los hubiere),

El tvato de los elementon de propisdades, planta v equipos comprende:

a) Su precio de adguisickn, incluidos Ins aranceles de importacin v los impuesios
uﬁm“mmﬁuwwmhlmmhdﬂmu
cualguier destuenio o rebaja del precio.

by) Todos los costos directamenie atribuibles a la ublcacion del activo en el lugar y en las

condiciones fecesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

c) La estimaciin inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro ded
elementn, asi como la rehabilitacion ded lugar sobre of que se asbenta (5 bos hubdere), La
obligacién en que incurre una entidad cuando adguicre ¢ demento o como
conserusnwia de haber utilizado dicho demento durante un determinado periodo, con
propasitos distintos al de produccidn de inventarios durante tal periodo.

d) Las reparaciones v manterimiento mayores que se realicen de manera penodica ¥ que
mmﬂmqﬂdrﬂmmhﬂhmﬁﬂhﬂuﬁmuﬂml
gastos a medida que se incurran. Sclo se capitalizarin aguellos desembaolsos
incurridos que aumenten la vida Ot o su capacidad econdmica, cstos sc aslmilan
como parte del componente v se depreciarin desde la fecha de adquisicion hasta la
vida ikl del componenty principal Los costos incurridos dumante o proceso de
construcckin de activos son acumulados hasts la conchusion de s obwa.

182 Medicion posterior al reconscimiento: medelo de revaluacion

Despruds del reconoeimientn inicial, los terrenos, edificion, instalaciones, magquinanas, aguipos,
viehiculos v equipos de cémputo son presentados a sus valoses revaluados, que son sus valores
razonables, en ol momento de las revaluacions, memnss b depreciacion wumulada v o mpone
scumulado de las pérdidas por deteriom de valor. Las revalvaoones se ofectdan oon suficenie
frecuencia, de tal manera que o valor en librs no difiera materialmente del que se habra
caleulado utilizendo los valoves rarorabbies al final de cads periodo.
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Coalquier anmenio en b revaluacidn de las propledaded, planta ¢ equipos se réconnce en olro
resultado integral, v se acumuls en o patrimonio bajo la denominacion de reserva de revaluacion
de propiedades. excepio si revierte ura disminuedn en la revaloacdn del mismo previamenis
reconocicda en resultados, en cuyo caso o Mo s acrnlila a resaltados en e medida on que -
carga b disminacion previa. Ura disminuciie ded valor en libros de la revaluacidn de los

wrrenes v edificios e registrada en ressiltados en la medida que excede o saldo, si existe algunno,
manienido en la reserva de revaluacion relaclonadn eon una revaluacion anterlor de dichos activis

2.9.3 Retiro o venta de prapiedades, plants y equipos

La ulilidad o pérdida que sura del retiro & venta de un active de propledades ¥ oguipos o
calculada como la diferenca entre ol precio de venta v of valor on libros del active v recomocida en
resulados.

En case de venta o fefiro subsiguienie de propiedades nevaluades, el salde de Lo reserva de
rvaluacion es tranafirridn directamente o utilidades petenidos.

Métodos de deprevianion, vidass ufiles v valores resaduasles

El cimto o valor revaluado de propiedade, planta v equipos se deprecia de acuerdo con el mdlodo
di lUnea recta.  La vida (til estimada y el método de depreclacion son revisades al final de cada
afio, siendn el efectn de cuslquier cambin en la entimacidn, e registrado sobre une bise

prospectiva

A contimuanidn se presenitan las partidas de propeedades, plants ¥ equipos ¥ las vidas Ghles usadas
en el clloulo de la depreciacian:

Propiedades, Planta v Bqui pos Vida  anl
(en afos)
Edifucion A6

[.a depreciscion ss reconocida en los resultados con base en ol método de deprecladidn ineal sobre
s vidas dtiles estimadas de cada elemento de propledad, plants v equipos. Los terrencs no estan

wujelos o depreciacidn alguna.

Les activos empirran a depreciarse cuando estén disponibles para su os0 ¥ Continuaran
deprecidndose hasts que ses dado de baja contablernente, incluso 5§ durante dicho periodo ef ben
ha dejads de ser otilizado.

La vida dfil de los actives se revisa y ajusla (s es necesario) en cada derre del periodo contabile, de
tal forma que se mantenga la vida Gt y posible valor residual acordes con el valor de los activis a
vud bocha

A ariterio de la Administracon dd Grupo, aquellos bienes de propiedades plans v equapo que no
van a st transferidos o vendidos no estds sujetos & un valor de rescate; por (o cual, no &5 necesano
eelablecer valor ressdual.

Adicionalmente, no exisle evidencia que el Grupo lengs que Incorrr @n costos posteriores por
demmantelarmiento o restauracion die la propisdad, planta de su ubicacan actual
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2.10 Deterioro del valor de Los activos tangibles

El Grupo evalila peniodicamente si existen indicadones que slguno de sus sctivos pudiese estar
deteriorado de sowerdo con Lz NIC 36 “Deteroro del Valor de bos Activos”

Si existen tales indicadores se realiza una estimacidn del monto recuporable del active, B mante
recuperable de un activo s el mayor valor entre &l valor justo de un active o unidad generadora de
efectivo menoe los costos de venta y s valor en use, y on determinado pars un activo individual »
menos que e activo no genere entradas de efectivo e son daramente independientes de virom
activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un active ewede su monto recuperable, € active e considerado
deteriorado v es disminuido hasts alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el vabor en use, los
flujos de efectivo futuros estimados son descontados wsando una lss de descuento antes de
impuisto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero v los
rlesgos especificos ol achivo, Para delerminar of valor juséo mimos cosbos de venda, se usa un
modelo de valmcidn apropiado. Falas cileulos son corroborados por maltiplos de valusciin, u
otros indicadons de valor posto disponibles

Las pérdidas por detenoro del valor de on astive no financero son econoaidas con carge a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funclin del activo deterlorado, exceplo por

s anberiormente reevaluadas donde la reevaluaddn fue Hevada al patrimonio. En esie
caso ol deteriors tambidn es reconoclds con cargoe a palrimonio hasta el monto de cualguier
reevaluacion anterior

Mara actives, excluvendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto de =i
existen indicadores que la pérdida per deterioro reconicida anteriormente podria va no existis o
podria haber disminuido Si existe tal indicados, el Grupo estima o monto auevo recuperable.

Ura pérdida por deleriore anteriormente reconocida s reversada solamenie @ ha habido un
cambio en las estimackones nsadas pars determiner o monte recuperable del sctivo desde la dtima
¥irg gue se renonacit una pindida por deteriono

5i eae ez ¢l caso, el valor en libros del activo s sumentado hasta alcanzar su monto cecuperable,
Este monto aumentado no puede exceder ¢ valor en libros que habria sido d dao, neto de
depreciacidn, si no s hubiese reconocide una pérdida por deterioro del activo @ afios anteriones

Tal reverso es recunockdo con abono & resultados @ mones que un activo ses registrado al monto
revvaluado, caso en of cual o reverso e tratado como un aumento de reevalusodn

211 Inversion en subsidiarias

La Compania mide su inversidn en subsidiaria al costo, excepto si la inversion es clasificada como
mantenida para la venta, en cuys caso se contabiliza condorme a la NIIF 5 Actives No Corrientes
Mantenidos para la Venta v Operaciones Discontinusdas.

Los dividendos prooedentes de una subsidiania se reconocen en & resultade cuando susja el
derecho a reaibirdo

L13 Préstamns

Representan pasivos financieros que s reconocen @ su valor mzonable, neto de os costos de la
transacoiin imcurridos  Esios préstamas se registran subsecusniemonds 3 s costo amortizado,
cualguier diferencia entre los Sondies. recilbidos (e de los costes de ranssecion) ¥ o viloe de
redenciin se reconocr on o estade de resuliados durante o perfode del préstame usando ol
mitodo de interés efectiva
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Los préstamos se clasifican como pasive eorriente 3 mencs que la Compadiia wngs derecho
incondicianal de diferir el pago de la obligaciin por lo menos 12 meses despuds de ls fecha sobee la
quEe s iniorme.

113 Cuenias por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son actives Ananciercs no derivados con pagos fijod o determinables, que no
cofizan en un mercado sctivo v en el momento micial won regastradas o su valor nomanal ya que su
plazo medio de pago e reducido v no exste ddenencia material con se valor rarenable, ademas
@ugmmhhmmmmduhmmmam
proveedones.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen squellas obligaciones de pago con provesdores locales
¥ del extenion de bienes v serioes adguirudos en el nuno normal de negono.

Las olras coentas por pagar corresponden principalminie & cuentas poe pagar propias del giro del
negoclo, tales comp: anticipos de chientes, obligaciones patronales v tributaras son recorcidas al
imicio y posteriormente 4 su valor rominal

214 Pasivos por impuesios cormientes

E gasto por impuesto g la renta representa [a suma del impuoesto a la renta por pagar  corriente
v &l impuesto diferido:

El impuesto por pagar cortiente se basa en la otilidad gravabie [tributaria) regictrada durante el
afio, La utilidad gravable difiere de Lo utilidad contable, debado a las partidas de ingreson o gastos
imponibles 0 deducibles v partidas que no son gravables o deducibles.  El pasivo del Grepo por
concepto del impuestn corriente se caleula otilizando b fasas fscales sprobadas al final de coda

L1151 Impurstos diferidos:

El impuesto diferido s reconoce sobre [as diferencias temporarias determinadas entre of valor m
libros de los actives y pasivos incuidos en los estados financiesos comsalidados v bas bases fscales
eorrespondientes ulilizadas para determina s utilidad gravable Bl padvo por impuesto diferido
s econace generalmente para todas las diferencias temporarins imponibles. Se recanocars activo
por impuestas diferidos, por causa de todas las diferencias emporarias deducibles, en fn medida
en que resulle probable que e Grupo disponga de ubilidades gravables futuras contra las que

puodria cargar esas diferencias temporarias deducibles

Los actives v pasivos por impacstos diferidos deben medirse empleand o lis taas fistalos que se
espera san de aphoacidn en el perindo en ¢ gue el activo e mealice 0 ¢ pasvo se cancule.

El impuesto diferido, correspondiente & cambios en la tasa de impoestos o en la normativa
tributaria, ls estimacidn de la recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o én s forma
esperada de recuperar el valor en libros de un active, s reconode en o resultado del periodo,
cxceptn en la medida en que s pdacione con partidas prevismente roonoddas fuers de bos
resultados del periodo

El Grupo debe compensar activos por impoesios diferidos con pasives por impuestos diferides =i,
v sdlo & tene reconocido legalmente o dereche de compensar, frente 2 la autoridad fiscal, Tos
importes reconocidos en esas partidas ¥ los actives por impuestos diferidos y los panives por
impuestos dileridos se derivan del impoesto a [a renta v o Grupo bene la intencién de liquidar sus
ACHiVOS ¥ pasl vos como hetos
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216 Impuestos corrlentes v diferidos

Los impuestos cormientes v diferidos. deberdn reconorene como ingreso o gasto, ¥ ser incluidos en
el reultado, excepte e la medida en que hayan surgido de o franssccidn © suceso que =
rconoce fuera del resultado, y2 sra en otro readtadn integral o directamente en ol patrimonio, en
cuyo crso el impuesio mmbisn s reconoce fuera del resultade; o cuando sungen del registro iniclal
e una combinacion de negocios.

L17 Provisiones
El Grupo considera que las provisiones se reconnoen caanda

a) El Grupo tiene una obligacidn futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
BUCES0E Presmibes, ;

b Es probable que vaya a ser nocesaria una salida de recursos pam ligquidar la obligacion,
) El importe s ha estimado de forma Gable

Las provisiones son evaluadas peritdicomente v se cusntifican teniendo en consideracion la mejor
irdormacidn disponible a la fecha de cada cierre de los estados finanderos consolidadaos.

218 Beneficios a los eenpleados

Fl costo de Tos bereficos definidon - Jubilackon patronal o drtorminade utiizando of Metodo de la
Urnidsd de Cridite Proyectsds, oon valoraciones actusriales tealizades ol final de cada
periado. Para o efeclo, s comsideran ciertos  perdmctros on sus  estimaciones, tales comio;
permanencia futur, @sa de moralided o incrementos salariales futuros determinados sobre (s
hase de cdleulos actaariales.

Los cosins de los servicos, sk financero, ganancias y perdidas actuariales del periodo son
presentados en (orma separada en su respoctiva note @ los estados financieros. consolidados

nidjuria ¥ son registradas en o gasto del periodo on d coal se generan,

Low importes de benaficios a empleados a largo plazo y posi emplen son estimados por un perito
independiente, inscrito v calificado en la Superintendencia de Compaiias del Ecuador.

Las nuevas mediciones, que comprendan a ganancas y pérdidas actuariales, s reconocen o el
estado de situscitn financiera con cargo @ abono & obro resullado integral. en el periodo en que s
produocen.

Low planes de beneficion & empleados posit empleo como la jubllacion patronal y desahuocio. son
reconocidos aplicando el método del valor actuanal del cmito devengado del beneficio, para o
cual, se consideran ciertos pardmetros en sus estimacones come: permanencla futura, tasas de
mortalidad e incrementos salarisles futuros deberminedos. sobpe la base de clloulos actuarialies.

119 Participacién a trabajadores

El Grupo reconoce un pasivo v gasto por la participacion de los trabajadores en las utifidades del
Grupo.  Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de Loy atilidades lguides de acuerdo con

disposicionss legales vigentes



120 Reconocimiento de ingresos de schividades ordinarise

Les ingresos por actividades ordinarnss ncloyen of valor rasonable de la contraprestacdn cobrada
o por cobwar generada por la compra venta de acciones o participacionss de otras compafias con la
finalided de vincalarlas v gercer su control & través do vinculos de propiedad scclonaria, de
mﬁtmwﬂﬂmﬂﬂﬁﬁnnmﬁdmymuunwpr
empresarial dentro del perodo. Los ingresss por actividades ordinarias se presentan nelos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas v cada una de las siguientes
condiciones:

a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueds medirse con fabilidad,

b) seq probable que la entidad recita los benelicios cronomicos asociados con la
bransaccion en an corte plaso;

£ el grado de realizacion dre la transaccion, al final del periodo sobre ¢l gue se informa,
pueda ser medido con fabilidad;

d) los costos incurridos en la transaccién y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fabilidad,

No se considera gue ses posible valorar & importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no s
han resuelio 1das Las contingenolas relacionadas con La venita,

L21 Comstos y Gasbos

Luss costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
sun incurridos, independientermente de 1a fecha en que se hava realizado el pago, ¥ s reglstran en
el perfodo mils cercano en o que se conocen

El costos de produccion induye wdios aquellos mstos en lis que s incurre desde L compra de
mateila prima hasta la ransformacion de producto erminado, induyendo aquellos gastos que
involucren material de embalage, mano de obra directa v otros. gastos indirectos de Tabrcedcstn

Lon gastun de admenistrackin curresponden a las remuneraciones del persomal, pago de servicios
biksioos, publicidad, asi cemo, de olriow gastios generales asociados a la actividad administrativa del
Grupo.

Laon gastos de ventas correspondin sueldos v comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastus de fletes y otros gastos e los que se incurre para finalizar la venta y la entrega del producto,

121 Estado de Flujos de Efective

Liom Nujos originados por sctividades de la operacion, incluven idos aquellos flujis de efective
relacionados con @ giro del negocio, incovendo ademas los misTeses pagados, los mgress
Hnarcienos ¥ o pereral, dos squedles flujes que no otén definides como de inverson o
financiamimmilo. Es necsanio menconar que o concepto operacional utiizado en este cstado, o
mis amplie gue of considerado on el Fstadn de Resultados Integral, Bl método utilizado para la
presamtacion del estado de flujos die efectivo es & Directo

123 Compansacion de saldos v transacciones

Comiy nurma general en los estados financieros consulidados no sc compensan los activos v
pasivos, ampoce ks ingresos v gasins, salve aquellos cass on bk que In compensaciin sea
reyuarida o permitida por alguna normas ¥ e5ta presentacion sea of refiso de a esencia de la
iransacciim
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan [a posibilidad de compensaciin y el Grupo tiene la intencion de liquidor por su
importe neto o de realizar @ acivo vy proceder al pago del pasivo de forma sierultines. se
presentan netos on resultados

L4 Activos financieros

Todos los actives financieros se reconocen v dan de baje a la fecha de negocscion cuando se
ohsrrva la presencia de una compra o venta de un sclive fmssciero bafo un contrato cuvas
condiciones requieren la entrega del active dursnte un periodo que genoralmente oati

por o mercado correspondiente, v son miedidos inicialmente & valor reconable, mis los costos de
la transaceiion, excepto por agquellos activos linarcherow clasificados al valor razanable con cambios
en resultados, los coales son inicialmente medidos al valor maomable v cuyos costos de |a
Iransscokin se reconocen en resuiiados

Todos los sctves financieros rconocidos sbn postenormente medidos en su totalided el cosio
amartizade o al valor rasonalle

El Grupe clasifica sus activos financiers en las siguienies eategorias 3 valor razorable con cambios
en resultados. actives fnancercs mantenidos hasta su vendmienio, présamos ¥ cucnias pos
cobrar.  La clasificacion depende del propésits con o que se adquiricron los instrumentos
financieros. La Administracion determina la dasificaclfin de sus instrumenios financieros en o
momentn del reconncimbentn inicial

Los activos fimancienos denitro del aleance de la NIC 32 *lrstrumerdos. Financieros - Preseniacion” v
NIC 39 “Instrumenios Financeros - Recomocimiento v Medicdn™ son cesficados como activos
Enﬂhﬁpﬂ:hmu“ynuﬂlmrﬁtﬂﬂﬁupﬂludd&ldﬂjnhﬂmﬂﬁm
financieros de la siguiente forma:

1M1 Actives financieros mantenidos hasta ¢l vencmientn -

Lows actives (inancieroe manicredos hasta ol versumienio se miodirén al costo amerdzado utilizandio
¢l métndo de la tasa de interds efectiva, menos coalquier deteriore, Bl ingrese por interescs,
incluyendo los intereses implicitos, se reconoce como ingresos de Inversiones ¥ se calculan
utifizando la tasa de interds efectiva, excepto para las coentas por cobrar 2 corte placo cuando ef
reconocimirnio de mberds resultane mmatenial

125 Préwtamos v Cuentas por cobrar

Los préstamos ¥ coentas por cobrar son actives financiercs no devivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en on mercado activo. Se clasthcan en acbves comentes. wuoeplo los
vercimienios superions a 12 meses desde la fecha del estado de situandn fnancore. gue s
dasifican comd activos ad cormientes. Los préstamos ¥ cuentas por cobrar induyen las rucnias
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

21251 Baja en cuentas de un activo financlern

Un active financierc (o, cuandn sea aplicable una parte de un activo financero o una parte de sn
grupo de activos financiers similares) e dado de baja coando.

a) Los derechos de recibir flujos de elective del activo han terminado; o

b Fl Grupo ha trandendo sus derechos a reciber fujos de dlective del sctive o ha
asmumido una obligackin de pagar la totalidad de los Aujos de efertivo recibidos
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c) mmediatamente @ una bercera parte hajo un acuerds de aspaso

d) El Grupo ha transferido sustancialmente indos los resgos v benelicios ded active o, de
no haber transferido ni retenido sostancialmente lodos los resgos v beneficios del
activo, 5i ha translerido su control

2252 Pasives financieros

Low instrumentos financieros se clasifican como pasives financieros al valor razonable con cambios
en resuliados o como pasives financleros medidos al costo amortizado.

Lem pasivos financieros se clasifican come pasivos aormienies 2 memos que o Grapo wenga un
derecho incondicional & diferir su lquidacnn durants al menos 12 awses despuds de la fecha deld
estado de situacian financiera

2.26 Baja en cuentan deo un pasive financiero

Un pasive financiers es dado de bafa cuando la ebligaciin de pagn s ermina, se cancela o venoe,
Cuando un pasive finandero exdstonle o= reemplarado por oto dd mismoe prestatario on
condiciones sgnificativamente diferontes, o Las condiciones son modificadas en forma imporante,
dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasive original ¥ el reconocimienio de
un nueve pasivo, reconociéndose la difervncia entre ambos en los resulbados del periodo

237 Normas nuevas y revisadas en medicitn del valor razonable y revelaciones
ITF 13 - Mechon del Valor Razonable

La NIIF 13 establece una Gnica fuente de onentacion para las medicienes v revelaciones efectuadas
a valor razonable. El alcance do la NIIF 13 es amplio, los requerimientos die maedicion del valir
ragonnble de la MHF 13 s¢ aplican tanto a instrumentos financieros ¢ instrumentos no Dnanceros,
para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor mzonable v las revelaciones
sobre las mediciones efectusdas a valor razonable y medioones que tienen al gunas similitudes con
el valor raromable | pero no son valor raaonable (por epermpla, d valor reto de realizacion @ eiecios
de la medicion de los irventarios o o valor de uso con fines de evaluachin de deteriore).

La WITF 13 define ol vilor razonable come el precio que se recibiria por vender un active o el valor
pagado para transferir un pasive en una ransaccidn de mercado principal (0 el mds ventajosc) i
la ferha de medicion en las condicdones actuales del mercado.

El valor raaonable segin la NUF 13 s ¢ preco de salida, independicniemente de si ese provio o
dirrctamente observable o estimado wtilizando otra thonica de valoracidn. Asimismo, la WITF 13
imcluye requisitos extensos de revelocion,

La NIF 13 requiere la splicacion prospectiva a partir del | erere del 2013 Adicionalmente. Lis

transitorias especificas on la norma, establecen que no e mecesario aplicar los
mequisitos. de revelsckdn establecidos en la norma, on referencie a la informacion comparativa
proporcionada por periodos antes de la aplicaciin inicial de la norma. De acverdo con estas
disposiciones transitonas, s Compafifa no ha revelado informacion requerida por la NITF 13 para

¢l periodo comparativo 2018

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIF 13 oo ha tenido ningan impacto
significativo sobee los importes reconocdos o los cstados flisancicros comolidados de FARIBALL
HOLDING CORP. C A FARIBALLCORP.

Mudificaciones a la NIC 1 - Presentacitn de partidas en otro resultedo integral
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Durante o afio en curso, la Compafis ha aplicado las modificaciones o la NIC 1- Presentaciin de
Fartidas en Otro Resulindo Integral.  Las modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de
otro resultado inbegral sean agropadas en dos categorlas (a) las partides que no serdn
reclasificados  posteriormmente al resultado del gercicio, v (b) las partidas que pocden ser
rclasifivadas posteriorments al rosullsdo del periodo cuando se cumplen determinadas
condiciones. Bl impasesin sobee la nenta de las partidas de oftro resultado integral =

solbre la misma base, v estas modificaciones no cambian la opdon de prosentar partidas de otro
resiilrado integral antes de impuestos ﬂdﬂjﬁt&ﬁdﬁ'iﬂ‘rﬂlﬁiﬂ. Las modificaciones se han aplicadi
de furma retrospectiva, ¥ por bo tanto, | presentacidn de partidas de ofro resultado imtegral s ha
modificadn para refligar o referidos cambios. Apare de los carblbos die presenfacion antes
mencionados, la aplicacion de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ningdn impacto en el
resailindo del periodn, la utiidad integral v o resultado integral total

WIC 19 - Beneficios a los empleados

En el afio en curso, la Compania ha splicado la NIC 19 - Beneficios o los Empleados v las
enmiendas conaigulentes, desde &l sercicio evondmicn anterion.

La NIC 19 cambvis la contabilizacion de Jos planes de beneficios definidos y los beneficios por
terminacion. El cambio mis importante se refiere @ la contabilizacion de los cambios en las
obligaciones por beneficios definidos v los actives ded plan.  Las mudilicociones reguioren e
reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y en of valor ragonable
de low activos del plan cuando se producen, v por lo anto sliminan el método de la “banda de
fluctuaciin” permitida por la versidn previa de la NIC 19, y acelera o reconocimiento de los costos
de wervioos pasados  Adicdonalmente. ndas las ganancies y pérdidas achuariales (nuevas
miedicames) == reconoien inmedialamentes on otro cesultado indegral  Por oma parte, o costo de
interés v rendimiento esperado de los activos del plan utilizados en la version previa de la NIC 19
s ustituyen por ol enfoque del “interés neto”, el cual segin la NIC 19, se caleala aplicando la tasa
de descuento neta subre el posivo o activo por beneficios definidos.

Fatom cambics han tenido un impacto en los importes reconocidos. en @ resultado del pertodo v
otro resuliado integral en afos sntenoves.  Adichonalmente, La NIC 19 introduce alguncs camnbios
en la prosentacion de costn por beneficio definidos sscluyondn exonsas revelaniones adicionales
Dusde o 1 de enero del 2013, o Grupo ha aplicado las disposiciones transitorias pertinentes de la
NIC 19 - Beneficios 8 los Empelados, y ha actualizado los importes comparativos en forma
retrospisctiva,

2128 Nuevas enmiendas sobre NIIF vigentes v revisadas sin efects material sobre los estados
financierns consolidado

MITF Titulg Efectiva a partii

NIC 34 Informacion Financiera Intermedia Enero 1, 207

MIC 28 Inverslones o Asoxlsdas § Negocos Enero ', 207
Cosrguntos

RiCY Estados Financieros Separaduos Enero 1, 2017

MNIF 10 Fatadim Financieros O omselidados Enera . 317

La Administracitn consddora que la aplicacion de estas nuevas enmicndas gue han sido revisadans
duramte o nia X4, detalladars anterormente, no van o tener un efecto materi] sobre & posicion
financiera del Grupo, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectiva,
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Durante el afio en curso, la Compatiis ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentacian de
Particlas en Oro Resulindo Integral Las mndiﬂr:dmulhmtlmqulmnquhnpuﬁdudu
otro resultado integral sean agrupadas en dos categorios (a) las partidas que mo serdn
reclasificados posteriormente al resultado del epercichs, ¥ (b ke parbidas que pueden ser
reclasificadas  posteriormente al resulisdo del periode cando se cumplen  determinadas
condicionss. B impassin sohre la renta de las partidas de otro resallsdo integral se asignarin
sobyre la misma base, v estas madificaciones no camblan la opoidn de presentar partidas de obiv
resaltado integral anies de impoestos ndﬂ:ﬂ;ﬂdrh:qu_h Las modificaciones se han aplicado
de forma retrospectiva, y por lo fanto, la presntacion de partidas de otro resallado miegral se bha
modificado pam reflijar s referidos camblos.  Apaie de los cambios de presentacidn anies
mencionados, la aplicacitn de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar o ningtin impactn en el
reailiado del periodo, la utilidad integral v o resoltado integral tntal

NIC 19 - Beneficios a los empleados

En ol afic en cumo, la Compania ha aplicado la NIC 19 - Benefickos o los Empleados v las
enmiendas conaigulentes, desde el spercicio evondomicn anterion.

La NIC 19 cambis la contabilizacion de bos planes de benefinios definidos y los beneficos por
terminacion. El cambio mis importante se refiere o la contabilizacion de los cambios en las
obligaciones por beneficios definkdos y lus actives ded plan.  Las modificociones requieren ¢l
reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficlos definidos y en el valor rgonable
de low activos del plan cuando se producen, v por lo tanto sliminan el método de la “banda de
fuctuackin”™ permitida por la versidn previa de la NIC 19, y acelera o reconocimiento de los costos
de wervioos pasados  Adiconalmente. mdas las gananciss v pérdidas acanales (nuevas
miedichaies) = reconoien inmediatamenie on otto cesultado inegral  Por otra parte, o costo de
interés v rendimiento ssperado de los activos del plan utilizados en la version previa de la NIC 19
s sustituyen por ol enfoque del "interds neto”, el cual segin la NTC 19, so caleala aplicando la tasa
de descuento neta sobre el posivo o activo por beneficios definidos,

Fatos camnbios han tenido an impacto en los importes reconocidos. en el resultado del perfodo v
wiro resuliado integral en afios antenoves.  Adickoaimente, L NIC 19 introduce alguncs camnbios
on la presentacnin del costo por beneficuw definides scluyndo extensas revidanones adicionales
Diesde o 1 de enero del W13, o Cropo ha aplicado las disposiciones transilorias pertinenites de la
NIC 19 - Heneficios 8 los Empelados, y ha actualizado los importes comparatives en [orma

FetFOspsCtva,

228 Nuevis enmiendas sobre NIIF vigentes ¥ revisadas sbn efecte material sobre los estados
finanyieros consalidsdos

BITF Titula Efechea a partis

NIC 34 Informacion Financiera Intermedia Enero 1, 2M7

MNIC 28 Inverslones o Asciadas 5 Negocos  Enerol, 207
Corguntos

KNiCYy Estados Financieros Separaduos Enero 1, 2017

NUF 10 Fatadim Financteros O omselid adios Enera 1. 2017

lLa Administracitn considera que la aplicacion de estas nuevas enmicndas gue han sido revisadan
durante ¢l o 2014, detalladas anteriormente, ne van a tener un efecto matenial sobre la posicion
financiera del Grupo, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.
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129 Normas nuevas revisadas emitidas pern sun no efectivas

El Grupo noe ha aplicado las sguientes Normas Internaconales de Informacion Financiera - NITF,
nuevas nevisadas gue han ddo emitidas pero a0n no son efectivas:

MITF Tkl Efectiva a partie
MIIF 14 Cuenitan e diferimbenios  de  actividades  Enero 1, 3017
regulidas
Encro 1, 2017
lngresm de contratos con clivntes. substituird
MIF 15 aMNIC 11, NIC 1R, CINEF 31, 15, 18y SIC 31

Mo v posible proporcionar una sstimacion ranonable del efecio que podria causar la aplicacion de
estan normas sobre fos estados finencieros consolidados, hasta que un examen detallado haya sido

completado
3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacon de los presenbes estados financeross consolidados.  en conformidad con MITF
regquicre que la Administracidn realioe ciertas estimaciones ¥ ostablesca algunos  supuesdos
inherentes a Lz sctividad weondmica de la entidad. con el propésiin de determinar s valuacion v
opiniin de Lz Administracion, lales sstimacionss v supoesios estuvieron basados en L megor
utilizacion de ls informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar 3 diferir de wus
efectos [inales.

Las ostimaciones. y juicios subyacentes se revisan sobre ana base regular, Las estimaciones y jukcios
subyacentes se pevisan sobre una base regular.  Los efectos de loa cambios en estimaciones
contables surgtdos de estas revisiones se reconocen en el perfodo de la revision y perlodion futuros
al ol eambio afecta tanto al periodo sctual como a periodos subsecuentes
A continuacion se presentan las mstimaciones v juicios contablos criticos que 1a Admimatracion del
Corupo ha utilizado en el provess de aplicacidn de bos oriterios conilables:

A1 Dieterinrn de activos

La Administracion es quien determana las vidas dtiles estimadas v los cormspandientes cangm por
depreciacion para sus propiedades, planta v equipe, ésta estimaclin se basa en los celos de vida de
b activos en fancidn del uso esperado por ¢l Gropo, considerando como base depreclable al valor
renultante enire el costo de adquisicion del bien menes su valor de recuperacion estimada,

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispussio por la NIC 36 “Deterioro de valor de actives™, ol Grupo
evalda al cierme de cada ejercicio anual o antes, sl existe algin insdicio de detedioro, ef valoe
revuperable de los actives de largo plazo, pars comprobar si hay perdida de deteriono en ol valoe
e lom s tivios.

Diterminar i los actrvos han sufrido deterions bmgplica el chlcuby del valor en uso de las unidsdes
generadoras de cfectivo. Bl ciloulo ded valor en uso requicre que o Grupo determine los Bujos de
elvctive [uturos que deberian surglr de las unidades generadoras de Hective ¥ una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente

En el easo de qoe el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del active, se registra La
correspondients provishin por pérdida por deterioro por la diferencia, oon cargo 3 reiultados.
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£l valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcidn de on céleulo actusrial hasados en varios supuestos,
Estos supuistos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una
tasa de descuento. Coalquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de rstos beneficios

El actuano contrade por el Grupo pars realiear & cloulo sctuarial, unliza b3 tss de descuento, la
Lass de mortalidad v de rotschon al final de cada afio reportado por la Admirsstrackén did Gropo.
La tasa dir descuents es 1a tasa de interés que debe sor utilizada pars determinar o valor presente
de kw flups futlurns de coja estimados gue e espera van a ser requerides para camplir con la
obligacion de estos beneficion

Las obligacionss por prestaciones definidas del Gropo se descuentan o una tasa establecida por
refereniia o las tisss de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos de alta
calidad  Se fequiere un juicio significativo al establerer los eriterios para bones a sy incduidos en la
poblacon de la que se deriva la curva de nondimiento Los critenios mas imporianies considerados
para la delecovdn de los bonos incluyon o amafio de la emisidn de los bonos conporativos,
cahificacitn de bos bonos v ks identificacion de los valores atipicos que se excluyen

33 Impuesto a la renta corriente

La determinacidn de las obligaclones v gastos por impusstos requiere interpretaciones o la
tegizlacidn tributaria aplicable. Bl Grupo busca asesorfa profesional en materia mibutaria antes de
alguna decishdn sobre asuntos iributanios. Aun cuando la Administraciin considere que sus
sstimaciones sn prodests v apropladas, poaden sungic diferencies de intorpretacion con La
ad mimistracon nbulana goec pudyran alooar bos cargos impocstos en o fuium

3.4 NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compafiia ha aplicado @ NIIF 13 desde el periodo anterior.  La NIIF 13 establece una (nica
fuente de orientactin para las mediclones v revelaciones efectuadas a valor mzonable

El aleance de la NIIF 13 es amplio, los reguernmmientos. de medioin del valor razonable de la NIIF
13 s aplican tanic a mstrumenios linassTos © rstrumentos fo fnanceros, para los cesbs, olras
NHF requicren o permiten mediciones del valor reronable y las revelaciones sobre Las modaciones
efectuadas & valior rponable y medicionss que tienen algunas similitludes con el value mzonable,
pero no son valor razanable (por aemplo, @l valor neto de reslizacion a efectos de la medicion de
T inwentarion o el valor de uso con Binis de evaluacion de deteriors),

La NTIF 13 define o valor rasonable como ol precio gue se recibicia por vender un sctive o ol valor

pagado pars tranafenr un pasivo en una tansaondn de mercsdo principal (o of mds ventaposn) en
Iz fecha de medicion en Les condiciones sctuales dal mercada

Huduﬂnnﬂtumhthﬂﬂf]]ﬂﬂpﬂi}dtuﬂth, independientemente de sl ese precio es
directamenic observable o estimado utilizando otra técrica de valoracidn. Aslmismao, la NIIF 13
incluye requiniios extensos de fevelacidn
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A5 Modificsciones 2 la NIC 1 - Presenlacion e p-ﬂl--mmw

Durante ¢ afio en cumo, la Compafila ha aplicade las modificaciunes a la NIC 1- Presentacion de
Partidas en Otro Kesultado Integral  Las modificaciones a la NIC 1 reguieren qoe las partidas de
ofrc resultado integral sean agrupades en dos categorles; (o) las partidas que Do serin
reclasificadon posteriormente al resultado del eercicio, v (b) s partidas que pueden ser
reclsgificudas  posteriormente ol rmuliado del periodo cuando se cumplen delerminadas
condictones.  El impuesto sobre la renta de las partidas de obro resultado integral se ssignarin
sobre 2 mesma base, v estas modificaciones no cambian la opciin de presentar partsdas de oo
reultade integral antes de impuestos © despuds de impucstos,

Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, v fo tanio, la presentacion de
partidas de otro resultado integral se ha modificado para rrfhhrﬁm{erum cambios. Aparte de
los cambios de presentacidn antes mencionados, L aplhcackin de Las modificaciones a La NIC 1 no
da lugar & ningin impacts en o resultadu del period la wiididad integral ¥ o resaltado meegral
sl

3é NIC 19 - Beneficios a los empleados

En el afio en curso, la Compatida no ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a Jos Empleados v las
erumicndos consiguientes, desde o cjerclco econdmico anterior, La Compafila no aplica a esta
normativa debido o que la Administracion no considera necesaria la aplicacion de dicha reserva

La NiC 19 camina la contabslirackin de ks plancs de beneficos defimados v los beneficios por
iovminacson. Bl cambio mds imponanic sc refiere 4 s contabiliraciin de s cambios en las
obligaciones por beneficios. definidos v los activos del plan.  Las modificacions requieren e
recormcimienin de los cambios en las obligaciones por benelicis definidos v en ol valor razonable
de los actives del plan cuando se producen, ¥ por lo tanto eliminan el método de la “banda de
Muctuacidn” permitida por la version previe de Ta NIC 19, v acelera ef reconiocimiento de los costos

Adicionalmente, tadas las ganancies vy péndidas sctusriahs (nuevss mediciones) se reconocen
inmediatamente en otro resultsdo integral.  Por otra parte, o coslo de inberéds v rendimiendo
esperado de los activos del plan utilizados en la versadn previa de la NIC 19 se sustituyen por €
enfogue del “interés neto”, e cual segdn s NIC 19, se caleula aplicando la tasa de descuento nita
wobre e pasivio o active por bemwhicion definddes,

Estos cambios han tenddo en pmpacto en oo importes reconocidos en el eesultado del periodo v
olro resulfado integral en afios anteriores.  Adicionalmente, L NIC 19 introduce algunos cambios
en la presentacion del costo por beneficio defnides mcluyendo evternas mevelaciones adicionales.

A7 NIF 11 = Acuerdos conjunios - Contabilizaciones de adquisiciones de participaciones en
aperaciones conjuntas.

1B La NIIF 15 - Ingresos de Actvidades ordinarias procedentes con contratos con cllentes.

Fata norma especitica cuando v coanio se debe reconocer los ingresos. Ests noema recmplaca en su
totalicdad & la NIC 18 Ingresas v a la NIC 11 Contratos de construochin en sa bolalidad

5i determina la forma de reconocer los ingresos. de los contratos excepto aquellos que s¢ encoendta
entre hos arrendamicnios, de seguros o cualquier viro arrendamiento financieru,

Establece 5 pasos para ayndar a la entidad cuando reconocer el Ingreso:



L

L Identificar o contrato con el cliente. Este dobe trner una sustancia comercial y debe ser
probable que la entidad sobre L contraprestacion de blones v /o serviclos.

i ldentificar la obligaciin de desempenio del controts: Define comp obligacion de
desempenio, las promesas que una entidad necesita cumplie para ganar ingresos. Hay qoe definie
cuantas obligaciones de desempenio conbempla el contrate pars considerarko en la evaluacion del
reronackmiento del ingreso

L Determinar e precio de li Derescridn: Bste lo define como & importe de s
i, o cual la entidad sspera recibir a cambao de la nosferencla de los biones /o
servicios: Esta purma también contiens guiss pars determinar o importe de s contraprestacide.
4 Asignaciin de precios en las transacckones o Las obligaciones de desempefio an &l contrato;
Esto tiene que ver en lo indicado en o numeral anteriorn, se requiere que la entidad asigne un
precio de la transaccidn » cada obligacdn de desempefio | a cads blen o servicio que sea distintos)

por un imporie gue represente b parte de la contraprestacion a [y cual b enbdad espera tener
derecho o comibio de transferir los bienes o servicios comprometidos con o diende.

. Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asigrackones de Desempetio

Ema norma contiene orentaciin sobre clerdos asuntos que surgen al delerminar coando ¥ como
revconocer lon ingresos; Esta NUF para peniodos anuales gquee comiencen o 1 de enero ded 205 o
despuds, v we penmite su aplicacion anticipada

3.9 NIIF 18 Arrendamirntos

Esta muva norma aplics a periodos anuales que comienoen 8 partic del | de enero ded 2009, e
permite tambaén su apticecion anticipada e ontidades que hayan adoptado la aplicaciin de la NIIF
15 anterinrmente a esta aceptaciin

3.10 La NIIF 16 deroga:

" NIC 17 Arrendamienios

- NIC 4 Deterrmimaciim de & un aruerdo confiens armend anmento

L SIC 15 Arrendamienion operativos ncenbivos

. SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transaccionss que sdoptan legal de um
arrendarmients

311 MIF 17 Contrabiss d¢ seguros

Esta nueva norma se splics & periodos anuales que conmiercen a partir del 1| de enero def 3027, se
de enka NITF 17

Deroga a la NIIF 4 Contratio de seguros
Esta norma e apliable a todos ks tipe de contratin de sgures, independienie de tipos de
entidades que lo emitan



4. BFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

AL 3L de diciembre del 208 v 2017 eatan constituidos como sl gue:

(Dolares)
2me am?z

Fondo Cajs

Caja - Fariball 1,000 061 1,000,040
Caja - Hotecapsa . L0000, ()
Caja - Las Terrazas 25000 15008
Caja - Buena Vista Plaza . o0
Fonde: Bancos -

Banco Bolivanano - Fanball 247,802 41 54,678 .68
Banco Pacifico - Omani 67029 1.681 61
Barco Produbanco - Hoteca psa 2H04U S7R AT
Barwsts Burdivariano - Buena Vista Maza 34,944 50 186815537
Banco Bolivanano - Condomanio d Prado 374078 4598531
Banco Bolivanano - Plaza El Prado 4908 5% 6276 56
Banco Bolivanano - Las Temazas 0,900, 04 Y38 27TH.96
Baneo Bolivariano - Dhiesa 2 2297 60 Crilg 500
Fondie Inversiones

Certihcados de inversian - Las Terrazas 1156 000,00

Tota) Efectivo y equivalentes al efective Im- 2377 39996

Bancod. - Al 31 de diciembre del 208 y 1017, incluve princrpalments saldos en cuents comients en
instituciones financieras locales, low cuales no generan interoses.,

aj La compafia Hotelera Hotecapsa S AL, no evidencio mediante un documento

Corporacion
de anqued de caja la existencia de un monto egquivalente a Usd S100.00.00, dicho registro
fue reclasificado a otras cuontas por cobrar en o periodo flscal 208,

by Al M de Diciembre de N8 Fideicomiso Mercantil Buena Vista Maza, mantene un
certificado de inversidn a corto plazo con un el Banco Bolivarano.
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5 DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR

Un resumen de las coenlas por cobrar comesciales v olras curntas por cobrar es como sigue:

(Dolares)
2018 2017
Clivmius 4072.59] B8 27048616
() Provision par deterioro 4.13372) {13372
Total Dues. ¥ Cras. Por Cobear 398 857 .94 26635244

Clintes - Al 31 de dicembre del 208 y X017, corresponden @ desembuolsos electuados por L
comnpafils 3 coenls Proverios inmobelianios. hos cuales o generan inleneses

6. INVENTARIDS

Un resasmen de la roenta Inventanos e como nigue.

(Dolares)
2018 7
Termenos 13,441,753 .49 13.441.755.49
Construcciones en Cummos 279 55545 200,337.95
Total Inve ntarios 13,721 308.94 13,642 001 44

Al 31 de dicwembre de 2018 y 207, la coenia Inventarios corresponde 2 los avances de obeas del
Fidelcomiso Mercantil Condominio El Prado por Usd 37955545 y [a transferencia de la coenia activos
Fijus ferrenos a la cuents de inventario por Usd. 513,447, 75349,

. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Lin resumen de los impusabos por cobrar consolidados es como sigue

Dolares)
2018 2017
ol Tilbeslaria 1,462,590 94 157526717
Total Docs, ¥ Ctas, Por Cobrar 1,462,590.94 1,575,267.17

Al N de dichembre de 2018 v 2017, los ionpuestos pagadios. por anticipado constityen Les retenciones en
la fuente de impuesto a la renta efectuadas por bos dientes v orédito tribatario IVA por adquishciones
localis ¢ importaciones.



Retenciones en la fuente: Al 31 de diciembre de 208 y 2017, comespomaden a bas retenciones que le han
reallzado a la Compafia por Lis compras de blenes y servicios y s anticipos de impuesto a la renta y
ue seri ulilizado con la declsracidn de impuesio a ls renta del epercicio 208

Las retenciones pueden ser reintogradas modiante salicitud de pago en excess, presentando o roclamo
de page indebido o ulilizando direclamente coma rédiio tributario sin intereses con el impuesto a la
renta que cause |3 Compafiia en la declaracking la opolin asi ewogida repecio al use del salde del
crtding tributano detwrd ser informado oporturamenie a la admimistracion (ribatana

4, OTROS ACTIVOS C/P.

Un resumen de la cuents ofros sctivis 2 corto plaze o como sigue

(Dridares)
2018 7
Sgure pagados por anticipado IL5IFAG 571845
Anticipos 4 provesdores RRD.226 5R IS 1R RS
Angle Ecuawriana de Guavaguil CA, 1381184 47531082
Tolal Cros actives & corio plice T26,561.91 841,736,104

Al N de diglembre de 2008 v 2007, la cuenta Otros Actives Cf P cormssponsdon a & porcidin de b prima
de segurns pagadas anticipadamende durante ¢ afio 2018 a Atlas compariia de seguros C AL v que s ira
amortizands graduatmente al gasto del gercico sigoiente o medida que se vava devengando
9. FROPMEDADES, FLANTA Y EQUIFOS, NETO.

Lin resumen de las propiedades, planta y sguipos s como sigue:

(Dodares)

FROFIEDADL, FLANTA ¥ EQURG CONSOLIBATI 20156 27
Terenos R 8w ()9 T TRAST TS
Falificios 1287128812 1296629522
Vhkmuilos - &
Muguinarias ¥ cguipos S1L00A 77
Eipuapos de comgeulacen GBS0 -
Surehies ¥ ong s 7R A 234358
Muaguinaria v equipos . 50245343
ConilriceBies &0 CuPs 337995593 3282 95773
Crrus 742000 FA420.00)

Sulnotal Fropicid, Plears v Egeipo &7 556, 19305 LB SF TS
{-) Depreciackn acumlada 8.713.21) (509421 61)

Tistal Propeedal Planis v Figul po, aeio, G617 47984 81.509,174.14

Al 31 de diciemnibare de 2018, Las adiciones v translerenclay incluyen principalmente le sigusmte;

Venta de un tereeno para proyectos frmmobiliarios por on tofal de US.$ 28429307 92

L



La administracion del Fideieomisn Mercantil Condominios Fl Prado transfino de la coenta activos fijos
terrends v Jom avances de obras de construccion & la coenta lnventarios por on monto de Usd,
13,441, 753.49 v Ulnat$ 27955545, respectrvamente al 31 de diciembre dal 2018,

Durante o 2016 segin Resolucion No. 26ESGICM-205 del Conscjo Municipal del Cantin
mamborondin se aprobd la exporplacton asl come la declaratoria de iilidad publica y ocupacion
inmediata de un terreno de propiedad de la compafia FIDEICOMID MERCANTIL DE
ADMINISTRACION DE BIENES DUCSA DOS, oon o obdigo catastral 41-29-1-2 con wn drea de
afectacion totsl de 29, SI5 ml ubicsdo en Ia parroquis urbane ssiélile ls Puntills del canton
Semborondon, cova hnalidad fue la construcciin ded puenie que unird al canton Samborondon con

Cruavaguil v sus obras complementanas

1. INVERSIONES PERMANENTES - L/P
Un resumen de la cornta Inversiones permanentss o como sigue

[MHlarea)
2018 amy
Inversiones o subsidiaran - Osmand C A 17374 T 2660 17 3T T 6
Imversiomus on asociadas - Frasedale 1560 00 [0 1,560 000 00
Total Inversiones peamentes - LT, 18,934, 726.63 15,934 72663
11. OTROS ACTIVOS L/P
Un resummen de la cuenta obros activios a largo plazn o5 como iigoe
{Dolares)
2018 7
Activos por impuestos diferidos TLIG.02 1083541
Total Otros actives L/F. 21,003.02 1083541

Esta cuenta se origing durante la aplicacion de la norma NITF 1L en el periodo fiscal 2012, por el revalio
de edificia de 1o subsidiana Inversiones Omani CA,, la diferencia bemporales dan las diferencias entre
montos de on activo o pasive en el balance v su base imponible. En resumen, las difivenciss emporabes
b OFIZInAN en ingleos ¢ gastos que wn consideradas comoe tales sepin las normas contables, pero
tributariamenits ra som reconocidas on o presente periodo contable {0 Vicevorsa). Exile sndonces una
diferencia de tiempo mn el reconocimienlo de los ingresos o gastos, pero estas won fecondilisbles, no on
este periodo pero w on los futuros. Ests comta fuvo un ajuste duranie afie 2017 de Us. $1,100.45 por o
calculn del impuesio a la renta aplicado a las perdidas del gjerdoo 2017, de los Fideicomisos
Mercantiles Bra. Vista Plaza, Fideicomiso Merc, Cond. Bl Prado, v Fideicomiso Merc. Plaza El Prado,
para ser aplicidas con las futures utilidades



12 OBLIGACIONES BANCARIAS DFL EXTERIOR
U resumen de los documentos v cuentas pos pagar e como sigurs

(Dédares)
2018 2m7
Maorgan Setanley 132000000 -
Bank Lombard Odier & Co, Lid. 76211 TH 9.511,759.95
Total Obligaciones bancarias del extenor 8. 482,001.78 9.511,759.96

Correspemide a pristamo exterior parn capita] de operaciomms del Fideicomiso Merwcaniil Buena  Visia
Flazs UsS7,162,001. 78, y Fidecomtiso Mercantil Plaza El Prado Us §1,320,000 (0

13 DOCUMENTOS ¥ CUENTAS MOR PAGAR

Un resumen de los documentor ¥ cuenias por pagar es como G gue

(Ddares)
2015 27
Proveedores locales 426,048,941 356,654.58
Total Docs. ¥ Cras, Por Pagar ﬂ!,'}iﬂ-.ﬂ- 356,054 58

Progeedores Logales. - Al 31 de diciembre del 208, comrosponden la deoda por cuentes por pagar a

por bienes v servicios hlscamonie 3 cuonta de Hoteoapsa SA., por Us. 292,774 50,
Fideicomiso Mercantll Bria Vista Plaga U $12.945.45, Fideloomips Mercantil Mazas Bl Prade 520944,
Fideicomiss Mercanbil Condominio El Prado §1,140346, Iversiones Omani $105,558.00 v Fideicomiso
Mercantil Las Torrazas L. §12,943.% v Fariball Holding Corp por Us, 5.500.00.

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resamen de los pasivos por impueston comientes es coma sigue:

{Détares]
018 2017
Riz. en la Fuonibe del impucsio la Renls 4AS5 A8 23 240 30
Impursto a la tehts del gersicn 2133646 314750
Impuesto al Valor Agregado 1615 =
Total Pasivos por impuestos corrienbes 25, H08.49 54,407 80




Retonciones em la fyenie de impuesto g la renta - Al 31 de diciernbre do 2018 ¢ 207, reprosentan las
retenciangs en la fuente coma agente die rstencicn

Pmpuesto @ ln rentn del pie. Ejercicie - Al 31 de dicsernbre de 2018 v 2007, representaen el mpucsto a ls
renta ded sjerckonn

Impueste ol cliente 4l pajor agregado JVA - Al 31 de diclembre de 2008 y 2017, representin las
relenciones en la fuente como agenle de retencion 8 sus proveedorss por los biemes ¥ servicios
adijuiridos

Impuestion corrmentes. - Al 31 de Diclombre de MHR v 107, corresponden & los impuestos registrados on
la contabilidad como sgentes de peroepcion del IVA, de retencidn del impuesto s la rents reteriidin a los
provesdones de bienes y servicios de la Compafiia, y « impuesto a la renta de ls Compatiia del ejerado
corriente. En ol ejercicio 2ME la Compafila neteo e impuesto a la renta causado de la Compatila con lus
impuestos retenidos  créditos a favor que tenda de ejercicio anleriores.

15 PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de la cucnta provisiones s cono sigue

(Délares]
2018 207
(ligaciones con el IESS 298 66
Diecimn Tercer Susldo L] g
Dieirma Cuarto Sueldo 1,77
Fondo de Reserva 58311
Beneficios socialey v Participacion de mabaadores 7948532 6730682
Tuotal Pasives acumolados B8,906.54 h7,06 62

- Al 31 de diciembre de 2018 y 217, representan obligaciones con «l 155, por
retenciones efectuadas a sus empleados,

Beneficios saciales - Al 11 de diciemnbee de 2018 y 2017, representan provisones de bereficion sociales.
Al 31 de Diciembre de M8 v 217, la Compafia tens como politica registrar provisiones por
vacaclones. Todas las demds provisiones corresponden a beneficios soclales anuasles a los gue tenen

derecho los empleados de la Compaida, que han cumplido con certos criterios de acuerdo a
disposicionss establecidias en of Codigo de Trabajo en o Eeuador.

-3 =



16 OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resemen de la cusnts otros es oome sigue

{Délares)
MK 2my
Inversiones Omani CA = K] 55542
Fidete. Mercanti] Buena Yists Maga = 485 880, TE
Fidwic. Mercantl Las terrazan - 1577835
Fidwic. Mercani] Ducss 2 - 493534512
o ZTE]
Anticipe de clientes 20,047 90 .
Intereses por pagar - erninion de obllgaciones: 2056 "
CHrms cuentas - Fariball - 0,159 60
Total Otros pasivos corrientes 162,061.46 357869927
17, DHLIGACION PATROMNALES LY.
Lm resamien die Ia cuents obligaciin por beneficios definidos es comno sigue
{Dolares)
i ] 2n7
Provision por jubilackin patronal A262290 6,769 66
Pruwisidn por Desahucio 137 50 378573
Tolal ﬂhﬁblchﬂlﬂ patronales LT, 41, 70040 4055539

Representa provision para jubilacion patronal establecidan de acuerdo con disposiclones del Coadigo de
Trabajo, ef cual indica que los trabajadores que por veinte afios 0 mis que hubieren prestado sus
servicion en forma conbinuada o interrumpidas; endein devecho @ ser jubilados poe sus empleadares sin
porjuicie de L jubilacin que e corresponde en s condicién de afilisdes al Imstituto Exuatoriang de
Segunidad Social

Low cilculos sctuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de boneficios
delinidon fueron realizados el 31 de dicembre de 2018 v 2007 por un actuario independiente, B valor
presenie de las obligaciones por concepto de beneficios definicdios v los costos del servicio actual y el
cumto del servicio antenor furron calculados utilizando o método de la unidad de erddito proyectada,
Baju ewte métondo los beneficion definidos deben ser atribuidon al periodo de servicio del empleado ¥
basadis en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficlo s cada afio
de servicio, considerando o uso de hipotesis actuariales pars calcular el valor presente de dichos
beneficion.  Estas hipdtesis refingan of valor de dinero a travis del bempe, & incremento salarial y las
probai i de pago de mstos herwficun.

37 =



Las ganancias y pérdidas sctuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios  los
actuariales s¢ cangan o abonan a resultados durante el remanenie de vida laboral promedie
esperado die los erpleados cormespondiente.

Las hipiesdn actuariales significativas atilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficion definidos son |a tasa de descoente, incremento salarial esperado y la mortalidad.

Las presunciones prineipales usadas para propositos de los cilculos actuariales de los afios 2008 y 2017
cofternplan una tosa do descuonto del 4%,

18, CUENTAS POR PAGAR EXTERIOR

Usn resumen di Otras cucntas por pagar al exterion o oomo sigue:

[Dodares)
2018 2an7
Hartway Intermationasl [N R1.506% 451 71 H1,506 65131
Total Otros pashvos no comientes 81 131 §1.506.,651.31
19, OTRAS CUENTAS POR PAGAR 1P
Un resumen de Otras cucntas por pagars a lango plazo es como iigue:
[Dalares)
2018 2T
. Sorrenio Holding Corp. Panams 2,963,979 21 296397921
Coentas por pagar - AP 3031 09 103169
Hirberapsa - Cajas LU P SR (W
Frazedale SA AES (ML) AR5,000.00
Anglo Ecustoriana de Guayaquil A 498 741 A3 27391 A3
Inversiomss Owmani TA. IR ARS A2 2E9. 385 R2
Depositos en Garantia - Hona, Vista Plaza 133,134,565 STTIB9 87
Depositos én Garaniia - Fd, Mo, Las Terrazas 115,398 82 | 12,792 45
Total Otros pasives no corrientes Iw“.ﬂi Iwﬂaﬂ'



+

2. PATRIMOMID

Capital Social- Al 31 de diciembre de 2018, el capital suscrite v pagado del Grupo s de
US$3,201.00, dividido en:

pi i En U5
dilares

Nﬂ
Accionista Acciopes  Participacidn VALCR
Angel Sanchez Arosemena e 99 9% 999 ()]
Carlos Alberto Sinchez Guemidn 3 (1, 105 1.0}
Total L000 J0000% 100000

Reseroa Logal- La Ley de Compafifas requiere que por lo menos of 10% de la ublidad ammal sea
aproplado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no e disponible pard el pago de dividendos en afectivio perc puede ser capitalizada en su
totelidad

Aportes para awmento de capital.- Al 31 de diciembre de 2018 v 3M7 los aportes para aumento de
capital represenian contribuciones en efectivo realizados para incrementar ol capital social.

Reserva _de Repaluacidn de  Propiedades.- Corresponde al efecto revaluacion de lerrenos, v
edificaciones, el cual se reconoce en otre resultado integral ¥ se acumula en ¢l patrimonio bajo la
denominacdién de *Reserva por revaluacion de propiedades” Coando estos activos revaluados sean
vendidos o dados de baja, la parte correspondiente de la reserva por revaluacién de propiedades
redacionada con dicho activo serd transferida directamente a las utilidades retenidas. Las partidas
incluidas dentro de otros resultados integrales & incluidos en la coenta reserva de revaluacidn de
propiedades no serdn reclasificadas subsecuentemente a la ganancia o pérdida del eercicie,

21, Gastos de impuesio a la renta corriente

A partir del afic 2010, se debe considerar como impueste a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, d cual resulta de la suma matemitica del 0.4% del active, 02% del patrimonio, G4'% de
ingresos gravados y (12% de costos y gastos deducibles

Durante el afio 2% v 2017, la Compafiia registrd una utilidad (Pérdida) consclidada de (USS
19,301 485.14) en 28 y 252.934.089 &n 2017, respectivamente.

Las declaraciones de impuesto & la renta han sido presentadas en los plazos estipulades legalmente, los
mismeos estin ablertas a la revision por parte las autoridades tributarias hasta ¢l afio 2018 inclusive.

~30 -



I1.1 Aspectos Tributarios
Codligo Orgduico de la Produceién

Con lecha diciemnbre 29 de 2010 s promulgs on o Suplemenio del Registro (Nicial Ne. 351 o Cadign
Orghmion de la Producndn, Comerce o Inversiones, o mismo que incluye entre otros aspectos

tribwitarios ia reduceidn progresiva en tres punitos porcentuales en I tarifa de Impuesto o la rents para
suciedades, asl tenemos ol 22% a partir ded afo 2003,

N2  Ley de Fomento Ambiental y Optimizacitn de los Ingresos del Estado

Cion fecha noviembre 24 de 2011 s promulgd en o Suplemento ded Registro Oficial No 583 s Ley de
Fomento Ambiental ¥ Optimizacon de los ingresos del Estado, la misma que induye entre otros
aspoctos tributarios que fa tanfa del Impuesto a 1a Salida de Divisas - 15D se incremente del 2% al 3%
Por prosunciin se considera hecho generador de este impuesto o pso de dinero en of exterior y se
estuble como exento de esle impuesto el pago de dividendos o companilas o personim naturales que o
estén domiciliadas en paraisos fiscoles, Los pages de este Impuesto en la importacion. de materias
primos, (mnwmes v bienes de capltal, que consten en el lstado que establezca ef Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productives, pueden ser utilizados como cridito tributario
de impuesto a la renta.

. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de los Ingresos ¥ ventas reportades en los extados financieros consofidados es como sigone:

Dolares)
2018 27
Ingresos por armendos ¥ otreos 20 553 4 10273 266 68
Drvidendos reciledos (Frasedale) = 260,226.58
Total Ingresos de activiades ordinarias 2,064 69394 1283493 26

El Municipio del Canton Samboron expropio parte del terreno del Fideicomiso Mercantil Ducsa Tios
pagande wn monto die Usd. 54,935,343,12, para [a construccion de un puente sobre el Rio Guoayas, cuyos
dineros fueron depdsitos en la cuenta cormiente del Banco Bolivariano del Fideicomiso en mension,
posteriormente eate valor fue restituido a) beneficianio Fanball Holding Corp. CA. Cabe indicar que los
registros comitables no fueron aplicados dando de bajs a la propeedad. ni ampoco fueron registrados on
los rsultadons 2f 31 de didembroe del 2017, por cuante segln s sdministracn tste prooeso sc ampugn:
ante fa Corte Constitucional ¥ su soiiencis s realisd on julio ded 2018, segin la administrscion del
Fidricomisn registrd e ingreso ¥ regularizacion mediante asirmtos de dianos respectivis o el perniodo
fiscal 2008



0. GASTOS MOR SUNATURALEZA

Un resumen de los gastos de administracion v ventss reportsdos en los estados [inancieros

cormdidadon es como sigue

[Dxslares)
2008 amr
3 Sucdos v Salarios 69, 70512
Berseficins socisles y obros - &7 550 M
Swrvicicm de segundad 104,085 T4
STviciis adrmanistrativos 280,104 42 A3 02
Gastos de publicidad 94631 42 4260172
Dupreciacion ¥ amorfizacion . 4852 41
Honararios profesionales v asesonas TA21 40 931487
Servichos hasicos 2398278
Mantenimiento ¥ reparaciones 69219 T1TH6A7 5
Impuesting ¥ contribsciones B2, 28653 21957133
Seguros pagados 21,745 34
Gaanton de limpicea il W RS
Ciantos Lognlos . 456719
Caantes no deduciblis 5170

Caastos financiernos y prordidas en venta de propiedade 19,780 999,93 8.11147
Tutal Gastos 20,187 387.68 Bd6, 36151
CMross cgr o . A% 902 18

Total Gastos de Administracion y Ventas

o 1

20,187 387 68 Ba2ind T4



M INSTRUMENTOS FINANCIEROS

L1 Gestidu de Rivsgos Finapeieros

Fn ¢l curso normal de sus negoclos v actividades de financiamiento, la Compaiiia esti expussta 8
distintus viesgos de naturalesa financlera que posden slectar de maners més o menos significative
al valor evondmioo de sus fujos v activos ¥, en consecoencia, sus resultados,

s Compafia dispone de una organizacion y de sstemas de informacion, administrados por ls
Direcowin Financiera, que permiben wdentificar dichos nesgos, detersiinas s magratusd, propores o
Dhrectorio medidas de mitigacion, epeootar dichas medidas v controlar s efectividad.

M.LT Rieigo en las Tasas de Interds

La Compafils no se encuenita epuesta 8 riesgos en tasas de interds debido a que no mantiens
pritstarnos con pdmguna institucion financiera

24.1.2. Riesgo de Crédito
Las cuentam comenciales por cobrar estin compuesias por companias relacionadas v subsic i

La Compafila no manbiene exposscionss de riesgo de créditn sgnibcativas ton mnguna de las
parts 0 mnguna compaiis de contrapartes con caracteristics similans. La Compadiia define que

24.1.3 Riesgo de Capital

La Compahia gestiona su capifal para asegurar que eslard on capacidad de continuar como
empivia en marcha mientras que maximiza el reradimbenio a sus sccionistas a traves de la
oplimizaciin de los saldos de deuda v patrimonia,

2414 Categoriag de Instrumentos Financieros

El detalle de los actives y pasivos financieros mandenidos por la Compadida o como sigue

Dhoembtae 31,
e UL s
{en LS délares)

Actroes Fenanaerug:

Costo amorticade:

Flectivo v equivalentes de elective (Nota 4) 1,496,794 b 22773996

Procumentos v cuentas por cobrar (Nota 5) 416, 13707 1,060,850,09
Tatal LS 332825005

Coste amortizad o
Documentos ¥ coentas comemaales por pagar (Nota 12) 8482001 TR 85117995
Testal 8482001 75 251175995

LS Valor razonably de lod insfrumentos frasncierns

La Admimistracidn considers que los tmportes en libros de los activos y pasivos financidros
wdos al costo amoriizado en los estados financieros corsolidados s aproximan a su valor
rarinable.



216 Térnicas de valuscidn y presuncionss aplicadas para propositos de medir ol valer razonable
El valor razonabde de los activos § pasivos inancieros se determinan de la siguiente forma:

1. T Mercado activa: precias cotizadas - El valor razonable de los actices y pasives financicios
oo perminces v condiciones estindar y negeciados en les mercados liquidos activos s determinan
oon relerencia a los precios cotizados e dichos mercados vigentes a la fechs de reporte. Cuando
los precios actuales de oferta no estédn disponibles, el precio de la transaccidn mis reciente proves
vvidencia del valor razonable actual siempre y cuando no haya exkstido un cambio significative on
las chircunstancias econdmicas desde la fecha de Ia transeccién, Sl las condiciones han camblado
desde la fecha de la transaccion (por cemplo un cambio en la wsa de interds libre de riesgo, la
calificacion de riesgo del emisor, la legialacion tributaria, etc ), & valor razronable reflep o cambio
o las condiciones de referencia en funcidn de ks precdios o tasas actuales para mstrumentos
simtlares

24.1.8 Mercado no achive; Wewica de valuacide - 5t ¢l mercado para un activo financiern o pasivo
financkero no os activo, la Compafia estabilece € valor rasomables empleando bcnicas de valoracion
que incluven ¢ wo de informacdén dispomible sobre transaociones recienies entre partes
intresadas ¥ debidamemnts informades. s referoncia @ ot Estrarmenios  sustancalimenie
sirnilares v /o o] andlisis de Qups de dectivo descontados basado &n presuncines apropiadamente
sustentadas (gpemplo; con predos o tasas de mercad o).

15, HECHOS ODCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre & 31 de diciembree de MK v la fecha de emision del informe de los estados finandciesos
consolidados (29 de Mayo de 2019) no se produjeron evenlos que en opinion de la
Admintstracion pudieran tener un eleeto importante sobre los estadin financierns consalidadon
adjuntos,

2k APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Low estados francieros corsolidados por o afo terminado o 31 de diclembee de 2008 fueran
aprobados por la adminkstraciin ¢l Crupo el 30 de Abril del 2019 y serdn presentados a lox
Accionistas para su sprobacitm. En opinién de la administracion de la Comparia, los estados
fimancieros consulidados serdn aprobadis por el directorio v accionistas sin modificaciones

7. INFORMACION SUPLEMENTARIA

Low anexcs que se adjuntan corresponden a la consolidacion de los estados financieros de la
compania cortados al 3 de diciembre del 2018, sienads Jos sguientes:

o
o
o
o

Consolidacion del Estado de Situacion Financlors
Cormalidacion del Estado de Resultados
Emﬂﬂmnﬂﬁﬂnﬁmudm
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