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“A los Señres Acciomstas y Junta de Directiva de. 
FARIBALL HOLDING CORP.C-A. FARIBALLCORP. y subridiarias 
Opinión: 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FARIBALL HOLDING CORP.CA. 
FARIBALLCORP. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018 y 
los estados del resultado integral e cabos en el patrimonio neto de los accionistas y de ujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las principales políticas 
“contables y notas explicativas alos estados financieros. 
En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos salvo lo descrito en los párrafos 12 y 3 dela 

sección Parrafo de Enfass se presentan razonablemente, en todos los aspecos importantes, la 
situación financiera de FARIBALL HOLDING CORP.CA. FARIBALLCORP SA. al 31 de 
diciembre de 2018, as como sus resultados y us flujos de efectwo correspondientes al ejercicio 
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Imterracorales de Información 

Financiera. NIF eitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ASI) 
Fundamentos de Opinión: 
Nuestra auditoría fue etectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NTA) 
¡Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelarte en este 

informe en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria delos estados 
Financieros” Somos independientes de FARIBALL HOLDING CORP.CA. FARIBALLCORP, y 
“subsidiarias de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo 
de Normas Intemacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las 
“disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del 
Ecuador, y hemos cumplido las demás responsallidades de ¿ica de conformidad con dicho 
Código, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. 
Páreato de énfasis: 
Con fecha 06 de Julio de 2015 se emitió el Oficio No. (828:5G-2015 según el Gobierno 

Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Samborondon, mediante el cual e certifica 
la Resolucion del Consejo Municipal 26ESG-ICM-15 de apropiación y expropiación ae 
comola declaratoria de utidad publica y ocupación inmedusta de un terreno de propiedad de 
la compañía FIDFICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE BIENES DUCSA DOS, 
«com el código catastral 4-129.12 con un áres de afectación total de 29,948 m2, ubicado en la 
parroquia urbana satéite la Puntila del cantón Samborondon, cuya finalidad fue la 
construción del puente que unirá al canton Semborondon con Guayaquil y sus bras 
<omplementarion.
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2. Según Resolucion No. DSA-SGICM-2016 de fecha 28 de Enero de 2016 el Consejo de 
Judicatura determinó e avalúo en consecuencia de la expropiación por un monto que asciende 

“a USDS 4905,43:12, Fl valor de ls registros contables de dicho terreno fué de 24429,30792. 
“afectando a la situación patrimonial de FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION 
DE BIENES DUCSA DOS, 

3. En consecuencia de los montos aquí descritos, el FIDEICOMISO MERCANTIL DE 
ADMINISTRACION DE BIENES DUCSA DOS determinó incluir un monto neto de dicha 
«expropiación en los resultados del ejercicio como perdida en venta de activos fos. por USD$ 
194939640 al 31 de Diciembre de 2018, 
nformación Presentada en Adición alos Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, a cual comprende 
el intorme anual de loy Administradores a la Junta de Accionista, pero no induye el juego 
completo de estados financieros y nuestro informe de auditoría. Se espera que dicha información 
es puesta a nuestra disposición con posterioridad al fecha de este informe. 
¡Nuestra optrión sobre Los estados financieros dela Compañía. no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento v conclusión sobre la isa. 

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si 
concluimos que existe un error muteral en st información, tenemos la obligación de reportar 
¿cho asunto alos Encargados del Gobierno de la Compañía. No tenemos nada que reportar en 
relaciona esta informacion 

  

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, a cual comprende 
el Iniorme anual de los Administradores a la Junta de Accionias, pero no incluye el juego 

"de estados financieros y nuestro nforme de auditoria. Nuestra opinión sobre los estados 
rancieros de la Compañía, no incluye dcha información y no expresamos ninguna forma de 
csrguramiento conclusión obre la msma. 
En conexión con la auditoría de Jos estados firancieros, nuestra responsabilidad es Tee el Informe 
anual delos Administradores a la Junia de Accionistas y, al hacero, considerar siesta información 
contiene inconsistencias materiales en relación con los entados financieros o con nuestro 
conocimiento obtenido durante la auditoría, o si de otra forma parecería estar materialmente 

incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos cfctuado, concluimos que existe un error material 
en esta información, tenemos la obligación de reportar dicho asunto. No tenemos nada que 
reportar en relación esta información. 
Responsabilidad de la Administración y de los Encargados del Gobiemo de la Compañía por 
los Estados Financieros 

  

La Administración es resporsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
linancieros de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera - NIF emitidas 
por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (LASB), y del control intemo 
“determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 

Ainancieros libres de rroes material, debido fraude o error
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En la preparación de los estados financieros, la Administración cs responsable de evaluar la 
espacidad de la Compañía pur continuar como negoco en marcha, revelando, según corresponda. 
los asuntos relacionados on negocio en marcha y luso dela buse ontable de negocio en marcha. 
menos que la Adminitración enga La intención de liquidar la Compañía o cesar sus eperaciones 
bien, no tenga tra alternativa realista que acero. 

La Administración y los Encargados del Gobierno, son responsables dela supervisión del proceso 
de reporte financiero dela Compañía. 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría delos Estados Financieros. 

  

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de xls estados financieros en 
u conjunto estn libres de errores materiales, debido a raude o error, y emir un informe de 
“auditoria que incluya nuestra opinión Seguridad razonable es un aho grado de seguridad, pero no 
praniza que una audita realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría 

(NIA) detecará siempre un error material cuando este exsa. Errores pueden surgir debido a 
fraude o error y son considerados materiales s, individualmente o en su conjuro, pueden 
rasorablemente preverse que influyan en Ls decisiones economicas que los usarios toman 
basándose en los estados financieros. 

  

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Iernacionales de: 
Auditoria, aplicamos nuestro julio profesional y mantenemos una acttud de escepticismo. 

profesional durante toda la auditoria, Tambien 
Identficamos y evaluamos os riegos de error material en os estados financieros, debido a fraude 
+ error, diseñamo y jeta procedimientos de diera para responder a dichos nesgos y 
obtenemos evidencia de auditoría sulciente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 
“opinión El sisgo de no detecta un errer material debido a frude es más elevado que enel caso. 
¿e una incorrección material delado a error, ya que el fraude puede implicar colusón, falsificación, 
Semusones deieradas, manifestaciones ntercionadamente erróneas o: vulneración del conrol 
ante 

Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
de auditoria que sean apropiados en as circunstancias, pero no con el propósito de: 

"Expresar una opinion sobra efectividad del contr Interno dela Compañía. 
Evaluarmos si las políticas contables aplicadas on apropiadas y sia estimaciones contables yla 
«correspondiente información revelada por la Administración razonable. 
Concluimos sobre o adecuado de la utilización, por parte dela Administració, de a base contable 
de negaco en marcha y, basados enla evidencia de auditoria obteruda concur si existe no una, 
¡nceradumbre materal relacionada con eventos 9 condiciones que pueden generar dudas 
significativas scbre la capucidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Sí 
Concluimos que exist una incertidumbre material se requiere que llamemos la atención en nuestro 
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados linancieros 0, si dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar ura opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan 
en la evidencia de auditoría obtenida hasta la ¡echa de nuestro informe de auditoría, sin embargo, 
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en 
Furcioramiento.
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Esaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de lor estados financieros, 
incluyendo lay revelaciones, y 4 los estados financieros representa las tranacciones y eventos 

úsubracentes de un modo que logren una presentación razorable. 
Comunicamos 4 los responsables de la Administración de la Compants respecto a, entre oros 
asumtos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos 
significativos, a como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en 
trans dela auditor. 

Guayaquil Ju 08, del 2019 

AUDIHOLDER CLTDA. CPAEC. GUSTAVO MACIAS R. 
Reg, No. SC.RNAE-S26. socio 
Guayaquil - Ecuador Reg, No-10755



  

Acrivos 2097. 

ACTIVO CORMIENTE: 
Flíectivo y equivalentes al ccctvo 4 149079466 227739996 
Documentos y Cas. por cobrar $ 398,579 26635244 

Inventarios . 1372120894 13AZOAS 
Activos por Impuestos corrientes 7 146239098 157526717 
Otros activos C/P, s 72656191 14173614 

Total Activo Corriente: 17AOGAIA39 1860294735 

ACIIVONO CORRIENTE: 
Propiedad, planta y equipo, neto. > SOGIZATOBA —— 3150917AzA 
Inversiones permanentes L/P. 10 1893472063. 1893472003 

Oros activos L/P. n 2100302 1043541 
"Total Activono Corriente 8537320949 — 11VASA73018 

TOTALACTIVOS 1OSATIMIIAO 1290 

  

Ver notas als estados financieros



ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

    

10 XP, NOTAS 2007. 

PASIVOS CORRIENTES. 
Oblogaciones bancarias del extenor 2 BABZOOITS 931175995 
Documentos y Cas, por pagar. ” 12991891 250,65458 
Pasivos porimpuentos comentes 7 250849) 5440780 
Pasivos acumulados 15 pa5005s 6730682 

¡Otres pasives corrientes 16 16296146 557849927 
Total Pasivo Corriente 9ABO,727AB 1556982842 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Obligaciones patronales L/P. Y 4176040 4055839 
Cas por pagar L/P. 15 BLSOGKSISL—— BLSOGSIAL 

Otras cuentas por pagar L/P. 1 AARNAGNO2 aan 107 
"Total Pasivo No Corriente 860IÓS7ITI 8599582617 

TOTALPASIVOS 9521530691 101 S6AGSASS 

PATKIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Capita social 20 100000, 100000 
Aportes recibidos ms ems 

Reservas 942056 190170 
Reserva por revaluación de propiedades ISABLIIABO — ISIDIAMIT 
Resultados acumulados NUF Lera Vez 15976482 LAA 
Ublidades (Pérdidas) acumuladas. 59055019 q308658 

0930148514) 25295409 
BASADIÓ97 AAA 
    

a 
CRA Cenas Palma Cruz 

Contador General 
eg Prol No. 3436 

  

estados financieros. 

 



INGRESOS. NOTAS 

Ingresos de actividades ordinarias n 
Costo de ventas 
Margen bruto. 

GASTOS POR SU NATURALEZA 
Castos administrativos y vent 

  

Utilidad (Pérdida) antes de participación 
+ impuesto ala renta 

  

Partcipación de Trabajadores e Impusto 

Vilidad del jrcicio, neta 
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FARIBALL HOLDING CORP.C.A. FARINALLCORP, Y SUBSIDIARIAS 
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

  

Dolares) 
2008 207. 

lujos de efectivo de las actividades de operación 
"lidad perdida) del ejeicio, neta, 0930148514) 2519500 
"Más cargo a resultados: 

Depreciaciones y Amortizaciones 42928040 6038) 
BA 195 54) mesa 

Cambio en activo y pasivos: 
Documentos y cuentas por cobrar. 2877640 28331600 

(rcremento) dismunacion Inversiones - 2052) 
Inventario 7921750) 1327 
Pagos antucipados y otros activos corrientes 19739123 (63572011) 
Documentos y cuentas por cobrar L/P" 037030906) (4676891952) 

Documentos y cuentas por parar 069731.68) 770049343 
Impuestos por pagar ass) 670117 
"Imprentos terdos 001671) 0935) 
Pasivos acumulados. 2159972 
Efectivoneto (utilizado en) provisto por as actividades 

de operación 540656518) — 5838291.57) 

Mujon de efectivo delas actividades de inversión 
ncremento disminución en activo fio. AAÍZADATO —— 9.988M57.06) 
Incremento en reservas 25195919 

Incremento disminucion de Oblig L/P y otros 900 599949 
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión 3102396288" —E3ABIOBO] 

Flujos de efectivo delas actividades de 
Aumento (disninución) de acúvidades financieras 
ur 5 5023599712 
Aportaciones de constituyentes 5 260,000 
Prestamos s largo plazo. Ñ 
¡Otras actividades de Anarciamiento. 
Esectivo neto provisto por (utilizado en) In actividades 
e Fnanciamiento. 3 8013937192 

  

  

Aumento neto del efectivo OROMO530) 125137228 
22779990 10093768 

22739996    
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TARBALL HOLDING CORP. C.A. FARIBALLCORP. Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017. 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
FARIBALL HOLDING CORP. C-A. PARIBALLCORP, es una compañía anónima consúítvida en el 

Ecuador, mediante Resolución de Constitución No. SC-I-DIC-G-13:2008805 del 2 de octubre del 
2013 e insrita en el registro Municipal dela Propiedad y Mercane del cantón Sumbocondon con 
facha 16 de diciembre del 2013 
Las oficinas y su domicilio pricipal se encuentran en la ciudadela urbanización Ente Rios M2 
No solar 4 en el sector Los Arcos edificios Centro Comercial Las Terrazas, Samborondón 
Ecuador. 

FARIBALL HOLDING CORP. CA. FARIBALLCORD, cs uns empresa dedicada a la compra de 
acciones o participaciones de otras compañías on La finalidad de vincularlas y ejercer su control 
través de virculos de propiedad accionaria, gesión. adminisración, responsabilidad crediticia y 
resultados y conformar as an grapa empresaral 

La información contenida en estos estados financieros consolidados cs responsabilidad de la 
administración de la Compañía. Las subsidiarias que se incloye en los estados financieros 

<onsolidados son. 
INVERSIONES OMANICA. dedicada ala actividad de compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuchicn Mediante contrato de compra venta de acciones clebrado el 7 de abel del 2014, 
la compañía panameña Sorento Holding Corp, vendió el 109% de sus acciones que mantenía enla. 

Inversignes Omani CA, ala compañía Foiball Holding Corp. Faiullerp, equivalente 
1 10016 acciones a US$O20:/u a valor nominal totalizando US$2003 20 

  

CORPORACION HOTELERA S.A- HOTECAPSA, dedicada al desarollo de actividades 
relxcionadas com la hotelera, la mísera que comprende los servicios de aloamiento y alimentación. 
¿e turistas, desarro de proyectos hoteleros, a través de hoteles u hostales, dentro del terorio 

acional. manteniendo el 9999% a favor de Faribal) Holding Corp. Farialicorp, que equivale 4 
99999 acciones a US$100 c/u. 
FIDEICOMISOS. Patrimonios autónomos, dedicadas a la construción, promoción y 

FIDEICOMISO MERCANTIL BUENA VISTA PLAZA, mediante escritura pública de constitución 
“del Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza, constitida enla ciudad de Semborondin provinca 

¿del Guayas el día 4 de diciembre del año 2014, Inversiones Oman constituye el Fideicomiso sobre 
la propiedad comprendida en un terreno ubicado en el solar D Mz. G-1 de la urbanización Entre 
ios com un área ti del terreno de 10981,67 m2, inscrita en el egitro Monicipal de la Propiedad. 
Y Mercantil del cantón Samborondón con cn No. 3167 del 30 de diciembre del 2014. 
La compañía beneficiaria del Fideicomiso Mercantil Buena Vis Plaza, e la compañía FARIBALL. 
HOLDINGCORP C-A., FARIBALLCORP, y Piduciaia - Representante Legal de (ideiconio es la 
«compañía. Alvear, Robles de Asociados Fiduciaria SA. Arafso, administradora de fondos y 
eicomisos. 

-10=



E fideicomiso mercantil de administración, inmobiliario y de inversión ejercerá la actividad: 
“empresarial siguiente: la construcción. promoción, operación y administración del proyecto 
inmolallario “Centro Comercial Buena Vista Plaza", su prespal operación consiatira en dl 
arrendamiento o concesión de las unidades inmolilarias que Conformara ete proyecto 

Ainmobilloio, no asa venta v enajenación delos mismos, que de efoctuare será ocasional 
Cesión de Derechos En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los 
derechos Fiduciarios del fideicomiso mercansl Buena Vista Plaza que ctorga la comparte 
Inversiones Omani CA, a favor de la compañía FARIBALL HOLDING CORP. CA. 
FARIBALLCORP., por la cuanta de US. $6939:54899, Esta Cesión de derechos Fiduciarios del 
Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza fue hecho a tulo oneroso obligándose ala cesionaria 
pagas dentro del plazo de 10803 
Aspecto tributario Se deja expresamente constancia que la Cesión onerosa o venta de le 
partcpación en un Fidescomiso está enenta del impuesto La senta de contormdad son el articulo 

No. 9mumeral 14 y 9 dela Ley de Régimen TsbutrioIntemo vigent a fecha de celebración de 
laceión 
FIDEICOMISO MERCANTIL CONDOMINIOS FL. PRADO, mediante escritura pública de 

constitución del Fidekcomiso Mercantil Condominios El Prado, consttuida en la ciudad de 
Samborondón provincia de Guayas el día 4 de diciembre del año 2014, intervienen la compañía 
panameña SORRENTO HOLDING CORP, y la compañía FARIBALL HOLDING CORP CA. 
FARIABALLCORP. se constituye el Fideicomiso sobre las propiedades comprendidas en cinco 

solares vacios ubicados en solares (2-2 (2-3, (24; C2.; y C26 de la vía a Samborondón ubicado 
en varon lotes de terrenos en el sector denominado Fundo Saparr del sector los Arcos parrogua la 
Puetila del cantón Samborondón con tun rea total 4 del terreno de 3053556  inscra en el 
registro Municipal de la Propiedad y Mercantl del cantón Samborondón con en No. 3 del 6 de 
nero del 217, la compañía presento ss primeros estados financieros al cre del jrcico fiscal el 
3 diciembre del 2014. 

La compañía beneficiaria del Fideicomiso Mercantil Condominios El Prado, es la compañía 
FARIBALL HOLDING CORP CA. FARIBLLCORP. y la Fiduciaria - representante legal del 
acicomiso es a compañía Alvear, Robles e Asociados Fiduciaria .A., Aras, administradora de 
London y fideicomisos. 

El fideicomiso mercantil de administración, inmobiliario y de inversión ejercerá la actividad 
empresarial siguiente: la construcción. promoción. enajenación. operación y administración del 
proyecto inmobiliario “Condoeninios El Prado”, su principal operación consistir en compra y 
venta de bienes inmucbles, Invesiomos 
Cesión de Derechos.En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 crden los 
derechos Piduciamos del fidetcomiso mercantil Condeminis El Prado que otorga la compañía 
panameña Sorrento Holding Corp. favor de la compañía FARIBALL HOLDING COR? CA. 
FARIBALLCORP, por la cuantía de US. $13441753.49. Esta Cesión de derechos Fiduciario del 
Fideicomiso Mercantil "Condominios El Prado” fue hecho a tulo oneroso obligándose a la 

ceionaria a pagar dentro del plazo de 10 años 
Aspecio tributario. Se deja exprocimente constancia que la Casión onerosa o venta de la 
participación en un Fideicomiso está exenta del impuesto la renta de conformidad con l articulo 

No, 9 numeral 14 y 98 del Ley de Régimen Tributario ntomo.



FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA FL. PRADO, mediante escritas pública de constitución del 
Fideicomiso Mercansl Plaza El Prado, constida en la ciudad de Samborondón provincia del 
Guayas, el día 4 de diciembre del año 2014, intervienen la compañía panarneña SORRENTO 

HOLDING CORP, y la compañía FARIBALL HOLDING CORP. CA. FARIBALLCORP.. se 
«constituye el Fideicomiso sobre las propiedades comprendidas en cinoo solares vacíos ubicados en 
solare C21; dela vía a Samborendón ubicado en lotes de terena en el sector denominado Fundo 
Saparre del secar los Arens parroquía la Punti del cantón Samborendón cor wm ás tota) tl 
del terreno de 19.658 m2 e inscrita enel registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del 
cantón Samborondón con en No. 201731 del 7 de enero del 2017, la Compañía presento sus 
Primeros estados Financirws al cirro del ejercicio fiscal 31 diciembre del 2018. 

  

   

La compañía beneficiaria del Fideloomiso Mercantil Condominios El Prado, es la compañía 
FARIBALL HOLDING CORP CA. FARIBALLCORP, y la Fiduciaria - representante legal del 

eicomiso e la compañía Alves, Robles de Ascciados Fiduciaria SA. Aras, admiistradora de 
fondos y fiescomison. 

El fideicomiso mercantil de administración, inmobilrio y de invernión ejercerá la actividad 
empresarial Siguiente la construcción. promoción. enajenación. operación y admiración del 
proyecto tnmotaliaro “Condomanios Fl Prado”, su principal operación consstia en compra y 

Cesión de Derechos En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los 
derechos Fiduciario del fideicomiso morcantd Condominios El Prado que otorga la Compañía 

panameña Sorrento Holding Corp. a favor de la compañía FARIBALL HOLDING CORP. CA., 
FARIBALLCORP.. por la cuantía de US. 88.392.260. Esta Cesión de derechos Fiducirios del 
Fideicomiso Mercantil "Plaza El Prado” fue hecho a Utulo oneroso «bligándone « la cesonaria 2 
pagar dentro dl plazo de 19 año 
Aspecto tributario- Se deja expresamente constancia que la Cesión onerosa o venta de la 
partipación en un Fulescomiso está venta del impuesto La renta de conformidad con el ariulo 
¡Na 9 numeral 14 y 98 de la Ley de Régimen Tributario Interno. 

  

torgan Sorrento Holding Corp, y Farball Holding Corp., cuanta de fusión indetermina 
cuantía del fideicomiso Indeterminada valor del aporte USD113587,0382, en la ciudad de 

Milagro cabecera del cantón del meeno nombre Provncis del Casyas. Republica del Ecuador, as 
dlecmete dias del men de marzo del 280 2017, se cotituye el Fidecomoo sobre las propiedado 
indicadas. 

  

La compañía beneficiaria del Fideicomiso Mercantil CC Las Teraza, esla compañía FARIDALL. 
HOLDING CORP. CA. PARIBALLCORP, y la Fiduciaria - representante legal del idecomiso es 

la compañía Alvear, Robles e Ascciados Fiduciaria S.A, Arafisa, aduminisradora de fondos y 
ccomisos. 

El fideicomiso mercantil de administración, inmobiliario y de inversión ejercerá la acvidad 
empresarial siguiente la adminictración del CC. Las Terrazas alquila u entregar en concesión los 

bienes inmuebles que conforman dicho centro comercial, tal cumo lo expresa la CLAUSULA 
TERCERA del contrato constitutivo del Fideicomiso CC. LAS TERRAZAS. La Compañía Fara 

Holding Corp. los derechos Fiduciarios que mantiene sta dlima en el Fideicariso Merca CC. 
Las Terrazas 

    

-n-



Cesión de Derechos.En laciudad de Milagro con feha 2 de junio el 2017 ceden los derechos. 
Fsduciarios del Fideicomiso mercantil CC. Las Terrazas la compañía Sorrento Holding Cop. 

favor de la compañía FARIBALL HOLDING CORP. CA, FARIBALLCORP, por la cuantía de 
indeterminada. Linderos y medidas delos solares que dan un total 1158740 m2 La senión de 
¿erechos Fiduciaris  Utulo onerono. 

Aspecto tributario Se deja expresamente constancia que la Cesión oneroso venta de la 
ertcpación en un Petcomso e ent dl impuento al eta de contradad com e artculo 

No. 3 numeral 14 y 98 e la Ley de Régimen Teatro Intemo 
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN DE BIENES DUCSA DOS, mediante 
cscriura pública No. 2AICO-ID0IPUDSSS contución del Fideicomiso Mercantil de 
Aáminisración DUCSA DOS, cuantía del Fideicomiso Inieterninado, cosida e a cidad de 

Milagro provincia del Guayas e día 17 de diciembre del año 201, inerienn copar ZION 
ADMINISTRADORA DI FONDOS Y FIDEICOMISOS A. y la compara panameña SORRENTO 
HOLDING CORP. y la compañía FARIBALL HOLDINO CORP. CA, PAMABALLCORP., se 
constituye el Fideicomiso sobe varios Lots de terreno ubicados enla paroquis La puntilla cantón 

Samborondón, con tn toa de 9,500m2, e insra en el segito Munigl dela Propiedad y Mercal dl camtón Samburndón con en No. 35 del 9 de febrero del 215 lacompañta presento. us piero stos nancirs al rr dl fro full 3 ciembre del 205 

   

Contrato de Adhesión - En a cidad de Milagro provincia del Guayas al primer día del mes julio 
del año dos mil quince ce celebra l contrato de Adhesión al Fideicomiso Mercantil de 
Administración de Bienes DUCSA DOS, que otorga la compañía Sorrento Holding Corp, cuantía 

de aporte USD $26.00.N0192, Cesión de derechos Fiduciaios del Fileicomiso Mercantil de 
Administración de Bienes DUCSA DOS que otorgs Sorrento Holding Corp, a favor de Fartall 
Heiding Comp. Farallcorp.. cuantía indeterminada 

La compañía beneficiaria del Fideicomiso Mercantil de Administración DUCSA DOS, es la 
compañía FARIBALI. HOLDING CORP. C-A, FARIBALLCORP, y la Fiduciaria - representante 
legal del ideicomiso esla compañía ZJON S.A. administradora de fondos y fideicomisos. 
El fideicomiso mercantil de administración, inmobiliario y de inversión ejrceá las actividades 
Fiduciaria 

Cesión de Derechos En la ciudad de Guayaquil con fecha 10 de diciembre del 2014 ceden los 
¿derechon Fiduciaris del fideicomiso mercanti Condominios El Prado que otorga la compañía 

panameña Sorrento Holding Corp. vor de la compañía FARIBALL. HOLDING CORP. CA. 
FARIBALLCORP. por la cuanta de US. $4 3922620. Esta Cesión de derechos Fiducirios del 
Fideicomiso Mercantil "Maza El Prado” fue hecho a tulo oneroso obigándose a la ceionara a 
pagar dentro del plazo de 10 años 

  

Aspecto tributario Se deja expresamente constancia que la Cesión onerosa o venta de la 
participación en ue ideicomiso ot exenta del impuesto La renta de contormidad con el artículo 
No. 3 numeral 14 y 98 dela Ley de Régmen Tribusio interno.



2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
21 Declaración de cumplimiento 
Los estados financiros consolidados han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) 
Bases de preparación 

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre las fases del como histórico, 
¡excepto por ciertas propiedades e inrumentes firanciros que son medidos 3 mus valores 
razonables tal como se explica en Las pollicas contable incluidas más tajo. El costo histórico está 
basado generalmente en el valor razonable dela contraprenación entregada a cambio de bienes y 
servicios 

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un acivo o el valor pagado para 
rnsferie un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 

de 5 ese precio es directamente obuervable o estimado wtilizando tra tcruca 
¿de valoración. Al estimar el valor razonable de um activo un pasto la compañía ene en cuenta 
Jus características del activo o pasivo que ls participantes del mercado tomarían en cuenta alar 
+l precio del activo o pasivo la fecha de medición. El valor razonable a «fcton de medición y de 
revelación en los estados financieros consolidados, se determina sobre una base de este ipo, a 
excepción de laa medicienes que tienen algunas simiitades on el valor razonable. pero o son su 
valor razorable tales como el valor neto de realización de la NIC2 “inventarios” 0. valor en uo. 
ela NIC 36 "Deterioro de lo Activos" 

Adicionalmente, efectos de información financiora, las mediciones cfectuadas a valor razonable 
se clasifican en el nivel 1, 2.0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la 
medición del valor razonable en o totalidad los als se describen a continuación 
¡Nivel 1: Son precion cotizados (Ñín ajustar) en mercados activos para activos 0 pasivos 1dénticos 
que la entidad puede acceder ala echa de medición. 
Nivel 2: insumos distintos alos precios cotizados incluidos en l Nivel 1 que sean observable pora. 

el activo pasivo a ra directa indirectamente 
Nivel 3: Insumos son datos no observables para e activo pasivo. 
A contiruación se describen ls principales políscas contables adoptadas en la preperación de 
san estados Pranceros consodados. 

22 Bases de consolidación 
Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de la Compañía y las 
entidades controladas por la Compañía (sus subsidiaria, Toxas ls transacciones, sales, ingresos 

Y gaston mtererupales son elemenados en consolidación. Ur compañís bene control cuando: 
2) Tienepodersobwela participada 1) Es expuesto, tene derecho a rendimientos variables procedente deu implicación 

sn la parcipado, y a Terlcpas 

 



¡Cuando el Grupo tiene menos dela mayoría delos derechos de voto de ura participada, el poder 
sobre la participada se genera cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la 
capacidad prácnca de dingir las actividades relevantes dela participada de forma unilateral, El 
Grupo considera todos los hechos y circunstancias pertinents para evaluar so derechos devoto 
el Grupo en una participada son suficientes para otorgarle poder incluyendo: 

El tamaño de la participación del Grupo del denscho de voto en relación con el tamaño y La 
dispersó de las acciones de losotros tears de yoo. 
Los derechos de voto potencilos poscidos por el Grupo, otros tenedores de voto o de otras parten 
Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales 
Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que e Grupo tene, o no la capacidad 
presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en que la decisions deben hacerse, 
incluyendo los patrones de voto en ls juntas de accionistas anterior. 
La consolidación de una subsidiaria inci cuando el holding adquiere el control del submidiai. y 
cesa, cuando esta pierde el control dela misma. Los ingresos y gastos dela subsidiaria adquirida 0 

«najenada durante el ejercicio, se incluyen en el estado consnlidado de remltados y en el «ro. 
rosulado integral desde la fecha de control delas ganancias dela subsidiaria hasta la [cha en que 
«Grupo dejede controlar a la reerida compañía. 

El resultado y cada componente de otro resultado integral se stribuirán a los propietarios del 

Cuando ses necesario, e realizan ajustes los estos financieros delas subsidiarias en relación a 
las polics contables dl Grupo. 
Todos los activos, pasivos, patrumerso, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados con las 
traneacoones intergrapales san eliminados e Su totalidad en el proceo de corcolidación | 
Cambros en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria 
Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria queno den lugar a 
la pérdida de control se contabilizar como trnsscciones de patmonio. El importe en bre de las 
participaciones del Grupo y delas participaciones no controladoras se ajustan para reflejar los 
cambios en su participación relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia ente el monto por el 

cual se ajustan as participaciones no controladoras y el valor razonable de la contraprestación 
pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y s stribuida lus propaetaros de la 
ontrladora 

 



Cuando el grupo pierde el contrl de una subediaia, la ganancia o pérdida se reconoce en lo 
resultados y se calcula como la diferencia entre () el agregado de valor razonable de La 
contraprestación recibida y el valor razonable dela participación reteica y () el import en libros. 
previo de los activos (Inluyendo la plusvalía), y los pasivos de la suvidiaria y cualexquiera 

Participaciones no controladora. Los importes previamente reconocidos en tro resulado integral 
en relación com osa subsidiaria son registrados como el Grupo hubiese vendido directamente los 
activos pertinentes (es dec, recaificado al resultado del perdio otrarterdo a ota categoría de 
Patrimonio como lo especifican/ permiten las NIF aplicables), El valor razorable e la inversión 
retenida en la atigua subsidiaria, ela fecha en que se perdió e cortrl, deberá considerarse cono 
«el valor razonable a efectos del reconocimiento inicial de un activo financiero de acuerdo con la 
NIC 9 , cuando proceda, e costo del reconocimiento inicial de una inversión en una asociada 6 
negro conunto. 

Subsidiarias - Son aquellas entidades sobre la que Faribal Holding Corp. SA. Faribaliorp. tene 
el poder para goberar la polkicas financieras y operativas a in de periir beneficios de sus 
acividado 

Los resultados de las subsidiarias adquiridas o deincorporadas durante el año se incluyen en el 
estado consolidado de resultado integra! dende l echa de adquisición o hast la fecha de vigencia 
ela desncorperación. según ez el ca 

23 Transacciones en moneda extranjera 
Al preparar ls estados financieros de la entidad. endividua, Las transcciones en moneda distinta 

2 1 moneda funcional dela ensdad (moneda extarjea) son regutradas unlizando los pos de 
Cambio vigentes en las fechas en que se fectian las operaciones. Al final de cada periodo que se 
informa, las paridas monetarias denominadas en moneda extranjera son recoertias lo ipos 
e cambio vigentes a exa fecha. Las partidas no monetarias registradas al valor razovable, 

¿lenominadas en moneda extranjera. so rconvertas alos pos de cambio vigentes al echa en 
que se determinó el valor razonable. Las partida no-monetaras csiculadas en términos de costo 
hisónco, en moneda extrajera no han sido reconvertidas. Las diferencias en cambio de las 
partidas no monctarias se reronocen en len resultados del periodo cn que surgen. 
24 Clasificación de saldos en comentes y no corientes 
En el Estado Consolidado de Sitwción Financiera se clasifican los saldos en ferción a sus 
vencimientos; en corriente cuando el vencienento es igual o ndeior 2 doce meso contados desde 
la echa sobre la que se informe en los estados financiros commoidados y cmo no corriente, ls 
mayores a ese periodo. 

25 Efectivo y equivalentes de efectivo 
E clectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 

inversiones financieras lquidas que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tes meses. Lon sobregros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el 
Estado Consolidado de Situación Firancira 
26 Cuentas y documentos por cobrar 

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fos o 
eterminabies, que no cotizan en un mercado activo y e el momento inicial son registradas a Su 
valor razonable y osterirmente son medidas al costo amortizado. 

 



Las cumas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos 2 
prienedoms, préstamos a emplendos y rs cunas pr cobrar, as culos que sn valoradas» 

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos 
en el estado consolidado de resultados integral y su determinación es realizada mediante un 
“análisis de la probabilidad de recuperación de ls cuentas con «l +jeto de disen el valor delas 
Cuentas por cobrar comerciales y refijarlas a = valor probable de realización. El ritelo que 
"alza el Grupo para determinar exe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro Incluye: 

a) Dificultadfnanciora significativa del emisor u obligado; 
Bb) Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del 

principal: 

0) Ea probable que cl prestatario entrará en la bancarrota U otras reorganizaciones. 
financieras; o 

4) — Información disponible que indica que hay una reducción medible en sus flujos de: 
econo. 

27 Inventarios 
Las compañías no mantienen inventan en sus estados financieros al ere del periodo año 215. 
e cmo detenerlos serán valuados utilizando el método dl costo prometio ponderado, 
Al erre de cada perlodo se realiza una evaluación del valor neto realizable de las existencias, 
efectuando los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisición resultare mayor que el 
precio de venta menos los gastos asociados pura ejecución dela venta, 
28 Otros Activos 
Corresponden principslmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y otros 
anticipos entregados a terceras para servico o compra de buenes nivel local y en el exterior, los 
vales se encuentran valorizados a 30 valor nominal y mo cuentan con derivados implícitos 
grificat1vos que generen la necesidad de presentaros por separado. 

Los seguros pegados por anticipados son amortzados mensualmente en lines recta, considerando 
+ pertdo de vigencia para el cua fueron adquindos. 
21 Activos por impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a a renta, crio tributario de impuesto al 
valor agregado (EVA), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta 
fectuadis por ls ciente; ls cuales, se encuentran valorizadas 2 su valor nominal y no cuentan 

«on derivados implictossgrfiatvos que generen la nocesidad de presentarlos por separado, 
Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes 4 no recuperar son registradas 
¿como gasto en el Estado Consolidado de Resultados Integral, en base al análisis de recuperación o 
ompermación de cada ura delas cuentas porcoorar 
2 Propiedades, planta y equipos. 

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado delas perdida por deeroro de valor. 

am



Se claificará como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro 
ordinario del negocio y que a cero dela Administración del Grapo cumpla con los requisito 
ecesarios para ser contabilizado como propiedades, plata y equipos. Para el efecto, etos activos 
¿ben cumplir cr los siguientes requisitos 
a) Adquisidos por la entidad: 
b) — Usadocenla producción y venta delos productos w para propósitos administrativos 
£) — Utilizados durante más de un periodo contable 
dd) Generen beneficios económicos futuros a el Grupo 
e) Elcosto del activo pueda medirse con fatilidad. 

1% ElGrupo mantenga el control de estos activos. 
291 Medición en el momento del reconocimiento. 

Los propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciación y 
eteroro. 
El conto inside propiedad. planta y equipos repnesnta el vaor total de adquisición del acto el 
cual incluye eropaiones que e iscurmeron para dearo en condiciones para su atlización o puesta 
“em marcha, sé como, los costos posteriores generadon por desmantelamiento, impacto ambiental, 
roto y rebablitación de la ubicación (los ubice) 
El cost delos elementos de propiedades planta y equipos comprende: 

3) — Su precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos 
indirectos mo recuperables que recalgan sobre la adquisición, después de deducir 

cualquier descuento o rebaja del precio. 
b) Todos os costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las 

condiciones necesarias para que pueda operar dela forma prevista por la gerenci, 
+) La estimación inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del 

elemento, as como la rehabilitación del lugar sobre l quese asienta (los Iubiere), la 
obligación en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como 
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con 
propósitos distintos l de producción de inventarios durante tal periodo. 

4) — Lasreparaciones y mantenimiento mayores que e realicen de manera periódica y que 
son necesarios para que el activo genere beneficios económicos futuros, se cargan a 
gastos a medida que se incurran. Solo se capitaizarán aquellos desembolsos. 
incurridos que aumenten la vida URI o su capacidad económico, estos se asliilan 
como parte del componente y 10 depreciarán desde la fecha de adquisición hasta la 

vida ¿nl del componente principal. Los costos incurridos durante el proceso de 
construcción de scuvos son acumulados hasta la conclusión de la bra. 

  

292 Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación 
Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, Instalaciones, maquinaras, equipos, 

vehiculos y equipos de cómputo son presentados » sus valores evaluadas, que son sus valore 
razonable, en el momento de las revaluciones, menen la depreciación acumulada y el impor 
“acumulado de ae púrdidas por deterioro de valor Las revaluaciones se clectuan con suficiente: 
Frecuencia, de tal manera que el valor en libros no diiera materialmente del que se habra. 
calculado unlizando los valores razonables l final de cada periodo. 

 



Cualquier aumento en la revaluación de las propiedades, planta y equipos se reconoce en tro 
resultado integral, y se acumula en el patrimonio jo la denominación de reserva de revaluación 
de propiedades, excepto s revierte una disminución en la revalcación del mimo previamente 
reconocida en resultados, en Cuyo aso el aumento se acredita  reltados en a medida en que e 
carga la distmimación previa. Una disminución dl valor en iros de a evaluación delos 
terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si exite alguno. 
mantenido enla reserva de revaluación relacionado con una revaluación anterior de dichos acivn. 
29.3 Retiro o venta de propiedades, planta y equipos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y cquipos es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en bros del activo y reconocida en 
resultados. 

  

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades rovaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación estrarnferido directament utilidades retenidas. 
Métodos de depreciación, vidas utiles y valores residuales 
El costo valer revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método 
de lnea recta. La vida út estimada y el método de depreciación son revisadas al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio en la esimación, es registrado sobre una base 
prospectiva. 
A continuación se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas es usadas 

enel cálculo de la depreciación: 
Propiedades, Planta y Equipos Vido al 

(enaños) 
Eaiiios 20 

La depreciación a reconocida ens resultados con use en el método de depreciación lineal sobr 
Ina vidas útiles estimadas de cda elemento de propiedad, plata y equipos Los terrenos no están 
sujetos a depreciación algura. 

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén dispunibles para su uso y continuarán 
epreciándoce hasta que sea dado de baja contablemente, Incluso si durante dicho periodo el bien 
ha dejado e sr utilizado. 
La vida útil delos activos e revis y justa e necesario) en cas cierre del período contable de 
tal forma que se mantenga la vida 081 y ponible valor residual acordes con el valor delos actvos a 
pr 
criterio dela Admiristración del Grupo, aquetlos bienes de propiedades plana y equipo que no 

van aser ranceridos o vendidos no están sujetos a un valor de rescate; por lo cual, no es necesario 
establecer valor residual. 
Adicionalmente, no existe videncia que el Grupo tenga que incurr en costos posteriores por 
¿csmontelariento o restauración de la propiedad, plana de su ubicación actual.



2.0 Deterioro del valor delos activos tangibles 
El Grupo evalúa periódicamente si existen indicadores que alguno de sus activos pudiese exar 
deteriorado de acuerdo con la NIC36 “Deterioro del Valor de os Activos” 
SS existen tales indicadores se realza una estimación del monto recuperable del activo. El monto 
recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un acivo o unidad generadora de 
efectivo menos los costos de venta y su valoren uso, y s determinado para un activo individual 4 
menos que el activo no genere entradas de efecto que son claramente independientes de ros 
activos o grupos de activos. 

  

“Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperble, el acivo es considerado. 
deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valoren uso, los 
flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una ta de descuento antes de 
impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor iempo del dinero y los 

riesgos especificos al activo, Para determinar «l valor justo menos costos de venta, se una un 
modelo de valuación apropiado. Estos cálculos son corroborados por maliplos de valuación. 
otros indicadores de valor justo disponibles 
Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con cargo a 
resultados en las cntegorís de gastos asociados a la función del activo deteriorado, exceplo por 
propiedades antotormentereevaluadas dordo La reevaluación fue llevada al patrimonio. En ete 

aso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier 
Feevaluación anterior 
Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluación anual respeto de si 
existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteioemente podría ya no exit w 
podria haber disminuido. S exist al Indicador, el Grupo estima el monto nuevo recupera 
ra perdida por deterioro anteriormente recorocda es reversada solamente 9 ha habido un 
amino en las estimaciones adas para determinar el monto recuperable del actvo dee a llum 
e que se reconoció una pérdida por deterioro. 
Sl ese es el caso, el valoren libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable 

Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que hobría sido determinado, neto de 
depreciación sino se hubiese reconocido una pérdida por detrioo del activo e años anteriores 
Ta reverso es reconocido con abono a resultados a mens que un activo ca registrado al monto 
recvaluada caso enel cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluación 

211 Inversion en subsidiarias 
La Comparta mide nu inversión en subsidiaria al. coto excepto si La inversión es casificada como. 
mantenida para la venta, en cupo can se contabliza conforme a la NIF 5 Activos No Corrients 
Mantenido: para la Venta y Operaciones Discontinuadas 
Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en «l resultado cuando surja el 
derecho a reir 
212 Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconccen 2 su valor razonable, neto de los costos de la 
"ransacción incurridos. Estos préstamos se registran sulsecuemtemente 2 su costo amortizado. 
«cualquier diferencia entre lex fondos recbidos (neto de los contas de tramacción) y el valor de 
redención se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el 
método de interes elecivo, 

 



Los préstamos se clafican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago dela obligación poe lo menos 12 meses después dela fecha sobre la 
quese informa. 
243 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos jos o determinables, queno. 

otzan en un mercado acbwo y en el momento inicial on registrados se valor nominal ya que su 
plazo medio de pago es reducido y no existe difrencia material con su valor razonable, además 
Que a un pen inporare dels compa izada son pagadas de forma ari pada au 
proveedores. 

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locals 
y del extenon de brenes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio 
Las cra cent por pega omespandenpueialmete a cos pr pus prepa del de 
ego, tales comor anticipos decentes, obligaciones patronales y tributarias son recono 
incio y posteriormente 4 su valor nominal 

  

214 Pasivos por impuestos corientes. 
  Bl gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto al renta por pagar corriente 

y el impuesto diferido: 
215 Impuesto corriente. 
El impuesto por pagar corriente se basa enla utilidad gyavabio (tributaria) registrada durante el 

año, La utilidad gravable difiere de lo ullidad contable, debido as partidas de ingresos o gatos 
imponibles o deducibles y pardas que no son gravables o deducibles El pasivo del Gpo por 
concepto del impuesto cornente se calcula utilizando lan tasas scales aprobadas al final de cada 

2151 Impuestos diferidos: 
El impuento dierdo se reconoce obre las diferencian temporaris determinadas entre el valor en 
libros delos activos y pasivos incluidos en los estados financieros consolidados y las buses fiscals 
correspondiertes utilizadas para determina La utlidad gravable El pasivo por impuesto diferido 

reconoce feneralmente pra todas las drrencas temprvsriasimporibles Se reconexera activo 
por impuestos diferidos, por causa de todas la ciferencias temporaria deducibles, e la medida. 
en que resulte probable que el Grupo disponga de utilidades gravables futuras conta las que 
podra cargar esas diferencias temporaris deducibles. 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tae fiscales que »e 
espera sean de aplicación en el periodo enel que el activo se ralce o el pavo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la ta de impuenos 9 en la normativa 
tributario, lu estimación de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos v en la form. 
esperada de recuperar el valor en bros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, 
«excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los 
resultados del período. 
El Grupo debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos, 
y sólos tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente la autoridad fucal, os 

importes reconocidos en exs partidas y on activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se derivan del impuesto la renta y el Grupo Bere la intención de liquidar sus 
activos y pasivos como netos 

ar



2:16 Impuestos corrientes y diferidos 
Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso gasto, y ser incluidos en 
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una tramacción o suceso que sr 
reconoce fuera de resultado, ya se en otro restado integral o directamente en el patrimonio, en 
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del recultado; o cuando surgen del registro inicial 
¿de una combinación de negocios. 
247 Provisiones 
El Grupo considera que as provisiones se reconocen cuando: 
a) Fl Grupo tiene una obligación futura, ya ses legal o implica, como resultado de: 

sucesos presents, 
b) — Esprobuble que vaya aser necesaria una salida de recursos paa liquidar la obligación. 
9) Elimporte se ha estimado de forma fable. 
Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuantifica teniendo en consideración la mejor 
información disponible ala fecha de cada cierre delos estados financieros consolidados 
218 Beneficios «los empleados 

Fl costo des beneficios definido - Jubilación patronal e determinado vilizando el Metodo de la 
Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuariles realizadas al final de cado 

periodo, Para el efecto, se consideran cies parámetros en sus estimaciones, tales como; 
Permanencia futur, asa de mortalidad e incrementos alaríalos futuros determinados sobro la 
Pase de cálculos actuarialos. 
Los costos de los servicios, coco financiero, ganancias y pérdidas actuariles del período son 
presentados en forma separada en tira nota a los estados financieros consolidados. repara 
Fájurta y son registradas en el gasto del pertodo cn dl cual e generan. 

Las importes de beneficios empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un perito 
independiente, inscrito y calificado enla Superintendencia de Compañías del Ecuador 

Las nuevas mediciones, que comprendan 3 ganancs y pérdidas atuarals, se reconocen en el 
tado de situación financiera con cago o abono a tro resultado integral, enel pertado en quese 
producen. 

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilación patronal y desahucio, son 
reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del benenco, pora lo 
cual, se consideran ciertos parámetros en sus estimaciones como. permanencia fumara, tasas de 

mmocilidad e incrementos salarial futuros determinacion sobre la bus de cálculos actuaraes 

  

  

219 Participación a trabajadores 
El Grupo reconoce un pasivo y gato por la partipación delos trabojadores en las tias del 
Grupo.” Este beneficio se caleul a la Lasa del 15% de ls uilidades liqidas de acuerdo con 
“laponiciones leales vigentes 

  

 



220 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarios 
Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable dela contraprestación cubrada. 

0 por cobrar generada pora compra venta de aciones o paricpaciones de otras compañías con la 
finalidad de vincularas y ejercer su control a través de vínculos de propiedad accionaria, de 
gestión, admiristraión, responsabilidad cedida o resultados y conformar así un grupo 
empresarial dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de 
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de ls siguientes 
condiciones 

  

a) Elimporte delos ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fitilidad, 
Bb) sex probable que la entidad recia los beneficios económicos asociados con la 

transacción en un corto plazo; 
<) el grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el que e informa, 

pueda ser medido con fabilidad) 
á) los costos incurridos en la transacción y los costos hasta completarla puedan ser 

medidos con fiabilidad, 
¡No se considera que ses pusble valorar l importe de los ingresos con fiablidad hasta que no se 
ran resuelto tas las contingencias relacionadas on la venta 

221 Comos y Gastos 
Lon conos y gastos se registran al costo historico. Los costs y gastos se reconocen a medida que 
on incurridos, independientemente del fecha en quese haya renlzado el pago, y se registran en 
«periodo más cercano enel quese conocen. 

El costo de producción induye todos aquellos custos en los que se incurre desde la compra de 
motera prima hasta la transformación de producto terminado, incluyendo aqueos gastos que 
imvlucren material de embalaje, mano de obra deca y ctros gastos indirectos e latscacn | 
Lo» gaston de administración curesponden a las remuneraciones del personal pago de servicios 
Tosco, publicidad, así como, de otros gastos generales asociados al actividad administrativa del 
Grupo. Los gastos de venas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, pubicdad, promociones, 

¡sto de fletes y tros gastos en ls que se incurre para finalizar a venta y a entrega del producto. 
222 Estado de Flujos de Efectivo 
Lon Majes originados por actividades de la operación, Incluyen todos aquelos Mujos de efectivo 
relacionados Con el giro del negado, incluyendo además los intereses pagados, los mesos 
Financieros y en general, todos aquellos Mus que no están definidos como de inversión 0 
Financiamiento. ES necrario mencorar que e concepto operacional uliizado en exe estado, es 

más amplo que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado para la 
presentación del stado de fuos de efectivo ese Directo. 
22) Compensación de sados y transacciones 
Como norma general en los estados financieros consolidados no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sen 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sa el reflejo de La esencia de la 
tranaacción. 

 



Los ingresos y gastos on origen en trantaccones que, contactualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y el Grupo ene la intención de liquidar por 5u 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simuliánea, se 
presentan netos en resultados. 

224 Activos financieros 
Todos los activos financieros e reconocen y dan de hoja a la fecha de negocición cuando se 
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 

condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente et regulado 
por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente 2 valor razonable, más los costs de 
la transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios 
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la 
transacción se reconocen en resultados. 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amvomizado 0 l valor razonable 

El Grupo clasifica sus activos francrros en as sgutemtes categorías valor razonable con caminos 

Financieros. La Administración determina la clasificación de sus instrumentos financieros en e 
momento del reconocimiento inicia 

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financiers - Presentación” y 
NIC 39 “Instrumentos Financieros - Recomocimiento y Medición” son claficados como activos 
Financieros para documentos y cuentas por cobrar. El Grupo ha deinido y valoriza pus activos 
financieros de la siguiente forma: 

221 Activos financieros mantenidos hast el vencimiento - 
Lor activos firanciros masterudos hast el vercisiento ne medirán al rato amortizado utilizando. 
dl método de la tasa de interés cfectva, menos cualquier deterioro, El ingreso por Intereses, 
Incluyendo los intereses implícitos, se econoce como ingresos de inversiones y se calculan 
utilizando latas de inter electa, explo para las cuentas por cobrar 3 corto plazo cuando el 
reconecimiento de interes rsulare material 

225 Préstamos y Cuentas por cobrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos fmancieros mo derivados con pagos fos o 
¿determmabiea. que no cotizan en un mercado activo. Se clauican en acbves comente. excepto los 

vencimientos superions a 12 meses desde la fecha dl estado de situación financie. que se 
asian como activos no corriemes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas 

«Comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 
225. Baja en cuentas de un activo financiero 

Un activo financiero (o, cuando ses aplicable una parte de un activo financiero una parte de un 
frupo de activos financier similares) s dado de taja cuando: 

3) Losderechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado o 
br El Grupo ha tranderido sus derechos a recibir Mujos de efectivo del activo o ha 

asumido una obligación de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos 
.-



+) inmediatamente una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso 

dá) ESGrupoha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo , de 
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del 
activo, s ha transterdo su control 

2252 Pasivos financieros 
Lon instrumentos financieros se clasifican como pasiven financieros al valor razonable con cambios 

en resultados o como paivos financieros medidos al conto amortizado. 
Los pasivos financieros se laáfican como pasivos corrientes a meros que el Grupo tenga un 
derecho incondicional 4 difr su liquidación durante almenas 12 mesos despues dela fecha del 
sado de situación financiera 

  

Un pasivo financiero es dado de baja cuando La obligación de pago e termina, se cancela o vence. 
Cuando un pasivo finandero exstete es reemplazado por cto de mismo prestatario en 
condiciones sgruiativamente dserentes, o ls condiciones son modificadas en forma importante. 
¿cho reemplazo o modificación se tata como una baja de pasivo original y el reconocimienno de 

"un nuevo pasto, reconociéndose la diferencia entre amb en ls resultados del pertoda| 
227 Nosmas muevas y revisadas en medición del valor razonable y revelaciones 
NIF 13-Mecición del Valor Rasonsble 
La NIF 13 estate una única fuente de orientación para as mediciones y revelaciones efectuadas 

a valor razonable. El alcance de la NUF 13 es ampli los requerimientos de medición del valor 
tazonable de la NIF 13 ae aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, 
para os cuales, otras NIIF requieren permiten mediciones del valer razonable y las revelaciones 
sobre las mediciones efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas simiitudes con 
«el valor razonable. pero no son valo razonable (por ejemplo, valor neto de realización a fecos 
¿ela medición e on inventarios el valor de uso con fe de evaluación de deterioro). 

La NIIF13 define el valor razonable como e precio quese recibirla por vender un activo ol valor 
pagado para transferir un pasivo en una transacción de mercado principal (0 el más ventajoso) en 
la echa de medición en las condiciones actuales del mercado. 

l valor razorahle según la NIF 13 es el precio de salia, independientemente de si se precio es 
“rectamente obuervable o ostimado utilizando otra técnica de valoración. Asimisono, la NIF 13 
incluye requisitos extensos de revelación. 
La NI 13 requiere la aplicación prospectiva a partir del 1 enero del 2013. Adicionalmente, las 
“lapoxiionos transitorias especificas en la norma, establecen que mu es necesario aplicar los 
requisitos de revelación establecidos en la norma, en referencia a la información comparativa 
proporcionada por periodos antes de la aplicación inicial de la norma. De acuerdo con estas 
Sisposiiones transitorias lo Compañía no ha revelado información requerida por la NUI 13 pora. 
+ periodo comparativo 2018. 

A parte delas revelaciones adicionales la aplicación de las NIF 13 no ha tenido ningún impacto 
“gpifcaivo sobre los importes reconxidos elos estados financiero consolidados de FARIBALL 
HOLDING CORP. CA. FARIBALLCORP. 
Modificaciones ala NIC Presentación de partidas en tro resultado integral 

as.



Durante el año en curso, a Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentación de 
Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de 
tro resultado Integral sean agrupadas en dos categorías (a) las partidas que no serán 

reclaificados posteriormente al resultado del ejercicio, y (9) las partidas que pueden ser 
rrclasificadas posteriormente al resultado de período cuando se cumplen determinadas 
condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro resultado integra! se aígrarán 
chre la misma bas, y estas modificacones no cambian la opción de presentar partidas de cro 

resultado integral antes de impuestos o después de impuestos. Las modlifiaciones se han aplicado 
¿e forma retrospectiva, y por lo tato a presentación de partidas de otro resultado integral se ha. 
modificado para relljar los referidos cambios. Aparte de los cambios de presentación antes 
mencionados, la aplicación delas modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ningún impacto en el 
resultado del periodo, la utilidad integral y el resultado integral total. 
'NIC19- Beneficios os empleados 
En el año en curso, la Compañía ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y Jas 
«enmiendas consiguientes, desde el ejercicio económi anterior 
La NIC 19 cambia la contabilización de los planes de beneficios definidos y los beneficios por 

terminación. El cambio más impurtante se refiere a la contabilización de los cambios en ls 
obligaciones por beneficios definido» y los activos del plan. Las modificaciones requieren el 

reconocimiento de lon cambios en las obligaciones por beneficios definidos y en el valor tazonable 
e los activos del plan cuando se producen, y por lo tato eliminan el método de la “banda de 
actuación” permitida por la versión previa de la NIC 19, y acer el reconocimiento delos costos 

de servicios pasadon — Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuarials (nuevas 
mediciones) se neconocen inmediatamente en oro resaltado integral Por otra pare, el conto de 
interés y rendimiento esperado de los acvos del plan utilizadas en la vorsión previa dela NIC 19 
se sustituyen or el enfoque de interés net”, el cual según la NIC 1, se calcula aplicando la aso. 
e descuento eta sobre el pasivo o activo po beneficios dinos. 

Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del periodo y 
tro resultado integral en a8os antenores. Adicionalmente la NIC 19 introduce algunos cambios 
ema presentación del onto por enwicso dedos incluyendo extensas revelaciones adicional. 
Desde el 1 de enero del 2013, el Grupo ha aplicado las disposiciones tramátoias pertinentes de la 
NIC 19 - Beneficios a los Empelador, y ha actualizado los importes comparativos en forma 
retrospectiva. 

225 Nuevas enmiendas sobre NUF vigentes y revisadas sin efecto material sobre los estados 
Financieros consolidados 

Ni Tolo lectiva a port 
Nica Intormación Financiera Intermedia. Enero1,2017 

Nicas Inversiones en Ascciadas y Negocios. Enero1,2017 
Corgumtos 

Nic27 Estados Financieros Separados. Escro1,2017 

NuFIO Estados Financieros Consolidados —— Enero1,2017 

La Administración considera que la aplicación de estas nuevas enmiendas que han sido revisadas 
durante el año 2014, detalladas anteriormente, no van a tener un efecto material obre Ea posición 

Financiera del Grupo los resultados e sus operaciones o sus flujos de efectivo. 
ES



Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentación de 
Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones la NIC requieren que la partidas de 
tro resultado integral scan agrupadas en dos categorías (2) las partidas que no serán 
reclasfiados posteriormente al resultado del ejercicio, y (P) las partidas que pueden ser 
rrclanficadas powteriormente al remaltado del periodo cuando se cumplen determinadas 
condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro resultado ina e agrarán 
cbre la misma bus, y estas modificaciones no cambia la opción de presentas partidas de otro 

resultado Integral antes de impuestos o después de impuenton. Las modificaciones se han aplicado 
¿e forma retrospectiva, y por lo tanto, la presentación de partida de tro senultado integra e 

modificado para relljar los referidos cambios. Apute de los cambios de presentación antes 
mencionados, la aplicación de las modificaciones ala NIC 1 no da lugar a ningún impacto en el 
resultado del periodo, la utilidad integral y el resultado integra! total. 

'NIC19- Beneficios os empleados 
En el año en curso, la Compañía ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y Jas 
enmiendas consiguientes, desde el ejecilo económico anterior 
La NIC 19 cambia la contabilización de los planes de beneficios definidos y los beneficios por 

terminación. El cambio más impurtante se refiere a la contabilización de los cambios en ls 
obligaciones por beneficios definidos y los activos del plan. Las modificaciones requieren el 

reconocimiento de lon cambios en ls obligacion por beneficios definidos y en el valor razonable 
¿e los activos del plan cuando se producen, y por lo tato eliminan el método de la “banda de 

actuación” permitida por la versión previa de la NIC 19, y acuer el reconocimiento delos costos 
de servicios pasados ” Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuariales nuevas 
medicos) se reconocen inmediatamente en oro resaltado integral Por otra pare, el conto de 
ner y rendimiento esperado de ls acvos del plan utilizados en la vorsión previa dela NIC 19 

se sustituyen por el enfoque de interés net”, el cual según la NIC 1, se calcula aplicando la aso. 
¿e descuento eta sobre el pasivo o activo po beneficios definidos. 
Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del perodo y 

tro resultado integral en años ntenores. Adicionalmente la NIC 19 introduce algunos cambios 
ena presentación del onto por heno dedos incluyendo extensas revelaciones adicional 
Desde el 1 de enero del 2013, el Grupo ha aplicado las disposiciones trarátorias pertinentes dela 
NIC 19 - Beneficios a los Empelador, y ha actualizado los importes comparativos en forma. 
Terospectiva. 

225 Nuevas enmiendas sobre NIE vigentes y revizadas sin efect material sobre los estados 
Financieros consolidados 

NE Titulo lectiva a port 
Nica Información Financiera Intermedia. Enero1,2017 

Nic2s Inversiones en Asccadas y Negocios. Enero1,2017 
Corgumtos 

Nicz7 Estados Financcros Separados. Enero1,2017 

NuEIO Estados Financieros Consolidados —— Enero1,2017 

La Administración considera que la aplicación de esas nuevas enmiendas que han sido revisadas 
durante el año 2014, detalladas anteriormente, no van a tner un efecto materia obre E posición 
financiera del Grupo, os resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo. 

eS
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229 Normas nuevas revisadas emitidas pero aun o etstivas 1 
Fl Grupo no ha aplicado las ssgutentes Normas intemacionalesde Información Financiera - NUF, 

ruevas revisadas que han sido mudas pero aun no son efectuar 
Nor Titulo lectiva aparte 

Nur Cuentas de diferimientos de actividades: Enero1,2017 
regaladas Encro1,2017 

¿le contratos con linte. subte 
NAS AÑICM,NIC1A,CINIESL,15,18 y SICH 

Nose posible proporcionar una estimación razonable del efecto que podría causar a aplicación de 
estas normas sobre los estados financieros conscidados, hasta que un examen detallado haya sido 
sompletado. 
3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIF 
requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuetos 
inberenes ala actividad económica dela entidad, con el propónito de determinar la valuación y 
presentación de algunas parudas que forman parte delos etados financieros consolidados. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 

"lización de la información disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus 
electos finales. 
Las estimaciones y juicios subyacentos se revisan obre una base regula. Las cstemacione y fuen 
«subyacentes se revisan sobre una base regular — Los efectos de los cambios en estimaciones 
<ontables surgidos de estas revisiones se reconocen en elperodo de la revisión y períodos futuros 
el cambio afecta tato al pertdo actal como a periodos subsecuentes 

A continuación se presentan ls estimaciones y jus contables críticos que la Administración del 
Grupo ha utilizado enel proceso de aplicación delos crieios contables 
32 Deterioro de activos 

La Administración es quien determina las vidas útiles cstimadas y los correspondientes cangos por 
“depreciación para sus propiedades, planta y equipo, cta estimación s basa en los ios de vida de 
ox activos en función de uso esporado por el Grupo, considerando como base depeeciableal valor 

resultante entre el costo de adquisición del bien menos su valor de recuperación estimad 
Adicionalmente, de acuerdo alo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, el Grupo. 
«valda al cierre de cada ejerciio anual o ante, sí existe algún indicio de deterons el valor 
rcuperable de lor actvon de largo plazo, para comprobar s hay perdida de deterioro en l valor 
eos activos. 

Determinar lo activos han sutido deterioro implica el cálculo del valor en uso delas unidades 
generadoras de cfciwo. El cálculo del valor en uso requiere que el Grupo determine los ujos de 
lectivo futuros que deberian sungir de las unidades generadoras de ccctivo y una taa de 
¿escuento apropiada para calcular el valor presente.   

En el caso de queel importe recuperable sea iferor al valor neto en bros del actsvo, se registra la 
correspondiente provisión por perdida por deterioro por a diferencia. cun cargo a resultados. 

 



  

£l valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios 
factores que son determinados en función de un calculo actuarial basados en varios supuestos 
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una 

tasa de descuento, Cualquier cambio en los Supuestos impacta en el valor en libros de las 
provisiones de stos beneficios. 

El actuar contratado por el Grupo para realzar el cálculo actuarial, ut taa de descuento, la 
tasa de moralidad y de rotación al final de cada 280 reportado por la Administración del Grupo. 
La asa de descuento esla tasa de interés que debe ser utilizada pura determina el valor presente 

¿e los ajos futuros de cja estimados que se espera van a ser reguendos para cumplir on la 
obligación de estos beneficios. 

Las obligaciones por prestaciones definidas del Grupo se descuentan a una tasa establecida por 
reterenca la asas de mercado al inl del periodo de referencia de los bonos corporativos deal 
calidad Se requiere un juicio significativo al establcor los erteros para bones aser incluidos en La 
Población dela que se deriva la curva de rendimiento. Lo criterios más importantes considerados 
para la selecón de los bonos incluyen el tamaño de la emisión de los bonos corporativos, 

alificaión de los bonos y la identcación delos valores atípicos quese excluyen. 
33 Impuesto la renta corriente 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la 
legislación tributaria apicabe. El Grupo busca asesoría profesional en materia tbutara antes de 
alguna decisión sobre asunto trbutarios. Aun cuando la Administración considere que sus 
Stmaciones son prudentes y apropiadas. pueden sungr diferencias de interpretación con La 

“dmuimeración tributaria que pudberan aecar los cargos impuestos en el futuro. 

34NUF13- Medición del Valor Razonable 
La Compañía ha aplicado La NIF 13 desde el período anterior. La NIF 13 establece una Única 
Fuente de ortentción para las mediciones y revelaciones efectuadas valor razonable 
El alcance de la NIF 13 es sep los requerimientos de medición de valo razonable de la NIF 
13 e aplica tant a netrumenton financieros e instrumentos no financieros, para los cuales, otras 
NUI requieren o permiten mediciones del valor razonable y ls revelaciones sobre las mediciones 
efectuadas a valor razonable y mediciones que tiene algunas similitudes on el valor razonable, 
pero no son valor razonable (por ejemplo, el valor neto de realización a efectos dela medición de 
Jos inventarios .el valor de usa con fines de evaluación de deterioro) 

La NUF 13 define l valor razonable como el preco quese recibiría por vender un activo o el valor 
parado para trarsfet un pasivo en una transacción de mercado principal (o sl más ventajoso) en 
la echa de medición en las condiciones actuales del mercado. 
El valor razonable según la NIF 13 es el precio de salida, independientemente de sí ese preio es 
¿lirectamente observable o estimado utlizando otra técica de valoración. Asimismo, la NIF 13 
incluye requisitos extensos de revelación.



35 Modificaciones ala NIC 1 - Presentación de partidas en otro resultado integral 
Durante el año en curso la Compañía ha aplicado los modificaciones a a NIC1- Presentación de 
Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1 regueren que las partidas de 

tro resultado Imegral scan agrupados em dos categorías (a) las partidas que no serán 
reclasficados posteriormente al resultado del ejercicio, y (1) las partidas que puesten ser 
recasfcadas. posteriormente al resultado del periodo cuando se cumplen determinadas 

condiciones. El impuesto sobre la renta de las partida de otro resultado integral se asignarán 
obre la misma bas, y estas modificaciones no cambian la opción de presentar partidas de oro 

resultado integral ates de impuestos después de impuestos. 
Las modificaciones se han aplicado de lorma retrospectiva, y por lo tant, la presentación de 

partida de otr resultado integral se ha modificado para refleja los referidos cambios. Aparte de 
los cambios de presentación antes mencionados, la aplicación de las modificaciones ala NIC 1 na. 
da lugar a nin impacto en el resultado del período, la utilidad integra y el resultado integral toa 

  

A6NIC19- Beneficio   los empleados 
En el año en curvo, la Comparía no ha aplicado la NIC 19 - Beneicios a los Empleados y las 
creniendas consiguientes, dende el ejercicio económico anterior La Compañía no aplica a eta 
ormatsva debido a que la Administración no considera necesaria la aplicación de dicha reserva 

La NIC 19 cambia la contabilización de los planes de beneficios definidos y los beneficios por terminación. El cambio mis importante se refiere a la contabilización de los cambros en las 
obligaciones por beneficios definidos y los activos del plan. Las modificaciones requieren el 
reconaxiniento delos cambios en ls obligaciones por beneficio definidos y en l valo razonable 

de los activos del plan cuando se producen, y por Jo tanto eliminan el método de la “banda de 
fluctuación” permitida pora versión previa de la NIC 1, y acelera el reconocimiento delos costos 
dle servicios pasados. 
Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuarialos (quevas mediciones) se reconocen. 
inmediatamente en tro resaltado integral. Por otra parte, l costo de interés y rendimiento 

esperado de los activos del plan utilizados en a versión prev de la NIC 19 se sustituyen por el 
enfoque del “interés neto”, el cual según la NIC 19, se calcula aplicando la tasa de descuento neta 
sobre el pasivo activo por beneficios definidos. 
Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del período y 
otro resultado integral en años anteriores. Adicionalmente, la NIC 19 introduce algunos cambios 
en a presentación del costo por beneficio definidos mcluyendo extensas revelaciones adicionales. 
37 NIF 13 - Acuerdos conjuntos - Contabilizaciones de adquisiciones de participaciones en 
operaciones conjuntas 
38 La NIF 15 - Ingresos de Actividades ordinarias procedentes con contratos con clientes. 
"Esta norma especifica cuando y cuanto se debe reconoce os ingresos. Esta norma reemplaza en su 
totalidad ala NIC 18 Ingresos y la NIC 11 Contratos de construcción en o totalidad. 
5, determina la orma de recorecer los ingresos de los contratos excepto aquellos que se encuentra 

entre on arrendamientos, de seguros o cualquier vo arrendamiento inanciero. 
Establece pasos para ayudar la entidad cuando rconoxer el ingreso: 

 



1 Identifica el contrato con el iente Este debe tener uma sustancia comercial y debe ser 
probable quel entidad sobr la contraprestación de bienes y/o servicios 
2 identificar la obligación de desempeño del contrato; Define como obligación de 

“desempeño, ls promesas que una entidad necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir 
«cuantas obligaciones de desempeño cuntempla el contrato para considerarlo en la evaluación del 
economia del ing 
3 Determinar el precio de la tramuscción: Esta lo define como el importe de la 

contraprestación el cual la entidad espera recibir 2 cambio dela transerenca de los bienes y/o 
servicios Eta norma también cunienegulas pura determinar el importe dela contrapretación. 

4 Asignación de precisen as transacciones alas obligaciones de desempeño en el contrato 
Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la entidad asigne un 
precio dela transacción cada obligación de desempeño ( cada bien o servicio que sea distintos) 
por un importe que represente la parte de la contraprestación la cual la entidad espera tener 
derecho a camino de traste ln henes o servicio comprometidos con cuente 

5, Reconocer elingreso cuando la enidad cumple en las Asigraciones de Desempeño. 
Esta norma contiene orientación sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuando y como. 
reconocerlos ingresos; Esta NUF para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2015 0 
esque y e permne su aplcacó anida 
39NUFIS Arrendamientos 
Esta nova norma aplica periodos anuales que comence 2 part del 1 de erro dl 219, se ado qa ici dea 

210LaUF16 dere 
+ NICIZArendamienios 
+ ICA Determinación e un acuerdo contiene arrendamiento 
2 SAS Arrendamientos mos 
+ SIC 27 Evaluación de la esencia de las trarencciones que adoptan legal de un arrendamento. 

211 NIE 17 Contratos de seguros. 
Esta nueva morma se splica a periodos anuales que comiencen a pot del de enero del 202, se 
de eta NIF 
Deroga ala NIF 4 Contrato de seguros 
Esta norma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros, Independiente de pos de 
entidades quelo emitan 

 



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

A13I de diciembre del 245 y 2017 están constidos como sfgue: 

  

Dólares) 
208 207 

Fondo: Caja 
Caja -Faribal! 100010 100000 
Caja -Hotecapsa. S 100,00.00 
Caja Las Terrazas 25000 15090 
Caja -Buena Vista Plaza - 10090 

Fondo: Bancos x 
Banco Bolivariano Fariball 20750241 asus 
"Banco Pacifico -Omani s7029 Les 
Barco Produbanco -Hotecapsa: 28040 57897 

Banco Bolivariano. Buena Vista Plaza 491450 16845837 
Banco Bolivariano -Condominio e Prado. 374078 4598531 
Banco Bolivariano -Plaza El Prado. 490859 2795 
Banco Bolivariano -Las Terrazas 5050009 9027890 
Banco Bolivariano -Ducáa 2 2297.40 9950 
Fondo: Inversiones 
Certificados de inversion -Las Terrazas 150,000.00 a 
Total Efectivo y equivalentes al efectivo 14967940 227733996 

Bancos. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, incluye principalmente saldos en cuenta coriene en 

  

insttciones financieras locales, los cuales no generas Interes. 

3) La compañía Corporacion Hotelera Hotecapsa S.A, no evidencio mediante un documento 
de arqueo de caja la existencia de un monto equivalente a Usd SI00.000.0, dicho registro. 
fe relaificado a tras cuentas por cobrar en el periodo fiscal 213. 

b) Al 31 de Diciembre de 2018, Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza, mantiene un 
certificado de inversión a corto plazo con un el Banco Bolivariano. 

 



5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR. 
Un resumen delas cuentas por cobrar comerciales y oras cuentas por cobrar es como sigue: 

    

Dólares) 
2018 2007 

Clientes 102991.66 2OAs616 
(O Provisión por deterioro ESA 413972 

Total Docs. Y Clas. Por Cobrar 3995794 26035244 
  

lientes- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden a desembolsos efectuados por La 
'ompaña cuenta proyecto inmobaiario, les cuales no generan intereses. 

6. INVENTARIOS 
Un resomen de a cuenta Inventanos es como sue 

Dálares) 
209 2017 

Terrenos. 1944175349 1344175349 
Construcciones en curo. 27955545 2009795 

Total Inventarios ZA D0894, ISO 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta Inventarios corresponde a los avances de obras del 
Fideicomiso Mercantil Condominio El Prado por Usd 527933545 y la transferencia dela cuenta activos 
jos terrenos a la cuenta de inventario por Usd. $1341,75340. 

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
"Un resumen delos impuestos por cobrar consolidados es como sigue 

Dólares) 
2018, 2017, 

Crédito Tributario 1AG2S9094 157526717 
Total Does. Y Clas. Por Cobrar 1AG259094_ 137520717 

-A131 de diciembre de 2018 y 2917, los impuestos pagados por anticipado constituye las retenciones en 
la fuente de impuesto ala renta efectuadas por los clients y crédito tributario IVA por adquisiciones 
locales € importaciones



Retenciones enla fuente: AI 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden ala retenciones que le han: 
lizado la Compara por as compras de bienes y servo y los anticipos de impuesto la renta y 
que será utilizado con la declaración de impuexto ala renta del ejercicio 2018. 
Las retenciones pueden ser rintogradas mediante solicitud de pago en exceso, presentando el reclamo. 

de pago indebido o utilizando directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto 4 la 
renta que cause la Compañía en la declaración; la opción así escogida respecto al uso del saldo de 
«rédito tributario deberá ser informado oportunamente al administración tributaria. 

8. OTROS ACTIVOS Cp. 
Un resumen de la cuenta tros activos a corto plazo es como sigue 

  

Détares) 

— 

Segun pagados poranscpado. asma 52049 
Antipona proverdores «5022058 309:10050 
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil CA. Banos aros 
Total Otvos activos orto plazo Teseo sa 7034 

AL: de diciembre de 2018 y 201, la cuenta Otros Activos CP corresponden als porción dela pri 
¿de sogaros pagadas anticipadamente durante el año 20132 Ala compañía de seguros CA, y quese ra 
“mortizando gradualmente l gasto del ejercio siguiente a medida que se vaya devengando. 

3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO. 
Un resumen des propiedades, planta y equipos es como sigue 

  

Dolares) 
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO CONSOLIDADO. 2000 2007, 

Toreros. SOMIBII9N7 7525732779 
aos 1AATI2AGI2 1296629522 

Vehículos A z 
Maquinarias y equipos. 511,00877 - 
Laupos de computacón 55000 S 
Muebles y enseres 784036 244958 
Maquina y equipos S S02AS3A 
Constrscciones en curo. 32996598 32298773 
mos 742000 742000 

¡Sota Propiedad. Planta y sip IAE AAA 
(o Depreemesón acumulada. (93871321 5092361 

"Total Propiedad, Plata y Equipo, nto. STA, AAA 

AL 3 de diciembre de 2018, las adiciones y transferencias incluyen principalmente lo siguente: 
"Venta de un terteno para proyectos inmobiliarios por un total de US$ 244290792 

a



La administracion del Fideicomiso Mercantil Condominios El Prado trnsfio de la cuenta activos fos 
terrenos y los avances de obras de construccion a la cuenta Inventarios por un monto de Usd, 

13,441,753 y Usd 2795545, respectivamente al 31 de diciembre del 2018, 
Durante el 2916 según Resolucion No. 26ESGICM2NIS del Consejo Municipal del Cantón 

Samborondon se aprobó la exporpiacion as como la declaratoria de utilidad publica y ocupación 
inmedinia de un terreno de propiedad de la compañía FIDEICOMISO. MERCANTIL DE. 
ADMINISTRACION DE BIENES DUCSA DOS, con el código catastral 41-29-12 con un área de 
afectación total de 29, 948 m2 ubicado en la parroquia urbana saéie la Puntilla del cantón 

Samborondon, cuya finalidad fue la construcción del puente que ururá al canton Samborondon con 
Guayaquil y sus obras complementarias 

10. INVERSIONES PERMANENTES - JP. 
Un resumen dela cuenta Invermones permunentes es como sigue 

    

Dálares) 
201 2017. 

Inversiones en sutsidiarias -Omani CA. AIITATIGGS  1TITAT2ÓSS 
Inversiones en asociadas. Frasedale 1SENDOOIO_ 156000000 
Total Inversiones peramentes -1/P. 1895472683. 1893472663 

  

11. OTROS ACTIVOS 1/P 
"Un resumen dela cuenta otros activos a largo plazos como sigue- 

  

2017 

Activos por impuestos diferidos ao 0 105354 
Total Ovos activos 1/P. 2190302, 0a3SA1 

Esta cuenta se origino durante l aplicación de la norma NIIF 12, en el periodo fiscal 2012, por el revalúo 
de edificio de la subuidiarta Inversiones Omani CA, la diferencia temporales dan las diferencias entre 

montos de un acivo o pasivo enel balance y su base imporibl. En resumen. ls diferencias temporales 
ve originan en ingresos y gastos que son corideradas como tales según las normas contable, per 
"nbotariamente no son reconocidas en l presente pericdo contable (o Viceversa) Existe entencrs ana. 
iterencia de tiempo en el reconocimiento delos ingresos o gastos, per estas son reconcilabls, no en 
este periodo pero 1 en los futuros. ta cuenta tuvo un ajuste durante año 2017 de Us. $1,10345 por el 
calculo del Impuesto a la renta aplicado a las perdidas del ejercicio 2017, de los Fidexcomisos 
Mercantiles Bra. Vista Plaza, Fideicomiso Mee, Cond, El Prado, y Fidecomiso Mer. Plaza El Prado, 
para sor aplicadas on las futuras utilidad 

 



12 OBLIGACIONES BANCARIAS DEL EXTERIOR 
"Un resumen de los documentos y cuentas por pagar es como sigue: 

  

Dolares) 
2018 2097, 

Morgan Stanley 132000000 - 
Fark Lombard Odier de Co. Ld. 7AG2ONTI_ 951175998 
Total Obligaciones bancarias del exterior BASZOTA, 951175995 

Corresponde a prestamo exterior para apual de operaciones del Fideicomiso Mercantil Buen. Visa 
Plaza Us$7,162001.7, y Fideicomiso Mercanal Plaza Fl Prado Us$1,320.000.00 

13. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 

"Un resumen de os documentos y cuentas por pagar es como sigue: 
Dólares) 

2018 2017. 

Proveedores locales 12994891 35645458 
Total Docs. Y Ctas, Por Pagar E] 35645458 

Prorcedores Locales. Al 31 de diciembre del 218, coresponden la deuda por cuentas por pagar a 
proveedores por Bienes y servcion básicamente a cuenta de Hotecapsa SA, por Us 3227950, 
Fideicomiso Mercantil Ba Vista Plaza Us $12.45 45, Fidelcomiso Mercantil Plaza El Prado $209.44, 
Fideicomiso Mercantil Condominio El Prado $1,140.36, leriones Omani 5105558. y Fideicomiso. 
Mercantil Las Terrazas Us. 51294306 y Fariball Holding Cor por Us. 550000. 

14.PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
"Un resumen de los pasivos por impuestos corrientes e como gue. 

(Dólares) 
2018 2097 

te en la Puente del Impuesto la Renta 145588 2326030 
Impuesto la renta del ejercito 2133646 310750 
Impuesto al Valor Agregado 1615 - 
Total Pasivos por impuestos corrientes 2590849, 5440730 

35.



Retenciones en la fuente de impuesto a la senta - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan las 
retenciones en a fuente como agente de retención 

rpueato a la renta del pc Eerico ALI de diciembre de 2018 y 2017, representan el impuesto 4 La 
eta del ecc 
Impuesto al ciente al valor agezado IVA - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 representan las 
retenciones en la fuente como agente de retención a sus proveedores por los bienes y servicio 
adquiridos 

Impuestos corrientes - Al 3! de Diciembre de 218 y 2017 corresponden a los impuestos registrados en 
la contabilidad como agente de percepción del IVA, de retención del impuento la renta retenidos a los 
proveedores de bienes y servicios de la Compañía, y el impuesto 1 renta dela Comparta del ejercito 
Corriente. En el ejercicio 28 La Compañia neto el Impuento a senta causado de la Compañía con los 
impuestos retenidos y ergitos a vor que tea de ejercicio anteriores. 

  

15. PASIVOS ACUMULADOS 
"Un resumen dela cuenta provisiones es como sigue: 

(Dólares) 
2018 207. 

Ottigaciones con el ES 209566 
Décimo Tercer Sueldo. 1652 . 
Décimo Cuarto Sueldo: 17792 

Fondo de Reserva som 
"encúciossoctales y Parscipucton de ratajadores 7948532 5730682 
Total Pasivos acumulados. 8590054 9730682 

Obligaciones com e IES - AL31 de diciembre de 2018 y 21, representan obligaciones con el IESS, por 
retenciones efectuadas asus empleados. 

Beneficios sociales - Al de diciembre de 2015 y 2017, representan provisiones de beni scales. 

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, la Compañía tene como política registrar provisiones por 
vacaciones. Todas las demás provisiones corresponden u beneficios sociales anuales os que tienen: 
¿derecho los empleados de la Compaña, que han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a. 
¿lsponciones establecidas en el Código de Trabajo enel Ecuador 

 



16. OTROS PASIVOS CORRIENTES 
Un resumen dela cuenta sos en como sigue. 

  

  

Dólares) 
ams 207 

to ocRiCA mese 
rd Mercanél Duena Vista Maza - as5acoze 

Frdel Mecano as temazos . 157835 
Frde Mercantil Ducsa2 AS 
o 20 

Antpodecime 2004730 - 
Join pis papi oct declina rezos : 
tas cuentas Faria - soso 
Total Oros pastos cmtentes a, nz 

17 OMIGACION PATRONALES UP. 
ainda cs ud e hotline 

(Dólares) 

O 

Provisión po joblaciónpuronal ns sees 
Provisión por Desahuco 29750 3707 
Total Obligaciones patronales Y? 704 usar 

Representa provisión para jubilación patronal establecidas de acuerdo con disposiciones del Código de 
“ralso, el cal indica que los trabajadores que por veinte años 0 más que hubieren prestado sus 
servicios en forma continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados poe sus empleadores sin 
Perico dela jubilación que les corresponde en su condición de afilados al Instituto Ecuatoriano de 
Seguridad Social. 
Los cálculos actuarales del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 

definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario inlependiente, El valor 
presente de las obligaciones por cuncepto de beneficios definidos y los costs del servici actual y el 

tonto del servicio anterior fueren calculados utizando el método de la unidad de crédito proyectada. 
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio dl empleado y. 
Pasado enla fórmula el pla, de tal suerte quese atribuye la misma cantidad de beneficio a cada año. 
de servicio, considerando el uso de MpOtesis actuariles para calcular el valor presente de dichos. 

enehicios. Estas upótessrefija el valor de dinero 3 través del bempo, el incremento talenal y las. 
probabilidades de pago de estos beneficio. 

     



Las ganancias y pérdidas actuaiales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios los “supuestos actuarials se cargan abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio esperado delos empleados Coresporente| 
Las hipótesis actunialos significativas utilizadas para la determinación. de las obligaciones beneficios definidos so la asa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad E 
Las presunciones principales usadas para propósitos delos cálculos actuariales de los años 2018 y 2017 
contemplan una tara de descuento del 4%, 

18. CUENTAS POR PAGAR EXTERIOR 
Un osumen de Otra cuentas por pagar al exterior es como sigue: 

  

  

  

(Dolares) 
200 207 

Harovay Intemational INC. AISOGASIA.  Bs0GAS131 
Total Otros pasivos no corrientes BISOGASIII, — 5065131 

19. OTRAS CUENTAS POR PAGAR IP. 
Ln osumen de Otras cuentas por pagara lrgo plazo e como sigue: 

Pálares) 
209 2017. 

Sorrento Holding Corp. Panama 29609792 296397921 
Cuentas por pagar- APS sos 30 
Horecapsa «Caja 22.0 92 

FrasedaleS.A. 385,000.00 38500000 
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil CA. 49924133 mans 
inversiones Omni CA. 20935 20938582 
Depositos en Garantia -Iina. Vista Plaza. 13343465 57708997 
Depositos en Garantía -Fd, Mere Las Terazas E 10279245 

  

Total Otros pasivos no corrientes 401002, 144961947 

 



20. PATRIMONIO 
Gapital Social AL 31 de diciembre de 218, el copia suert y pugado del Grupo es de 

US$3,201.00, dividido en: pu e “ 

Accionista 
Ángel Sánchez Arosemena 
Carlos Alberto Sánchez Guzmán 
Total 

  

Reserva Legel- La Ley de Compañías requiere que por lo menos cl 10% de la utilidad anal sea 
“apropiado somo reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del copita) social. Esta 
riserva no es dispanble para el pago de dividendos en eletivo pero puede ser copializada en su 
tstlidad 

Aportes para aumento de capital- Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los aportes para aumento de 
pil representan contribuciones en efectivo realizados para incrementar ol capital social 
Reserva de Revaluación de Propiedados- Corresponde al efecto revaluación de terrenos, y 

«dificaciones, el cual se recon en otro rosulldo integral y se acumula en el patimomo bajo la 
“enominación de “Reserva por revaluación de propiedades” Cuando estos activos evaluados sean 
vendidos o dados de baja, la parte correspondiente de la reserva por revaluación de propiedades. 
relacionada con dicho activo será transerida directamente 3 las utilidades retenidas. Las partidas 
inclundas dentro de tros resultados integrales e incluidos en la cuenta reserva de revaluación de: 

propuedades no serán reclasiicadas subvecuenterente ala ganancia o pérdida del ejercicio. 

  

21. Gastos de impuesto a laenta corriente 
A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo. 
calculado, l cual revulta dela suma matemática del 04% del activo, 02% del patrimonio, 04% de 

ingresos gravados y 02% de costos y pastos deducibles 
Durante el año 2018 y 2017, la Compañía registró una unlidad (Pérdida) consolidada de (US$ 
19,01.48514) en 2018 y 2529889 en 2017, respectivamente. 

Las declaraciones de impuesto aa senta han sido presentadas en ls plazos estipulados legalmente os 
mismos están abiertas aa revisión por parte la autoridades tributarias hasta el año 2018 inclusive. 

9.



21 Aspectos Tributarios 

Código Orgánico dela Producción 
¿Con fecha diciembre 29 de 2010 s promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 31 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Invensones, el mismo que induye ento otros aspectos tributarios la reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la taria de Impuesto ala rent para 
sociedades, sí tenemos el 22% a partir del año 2013. 

212. Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado 
¿Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de 
Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros 
aspects tributarios que la tara del Impuesto ala Salida de Divisas - ISD se incremente del 2% al 2 
Por presunción e considera hecho generador de este impuesto luso de dinero en el exterior y se 
estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a companias o personas naturales que no 
estén domiciliadas en parats fiscales. Los pagos de ete impuesto en la importación de materias 

primas, insumos y Bienes de capital, que consten en el ltado que establezca el Comité de Politica 
“Tributaria y que scan utilizados en procesos productivos, pueden se utilizados como crédito tributario 
de impuesto ala renta. 

22. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Un resumen delos Ingresos y venta reportados en lo extadon financieros consolidados es como sigue: 

  

    

Dólares) 
2018 2017. 

Ingresos por arnendos y otros 10226668 
Dividendos recibidos (Frasedale) 2602658 
Total Ingresos de activiades ordinarias 128349326 

El Municipio del Canton Samboron expropio parte del tereno del Fideicomiso Mercantl Duc Dos 
pagando un monto de Usd $45,343 12, par la construcción de un puente sobre el Rio Guayas, cuyos 

“ineros fueron depósitos en la cuenta corriente del Banco Bolivariano del Fideicomiso en mension, 
pouteniormente este valor fue restituido al beneficiario Fama Holding Corp. CA. Cabe indicar que os 
registros contable no fueron aplicados dando de baja ala propiedad, ni tampoco fueron registrados en 
Jos resaltados al 31 de diciembre del 2017, por cuanto según la administración este proceso se impugno 
“ante la Corte Constitucional y su sentencia se realizó en julio del 2018, según la adeuinistración del 
Fideicomiso registro el ingreso y regularización mediante astntos de dianos respectivos en el perodo 
fiscal 2018 

 



23. GASTOS POR SU NATURALEZA 
Un resumen de los gastos de administración y ventas reportados en los estados financieros corsolidados es como sigue” 

    

  

Dolares 
209 207 

 SVeldos y Salarios > eu 
enel sexies y oros - 79500 
Servicios de seguridad 5 10098576 

Seracion admiro sooV2 essa 
Gastos de pulticidad seme 4017 
Deprecicion y amortización z po 
Honorarios proteionale y assoris 7ama9 93197 
Servicios busicos > 2390078 

Mantenimiento y reparaciones eso 1184790 
Impuestos y contribuciones 1228653 203735 
Seguros pagados. 

Gastos de lmpleza 
Gastos Leaos 5 
Canton no deducibles 5170 . 
Gastos inancioros y paerdidas en venta de propiedade__1980,999 99 sata? 
Total Gastos 2010739748 ess 
Our renos 3590225 
"Total Gastos de Administracion y Ventas. Tu 22074



24. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

241 Gestión de Rieegos Financieros 
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a 
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa 

al valor económico de sus jos y activos y, en consecuencia, sus resultado. 
  

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, admmistrados por la 
Dirección Financiera. que permiten identfñcar dichos riesgos, determinar su magretud. propor al 
Directorio medidas de mutación eecutar dichas mendas y controlar su efctvadad. 
2411 Ríergo e as Tasas de Interts 
La Compañía no se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que no mantiene 
préstamos co ninguna institución financiera 
24:12. Riesgo de Crédito 

Las cuentas comerciales por cobrar están compuestas por compañia relacionadas y subsidiarias. 
La Compañía no mantiene exposiciones de riesgo de crédito sigificaivas con sumguna, de las 
parte o engura compañía de contrapartes con ractersticas sumlares. La Compañía define que 
las contrapartes que tienen características similares son consideradas partes relacionadas 
241. Riesgo de Capital 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de continuar como 
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la 
optimización de los saldos de deuda y patrimonio. 

241. Categorías de Instrumentos Financieros 
Fl detalle delos activos y pasivos financieros mantenidos por la Compañía es como sigue: 

Diciembre, 
20 202 

[sn US dólares) 
Actis Finis 
Corto amorizado: 
Floctivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 1A96 7066 22713096 
Doxuments y cuentas por cobrar (Nota 5) MOI LEO 

Total 1SIZIALZS 1282 
Pasos Finn Coto amortizado: 
"Documentos y cuentas comerciales por pagar (Nota 12) — BABZOOLZE — 931LZO% 
Total BABZOOL?S 951179 

241.5 Valor razonable delos instramentos financieros 
La Administración considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros 
reconocidos al costo amortizado en lor estados financieros consolidados se aproximan a su valor 
razonable



2416 Técnicas de valuación y presunciones aplicadas para propósitos de medir el valor razonable 
El valor razonable delos activos y pasivos inancieros se determinas dela siguiente forma: 
2417 Mercado activo: precios cotizados - El calor razonable delos activos y pasivos financieros. 
on términos y condiciones estándar y negociados en los mercados liquidos activos se determinan. 

«con referencia ls precios cotizados en dichos mercados vigentes ala fecha de reporte. Cuando 
Jos precios actuales de oferta no están disponible, el precio dela transación más recente provee. 
evidencia del valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo en 
las circunstancias conóeicas desde la fecha dela traruacción. Si las condiciones han cambiado. 
desde la fecha de la transacción (poe ejemplo un cambio en la usa de interés libre de eng, la 

«alfiación de riesgo del emisor, la legislación tributaria, ec.) el valor razonable refe el cambio 
«en las condiciones de referencia en función de los precios 0 tasas actuales para instrumentos 
mares 

2414 Mercado no activo: tgcuica de valuación -Si el mercado para un sctvo financiero pasivo 
Financiero no es achvo, la Compoñia establece el valor razonable empleando tecnicas de valoración 
que incluyen el uso de información disponible sobre transacciones recientes entre partes 
imeresadas y debidamente informadas, la referencia 2 oros instramentos, sustancialmente 
similares y/o el anio de Muos de efectivo descontados basado en presunciones apropiadamente 

sustentadas (ejemplo con precios tasas de mercado). 

  

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Ente el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisión del informo de los estados financieros 
consolidados (29 de Mayo de 2019) no se produjeron cventos que en opisión de la 
“Administración pudieran tener un efcto importante obre os estados financieres consolidados 
adjuntos 

24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
Lon estados financieros consolidados por el 280 terminado el 31 de diciembre de 2088 fueran 
aprobados por la administración el Grupo el 30 de Abril del 2019 y serán presentados a los 
Accionistas para su aprobación. En opinión de la administración de la Compañía, los estados. 

Financieros consolidados serán aprobados por el directorio y accionistas sin modificaciones 
7. INFORMACION SUPLEMENTARIA 
Lo anexos que se adjuntas corresponden a la consolidación de los estados financieros de la 
«compañía cortados al 3 de diciembre del 201, siendo los siguientes: 

Consolidación el Estado de Situación Financiera 
Consolidación del Estado de Resultados Integrales 
Corsolidación del Estado de Cambios enel Patrimonio 
Corsolidación del Estado de Fijos de Efectivo 

l, (4 Ge AG 
—E CBA Cosas Palma Graz 

Contador General 
Reg, Prol No. 35436 
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