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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de:

CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.

Opinién

Hemos auditado los Estados Financieros que se adjuntan de Centro de
Soluciones Inmobiliarias CENSOIN S.A. que comprenden el Estado de Situacién
Financiera al 31 de Diciembre del 2019 y los correspondientes Estados de
Resultados Integral, de cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por el

ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los Estados Financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opiniébn, los Estados Financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicidén financiera de
Centro de Soluciones Inmobiliarias CENSOIN S.A. al 31 de diciembre del 2019,
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminado en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera- NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria- NIA. nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccion- Responsabilidades del
Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de Centro de Soluciones Inmobiliarias CENSOIN S.A. de
acuerdo en el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y la disposicién de independencia de la Superintendencia de
Companias Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestion clave de auditoria

La cuestidon clave de auditoria es aquella que, segun nuestro juicio profesional,
ha sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los Estados
Financieros del periodo actual. Esta cuestién ha sido tratada en el contexto de
nuestra auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y en la formacién
de nuestra opinidbn sobre éstos, y no expresamos una opinidén por separado
sobre esta cuestion.
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Informacidén presentada en adicién a los Estados Financieros.

La Administracién es responsable por la preparacion de informacién adicional,
la cual comprende el Informe Anual de los Administradores a la Junta General
de Accionistas, pero incluye el juego completo de Estados Financieros.

Responsabilidad de la Administracion de estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los Estados Financieros de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera- NIIF emitidas por el consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién
como necesario para permitir la preparacion de los Estados Financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los Estados Financieros, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionadas con negocio
en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la compafia o cesar sus
operaciones, o0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisidbn del proceso de reporte
financiero de la compafia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los
Estados Financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada a conformidad con Normas Internacionales de Auditoria-

NIA. detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si individualmente
0 en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyen en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los Estados
Financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

Identificamos, evaluamos los riesgos de error material en los Estados
Financieros, debido a fraude o error, diseiamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el
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fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréoneas o vulneraciéon del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidbn sobre la
efectividad del control interno de la Compaiia.

Evaluamos si las politicas contables ampliadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracidn es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, evaluamos si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con eventos o0 condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compafia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los Estados Financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Comparia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los Estados
Financieros, incluyendo las revelaciones, y si los Estados Financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon de la Compafia
respecto a, entre otros asuntos, el alcance el momento de la realizacién de la
auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de
auditoria.

Entre los asuntos comunicados a los responsables de la Administracién de la
Compania, determinamos aquellos que fueron mas significativos en la auditoria
de los Estados Financieros del ano actual que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe
de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco

frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro
informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la comparnia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitira en un informe por separado

,I.
f

e / iy TR ,g Aﬂuuvﬁ > o,
Ing. Mario Martinez C., Socio CONMARTINEZ C. LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110
RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador
Mayo 12, 2020
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CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares)

Anios Terminados al
ACTIVOS Notas 31 de diciembre
ACTIVOS CORRIENTES 2019 2018
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1 90,80 52,73
Activos por Impuestos Corrientes 2 606,50 513,17
Otros Activos Corrientes 3 6.151,59 4.432,32
Total Activos Corrientes US$ 6.848,89 4.998,22
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, Planta y Equipo 4 473.949,44 473.949,44
Total Activos no Corrientes US$ 473.949,44 473.949,44
TOTAL ACTIVOS US$  480.798,33 478.947,66
Sr. Eloy Osm;aldo Salazar Sanchez Ing. Zoila del Rocio Valarezo Ordofiez
Representante Legal RUC No. 0704175967001

Cl. 0701796856

Ver notas a los Estados Financieros
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares)

Anos Terminados al

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 31 de diciembre

Notas
PASIVOS CORRIENTES 2019 2018
Cuentas y Documentos por Pagar 5 479.998,33 478.147,66
Total Pasivos Corrientes US$  479.998,33 478.147,66
Patrimonio de los Accionistas
Capital Social 6 800,00 800,00
Utilidad o Perdida del Ejercicio 0,00 0,00
Total Patrimonio de los Accionistas US$ 800,00 800,00
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO US$  480.798,33 478.947,66

/ /fFJ
St. Eloy Oswaldo Salazar Sanchez Ing. Zoila del Rocio Valarezo Ordofez
Representante Legal RUC No. 0704175967001

Cl. 0701796856

Ver notas a los Estados Financieros
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CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Expresado en dolares)

INGRESOS OPERACIONALES
Ventas

(-) Costos Operacionales

(-) Gastos Operacionales

Utilidad o Perdida antes de Impuestos

(-) 15% Participacion Trabajadores
(-) 22% Impuesto a la Renta
Utilidad o Perdida del Ejercicio

/

i
Sr. Eloy Oswaldo Salazar Sanchez

Representante Legal
Cl. 0701796856

Anos Terminados al
31 de diciembre
Notas
2019 2018
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
US$ 0,00 0,00

Ver notas a los Estados Financieros

s -— {

Ing. Zoila del Rocio Valarezo Ordoiiez
RUC No. 0704175967001
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CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.
ESTADOS DE EVOLUCION DE PATRIMONIO
(Expresado en dolares)

EN CIFRAS COMPLETAS US$ CAPITAL TOTAL PATRIMONIO
SOCIAL
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 2019 800,00 800,00

SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR 2018 800,00 800,00

CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: 0,00 0,00

- (;u
—_ |

{
X _‘\“\3 '

Sr. Eloy Oswaldo Salazar Sanchez Ing. Zoila del Rocio Valarezo Ordofez
Representante Legal RUC No. 0704175967001
Cl. 0701796856

Ver notas a los Estados Financieros
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CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
(Expresado en ddlares)

2019 2018
INCREMENTO NETO (DISMINUCI()N) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES 28.07 5273
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO ’ ’
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 38,07| | 1.243,17|
Clases de pagos por actvidades de operacion 1.850,67 46.1 98,66
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 1.850,67 46.198,66
Impuestos a las ganancias pagados -93,33 -81,07
Otras entradas (salidas) de efectivo -1.719,27 -44.874,42
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00 -1.190,44
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 0,00 -1.190,44
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 0.00 0.00
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 38,07 52,73
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 52,73 0,00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 90,80 52,73
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 38,07 1.243,17
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores -1.719,27 -2.580,72
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 1.850,67 46.198,66
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 0,00 -42.293,70
Incremento (disminucion) en otros pasivos -93,33 -81,07
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 38,07 | | 1.243,17 |
.;Irl
St. Eloy Oswaldo Salazar Sanchez Ing. Zoila del Rocio Valarezo Ordofiez
Representante Legal RUC No. 0704175967001
Cl. 0701796856
Ver notas a los Estados Financieros
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CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares)

1. INFORMACION GENERAL

Naturaleza del Negocio. — Centro de Soluciones Inmobiliarias CENSOIN S.A. (en
adelante la “Compania”), fue constituida en la Republica del Ecuador, ciudad de
Machala Provincia del El Oro el dieciséis de noviembre del dos mil doce; Notario Dra.
Lenny Blacio Pereira; Notario Sexta (Suplente) por Resolucion de la Junta General de
Accionistas, podra establecer sucursales dentro del territorio ecuatoriano. y queda
inscrita en el Registro Mercantil con el # 733 y anotada en el Repertorio bajo el # 144;
el 11 de Enero del 2013. El plazo de la duracion de la compania es de 50 afos a partir
de la inscripcion en el Registro Mercantil.

Su obijetivo principal: Al disefo, planificacién, proyeccion, desarrollo, construccion,
fiscalizacién y direccion de tipo de obras civiles, o industriales, publicas o privadas. La
compra, venta, permuta, alquiler, arrendamiento, de propiedades inmuebles.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Comparia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera- NIIF, emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)

Moneda funcional y de Presentacion

La empresa presenta sus Estados Financieros en délares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de cuenta del
Ecuador desde marzo del 2000

Bases de Preparacion — Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histéricos, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestaciéon entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si este precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafnia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.
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Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones estructuradas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacién:

Nivel 1: son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad pueda acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de U. S
dolares excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y bancos — Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos
bancarios

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS.

NIIF 16: PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS.
Esta norma utiliza el nombre de Propiedades, Planta y Equipo, a lo que en nuestra
normativa denominan “Bienes de Uso” o “Activo Fijo”.

El objetivo de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de propiedades, planta
y equipo, de forma que los usuarios de los estados financieros puedan conocer la
informacién acerca de la inversion que la entidad tiene en sus propiedades, planta y
equipo, asi como los cambios que se hayan producido en dicha inversion.

Los principales problemas que presenta el reconocimiento contable de propiedades,
planta y equipo son la contabilizacién de los activos, la determinacion de su importe en
libros y los cargos por depreciacion y pérdidas por deterioro que deben reconocerse
con relacién a los mismos.

La norma considera que las propiedades, planta y equipo son los activos tangibles
que:

* posee una entidad para su uso en la producciéon o suministro de bienes y servicios,
para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos; y

* cuyo uso durante mas de un periodo contable se espere.

Un elemento de propiedades, planta y equipo debera reconocerse como activo si, y
solo si:

Q Vélez 556 y Garcia Avilés - Edif. Briz Vera, piso 5.
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* sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del
mismo; y

* el costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad.

Modelo de revaluaciéon: Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un
elemento de propiedades, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con
fiabilidad, se contabilizara por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el
momento de la revaluacién, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido. Las revaluaciones se deberan
hacer con suficiente regularidad, para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que podria determinarse utilizando el valor
razonable en la fecha del balance.

Cuando se incremente el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion, tal aumento se llevara directamente a una cuenta de superavit de
revaluacion (como reserva), dentro del patrimonio neto. No obstante, el incremento se
reconocera en el resultado del periodo en la medida en que suponga una reversién de
una disminucién por devaluacién del mismo activo, que fue reconocida previamente en
resultados. Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia
de una revaluacién, tal disminucion se reconocera en el resultado del periodo. No
obstante, la disminucion sera cargada directamente al patrimonio neto contra cualquier
superavit de revaluacion reconocido previamente en relacion con el mismo activo, en
la medida que tal disminucién no exceda el saldo de la citada cuenta de superavit de
revaluacion.

Medicion en el momento del reconocimiento: Todo elemento de propiedades,
planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido como un activo, se
valorara por su costo. El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo sera el
precio equivalente al contado en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas
alla de los plazos normales del crédito comercial, la diferencia entre el precio
equivalente al contado y el total de los pagos se reconocera como gastos por intereses
a lo largo del periodo de aplazamiento, a menos que se capitalicen dichos intereses de
acuerdo con el tratamiento alternativo permitido en la NIC 23.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo puede contener:

* su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio;

* todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo en el lugar y
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia;

* la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi
como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan
obligaciones en las que incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento
durante un determinado periodo, con propositos distintos del de la produccién de
inventarios durante tal periodo.
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Valor residual: es el importe estimado que la entidad podria obtener actualmente por
desapropiarse del elemento, después de deducir los costos estimados por tal
desapropiacion, si el activo ya hubiera alcanzado la antigledad y las demas
condiciones esperadas al término de su vida Util.

Deterioro del Valor de los Activos: Es el método para determinar si un elemento de
propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su valor. Esta metodologia esta
regulada bajo la NIC 36.

Método de depreciacion y vida utiles- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual
y método de depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

Norma Internacional de Contabilidad No. 16: Propiedad Muebles y Equipo

La normativa emitida por las NIC requiere la revaluacion de los bienes
inmuebles por medio de avaluos de peritos independientes al menos una vez
cada cinco anos eliminando la opcién de mantenerlos al costo o revaluar otro
tipo de bien.

Adicionalmente, ha permitido a algunas entidades reguladas convertir
(capitalizar) el superavit por revaluacién en capital acciones, mientras que la
NIC 16 solo permite realizar el superavit por medio de la venta o depreciacion
del activo. Una consecuencia de este tratamiento es que las entidades
reguladas que presenten un deterioro en sus activos fijos, deberan reconocer
su efecto en los resultados de operacion, debido a que no se podria ajustar
contra el capital social. La NIC 16 indica que el deterioro se registra contra el
superavit por revaluacion y si no es suficiente, la diferencia se registra contra el
estado de resultados.

La NIC 16 requiere que las propiedades, planta y equipo en desuso se
continien depreciando. La normativa emitida por el NIC permite que las
entidades dejen de registrar la depreciacidon de activos en desuso y se
reclasifiguen como bienes realizables.

Retiro o venta de propiedades y equipo — La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una venta de una partida de propiedades y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultado

Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto Corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
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son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacién
presente (a sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compariia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar la obligacibn y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual
de dicho flujo de efectivo (cuando el efectivo del valor del dinero en el tiempo
es material)

Cuando se espera la recuperacidon de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibira el desembolso el monto de la cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad

Prestacion de servicios — Se reconocen por referencia el estado de
terminacién del contrato, el estado de terminacion del contrato se determina en
funcion de la prestacién de servicio.

Gastos — Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se hayan
realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensaciéon sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago el pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.
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Instrumentos financieros. - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafnia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion que son directamente atribuible a la adquisicion o
emision de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros. — Los activos financieros se clasifican dentro de las
siguientes categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en
los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento”, “activos
financieros disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”.

La clasificacién depende de la naturaleza y propdésito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulaciéon o acuerdo en el
mercado.

Método de la tasa de interés efectivo. — El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de interés pagados o recibidos, costos de
transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el calculo de la
tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero o cuando sea adecuado, es un periodo mas corto, con el importe
neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para
los instrumentos de deuda distintas a los activos financieros clasificados al
valor razonable con cambio en los resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. — Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados
en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son medidos al
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costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor.

Deterioro del valor de activos financieros. - Los activos financieros distintos
a aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son
probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
informa.

Un activo financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuro
estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de
valor podria incluir:

o Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado; o

e Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimiento o
moras en el pago de los intereses o el principal; 0

e Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

e La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la
perdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el
valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa
de interés efectivo original del activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la perdida por deterioro

de valor directamente para todos los activos financieros excepto para las
cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provision.

Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se
elimina contra la cuenta de provision.

La recuperacién posterior de los montos previamente eliminados se convierte
en créditos contra la cuenta provision.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisiones se reconocen
en el estado del resultado del periodo.

Baja en cuenta de los activos financieros. — La Compania dara de baja en
cuenta un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
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del activo financiero a otra entidad. Si la Compania no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad vy
continua reteniendo el control como activo transferido, la compania reconocera
su participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria
que pagar. Si la Compafia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero. La Compafia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos Financieros. — Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.
Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios
en los resultados u otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
compafnia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Otros Pasivos Financieros. - Los otros pasivos financieros (incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa interés
efectiva.

El método de la tasa interés efectiva es un método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva en la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
(incluyendo todos los honorarios y los puntos pagado recibidos que forman
parte de la tasa interés efectiva y los costos transaccién y otras primas o
descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o
cuando sea adecuado) de un periodo mas corto con el importe neto en libros
en el momento del reconocimiento inicial.

Baja de un pasivo financiero. - La compania dara de baja un pasivo
financiero si y sélo si expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
compafhia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financieros dado
de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado
del periodo.

Normas contables, huevas y revisadas, emitidas y su aplicacion efectiva.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el ano
anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacion financiera
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Modificaciones a la NIC 7 — Estado de Flujo de Efectivo: Responden a la necesidad
de mejorar la informacion proporcionada a los usuarios de los estados financieros en
relaciéon con los pasivos que surgen de actividades de financiacion, y requieren que las
entidades releven la informacidén que permita a los usuarios de los estados financieros
evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de financiacion, incluyendo
tanto los derivados de flujos de efectivo como los que no implican flujos de efectivo.

Modificaciones a la NIC 12 — Impuesto a las Ganancias: Aclaran los requerimientos de
reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas en
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.

Modificaciones a la NIIF 12 Informacion a Revelar sobre Participaciones y otras
Entidades: Las modificaciones aclaran los requerimientos de relevar informaciéon sobre
inversiones en subsidiarias, empresas conjuntas o asociados que estan clasificados o
mantenidos para la venta.

La adopcion de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre los estados
financieros de la Compania y sus relevaciones.

NIIF 1 “Adopciéon por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera”: Eliminaciéon de exenciones a corto plazo para las entidades que adoptan por
primera vez las NIIF.

NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”: Las modificaciones proporcionan requerimientos
para la contabilizacién de los efectos de las condiciones para la irrevocabilidad y las
condiciones distintas a las de las de irrevocabilidad de la concesion sobre la medicion de
un pago basado en acciones que se liquide en efectivo, las transacciones con pagos
basados en acciones con una caracteristica de liquidacion por el neto por causa de
obligaciones fiscales de retener, y una modificacién de los términos y condiciones de un
pago basado en acciones que cambia la clasificacidn de la transaccion de liquidarse en
efectivo a liquidarse con instrumentos de patrimonio.

NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”: Medicién a valor razonable
de una asociada o negocio conjunto.

NIC 40 “Propiedades de Inversion”: La aclaraciéon sobre la transferencia de una
propiedad de inversién desde o hacia, s6lo esta permitida cuando existe evidencia de un
cambio en su uso.

NIIF 4 “Contrato de seguros”: La modificacion permite a las entidades que estan dentro
del alcance de la NIIF 4 la opcién de aplicar la NIIF 9 o su extension temporal. (Derogada
por la NIIF 17 vigente a partir del 1-01-2021)

Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro
(Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas
de vigencia de la NIIF 9 y la préxima Norma sobre contratos de seguro. Las modificaciones
introducen dos enfoques opcionales:

Una exencion temporaria— las entidades cuyas actividades estan predominantemente
conectadas con seguros pueden optar por continuar aplicando a la NIC 39 en lugar de la
NIIF 9. Esta exencién temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.
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Un enfoque de la superposicion—todas las entidades que emiten contratos de seguro y
aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en otro resultado integral, la diferencia en los
importes reconocidos en el resultado del periodo para activos financieros elegibles entre
aplicar la NIIF 9 y aplicar la NIC 39.

La adopcién de las modificaciones relacionadas a la empresa, no tuvieron un impacto
significativo sobre los estados financieros de la Compania y sus revelaciones.

Norma
Internacional o
Modificacion
Sujeto de modificacién Fecha de
vigencia
CINIIF 23 Anade a los requerimientos de la NIC 12
“La Impuesto a las Ganancias la
Incertidumbre especificacion de cémo reflejar los
frente a los efectos de la incertidumbre en la
Tratamientos contabilizacion de impuesto a las 01/01/2019
del Impuesto a ganancias cuando no esta claro como
las Ganancias” aplicar las leyes fiscales a una
transaccion o circunstancia concreta, o
no esta claro si la autoridad fiscal
aceptara el tratamiento fiscal de una
entidad.
Aclara que activos financieros concretos
con caracteristicas de cancelacién
Modificaciones anticipada que pueden dar lugar a una
alaNIIF9 compensaciéon negativa razonable por la 01/01/2019
terminacién anticipada del contrato, son
elegibles para medirse al costo
amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral, en
lugar de valor razonable con cambios en
resultados.
Aclara que las entidades contabilizaran
las participaciones a largo plazo en una
Modificaciones asociada o negocio conjunto- al que no
alaNIC 28 se aplica el método de la participacion- 01/01/2019
usando la NIIF 9 antes contabilizar las
pérdidas o pérdidas por deterioros de
valor aplicando la NIC 28.
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Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran
que cuando una entidad obtiene el
control de un negocio que es una
operacién conjunta, medira nuevamente
la participacién mantenida en ese

Mejoras negocio.
Anuales a las 01/01/2019
Normas NIIF Las modificaciones a la NIIF 11 aclaran
Ciclo 2015- que cuando una entidad obtiene el
2017 control conjunto de un negocio que es

una operacibn  conjunta, medira
nuevamente la participacion mantenida
en ese negocio.

Una de las modificaciones a la NIC 12
aclara que una entidad contabilizara
todas las consecuencias de los
dividendos en el impuesto a las
ganancias de la misma forma
independientemente de la manera en
que surja el impuesto.

Una de las modificaciones a la NIC 23
aclara que cuando un activo que cumple
los requisitos esta listo para su uso
previsto o venta, una entidad trata los
préstamos pendientes realizados para
obtener ese activo como parte de los
préstamos generales.

NIIF 9: Instrumentos Financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en estados
financieros y en noviembre del 2013, incluyéd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emiti6 otra versién
revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

e Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

e Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al
introducir una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro
resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39-
Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo amortizado
o valor razonable. Especificamente los instrumentos de deudas que se
mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
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contractuales qué son unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fecha especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9 las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién
de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideraciéon
contingente reconocida por el comprador en una combinaciéon de negocios del
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo Financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
credito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el
resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
credito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el
valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios
en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por perdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
perdidas incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por
perdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las perdidas
crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un
evento antes de que se reconozcan las perdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismo de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financiera elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademads, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de “relacion econdémica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
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para medir la efectividad de la cobertura. También se anadieron requerimientos
de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una
entidad.

La Administracion de la Compafnia se encuentra evaluando los impactos sobre
los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de este efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que den utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos
con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento
de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, es un importe que refleje la
contraprestacién que la entidad espere recibir a cambio de esos bienes o
servicios. Especificamente, la norma afade un modelo de 5 pasos para
contabilizar el ingreso.

Paso 1: Identificar el contrato de clientes

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio o desemperio en el contrato
Paso 3: Determinar el precio de la transaccion

Paso 4: Distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de desempenio del
contrato

Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obligacién de desempenio.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o0 en medida que)
se satisfaga una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los
bienes y servicios relacionados con una obligacién de desempefio particular es
transferido al cliente. Se han anadido muchos mas lineamientos detallados en
la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15
requiere amplias revelaciones.

En abril del 2016, el IASB emitio “clasificaciones a la NIIF 15” en relacion a la
identificacion de obligaciones de desempeno, consideraciones de principales
versos agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Administracion de la Compafia se encuentra evaluando los impactos sobre
los impuestos reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
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razonable de este efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamientos y tratamiento contable para arrendador y arrendatarios, la NIIF
16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicios sobre la base
de si un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el
derecho de uso del activo y es correspondiente pasivo tiene que ser reconocido
por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos
de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activos.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo vy
subsecuentemente medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos
depreciacion acumulada y pérdida por deterioro, ajustado por cualquier
remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no
son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado
por intereses y pagos, asi como el impacto de modificaciones al arrendamiento,
entre otros. Es adicidn, la clasificacidén de los flujos de caja

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
inherentes a la actividad econdémica de la compania, con el propésito de
determinar la valuacion y representacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracion estimaciones
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los podrian llegar a diferir de sus efectos finales

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos. — El valor presente
de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos, depende de
varios factores que son determinados en funcién de calculo actuarial basados
en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa descuento; cualquier cambio
en los supuestos impacta en valor en libros de las provisiones de estos
beneficios

La tasa descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van ser
requeridos para cumplir con las obligaciones de estos beneficios.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de Riesgos financieros. - En el curso normal de sus negocios, la
compania esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacién, se presenta una definicion del riesgo que enfrenta la compaiiia,
una caracterizacion y cuantificacién de estos, y una descripcidon de las medidas
de mitigacion actualmente en uso por parte de la compania, si es el caso.

Riesgo de Crédito. - el riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida
financiera para la compafnia. La compania ha adoptado una politica de
Unicamente involucrase con clientes reconocidos de acuerdo a sus politicas
internas y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiados como forma
de mitigar el riesgo de una perdida financiera ocasionada por los
incumplimientos.

Riesgo de precio. - La compafia opera unicamente en el mercado local y por
sus caracteristicas de operacion los precios de los servicios y costos
contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No
mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de liquidez. - La administracién tiene la responsabilidad final por la
gestidn de liquidez, a la vez que ha establecidos un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la
gestiéon de la liquidez la compania. La empresa maneja riesgo de liquidez
manteniendo, facilidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente
los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimientos de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital. - La administracion gestiona su capital para asegurar que
la compania estara en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximiza el rendimiento a sus socios a través de la optimizacion
de los saldos de deudas y patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Administracién de
companfia considera que en los libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en estados financieros se aproxima a su valor
razonable.

e De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22%, sobre las utilidades sujetas a distribucion y del
12% sobre la sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
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e A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago
de un “anticipo minimo de impuesto a la renta “, cuyo valor es calculado en
funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio
total, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% del activo total. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por concepto establecidos en disposiciones tributarias.

Pagos Efectuados. — Corresponde al anticipo de impuesto a la renta,
retenciones en la fuente, impuesto a la renta y impuestos salida de divas.

4. Aspecto Tributario:

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Organica para reactivaciones de
la economia, fortaleciendo de la dolarizacion y modernizacién de la gestion
financiera, a continuacion, se detalla los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley.

e Seran considerado deducibles para el calculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucios y jubilacién patronal, que no provenga de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles 0 no)

e Se incrementan la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25% y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiaros o similares o establecidos en paraiso fiscales o regimenes de
menos menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber informar
sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiaros o
similares, la tarifa serd correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

e Para el célculo del impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera,
decimocuarta remuneracién, aportes patronales, y los valores gasto
incrementales por generacién de nuevo empleo y la adquisicion de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de producciones.

e El Servicio de Rentas Interna podra devolver total o parcialmente el entre el
anticipo pagado y el impuesto causado, siempre que se verifiqgue que se ha
mantenido o incremento el empleo neto.

El nuevo régimen impositivo para las micro-empresas, creado en la Ley de
Simplificacion Tributaria (2019),

Ya tiene las reglas para su aplicacion. El Servicio de Rentas Internas (SRI) emiti6é una
resolucion sobre el catastro y obligaciones de estos contribuyentes.

El documento fue expedido el 13 de febrero y da cumplimiento a una disposicion
transitoria de la ley que fijé un plazo de 20 dias, desde la vigencia de la norma, para
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que el SRI efectuara una actualizacién de oficio del Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) a las microempresas.

Segun el reglamento del Cédigo de la Produccion, son microempresas aquellos
negocios con ventas o ingresos brutos anuales iguales o menores a USD 300 000. La
actualizacion del catastro del RUC se hizo sin comunicacién previa por parte de la
autoridad. La informacién esta disponible desde este mes en la web del SRI.

Quienes aparecen en el listado estan sujetos al nuevo régimen impositivo que, en
términos generales, establece una tarifa del 2% del impuesto a la renta sobre los
ingresos brutos (sin considerar costos y gastos). Antes tributaban el 22% sobre las
ganancias netas.

También permite declarar cada seis meses (en julio y enero) el impuesto al valor
agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE), cuando antes se hacia
mensualmente.

Ademas, estos pequefos negocios no seran agentes de retencion. Los contribuyentes
podran verificar su estado y, si consideran que no deben estar incluidos, podran
presentar una solicitud hasta finales de marzo.
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CENTRO DE SOLUCIONES INMOBILIARIAS CENSOIN S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del 2019 es
como sigue:

2019 2018
Bancos 1.1 90,80 52,73
USs$ 90,80 52,73

1.1. Bancos 2019 2018
Banco de Machala Cta. Cte. 90,80 52,73
US$ 90,80 52,73

(*) Constituyen cuentas corrientes en ddlares de los Estados Unidos de América en diversas actividades
financieras locales, los cuales son de libre disponibilidad.

(Nota 2) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de Activos por impuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 2019 es
como sigue:

2019 2018
Credito Tributario IVA 606,50 513,17
USs$ 606,50 513,17

(Nota 3) OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El detalle de Activos por Impuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 2019 es como
sigue

2019 2018
Otros Activos Corrientes 6.151,59 4.432,32

US$  6.151,59 4.432,32
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(Nota 4) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detalle de Propiedades, Planta y Equipos al 31 de Diciembre del 2019 es
como sigue:

SALDO AL SALDO AL
CONCEFPTO 31/12/18 31/12/19
COSTO
Terrenos 473.949,44 473.949,44
Us$ 473.949,44 473.949,44

(Nota 5) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de diciembre del 2019 es
como sigue:

2019 2018

Prestamos a Accionistas Locales 47@8,33 478_.147,66
US$ 479.998,33 478.147,66

(Nota 6) CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado es de Ochocientos 00/ 100 Doélares de los Estados Unidos

de América, divididos en Ochocientos acciones ordinarias y nominativas de un ddlar
cada una como sigue:

Accioni No. De Valor por % por Valor Total
ccionistas Acciones Acciones Acciones 2019
Salazar Sanchez Romulo Oswaldo 400 1,00 50,00% 400,00
Salazar Sanchez Eloy Oswaldo 400 1,00 50,00% 400,00
800 100% 800,00

Resultados del Ejercicio

Al 31 de diciembre del 2019, la compania Centro de Soluciones Inmobiliarias
CENSOIN S.A. No estaba operando.

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley de companias,
hemos obtenido de los administradores informacion sobre las operaciones y
registros de la compania Centro de Soluciones Inmobiliarias CENSOIN S.A. asi
mismo hemos revisado sus estados financieros al 31 de diciembre del 2019
conforme a lo cual informamos lo siguiente:
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1. No hemos encontrado activos y pasivos monetarios que pierdan su valor
y que no estén pactadas a una tasa equivalente.

Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador.

El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No 242 se publico la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por
la Asamblea Constituyente. La indicada Ley trae entre otros cambios
importantes modificaciones al Cédigo Tributario, Ley de Régimen Tributario
Interno en materia de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado, y
Consumos Especiales y creacion de nuevos impuestos, entre ellos el del 5% a
la Salida de Divisas (ISD). Esta ley entr6 en vigencia a partir del 1 de junio del
2011.

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

De acuerdo con el Registro Oficial No. 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas las compafias que pasen o
superen los 25 trabajadores debe de tener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos que al terminar el aflo econdémico se convierte un titulo
de crédito a favor de la compafia y que se liquida en la conciliacion tributaria
Hechos Ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emision de los Estados
Financieros no se produjeron eventos que en la opinion de la gerencia de la
companfia pudieron tener un efecto importante sobre dichos Estados
Financieros adjuntos.

Aprobacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Socios para su
conocimiento.
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