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Aa Junta General de Accionistas de 
MISANELLA S.A.; 

1. He auditado los estados financieros adjuntos de MISANELLA S.A. que comprenden el estado 
de stuación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los correspondientes estados de resultado 
de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de lujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las pringpales políticas contables y 
tras notas explicativas a los estados financieros. Los estados financieros de MISANELLA S.A. 

del año 2015, fueron auditados por otros auditores (persona natural), con base a las Normas 
Internacionales de información Financiera para Pequeñas y Madianas Entidades (NIIF para 
PYMES), y sobre los cuales en marzo 4 del 2016, se procedió a emitr el informe que 
contenía, una opinión sin salvedad. 

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros: 

La Gerencia de MISANELLA S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros de acuerdo con las armas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES), y cel cantral interno que 
la Gerencia considere necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de 
distorsiones importantes, debido a frauce O errar. 

Mi responsabilidad en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada en nuestra 

auditoría. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Audítoris, Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que 
planfiquemos y ejecutemos la auditoría para obtener seguridad razonoble sobre si los estados 
financieros están libres de distorsiones importantes. 

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados finanderos. Los procedimientos. 
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos que 
existan distorsiones importantes en los estadas financieras, debido a fraude a error. Al efectuar 
esta evaluacón de mesgos, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes. 
de la Compañía para la preparación y presentación razorrable de los estados financieros, con el 
propósito de diseñar procedimientos de auditoria de acuerdo con las cicurstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control íntemo de la 
Compañía. Una audtoría incluye también la evaluación de si los principios de contabilidad 
utilizados sen apropiados y si las estimaciones Importantes hechas por la Gerencia de la 
DEAN ess as cono La eric e le rara peter de Le caos 
financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionamos una base razonable para expresar una opinión.
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Ala Junta General de Accionistas de 
MISANELLA S.A.: 
Página 2 

4. En mi opinión, los estados finanderos adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos Importantes, la situación financiera ce MISANELLA S.A. al 31 de diciembre del 
2016, así como su desempeño financiero y sus flujos erectivos por el ao terminado en esa 
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NLIF para PYMES). 

Enfasis: 

$. — En el año 2016, la Compañía no ha cumplido con el registro del código de autorzación en la 
Unidad de Análisis Financiero (UAF) para presentación mensual del "Reporte de Operaciones o 
Transacciones Individuales que sean iguales o superiores al Umbral” de montos estatlecido por 
ls Unidad de Análisis Financiero (UAF). El "Reporte de Operadones o Transacciones Evonémicas 
nusuales e Injustificadas”, * Reporte de Operaciones y Transacciones Individuales cuya cuantía 

ses igual o superior a diez mil dólares de los Estados Unidos de América”, y "Reporte de 
Operaciones y Transacciones Individuales Propies Nacionales e Internacionales, cuya cuantía 
sea igual o superior a diez mi dólares de los Estados Unidos de América o equivalente en otras 
monedas. 

N?. de Registro de SCV-RNAE-922 

Guayaquil, 02 de marzo del 2017.



MISANELLA S.A. 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
  

fExpresados en Dólares) 

2016 2015 
ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Activos financieros 1210 6 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES —— 1-28 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedad de inversión ——1,995,360 1.911.050 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES ——_1.995,360 _ 1911.050 

TOTAL ACTIVOS — ALO A 9LLOSO 

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 
Pasivos par impuestos corrientes 203 590 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 203 6% 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Pasivo financiero a largo plazo ——1.995859 1,909,426 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1.995.858 1209426 

TOTAL PASIVOS 1.296.061 140,116 

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital social 800 800 
Resultados acumulados. 209 14 

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 1,009 94 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS 
ACCIONISTAS —1 292.020... 1 911.050 

Wer notas a los estados financieros 

 



MISANELLA S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en Dólares) 

Notas 2916 2015 

INGRESOS 8 2,800 4,300 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 9 209) 4.120) 

TOTAL % 178 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA % v8 

MENOS; IMPUESTO LA RENTA 22% (25%) 10 ( 20 ( 44) 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO A 

UTILIDAD BASICA POR ACCION 7 M0 046 

Ver notas a los estados financieros



ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en Dólares) 

Saldos al 31 de diciembre del 2014 

Utilidad neta del ejercicio 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 

Ublidad neta del ejercicio 

Saldos al 31 de diciembre del 2016 

Ver notas a los estados financieros 
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MISANELLA S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
fExpresados en Dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 

Efectivo recibido de clientes 
Efectivo pagado a proveedores y empleados 

Efectivo neto (utilizado) pravisto por las actividades de 
operación 

ELDOS DE ECECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 

Propiedad de inversión 

Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

Pasivo financiero a largo plazo 

Efectivo neto recibido (ublizado) por las actvidades de 
financiamiento 

Aumento neto del efectivo 
Efectivo al inicio del año 

Efectivo al final del año 

Ver notas a los estados financieros 

2016 2015 

1,090 29,300 
CA) C 266) 

C—-B4,310) (1.624)



MISANELLA S.A. 

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE 

OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en Dólares) 

2016 2015 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 7 134 

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION. 
25% de impuesto de la renta a a“ 

(Aumento) Disminución en: 
Activos financieros (1710) 986 

Aumento (Disminución) en: 
Otras obligaciones comentes 508) 460 

Total ajuste 2,197) 101 

EFECTIVO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION (A 2 

Ver notas a los estados financieros



¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA 

MISANELLA S.A, Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en diciembre 16 de 2013 e inscrita 
en el Registro Mercamul en enero 24 del 2014, cuya aprobación por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros fue mediante Resolucón SC.J.D.C.G14.0000126 del 10 de 

enero del 2014. Su actividad principal es la compra de acciones o participaciones de otras 
compañías, con la finalidad de vincularias y ejercer su control a través de la vinculación de 
acciones en cada una de ellas, además de asesorías de índole de inversiones en acciones; la 
Compañía tiene asignado el registro único de contribuyente No. 0992850191001. 

Aprobación de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2016, han sido aprobados por la Gerencia de la Compañía en febrero 21 del 2017. En opinión 
de la Gerencia, los estados financieros adjuntos no tendrán modificaciones, mismos que serán 
propordonados al Directorio y a la Junta General de Accionistas para su aprobación en el plazo 
legalmente previsto. 

2, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas 
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 
(IFRS por sus siglas en Inglés), para Pecueñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en 

Incl); Talen atados fianciaros y; sue notas son responestildad. de la Gerencia de la 
Compañía. 

Basa de cescaración- Les estacos fnancers adjuntos han sido preparados scbre la base 
del costo » 

Un resumen de las principales normas contables apicadas por la Compeñía para la preparación 
de los estados financieros adjuntos, en función a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de 
diciembre del 2016, se menciona a continuación: 

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos están expresados en Dólares de los 
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000. 
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario donde opera la 
Compafía y la moneda de presentación de las partidas incluidas en los estados financieros, es 
el Dólar de los Estados Unidos de América. 

cuando la obligación especifica expra o es cancelada. Un detalle de pasivos financieros es el 
siguiente: 

Cuentas por pagar.- Son registradas al costo esto es al momento de la negociación.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen 
relación con los diferentes 1iesgos que afectan a la Compañía, tales como: Mercado y Liquidez. 

'Un detalle de les mencionados riesgos es indicado a continuación: 

Mercedo.- Es el sesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de las 
propiedades de inversión fuctúe a cambios en las condiciones del mercado, Tales cambios 
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los precios de 
los bienes Inmuebles. La Gerenda de la compeñía considera que les propiedades de Inversión 
en su precio de venta a valor razonable se puedan afectar por la crisis económica que está 
viviendo el País por bajo del precio del petróleo. 

Liquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos de 
pago a corto plazo. La Gerencia de la Compañía monitorea el riesgo de liquidez a través de la 
limitación de sus gastos operativos y la obtención de flujos de efectivo a través de la venta de 
sus propiedades de inversión a valor razonable 

Propiedades de inversión.- Esián regstradas al costo, correspondientes a dos bienes 
inmuebles, cuya finalidad de la Gerencia de la Compañía es la venta a valor razonable. 

Pasivos por impuestos corrientes.- Están constituidos principalmente por impuestos del 
año que son reconocidos mediante el método cel devengado, originado por obligaciones 
establecidas por el Servicios de Rentas Intemas, 

Pasivos a larao plazo.» Están constituidos principalmente por obligaciones contraidas 
reconocidas mediante el método de devengado, originado por oblgadones contraídas por la 
adquisición de tienes Inmuebles. 

Reconocimiento de gastos- La compañía reconoce los gastos en la medica que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. 

Impuesto a la renta- La Ley de Régimen Trbutario Interno y su Reglamento de Agdicación 
esteblecen que las sodedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de 
impuesto a la renta sobre su base imponible, No obstante, la tarifa impositiva será de 25% 
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición con participación directe o indirecta, indwvidual o conjunta, igual 
o supenor al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de ls sociedad; 

sila participación fuera inferior al 50%, la taifa de 25% aplicará sobre la proporción de la base 
imponible que corresponda a dicha participación. También aplicarán la tarifa de 25% a toda la 
base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la participación de sus. 

accionistas al Servicio de Rentas Internas. 
Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrán obtener una reducción de 

10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en 
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisición de maquinarias nuevas O 
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal pera 
producción agrícola, forestal, ganadera y de floricultura, utlizados en su actividad productiva, 
así como pera la adquisición de bienes relaconados con investigación y tecnología que mejoren 
productividad, generen diversificación productiva e incremento de empleo. El aumento de 

capital se perfeccionará con la Irscripción en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia 
de la reinversión. 

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del año en que es devengado, 
con base al método del impuesto a pagar. 

Uso de estimaciones.- La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con 
NITF pera PYMES, requiere que la Gerencia de la Compañía utilice ciertos estimados contables 
críticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la Compañía, 
con el objeto de definir la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los. 
estados financieros y su aplicación en las políticas contables de la compañía. Las estimaciones y 
supuestos utilzados están basados en el mejor conodmiento por parte de la Gerencia de los 
hechos actuales; sin embargo, los resultados finales podrían variar en relación con los 
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

Al 31 de ciciembre de: 2016, corresponden a importes facturados al Sr. Jorge Emesto Jácome 
Espín por concepto de alquiler de terreno ubicado en la provincia de Esmeralda, nota 6, 

PROPIEDAD DE INVERSION 

A131 de diciembre del 2015 y 2015, un detalle es el siguiente: 
2016 2015 

(Dólares) 

Terreno (Punta Baranda) 1,545,000 1,645,000 
Terreno (San Pablo) 266,650 266,050 
Terreno (tonsupa) ML. al 

Total 195,360 19LLO5O 

Al 31 de diciembre de 2016, la compañía adquirió un terreno ubicado en la Provndls de 
Esmeralda - sector de tonsupa porUS$, 84,310. En adición, al 31 de dicdembre de 2016 y 2015, 

se regstra dos lotes de terrenos, las cuales están registradas al costo de adquisición, la 
Administración de Compañía estableció procedimientos para asegurarse de que Sus actos 
están contabilizados per un importe que no sea superior a su valor recuperable, nota 6. 

PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente: 
2016 2015 

(Dólares) 
Servidos de rentas internas: 
Impuesto al valor agregado (IVA) 182 516 
Impuesto a la renta (nota 10) a 44 

Otros impuestos Ed: 

Total ——A



a 

$6. PASIVO FINANCIERO A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a cuentas por pagar por las adquisiciones de 
lotes de terrenos, cuyo detalle es el squiente: 

- El 23 de marzo del 2016, se suscribió una escritura de compraventa que otorga la compañía 
Camarones Humboldt Paramá S.A. a favor de la compañía Misanela S.A. compuesto por 
lotes de terrenos y construcción (naupliera) en el sector Miramar, parroquia tonsupa, cantón 
Atacames, provincia de Esmeralda, cuyo precio pactado entre las partes es de US$, 84,310 
pagaderos a 5 años plazo que incluye 2 años de gracias, contado a partir de la firma del 
contrato, con un interés del 4% a partir del segundo año. En adición, el 1 de marzo de 
2016, el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Atacames, certifico que en los 
registros del cetastro urbano, si consta Inscrito un predio a nombre de Camarones Humboldt 
Panamá S.A. ubicado en el sector Miramar de la provincia de Esmeralda, el mismo que tiene 
avelúo de US$, 84,310, adicionalmente, el 4 de abril de 2016, el registro de la propiedad y 
mercantil de la Municipalidad de Atacames se escribió el contrato de compraventa de dicho 
bien en mención, notas 3 y 4. 

preco pactado entre las partes es de US$. 1,645,000 pagaderos a 8 años plazo que Incluye 
ono paa del aca coi (CON Un interes del 4% a partir 

del segundo año. el abril 24 del 2014, se procedió al pago del impuesto de 
alcabalas por compra venta del bien a través de la Municipalidad de Santa Elena cuyo 

contribuyente es a favor de la Compañía Misanella 5.A., nota 4. 

- 8 20 de septiembre del 2014, se suscribió una escritura de compraventa que otorga la 
compañía Camarones Humboldt Panamá S.A. a favor de la comoaña Nisanella S.A. 

i 

Paceo) de una área aproximada de 13.248 metros cuadrados, cuyo precio pactado entre las 
partes es de US$. 266,50 pagaderos a 5 años plazo que incluye 2 años de gracias, contado 
a partir de la firma del contrato, con un interés del 4% a partir del segundo año. En acición, 

el octubre 30 del 2019, se procedió al pago del impues:o de alcabalas por compra venta del 
bien a través de la Municipalidad de Santa Elena cuyo contribuyente es a favor de la 
Compañía Misanella S.A,, nota 4. 

7. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de dicembre del 2016, está representada por 800 acciones ordinarias y nominativas de 
US$. 1,00 cada una de propiedad de Industrias Sotavento S.A. con 424 acciones (nacionalidad 
ecuatoriana), Sidcab S.A. con 352 acción (nacionalidad ecuatoriana) y el Sr. Jame Faggioni 
Alzen con 24 acciones de nacionalidad ecuatoriana. En el año 2015, el capkal social estaba 
conformada de la siguiente manera; Bita capital Inc con 799 acciones (nacionalidad panameña) 

y Salazar Chiriboga Lilla Alexandra con 1 acción (nacionalidad ecuatoriana). 

El 20 de octubre de 2016, se deja consianda que la Compañía Bite Capital Inc de nacionalidad 
panameña ha cedido y transferido a favor de: Compañía Industrial Sotavento SA. (424 
acciones), Sidcab S.A. (352 acciones) y al Sr. Jaime Enrique Faggioni Alzen (23 acciones), por
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CAPITAL SOCIAL (Continuación) 

lun valor nominal de las acciones en US$. 424, US$. 352 y US$. 23, respectivamente, las 
mismas que se mentiene dentro del capital de Misanela S.A. 

El 20 de octubre de 2016, se deja constancia que la Doctora Lilia Salazar Chgiriboga ha cedido 
y transferido a favor del Sr. jalme Enrique Faggioni Alzen una acción, por un valor nominal de 

las acciones en US$. 1, las mismas que se mantiene dentro del capital de Misanella S.A. 

La Resolución No. NAC-DGERCGCI2-00777 del Servico de Rentas Internas (SRT), publicada en 
el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con última reforma en febrero 15 del 
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Único de Contribuyen:es (RUC) 
como sociedades, reporten a la Autoridad Tnbutaria entre otras informaciones, la identidad, 
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Particpes, Soclos, Miembros de Directorio y 
Administradores de la empresa. La Compañía en cumplimiento al referido requerimiento legal, 
sl Anexo del ejercicio fiscal 2016 se encuentra pendiente de ser presentado ante la Autoridad 

Tributaria, 

Ulilidad básica por acción.- La utilidad básica por acción ha sido calculada dividiendo la 
utilidad neta del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedo ponderado del número 
de acciones en circulación durante el ejercicio. 

Al 31 de diciembre del 2016, corresponden a ingresos por arrendamiento de un solar ubicado 
en la provincia de Esmeralda por un monto de US$. 1,800 (nota 11) y otras ingresos por 
asesoría de inversiones por US$. 1,000 (US$. 4,300 en el 2015). 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a honorarios por concepto de trámites 
municipales y auditoría externa cuyo monto es de US$. 2,673 y US$. 4,121, respectivamente. 

Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía preparo la siguiente conciliación, determinado la 
ublidad antes de impuesto en US$. 96 (US$. 178 en el 2015), la cual es determinada para la 

base del impuesto a la renta del 22% (25% en el año 2015, en virtud de poseer accionista 
ubicada en un país determinado como paraiso fiscal) resultando un impuesto a cancelar de US$ 
21 (US$. 44 en el 2015). 

En jullo de 2016, se colebra el contrato de arendamiento ciel bien Inmueble compuesto por 
terreno y construcción (naupliera), ubicado en la provincia de Esmeralda, entre la Compañía 
Misanela S.A. y el Sr. Jorge Emesto Jácome Espín, con un canon de arrendamiento de US$. 
300 más IVA, las partes han acordado que el presente contrato de arrendamiento tendrá una 
duración de dos años contados a partir del 1 de julio de 2016.
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