Estimados
SOCICS DF FORTUNEG ClA. ITDA.
Presente

De acuerdo con el estatute de la Compaflay cumpliendo con lo dictado
en la Ley de Compahla, procedo a rendir el informe de gestidn de ésta
Gererencia efectuada durante el 2013,

1.} Objetivos: 1.1} inmuebles: El Tingo de 1.133m2 ¥ construcciones: Se ha
logrado negociar éste inmusble a un muy buen precio, pero se est}
esperando la transferencia de fondos de parte del BIESS, entidad con ia
gue la Compradora tramite la adquisicidn del inmueble. Seziin se nos ha
indicado @ste dinero estaré en la cuenta de la Compafila a comienzos del
mes de enerc de 2,014, Aqui se ha negociado con la compradora gue el
saldo que tiene por pagar, ya gue el BIESS solo presta el valor que tiene en
el avallio que ellos hacen, sea pagado hasta en dos afios. En contra parte
a esta opcidn de pago, la compradora permitird gue la Empresa siga
funcionando en éste inmueble sin cobrar valor alguno y por uh tiempo gue
aun esta por definirse, pero gue en ningln caso serd menor de cinco afos

El inmueble de Las Avellanas se ha continuado con el arriencio a la
empresa SITECSA. con gquienes continuamos manteniendo buenas
relaciones, ya que cuando tisnen algiin reguerimiento de reparaciores o
mantenimientos gue nos corresponden, se lo efectiis con rapicez,
retribuyendo asi su puntualidad en pagos,

Scbre el departamento ubicado en Salines en el Edif. El Capitan;
Siguiendo las instrucciones gue me han dado los sefiores socios, por el
momente no se o esta promocionando para la venta, debido a gue por el
tiempo transcurrido v no tener buenas apciones de compra, se tratarg de
cambiario con otra propiedad que tenga mejores opciones para negociar.

Inmueble lerusalem: Come recordarin los sefiores socios, luego de tratar
con miitiples preblemas gue los venimos arrastrando desce el afio 2011,
se continua en la lucha contra las personas que dquieren expropiar éstos
terrencs, ya que a pesar de haber chtenido ya un pronunciamiento a
nuestro favor por parte de la Direccion Distrital del Ministerio de
Agricultra, Ganaderia, negando la expropiacién, en la cual se ha elevado
una consulta al Sefior Subsecretario de Tierras y Reforma Agrarla, pars su



pronunciamiento, esperamos gue en el menor tiempo posible el
mencionado funcionario se pronuncie y poder asl terminar con éste
tramite y concluir definitivamente con ésta abusiva “expropiacian” de la
cual hemos sido cbjeta durante afios vy la cual estd costands no solo
mucho dinero por pago de honorarios con el bufete de abogados, viaticos,
documentos notariales que todo el tiempo hay gue estar actualizando,
tiempo, ete.; si no principaimente por la parte de la promocidn para la
venta, ya gue al estar inscrita dicha demanda en el Registro de la
Propiedad nos resta posibilidades de ventas, yva que por obvias razones
nadie quiere adquirir un terrenc gque puede ser arrebatado. De todos
modos continuamos con éstos tramites, esperando gue las autoricades
respactivas se mantengan mas tiempo en sus funciones y legrar una
resolucidn final a este conflicto.

El inmueble de Tumbaco: Como sabe los sefiores socios uno de los
inmuebles esta arrendade a is UNIDAD EDUCATIVA GEORGE BERKELEY,
segiin nos han sabido manifestar Los Arrendatarios, estardn ocupando el
inmueble hasta el 31 de diciembre de 2.013. Situacidn que he debido
aceptar, ya gue a pesar de sus multiples ofrecimientos no se han puesto al
dla con los valores adeudados ai cierre del ejercicio fiscal
Lamentablemente, ¢e lo gue puedo percibir me vere obligado a efectuar
las acciones legales pertinentes, con el fin de recuperar los valores que
adeudan, Espero finalmente gue desccupen el inmueble, proceder con las
reparaciones pertinentes, y porerio al arriendo nuevamente,

Lote de Tumbaco; Este continua a la venta, en este Ultimo afio con las vias
gue se estan construyendo, especialmente la llamada “ruta viva® que es
una ge las obras mas grandes en cuanto a infraestructura de carretera en
Quito se refiere, ha hecho gue los terrenos en la 2ona suban su avallo y
generen gran demanda para construccion de vivienda, por lo que espero
gue en el préximo afio se logre su venta a un buen precio.

El inmueble de los Chillos, se continila con el arriendo a una de las
Empresas asociadas, a guienes se les ha pedido también gue se pongan al
dla con los arriendos adeudados y que paguen puntual el arriendo
mensual, ya gue esto sirve para financiar 1a operacion de la Empresa.

2.) Disposiciones de la Junta; Las disposiciones de la Junta se han cumplido
a cahalidad y siguiendo los lineamientes dados por los socios en ef manejo
administrativo, econdmico, manejo del personal, manejo de los bienes
inmuebles, inversiones en las Empresas Asociadas, siempre apesandome
y apoyando mi gestidn con las instrucciones dadas por la lunta,



3.} Situacidn financiera de la Compafiia: En este afio se ha logrado vender
un par de inmuebles, v el iote de terreno ubicado en la comuna de El
Azucar en Santa Elena, lo cual ha generado una utilidad para ser repartida
enire los Empleados, situacidon gue me alegra personalmente, ya gue
aungue no son montos grandes en algo ayudaran 2 la economia familiar.
Lamentablemente para los sefiores socios no ha acontecido o mismo,
d¢ebido a que por los gastos, como son: los honorarios del bufete de
abogados en ia defensa contra las personas que quieren expropiar, se
debe pagar un valor de US530.000 por concepto de honorarios, los cuales
se ha lograde negociar v pagarlo en partes, @ esto hay gue sumar
maovilizaciones y papeleo, lo gue en el Balance General final no permite
lograr ganancias,

Cabe mencionar gue nunca se descuida es el pago puntusl de salarios, en
general todos los beneficios de ley que les corresponden a los empleados,
impuestos, gastos normales de servicios basicos, mantenimientes vy
mejoras de los inmuebles, etc,

4.}15ituacion c¢e Empleados: No han habido cambios en este aspecto, como
siempre la Empresa ha conservado ¢l personal contratado, pagande
salarios a tiempo, décimos vy demds beneficios de ley, Se esta
implementando las politicas dictadas por el gobiermno en lo gue esté
inmearsa la Empresa.

5.} Contratacidn de Auditorla Interna: Se recontratd a la Empresa
AUDIFINS CIA. LTDA,, para gue sudite a la Empresa hasta el afio 2014,
negociando un precio razonable que puede ser pagado puntualmente por
la Empresa.

6.} Es importante también anotar gue el sistema contable estd
presentando, segun me ha reportado iz Contadora General de la Empress,
un sinnUmero de problemas en perdida de dates, duplicaciones, por lo
gue ha cagda momento hay gue estar revisando y corrigiendo. Se ha
contactado al proveedor cel sistema en algunas ccasiones para gue venga
& realizar las revisiones respectivas, lamentablemente nos ha indicado que
el sistema ya estd en su punto maxime y gue lo mas recomendable es
 buscar otro sistema, ya gue con los nuevos reguerimientos informdéticos
gue estd manejando el pafs; estos no van a poder imblementarse en el
sistema actual. Por lo que procedere s buscar otro, lamentablemente de
lc que se ha visto hasta ahora todos lps programas contables estan



sxcesivamente caros v fuera de puestro presupuesto. De tndos Modos
continuaremos con &sta tarea, ya gue el sistema €35 ung parte vital gue
permite tomar decisiones siampre ¥ cuando la informacidn esté a tiempao,
En lo gue se refiere también a fa informacidn gue se deberd presentara la
Superintendencia de Compafias, debo huscar nuevamente a oira persona
gue efectiie este trabajo, ya gue la contadora no liene tiempo para
realizarla, Trataremos de hacerie con el presupuests gue se tiene &l
momento el cual no as muy holgade,

Es todo cuanto puedo informar 3 la lunta sobre las labores efectuadas por
esta Gerencla,
Agratiezco a la lunta el apoyo brindado.

ING. RAUL OQUENDO DO,
GERENTE



