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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA

Al 31 de diciembre 2019
Expresado en Dólares

inm ob ilia ria  Inm ob irom a r Cía. L tda ., e s tá  cons titu ida  en  to ja  -  E cu a do r y  s u  a c tiv id a d  

p rin c ip a l e s  e l a rren dam ien to  de  b ie ne s  inm ueb les .

A  con tinuac ión , se  d e ta lla  la s  n o ta s  e xp lica tiva s  co rre spo nd ie n tes  a l p e r io d o  2019. 

Declaración de Cumplim iento

Los Estados Financieros que comprenden: el Estado de S ituación Financiera, Estado de 

Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de efectivo a l 31 de diciembre 

de 2019 se han preparado de conform idad con las Normas Internacionales de Información 

Financiera (N IÍF) para FVmes.

Los estados financie ros se han e laborado al costo h istó rico , están expresados en las 

unidades m onetarias de USD, moneda de circu lación  dei Ecuador desde el año 2.000.

Principales políticas:

Efectivo y  sus equivalentes:

La po lítica  m anifiesta que com prenden el e fectivo  d ispon ib le  y los im portes depositados 

en las cuentas corrien tes.

Cuentas por cobrar:

“ M e d ic ió n  In ic ia l : La m ed ic ión  in ic ia l se rá  su  v a lo r razonab le , que  e s  e l p re c io  de  la  

transacc ión , de  acue rdo  con  lo  d e fin ido  en  S ecc ión  1 1 .a

Propiedad planta y  equipo:

“La no rm a tiva  v igen te  m an ifie s ta : que  son  a c tiv o s  cuando : sea  p ro ba b le  o b te n e r  

bene fic io s  fu tu ro s , se  espe ran  u tilicen  p o r  m á s  d e  un  p e río d o  y  que  e l c os to  p u eda  s e r  

va lo rado  con  fiab ilidad , s e  lo  u tilicen  en  la  p roducc ión , a d em ás  q u e  de  s e r  necesa rio  

se rán  re eva lu a da s  cuando  se es tim e  q u e  h a y  una  d ife renc ia  s ig n if ica tiva  e n tre  su  va lo r  

en  lib ro s  y  e l v a lo r razonab le , la  d ife renc ia  e n tre  e s to s  d o s  va lo re s  se  re co no ce rá  com o  

un inc rem en to  o  una d ism inuc ión  d e l a c t iv o ”

Im puestos diferidos:

T o s  Im pues tos  D ife r idos  se  cons titu ye n  cuando  la  e n tid a d  e conóm ica  an tic ipa  o  a p laza  
e l p a g o  de  tos  im pue s to s  a  la  A u to r id a d  A dm in is trad o ra , o rig in ad o  p o r  la s  d ife renc ias  
en tre  la  re g lam en ta c ió n  fis ca l y  la no rm a tiva  con ta b le
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C uen tas  p o r pagar:

“L a  com pañ ía  reconoce rá  la s  cu e n ta s  y  d o cum en to s  p o r  p a g a r  c om o  o b lig ac iones  de  
p ago  p o r  b ie n es  o  se rv ic io s  que  se  han  a dq u ir id o  de  lo s  p ro ve e do re s  en  e l cu rso  
o rd ina rio  de  la s  ac tiv idades  e fe c tú a ."

S e  c las ifica  com o  p a s ivo  co rr ie n te  s i lo s  p a g o s  tie ne n  un  venc im ien to  in fe r io r o  ig u a l a  
un  a ñ o ”

Préstamos que devengan intereses:

"P a s ivos  fin an c ie ro s  o b lig a c ion e s  co n  in s titu c io n e s  fin anc ie ra s  se  recono ce rá  
in ic ia lm en te  a  su  va lo r ra zo nab le , ne to  de  io s  cos tos  que  se  haya  in cu rr ido  e n  la  
transacc ión . ”

In g resos :

“L os  in g re so s  su rg en  en  e l c u rso  de  la s  a c tiv id ad e s  o rd ina r ia s , de  a cu e rdo  con  su  ob je to .

L o s  ing re so s  d e  a c tiv ida de s  o rd ina ria s  su rgen  e n  e l cu rso  d e  la s  a c tiv id ad es  o rd ina r ia s  

de  la  en tidad , y  co rrespo nden  a  a rrendam ien to , a lq u ile r; ven ta  de  inm ueb le s  y  se  

re g is tra rá n  e n  e l p e r io d o  e n  e l cu a l se  devengan . ”

N O TAS  E S TA DO  F INANC IERO .

NOTA CÓDIGO CUENTA VALOR

i . ACTIVO

( i )
1.01. ACTIVO CORRIENTE

1.01 .01 .01 .01 Caja  - Ch ica 1,98

1.01.01 .02.01 B an co  d e  Lo ja C ta . C te . N fi 2901695072 71 .548 ,41

1.02. ACTIVO NO CORRIENTE

1.02.01. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

(3)
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACIÓN 509,00

1.02.01.12. {- )  DEPRECIACIÓN ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -

1.02.01 .12.03 D e p re c ia c ió n  A c u m u la d a  d e  E q u ip o  d e  C om p u to 501,60

1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSIÓN

1.02 .02 .01. TERRENOS

1.02.02 .01.01 T e r re n o  C a ro lin a 246 .384 ,00

1.02.02 .01.02 T e r re n o  S a lv a d o rB u s ta m a n te 198.193,49

1.02.02 .02. ED IFICIOS

(4 ) 1.02 .02 .02 .01 E d if ic io  U rb a n iz a c ió n  La C a ro lin a  -  QU ITO 293.616,00

1.02.02.02.02 E d if ic io  A vda . S a lv a d o r  B u s ta m a n te  C e li y N ueva  Y o rk  -  L01A 418.886,56

1.02.02 .03. (-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES DE INVERSIÓN -

1.02.02.03.01 D e p re d a c ió n  A c u m u la d a  E d if ic io  U rb a n iz a c ió n  La C a ro lin a  

D e p re d a c ió n  A c um u la d a  d e l E d i f ic io  A vd a . S a lv a d o r  B u s ta m a n te

77 .254 ,77

1.02.02 .03.02 C e li y  N ue va  York 105.620,57

1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS D IFER IDOS

(5) 1.02.05 .01 A c tiv o s  p o r  Im p u e s to s  D ife r id o s  

TOTAL ACTIVO

29 ,51

1.045.792,01

Dirección: A vda. Sa lvado r B us tam an te  Celi y  N ueva York

C a rm itam in ga iQ ho trn a ii.c om
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NOTA CÓDIGO CUENTA VALOR

16)

2.

2.01.

2 .01.03 .

2 .01 .03 .03

PASIVO

PASIVO CORRI ENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

D o c um e n to s  p o r  p a g a r 2.755 ,31

(8)

2.01.07.

2 .01 .07 .01.04

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Im p u e s to s  p o r  p a g a r a )  f is c o 1.347,01

(9) 2 .0 1.07 .02 IMPUESTO A  LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 10.896 ,95

(8) 2 .01.07 ,03.01 A p o r te  In d iv id u a l  p o r  P aga r 96 ,6 4

(8) 2 .01.07 .03.02 A p o r te  P a tro n a l p o r  P a g a r 124,25

(8) 2 .01.07 .04.01 S u e ld o s  p o r  P aga r 1.030,95

(8) 2 .01.07.04.03 P ro v is ió n  D é c im o  T e rc e ro 68 ,06

0 ) 2,01.07.05.01 15% p a r t ic ip a c ió n  d e  T ra b a ja d o re s  p o r  P aga r 23 .317 ,12

2.01.12 . PORCIÓN CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

(10) 2.01 .12 .01 JUBILACIÓN  PATRONAL 134,12

(11)

2.02.

2.02.02.

2 .02.02 .01.03

PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PASAR

G a ra n t ía s  p o r  P aga r La rgo P la zo 7.400,00

(10)

2.02.07,

2 .02.07 .03

PROVISIONES POR BENEFICIOS A  EMPLEADOS 

P ro v is ió n  D e s a h u c io 347,97

(12)

3.

3 .01.

TOTAL PASIVO

PATR IMON IO  NETO 

CAPITAL

47.518,38

3 .0 1.01 .01 C a p ita l S u s c r ito  y P a g a d o  Sr. H u m b e r to  R o d r ig o  C e li C o ro n e l 618.050,05

3.01 .01 .03 C a p ita l S u s c r ito  y P a g a d o  In g , V e ró n ic a  M a rg o th  C e li O jeda 10 ,00

3.01.01 .04 C a p ita l S u s c r ito  y P a g a d o  In g .G la d y s  E liz a b e th  C e li O je d a 10,00

3.01.01 .05 C a p ita l.S u s c r ito  y P a g a d o  In g . R o d r ig o  J a v ie r  C e li O je d a 10,00

3.04. RESERVAS

(13) 3.04.01 RESERVA LEGAL 16 .062,36

(14)

3.06.

3.06.01

RESULTADOS ACUMULADOS 

G ANACI AS ACUMULADAS 305.552,58

(15) 3.06.02 (-) PÉRDIDAS ACUMULADAS 44 .367 ,03

3.07.

3 .07.01

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

GANANC IA  O PERDIDA  NETA DEL PERIODO 102.945 ,67

9.01

TOTAL PATRIMONIO  

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

998.273,63

1.045.792,01

NOTA  No. 1 E fe c tiv o  y  s u s  E q u iva le n te s :

1.01.01 E fe c tivo  y  s us  E qu iva len te . - La  n a tu ra le za  de  la  cu en ta  e s  deudo ra , e i sa ld o

e s  p o r  un  v a lo r de  $ 7 .1 8 9 ,29  la  m ism a  que  se  desg losa  de  la  s igu ie n te  m ane ra :

C a ja  C h ica  $  1 .98  

B anco  de  Lo ja  $  71 .548 ,41

Dirección: Avda. S a lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C arm itam irvga@ ho tm a il.c om
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JiwiB

La conciliación  se e labora  en el sistem a contable confrontando el estado de cuenta de l 
banco y el lib ro  bancos de l sistem a.

NOTA No. 2 cuentas por cobrar:

La compañía em ite la factu ra  y es cancelado dentro de los cinco  prim eros d ias o  máxim o 
dentro  de l mes por lo cua l no hay cuentas por cobrar al fina l de  cada mes, y no se envía 
la Inform ación a la D inardap al no m antener cuentas por cobrar.

NOTA No. 3 Propiedad P lanta y Equipo:

1.02.01 P ro p ie d a d  P lan ta  y  Equ ipo . -  Se  cons ide ra  un  com pu ta d o r v a lo rado  e n  $  509,00, 

en  e l e je rc ic io  2 018  se  d ep rec ió  ca s i en  su  to ta lidad , p a ra  e s te  año  2 019  no  se  e fe c tu ó

d ep rec ia c ión , s e  s igu e  m an ten ie n do  e l e qu ipo  en  func ionam ien to .

1 . 0 2 . 0 1 .  PR OP IEDADES, P LAN TA Y EQU IP O 7 . 4 0

i.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACIÓN 509.00

1 . 0 2 . 0 1 . 1 2 .  { - )  D EP R ECIACION  ACUM ULADA PROPIEDAD - 5 0 1 . 6 0

i.02.01.12.03 Depreciación Acumulada de Equip -501.60

NO TA  N o . 4  p ro p ie d a d e s  d e  In v e rs ió n :

P rop ie da de s  d e  Inve rs ión : E l s a ldo  de  la  c uen ta  e s  de  USD  $974 .204 ,71  co rresponden  

a :

A )  T e rrenos  d e  la s  e d ifica c ion es  ub ica da s  en  la  A vda . S a lva d o r B us tam an te  C e li y  

N ueva  York -  Lo ja , y  en  la  A vda . R epúb lica  d e l S a lva d o r y  M o scú  u rban izac ión  La  

Caro lin a  -  Q u ito .

1 .0 2 .0 2 .0 1 .0 1  Te rre n o  Ca ro lina  246 .3 84 ,0 0

1 .02 .0 2 .0 1 .0 2  Te rre n o  Sa lva dor Busta m a nte  198 .193 ,49

B) E d ific a c ión  reg is tra d as  a l m é to do  d e l costo , e l v a lo r R e s id u a l s e  cons ide ra rá  e l 2 ,5%  

y  una  v ida  ú ti l de  20  años :

1 0 2 .0 2 .0 2 . EDIFICIOS

1 .0 2 .02 .02 .01  Edif icio  Urba niza ción La Ca ro lina  - QU ITO  293 .616 ,00

Las  d ep re c ia c ion e s  e fe c tu ad as  en  e l año  2019  a  la  p ro p ie d a d  d e  inve rs ión  e s  la  

s ig u ie n te :

Edif icio  Avda . Sa lva dor Busta ma nte  Ce li y Nue va  

1 .0 2 .0 2 .0 2 .0 2  Yo rk  - LOJA

(-)  DEPRECIACION ACUM ULAD A DE PROPIEDADES 

1 .02 .02 .03 . DE INVERSIÓN

De p re cia ción Acum ula da  Ed if ido  Urba niza ción La

1 .02 .0 2 .0 3 .0 1  Ca ro lina

De p re cia ción Acum ula da  de l Edif icio  Avda .

1 .0 2 .02 .03 .02  Sa lva dor Busta m a nte  Ce li y  N ue va  York

418 .8 86 ,5 6

105 .620,57

77 .25 4 ,7 7

Dirección: Avda. Sa lvado r B us tam an te  Celi y  N ueva  York

C a rm itam in g a fB h o tm a ll.c om

0959944772
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CO O

KSO

D ESC R IP C IÓ N C A N

T.

U B IC A C IÓ N FBCHA V A L O R V A L O R

R ES ID U A L

D e p r e c ia c ló

n

a c u m  u la d a  

2 0 1 9

EE2. E D F C P  -  Q U T O  A v d a .  R e p ú b lic a  d e l 

S a lv a d o r  e n t r e  S u iz a  y  M o s c ú  -  C h ito

1 P a rro q u ia  B e na tca za r 

- s e c to s  La C a ro lin a

0 8 /0 8 /2 0 1 4 2 9 5 .6 1 6 ,0 0 7 .3 4 0 ,4 0 1 4 .3 1 3 ,7 8

S I E D F C IO  D OM 3E  FUNC IONA  L A  

D ISTR IBU IDORA  ROM A  R  A v d a .  

S a lv a d o r  B u s  fa r r a  n te  GeS y  N u e va  

Y o r k  -  L o ja

1 Avda. S a lv a d o r 

B u s ta m a n te  C e li Y 

N ueva  Y o rk

2 8 /1 0 /2 0 1 4 4 1 8 .8 8 6 ,5 6 1 0 .4 7 2 ,1 6 2 0 .4 2 0 ,7 2

TOTAL 7 l í . 5 0 2 ,5 6 1 7 .8 1 2 ,5 6 3 4 .7 3 4 ,5 0

NOTA No 5 Activos por Impuestos D iferidos:

E l sa ld o  de  la  cuen ta  es de  $  29 ,51  y  co rresp onde  a ! im pue s to  a  re n ta  d ife rida  de  la  

ju b ila c ió n  p a tro n a l d e l año  2 019  de  co n fo rm ida d  a  la  no rm a tiva

L a  p ro v is ió n  p o r  ju b ila c ió n  p o r  $ 1 34 ,1 2  x  22%  (tasa  d e l im pues to  a  la  ren ta  p o r  

co ns id e ra rse  m ic roem p re sa )  = 29,51 .

E l e s tu d io  ac tua ría I fue  re a liz ado  p o r  la  em p re sa  VELEZ  VELEZ  EN TER PR ISE  R IS K  

M AN AG EM EN T  S  A , con  R UC : 1792465303001 .

NOTA No 6 Cuentas y Documentos por Pagar:

Cuen tas  y  D ocum en tos  p o r  P agar. -  E l s a ldo  de  e s ta  cuen ta  e s  de  $2 .755 ,31  y  

co rrespo nde  a va lo res  d e  p ro ve e do re s  de  se rv ic io s  a  la  com pañ ía  q u e  se  encuen tra  

em itid o  ch eque  y  no  h a n  s id o  co b rad o s  a  u n  p o r  e l  p ro ve e do r ; cabe  se ñ a la r que  p a ra  la  

de c la ra c ió n  de  im pues to  a  la  te n ta  se d is tr ib uye  en  re la c ion ada s  y  n o  re lac ionadas .

CÓD IGO: 2 .0 L0 3 .0 3

CU EN TA : D o c u m e n to s  p o r  p a g a r

FECHA DETALLE
N°

CHEQUE
VALOR

06/ 12/ 2019 Pago de  sue ldo Novie m b re  2019 a CEU OJEDA RODRIGO JAVIER 475 220,00

11/ 12/ 2019 Pago Fact. No . 001100-000000053 A  CARRASCO TOLEDO M ARIA FERNANDA 477 900,00

19/ 12/ 2019 Pago Fact. No . 001001-000000100 A M OGROVEJO ROM ERO M ARIA DE LA NUBE 479 300,00

19/ 12/ 2019 Pago Fact. No . 001001-000000098 A M OGROVEJO ROM ERO M ARIA DE LA NUBE 482 300,00

24/ 12/ 2019 Pago Fact. No . 001002-000000319 A  VELEZ VELEZ ENTERPRISE RISK M AN AGEM EN TS A 486 210,31

28/ 12/ 2019 Pago Fact. No . 001001-000000270 A  DIAZ CASTILLO DAR IO ALEXANDER 487 825,00

TOTAL 2.755,31

NOTA No 7 Préstamo por Pagar Banco de Loja:

P ré s tam o  p o r  P a ga r  B anco  de  L o ja : E l p ré s tam o  de  $ 20 0 .00 0 ,0 0  se  lo  rea lizó  p a ra  

c a n ce la r la s  o b lig ac iones  p o r  p a g a r  que  la  com pañ ía  ha  a d q u ir id o , ¡a ú lt im a  cuo ta  fue  

ca nce lad a  e l 29 /09 /2019 , e n  la a c tu a lid a d  la  com pañ ía  n o  tie ne  o b lig ac iones  con  

in s titu c io ne s  fin anc ie ra s .

Dirección: Avda. S a lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C a rm ltam tn ga@ ho tm a it.com

0959944772
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NOTA No 8 O tras Obligaciones Corrientes:

Se encuentran las  ob ligaciones por pagar al personal, a l Servic io  de Rentas Internas por 

los im puestos de l mes de d ic iem bre 2019 y e l im puesto a la renta del e je rc ic io  presente 

e je rc ic io  luego de e fectua r la conciliación  tribu ta ria , la cuentas por pagar al Institu to  

Ecuatoriano de Seguridad Social del mes de d ic iem bre, va lores que se cancelan en el 

mes de enero 2020:

•  S ue ld os  p o r  P a ga r $ 1 .030 ,95 ;

•  P ro v is ió n  D éc im o  Te rce ro  $ 68 ,06 ;

•  Im pues to  p o r  P a g a ra I  F isco  $1 .347 ,01 ;

•  A p o rte  Ind iv idua l p o r  P a ga r  $ 96 .6 4 ;

•  A p o rte  P a tro n a l p o r  P a g a r $124 .25 ; y,

NOTA No 9: 15% de trabajadores y  impuesto a la renta del ejercicio

•  15%  trab a jad o res  $23 .317 .12 .

•  im pue s to  a la  R en ta  p o r  P a g a r  d e l p re sen te  e je rc ic io  $10 .896 ,9 5 ;

El va lo r de $ 15%  trab a jad o res  se  ca lcu la  de  la  u tilid a d  d e i e je rc ic io  2019  p o r  e l 15%

UTILIDAD CONTABLE 2019

15% TRABAJADORES 2019

E l im puesto a la  renta causado del e je rc ic io  2019 es por $ 29.184,95, calculada así: 

u tilidad  del e je rc ic io  menos 15% de traba jadores, más gastos no deducib les, menos la 

fracción básica m icroempresa (.) de  este  resu ltado  por la ta sa  d e l 22%  d e l im pues to  a  

ia  re n ta  p o r  cons ide ra rse  m ic roem p resa (..) , d e l im pues to  cau sado  se  d ism inuye las 

re tenciones que han sido efectuadas en el periodo que son de $18.288,00 genera 

im puesto a la renta por pagar de $10.896,95.

UTILIDAD CONTABLE 155.447,44

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 2019

( -)  1 5 % TR ABAJADOR ES 

{- )  INGRESOS EX EN TOS 

(+ ) GASTOS N O  DEDUCIBLES 

(=) BASE IMPONIBLE 132.658 ,85

2 3 .3 1 7 ,1 2

5 2 8 , 5 3

IM P UESTO CAUSADO* * * 29.184,95
1 8 2 8 8 ,0 0RETENCIONES RENTA DEL EJERCICIO 2019

VALOR A PAGAR 10*896,95

D ire c c ió n : Avda. S a lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C a rm itam in ga@ ho tm a il.c om

0959944772
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(..) Ta rifa  d e l 2 2%  “art. ... (37 .3 ).- R e ba ja  de  la  ta r ifa  im pos itiva  p a ra  m ic ro  y  p eq ueñas  

em p re sas  o  e xp o rtad o re s  h ab itua le s ; la s  so c ied a de s  que  ten gan  co nd ic ión  de  m ic ro  y  

pe queña s  em p resas , a s í com o  a que lla s  que  ten gan  cond ic ión  de  e xpo rtad o res  

hab itua les , tend rán  una  reb a ja  de  tres  (3 ) p u n to s  p o rce n tu a le s  e n  la  ta rifa  d e l im pues to  

a  la  re n ta . "

NO TA  N o  10  P o rc ió n  C o r r ie n te  d e  P ro v is ió n  p o r  B e n e f ic io s  a  e m p le a d o s ;

•  Ju b ila c ió n  P a tron a l: E l s a ld o  a l 31 de  d ic iem b re  d e l 2019  es  de  $ 1 34 ,1 2  y  

co rre sp onde  a l v a lo r c a lcu lado  en  e l e s tud io  a c tua ría } rea lizado .

•  Provisión De sa hucio po r $ 347 ,9 7

E l e s tu d io  a c tua ría I fue  re a liz a do  p o r  la  em p re sa  VELEZ  V ELEZ  EN TERPR IS E  R IS K  

M AN AG EM EN T  S  A.

N O TA  N o  11 C u e n ta s  y  D o c um e n to s  p o r  p a g a r  ia rg o  p ia z o :

S e  e ncuen tra  a  la rgo  p la z o  la  G a ran tía  re c ib ida  p o r  e l a rrien do  d e l e d if ic io  u b ica do  en  

Quito , p o r  e l  v a lo r d e  $  7 .400,00.

N O TA  N o  12  C a p ita l S u s c r ito :

C ap ita l S uscrito . -  E l c a p ita l es tá  d is tr ib u ido  d e  la  s igu ie n te  m ane ra :

3.01.01.01 Capital Suscrito y  Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi 97%

3.01.01.03 Capital Suscrito y  Pagado ing. Verónica Celi Ojeda 10%

3.01.01.03 Capital Suscrito y  Pagado Ing. Gíadys Celi O jeda 10%

3.01.01.05 Capital Suscrito y  Pagado Ing. Rodrigo Celi Ojeda 10%

valor $618.050,05  
v a b r$  10,00 
valor $ 10,00 
valor $ 10,00

En el ejercicio 2019 no existe incrementos del capitai suscrito.

NO TA  N o  13 R e s e rv a s :

R e s e rv a s  L e g a l.  -  co rresp onde  a  la re se rva  d e l 5%  de la s  u tilid ades  d e l 

2015 ,20 16 ,2 017 ,20 18 f cu en ta  de  sa ldo  a c re e d o r  a l 31 de  d ic iem b re  e s  de  $16 .062 ,36  

e l c á lc u lo  e s  de  la  s igu ie n te  m ane ra :

DETAUC
UTILIDAD DEL 

EJERCICIO

15%

TRABAJADOR

ES

IMF. RENTA

BASE PARA El 

CALCULO DE LA 

RESERVA 

LEGAL

5*  RESERVA 

LEGAL

R e se rva  d e l  2 0 1 5  Ac t a  d e  Ju n t a  de  Acc io n is t a s  ce le b ra d a  e l  0 4  de  a b r i l  d e l  2 0 16 1 0 7 .3 3 7 ,9 1 1 6 .1 0 0 ,6 7 15.35E,55 7 5 .6 8 1 ,3 9 3 .7 9 4 ,0 7

R e se rva  d e l  2 0 1 6 a cta  d e  Ju n t a  G e n e ra l  Un ive rsa l  Ex t ra o rd in a r ia  d *  f e cha  0 8  d e  i 1 2 1 3 0 1 1 1 1 8 .1 9 5 .1 7 1 8 .6 0 1 .0 3 8 4 .5 0 4 ,9 1 4 .2 2 5 ,2 5

re g i s t ro  d e  la  re s e rva  le ga l d e l  a ñ o  2 0 17  d e  a cu e rd o  a l Ac t a  de  Ju n t a  de  Acc io n is 1 0 1 .0 7 0 ,1 5 1 5 .1 6 0 .5 2 1 9 .1 9 1 ,0 3 6 6 .7 1 8 .6 0 3 .3 3 5 .9 3

re g i s t ro  d é l a  re s e rva  le ga l d e l  a ñ o  2 0 18  de  a cu e rd o  a l  Ac t a  de  Ju n t a  de  A c d o n is 1 3 9 .7 2 5 ,8 7 2 0 .9 5 8 ,3 8 2 4 .6 2 4 ,8 8 9 4 .1 4 2 ,1 1 4 .7 0 7 ,1 1

TOTAL RESERVA IE6AL 16.062,35

NO TA  N o  14 U ti l id a d e s  a c um u la d a s :

L a  cuen ta  tiene  sa ld o  a c re e d o r ; co rrespo nde  a  la  a cum u la c ió n  de  la  u tilid ad  de ! e je rc ic io  

2015, 2016 , 2017 , y  2018  lo s  soc io s  no  se  han  d ec id id o  re p a r t ir la  u tilidad .

Dirección: Avda. Sa lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C a rm ita m in g a@ h o tm a iljo m

0959944772
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NO TA  N °  15  P é rd id a s  a c u m u la d a s :

C o rrespo nde  a la  p é rd ida  d e l e je rc ic io  2014.

NO TA  A L  E S TAD O  D E  R E SU LTADO S  IN TEG R AL  

N O T A N 0 16

“Se presente  e! Estado de Resultados in tegra l, en un único ingreso Comprensivo, el 
desglose de gastos se e fectúa por función del gasto."

N O T A C Ó D IG O C U E N T A 2 0 1 9 2 0 1 8

4 . IN G RESO S

4 .0 1 . IN G R ESO S  DE  A C T IV ID A D E S  O R D IN A R IA S

4 .0 1 .0 2 . P R E S TAC IÓ N  D E S E R V IC IO S

4 .0 1 .0 2 .0 1 I n g r e s o  p o r  A r r i e n d o  I n m u e b le  A v d a .  S a lv a d o r  B u s ta m a n t e  C e l i  y  NY -1 8 0 .0 0 0 ,0 0 - 1 «0.000,00

4 .0 1 .0 2 .0 2 I n g r e s o  A r r i e n d o  I n m u e b le  Q u i t o  c a s a  R e p ú b l ic a  d e !  S a lv a d o r -  4 8 .6 0 0 ,0 0 - 43.000,00

4 .0 1 .0 9 O TRO S  IN G R ESO S  DE  A C T IV ID A D E S  O R D IN A R IA S 1 7 ,3 2 215.50

5 .0 1 . CO STO S  DE  V E N T A  Y  P R O D U C C IO N

5 .0 1 .0 4 .0 1 . D E P R E C IA C IO N  P R O P IE D A D E S  P L A N T A  Y  E Q U IP O

5 .0 1 .0 4 .0 1 .0 2 D e p r e c ia c ió n  d e  E d i f i c io  A v d a .  5 a lv a d o r  B u s ta m a n t e  C e l i  -  L o ja 2 0 .4 2 0 ,7 6 20 420,76

5 .0 1 .0 4 .0 1 .0 3 D e p r e c ia c ió n  E d i f i c io  A d a .  R e p ú b l ic a  d e l  S a lv a d o r  -  Q u i t o 1 4 ,3 1 3 ,8 4 14.313,84

5 .0 2 . G AS TO S

5 .0 2 .0 1 . G ASTO S  DE  V E N T A S

5 .0 2 ,0 1 .0 1 SU E LDO S , S A LA R IO S  Y  D E M Á S  R E M U N E R A C IO N E S 1 2 .2 7 1 ,9 2 12 218,54

5 .0 2 .0 1 .0 2 .0 1 G a s ta  A p o r t e  P a t r o n a l 1 .4 9 1 ,0 1 1.464.66

5 .0 2 .0 1 .0 2 .0 2 G a s to  F o n d o s  d e  R e s e rv a 1 .0 2 2 ,4 6 1.001.11

5 .0 2 .0 1 .0 2 .0 3 D é c im o  T e r c e r  S u e ld o 8 1 6 ,7 2 1.018.28

5 .0 2 .0 1 .0 2 .0 4 D é c im o  C u a r t o  S u e ld o 7 9 2 ,3 8 793.96

5 .D 2 .0 1 .D 2 .D S V a c a c i o n e s  d e l  p e r & o n a t - 2.92

5 . 0 2 . 0 1 . 0 2 . 0 6 B o n i f i c a c ió n  p o r  d e s a h u c i o - 95.58

5 .0 2 .0 1 .0 3 . B E N E F IC IO S  S O C IA LE S  E IN D E M N IZ A C IO N E S 3 8 .0 3

5 .0 2 .0 1 .0 3 .0 1 G a s to  j u b i l a c i ó n  P a t r o n a l 1 ,3 6 129.20

5 .0 2 .0 1 .0 3 .0 2 G a s to  p r o v i s i ó n  d e s a h u c io 3 6 ,6 7 278.14

5 . 0 2 . 0 1 . 1 7 G a s to s  d e  V i a je 352.62

1 6 5 .0 2 .0 1 .1 8 A G U A , ENERGÍA, L U Z Y T E L E C O M U N IC A C IO N E S 1 .0 0 1 ,4 9 682.89

5 .0 2 .0 1 .2 8 . O TRO S  G A S TO S  DE  V E N T A S 2 4 9 ,8 2

5 .0 2 .0 1 .2 8 .0 1 S u m in is t r o s  d e  O f i c in a 9 .8 2 10.00

5 .0 2 .0 1 .2 8 .0 2 G a s to s  F a c t u r a c ió n  E le c t r ó n ic a  I n m o b i l i a r i a 2 4 a  0 0 840.00

5 .0 2 .0 2 . G AS TO S  A D M IN IS T R A T IV O S 4 5 .9 7 1 ,9 5

S .0 2 .0 2 .0 5 H O N O R A R IO S , C O M IS IO N E S  Y  D IE T A S  A  P E R S O N A S  N A TU R A LE S 1 3 .4 4 7 ,2 2 8.033.57

5 .0 2 .0 2 .2 0 IM P U E S TO S , C O N T R I B U C IO N ES  Y  O TRO S 3 .2 1 0 .0 8 7.157,9#

5 .0 2 .0 2 .2 7 G A S TO  IM P U E S TO  A  LA  R E N TA  C O R R IE N TE 2 9 .1 8 4 .9 5 24.624,88

5 .0 2 .0 2 .2 8 . O TRO S  G A S TO S  A D M IN IS T R A T IV O S

5 .0 2 .0 2 .2 8 .0 2 G a s to  S is te m a s  S o f t w a r e 1 3 0 ,0 0 130.00

5 . 0 2 . 0 2 . 2 8 . 0 3 G a s to s  S u m i n i s t r o s  v  M a t e r i a l e s - 1,70

S .0 2 .D 2 .2 B .Q 5 G f t t t o s  V a r l o $ - 800,00

S . 0 2 . 0 2 . 2 3 G » M o lm p u e $ t o a  Ja R e n ta  D i f e r i d o 0 , 3 0 2 9 ,2 1

5 .0 2 .0 3 . G A S TO S  F IN A N C IE R O S

5 .0 2 .0 3 .0 1 . INTERESES

5 .0 2 .0 3 .0 1 .0 1 I n te r e s e s  P r é s ta m o s  B a n c a r io s 3 .8 4 5 ,5 7 15.222.81

5 .0 2 .0 3 .0 2 . C O M IS IO N E S

5 .0 2 .0 3 .0 2 .0 1 G a s to s  B a n c a r io s 3 0 ,9 2 283,78

5 .0 2 .0 3 .0 3 . G A S TO S  DE F IN A N C IA M IE N T O  A C T U R IA L

5 .0 2 .0 3 .0 3 ,0 1 G a s to  f i n a n c ie r o  e s t u r i o  a c t u r ia l 1 9 ,4 5 18,27

5 .0 2 .0 4 . O TRO S  G A S TO S 2 3 .3 8 5 ,3 3

5 .0 2 .0 4 .0 4 M is e la n e o s 6 8 ,2 1 138,23

5 .0 2 .0 4 .0 5 G a s to  1 5%  P a r t ic ip a c ió n  d e  T r a b a ja d o r e s 2 3 .3 1 7 ,1 2 20  958,88

" 3 .0 7 .0 1 G A N A N C IA  O  P E R D ID A  N E T A  DE L P E R IO D O -  3 3 .2 9 9 ,9 4 -  9 4 ,1 7 1 * 3 2

• La activ idad de la Compañía Inm obiliaria  Inm obirom ar es e l arriendo de los 

b ienes inm uebles, po r lo tanto : ios Ingresos, Costos y gastos se  encuentran en

Dirección: Avda. Sa lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C a rm itam in ga fi)  h o tm a il.c om

0959944772
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función de su activ idad, lo  que hace que su in form ación sea m ás re levante y 

confiab le .

Ingresos por activ idades ord inarias en este caso ingresos po r arrendam ientos son:

4 .0 1 .0 2 . PRESTACIÓN DE SERVICIOS -2 2 8 ,6 0 0 .0 0

4 .0 1 .0 2 .0 1  Ingreso po r Arr iendo  Inm ueb le  Avda . S -1 8 0 ,0 0 0 .0 0

4 .0 1 .0 2 .0 2  Ingreso Arrie ndo  Inm ue ble  Qu ito  casa -4 8 ,6 0 0 .0 0

4 .0 1 .0 9  OTROS INGRESOS DE ACTIV IDADES ORDINARIAS -1 7 .3 2

En la cuenta  o tros ingresos de activ idades ord inarias por e l va lo r de $ 17,32 se genera 
por las d ife rencias en pagos y por e l va lo r de $ 16,76 del reverso de provisión  ai no ser 
m ateria l se reconoce ai resu ltado del e je rcic io  actua l.

•  P rincipa les egresos son: las de rem uneraciones y beneficios socia les, el pago 

de interés a la institución financie ra , los im puestos de predio que se efectúa a 

los m unicip ios tan to  de Quito, como al M unicip io  de Loja, a l c ie rre  del e je rc ic io  la 

generación del 15%  de traba jadores y e l Im puesto a la renta de l e je rcic io .

NO TA  N °  17  F LU JO  OE  E FEC T IVO

Dirección: Avda. S a lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C anm itam ln ga@ ho tm a il.c om
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“E l flu jo  de efectivo se lo rea lizo por e l método directo, en forma clara y confiable para !a 

toma de decisiones de la Gerencia.”

Se ap lica  la sección No. 7 para la e laboración del F lu jo del e fectivo , la  sociedad debe 
in fo rm ar acerca de los flu jos  de e fectivo  de las activ idades por el m étodo d irecto, según 
el cual se presentan por separado las principa les ca tegorías de cobros y pagos en 
térm inos brutos.

Como se puede observar e l ingreso reg istrado es po r las operaciones de ia em presa y 
la sa lida  de d inero  más s ign ifica tiva  es por préstam o a la institución financiera , pago a 
em pleados y las cuentas pendientes de años anterio res.

NO TA  N °  18  E S TA D O  D E  C AM B IO S  E N  E L  P A TR IM O N IO

Con  la  f in a lid a d  de  m o s tra r la s  va r ia c ione s  que  su fre n  lo s  d ife ren te s  e lem en tos  que  

com ponen  e l p a trim on io  en  un  p e r io d o  de te rm inado , s e  h a  e la bo ra do  e l E s tad o  de  

C am b io s  en  e l P a tr im on io  b u scando  e xp lic a r s u s  ca usas  y  con secu en c ias  den tro  de  la  

e s tru c tu ra  financ ie ra  de  la  com pañ ía .

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DICIEMBRE 2019 
Expresado en miles de dólares

A V D A . S A LV A D O R  B U S T A M A N T E  C E U  V  N U E V A  V O ftK  

E x p e d ie n te  Ho: 1 7 S 4 7 7  

H U C  1 1 9 1 7 5 1 3 3 3 0 0 1

et cmuts computas uss

CAPÍTAl
SOCIAt

«SERVAS REMATADOS ACUMU1ADOS
HNHUM 4

MSatVftlSSM. SAMAMCtAS
ACUMWAOAS

H^ROHWS
ACUMULADAS

6ANAMCIANFTA
o am o o o

PATUMONO

M t 3M01 30601 30G02 30701

SALDO AL FMAL OEL PÍRÍOOO 618 080.05 16-062,36 305.552,58 -44.367,03 102.945,67 998 273,63 

895 327,96

99
SALDO HEXPflESAOO DEL PERIODO INMEDIATO 
AKTERK» 818 080,05 11.355.25 215.088,37 -44.367,03 94.171,32 9901

SALDO OEL PEJ&MO MftKOATO AMTEMOft 618.680.05 11.355,25 21S.088,37 -44.3S7.03 54.171,32 895.327,96 990101
CAMBIOS ER POLITICAS C CHITAR LE Se 990102
COHRECOO* DE ERAÚISS; 990103

CAMBIOS OEL AÑO EN EL PATRMOMO: 4  707,11 89 4S4.21 8 774,36 102 945,67 9902

Aum e n to  (dsntaucidft) te captld social . 990201
Ap o rte s  pora  f u tu ra s  ca p t a t& a d o n e a * 990202
Prima  po r em isión p r im a ra  de  a cc io n e » - 990203
D i v i d e n * » - 990204
Tra n s f e re n c ia  de R e su l t a d o » a  o t ra s  cue nta *  

pa trimonia le s 4.707.11 ^4.171,32 -89 464,21 990205
R e a f e a t ión  de  la  R e se rva  p o r  V a lua c ión  de  

A c t i vo » F i n a n c ie n » D a  pon M e *  pa ra  la ve n ta 990206
Re a k za c ión  de  la R e s e rva  po r Va lua c ión  de  

P ropie da de s , planta  y  e q u p o 990207
R e a l í »c i6 o  d *  la R e sa rva  po r V a lua c ión  de  

A c t i vo s  tf tiangfcfes 89.464,21 89 464,21 990208

Otro» cambios (detallar} 990209

Resudado integral Tota) dd Arto (Ganancia o 
pérdida del ejercicio) 102.945,67 102 945,67 990210

D ire c c ió n : Avda. S a lvado r B us tam an te  Celi y  Nueva  York

C a rm itam in ga@ ho tm a il.c o fn
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Los principa les increm entos en el patrim onio son: La ganancia del e je rc ic io  2019, la 

acum ulación de u tilidades y  la reserva legal del 5%

NOTA No. 19.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

El juego  de Estados F inancieros por el año term inado el 31 de diciem bre del 2019 ha 

s ido  aprobado por la Gerencia, y se  presentará  a la Junta de Socios para su 

conocim ien to  y aprobación.

NOTA N °  20 .- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre e l 31 de d ic iem bre de 2019 y la fecha de presentación a Los socios para su 

aprobación de los estados financie ros, no se produjeron eventos que en la op in ión de la 

Adm in istración de la Compañía pudieran tene r un e fecto  s ign ifica tivo  sobre d ichos 

estados financie ros, y que no estuvieran revelados en los m ism os o en sus notas.

:
CONTADORA

INM OBILIARIA INM OBiLIAR CIA. LTDA. INSViOBILiARÍA  
INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

R.U.C. 1191751333001
LO JA -E C U AD O R
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