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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA
Al 31 de Diciembre 2017

Expresado en Dolares

Inmobiliania Inmobiromar Cia. Ltda., esta constituida en Loja - Ecuador y su actividad
principal es el arrendamiento de bienes inmuebles.

A continuacion, se detalla las notas explicativas correspondientes al periodo 2017.

Declaraciéon de Cumplimiento

Los Estados Financieros que comprenden: el Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de efectivo al 31 de diciembre
de 2017 han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) para Pymes.

Los estados financieros se han elaborado al costo historico, estan expresados en las
unidades monetarias de USD. La cual moneda de circulacién del Ecuador desde el afio
2.000.

" ESTADO FINANCIERO.
NOTA N° 1 Efectivo y sus Equivalentes:

La politica manifiesta que comprenden el efectivo disponible y los importes depositados
en las cuentas corrientes en, disponibles a la vista

1.01.01 Efectivo y sus Equivalente. - La naturaleza de la cuenta es deudora, el saldo
es por un valor de $22.245,50, la misma que se desglosa de la siguiente

manera:
Caja General $ 14.391,24
Caja Chica $ 99193
Banco de Loja § 6.86233

NOTA N° 2 Propiedad Planta y Equipo:

SECCION 16 “La normativa vigente manifiesta: que son activos cuando: sea probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo
pueda ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién, ademas que de ser
necesario seran reevaluadas cuando se estime que hay una diferencia significativa entre
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su valor en libros y el valor razonable, la diferencia entre estos dos valores se reconocera
como un incremento o una disminucion del activo™

1.02.01 Propiedad Planta y Equipo. - se considera un computador valorado en de $
509,00, pero ha transcurrido tres afios de su adquisicion y en este ejercicio 2017 se ha
depreciado casi en su totalidad, no se efectuado ningtin reevalué porque en forma verbal
los socios han manifestado que desean ya no continuar con la actividad de la compafiia,
en la depreciacién acumula se refleja asi:

DESCRIPCION CANT. | FECHA |PROVEEDO] URBICACION | VALOR DEPRE. DEPR. DR DR, ToTAL |
R/N® ACUMULADA ACUM. ACUM.
FACTURA 2014 ACUM. 2015 2016 2047 ACUMULADA

‘Computadora CASE SUPER FOMER
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B LED 1600X300 NEGRO (110,54 ) /|

{IMFRESORA CANON MULTIFUNCION

MG2220 ( 58,04)

1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPC 7.40
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 509.00
1.02.01.12. (-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD -501. 60

1.02.01.12.03 Depreciacidn Acumulada de Eguip -501.60

NOTA N° 3 Propiedades de Inversion:

1.02.02. Propiedades de Inversion: El saldo de la cuenta es de $1°043.342,59 el mismo
comresponde a dos propiedades adquiridas porla Compafiia la una se encuentra ubicada
en la ciudad de Quito y la otra en la ciudad de Loja, ambas propiedades estan generando
ingresos y se esta aplicando el 40% de valor residual a 20 afios.

COD| DESCRIPCION CAN UBICACION FECHA VALOR VALOR | Depreciacion |Depreciacio| Depreciaci |Depreciac
n én ion
acumulada .
G0 T. RESIDUAL 2014 2015 2018 22017
EE2 {EDFICIO - QUITO Avda. Replblica delj 1 |Parroquia Benajcazar| 08/08/2014] 540.000,00| 216.000,00 6.420,82 | 16.200,00{ 16.200,00 | 16.200,00
Salvador entre Suiza yMoscu - Quito -sectos La Carolina
EE1 [EDFICIO DONDE FUNCIONA LA 1 |Avda. Salvador| 28/10/2014] 517.080,00| 246.832,00 3.186,84 | 18512,40 | 18.512,40 | 18.512,40
DISTRIBUDORA ROMAR Avda.
jBustamante Celi Y]
Salvador Bustamante Cell y Nueva
York - Loja Nueva York
TOTAL 1.157.080,00| 462.832,00 9.607,66| 34.712,40| 34.712,40| 34.712,40
1.02.02.02. EDIFICIOS 1,157,080.05
1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacién La Caroli 549,000.00
1.02.02.02.02 Edificic Avda. Salvador Bustama €17,080.05
1.02.02.03. (-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIE -113,744 .86
1.02.02.03.01 bDepreciacidén Acumulada Edificio -55,020.82
1.02.02.03.02 Depreciacién Acumulada del Edif -58,724.0G4
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NOTA N° 4 Cuentas y Documentos por Pagar:

2.01.03. Cuentas y Documentos por Pagar. - El saldo de esta cuenta es de $3.127,23 y
corresponde a valores de proveedores de servicios a la compafiia, los mismos que
quedan pendiente por cancelarse en el siguiente afio, para la declaracién de impuestos
se distribuye en relacionadas y no relacionadas.

NOTA N° 5 Préstamo por Pagar Banco de Loja

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja: El préstamo de 200.000,00 se lo
realiz6 para cancelar las obligaciones por pagar que la compafiia ha adquirido, el mismo
que hasta la fecha se ha cancelado intereses y capital quedando un saldo por pagar en
el siguiente afio de $ 177.375,78, en el estado de situacién financiera esta clasificado
en corriente el valor menor a un penodo contable por $ $97.092,59 y préstamo a largo
plazo $ 80.283,19

NOTA N° 6 Otras Obligaciones Corrientes:

Se encuentran las obligaciones por pagar al personal, al servicio de rentas Internas por
los impuestos del mes de diciembre y el impuesto a la renta del presente ejercicio, al

- Instituto Ecuatoniano de Seguridad Socia valores que se cancelan en el mes de enero

que quedan pendiente en el mes de diciembre:

Sueldos por Pagar $2.177,36;

Impuesto por Pagar al Fisco $1.058,12;
Impuesto a la Renta por Pagar $4.199,03;
Aporte Individual por Pagar $213,99;

Aporte Patronal por Pagar $275,13;

Fondos de Reserva por Pagar $31,84;
Préstamos Quirografarios por Pagar $257,72; y,
15% trabajadores $15.160,52.

e & & ¢ & o o o

El valor de $ 15% trabajadores se calcula de la utilidad del ejercicio por el 15%

UTILIDAD CONTABLE 2017 101.070,15

15% TRABAJADORES 15.160,52

El impuesto a la renta causado del ejercicio 2017 es por $ 19.191,03, menos las
retenciones que han sido efectuadas en el mismo periodo de $14.992,00 genera
impuesto a la renta por pagar de $4.199,03.
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NOTA N° 7 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar:

2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar: El saldo al 31 de diciembre del 2017
es por $ 17.264,39 y corresponde a transferencias y cheques entregados a la compafiia
en calidad de préstamos de la Distribuidora Romar, las mismas que han sido aprobados
porjunta de socios de la compaiiia y que no generan interés por un periodo determinado,
por el momento se encuentra dentro del periodo aprobado por socios y no genera ningun
interés.

NOTA N° 8 Cuentas y Documentos por pagar largo plazo:

2.02.02 Cuentas y Documentos por pagar: La compafiia al no contar con flujo de efectivo
para sus operaciones, adquiri6 méas préstamos quedando el saldo de esta cuenta por
$43.699,06, los mismos que se desglosan de la siguiente manera:

Sr. Rodrigo Celi Coronel $11.000,00;

Comisariato Roma $100.00;

Distnbuidora Romar $25.000,00

Por devolver a la Sra. Maria Celi Galdn por que se desconté por préstamos
quirografarios los mismos que el IESS no debité de la Cta. Cte. de la Compafiia
por $129,06

o (Garantia recibida por el armiendo del edificio ubicado en Quito. $7.400,00.

NOTA N° 9 Capital Suscrito

3.01 Capital Suscrito. - El capital estéa distribuido de la siguiente manera:

3.01.01.071 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi 97% valor $618.050,05
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica Celi Ojeda 10% valor § 10,00
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Celi Ojeda 10% valor $ 10,00
3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Celi Ojeda 10% valor $ 10,00
NOTA N° 10 Reservas:

3.04. Reservas. - El saldo es de $8.019,32 corresponde al registro de la Reserva Legal
del ejercicio 2016 de acuerdo a la Junta de Accionistas celebrada el 03 de abnil del 2017.
El 0.05%. y Ia reserva del ejercicio 2015.
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DETALLE VALOR
utilidad del ejercicio 2015 107.337,81
(-) ]115% trabajadores 16.100,67
(-) limpuesto a la Renta 15.355,75
(=) IBASE PARA EL CALCULO DE LA RESERVA LEGAL 75.881,39
(-) |5% RESERVA LEGAL 3.794,07
DETALLE VALOR
utilidad del ejercicio 2016 121.301,11
() | 15% trabajadores 18.195,17
(-) | Impuesto a la Renta 18.601,03
BASE PARA EL CALCULO DE LA RESERVA
=) | LEGAL 84.504,91
-) | 5% RESERVA LEGAL 4.22525

NOTA N° 11 Utilidades acumuladas

Corresponde del al ejercicio 2015 y 2016 los socios no se han repartido la utilidad.

VALOR
EJERCICIO PORCENTAJE VALOR POR
ECONOMICO DETALLE socios ACCIONES |  GANACIAS socio
2015 Ganancia del Eiercicio 2015 - 72.087,32
2016 Ganancia del Ejercicio 2016 80.279,66
CELI CORONEL HUMBERTO RODRIGO 99,994 15235784
CEL OJEDARODRIGO JAVIER 0002 3.05
CELI OJEDAVERGNICA MARGOH 0.00 306
CELI OJEDAGLADYS ELZABETH 0,003 305
TOTAL GANANCIAS ACUMULADAS 15236698]  152.366.98)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

= “Se presenta el Estado de Resultados Integral, en un unico ingreso Comprensivo, el
desglose de gastos se efectia por funcién del gasto.”

NOTA N° 12

La actividad de la Compafiia Inmobiliaria Inmobiromar es el armendo de los bienes
inmuebles, por lo tanto: los Ingresos, Costos y gastos se encuentran en funcién de su
actividad, lo que hace que su informacion sea mas relevante y confiable (seccién 5).

SECCION No. 2,25 Ingresos por actividades ordinarias en este caso ingresos por
arrendamientos son:
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Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. Salvador -
4.01.02.01 | Bustamante Celi y NY 180.000,00

Ingreso Arriendo inmueble Quito casa Republica del -
4.01.02.02 | Salvador 29.640,36

Principales egresos:

COSTOS
DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTAY EQUIPO
Depreciacion de Equipo de Computo 14,00
: Depreciacion de Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi - Loja 18.512,40
Depreciacion Edificio Ada. Republica del Salvador - Quito 16.200,00
GASTOS DE VENTAS
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 27.173,76
Gasto Aporte Patronal 3.301,56
Gasto Fondos de Reserva 850,04
Decimo Tercer Sueldo 2.264,52
2~ Decimo Cuarto Sueldo 937,44
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 196,50
COMISIONES 7.200,00
Gastos de Viaje 842,80
AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 854,89
Suministros de Oficina 62,63
GASTOS ADMINISTRATIVOS
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 10.810,84
Mantenimiento y Reparacidn de Inmueble 183,49
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 6.777,37
Gasto Sistema Software 350,00
= |Intereses Préstamos Bancarios ) 14.056,53
Gastos Bancarios 331,62
Miselaneos 1.322,32
NOTA N° 13 FLUJO DE EFECTIVO
7~ “El flujo de efectivo se lo realizo por el método directo, en forma clara y confiable para la

toma de decisiones de la Gerencia.”

Se aplica la seccidén No. 7 para la elaboracién del Flujo del efectivo, la sociedad debe
informar acerca de los flujos de efectivo de las actividades por el método directo, segtin
el cual se presentan por separado las principales categorias de cobros y pagos en
términos brutos.
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SALDOS
BALANCE
B CODIGO (En USS)
IRCREVMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES 85
DEL EFECYO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -4.856,82
FLUOOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 8501 35 339.27
Clavess de cobros por actividades de operacién 950101 209.640,36
Cobros proced de las de bi Y prestacién de servicios $5010101 200.640,36
Clases de pagos por actvidades de operacién 950102 -96.768,57
Pagos a proveedores por el inistro de bi ¥ servicios 95010201 -46.631,46
Pagos a y por cuenta de los lead: 95010203 -50.137,14
Otras entradas (salidas) de efectivo 850108, -77.53252
[FI.UIS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION r SSOEI 0‘
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION Bﬂl@[ -39.996,09
Paqos de préstamos 850305] -39996,09)
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
BE EFECTIVO 9604 0]
Efectos de la variacidn en |a tasa de camblo sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 8504014
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 -4.656.82
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9&6| 26 902,32
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 22.245,50

—~
Para mejorar y comparar la informacion del rendimiento de las operaciones de la
compafiia, se elabor6 el Flujo de Efectivo por el Método Directo aplicando la seccién 7.
En el mismo se presenta por categorias principales de cobros y pagos en términos
brutos. Se lo ha realizado en forma clara y confiable, lo que servirad para la toma de
decisiones para la Gerencia.
NOTA N° 14 ESTADO DE CAMBIOS ENE L PATRIMONIO
l:'l e AENE TADOS ACUMIRADES EIERCICIO
‘ | nxs| mau semn]
EN CIFRAS COMPLETAS USS t ‘:‘u:‘ L BS. TOTAL
Lo Ens
GANANCIAS | [JPERDIDAS | GAMANCIANETA
- ACUMULADAS | ACIBAUEADAS | DR PERIGDO
anz a0z | = 0801 sens | soem o701 e

SALDO AL FINAL DEL PERICDO 618.080,05 - - 8.019,32{ 152.366,98] -44.367,03 66.718,60 ] 800.817,92 99,
{SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO
INMEDIATO ANTERIOR 618.080,05 - - 3.704,07( 72087321 44.367,03] 84.504,91| 734.099,32 2901

SALDO DEL PERIODD INMEDIATO

ANTERIOR 618.080,05 3.7940T] 72087,32] -44.367,03 84,504,811 734.099,32 990101
CAMBIOS DEL ANO EN E. PATRIMONIO, - - - 4.225251 80.279,66 - -17.786,31] 66.718,60 9902

Transferencia de Resuttados a otras

cuentas patrimoniales 4.225,25 $4.504,81] £0.279,66 980205

Otros canbios (detaliar) 80.279,66 80,279,66 990209

Resuftado ntegral Total det Afio

{Ganancia o pérdida del ekercicio) 66.718,60 ) 66.718,60 980210

Con la finalidad de mostrar las vanaciones que sufren los diferentes elementos que
componen el patnimonio en un periodo determinado, se ha elaborado el Estado de
Cambios en el Patrimonio buscando explicar sus causas y consecuencias dentro de la
estructura financiera de la compafiia.
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45.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

jmego de Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 Ha
gillo aprobado por la Gerencia, y se presentara a la Junta de Socios para su
oonocimiento y aprobacién.

NOTA 16.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de presentacién a Los socios para su
aprobacién de los estados financieros, no se produjeron eventos que en la opinién de la
Administracién de la Compaiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos 0 en sus notas.

NOTA 17: OTRAS

Los socios han manifestado verbaimente que no desean continuar con la actividad

-~ econémica, y que después de la presentacién de los estados financieros afectan la junta
para no continuar con la actividad.
; j i O
CONTADORA /
_INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. INMOBIL!ARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
INMOBILIARIA
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