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A los socios de la Compaiiia
Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia “INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA”., que comprenden el estado de situacién financiera y estado
de resultado integrales, estado de flujo de efectivo, estado de evolucién del patrimonio, asi
como las notas explicativas y politicas contables aplicadas en la elaboracién de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019., el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. La empresa prepara
sus estados financieros sobre la base de Normas de Informacion Financiera NIIF para
pymes.

Fundamento claves de la Opinion

Considerando que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Corresponden a que los estados financieros cortados al 31de diciembre de 2019, no
evidenciaron asuntos que puedan poner en riesgo significativo nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania, en relacion con los Estados
Financieros.

La Administracion de la compafiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF
para pymes. Esta responsabilidad incluye el disefio la implementacién y el mantenimiento
del proceso de control interno, para que estén libres de distorsiones importantes causadas
por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y de
la realizacion de estimaciones contables, de acuerdo, con las caracteristicas propias de la
compafifa. En la preparacion de los estados financieros, los administradores son
responsables de la valoraciéon de la capacidad de la empresa para continuar en
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funcionamiento y utilizar la base de contable de la empresa, a menos que la administracién
tenga la intencién de liquidarla o cesar sus operaciones en el préximo periodo.

La administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de
la compaiiia.

Responsabilidades del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros basada
en la auditoria que hemos efectuado de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
dichas normas requieren que cumplamos con principios éticos, que planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no
contienen distorsiones importantes. Una Auditoria comprende la realizacién de
procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones de los
estados financieros.

Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio del Auditor,
incluyendo la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion, el Auditor toma en
consideracion el control interno de la Empresa que le es relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de
auditoria apropiados a las circunstancias, mas no con el propdsito de expresar una opinion
sobre su efectividad. Una auditoria también incluye la evaluacion de que los principios de
contabilidad aplicados son apropiados, que las estimaciones contables realizadas por la
Administracion son razonables en la presentacion general de los estados financieros.

Informe de los auditores independientes ano anterior

Los Estados Financieros de “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA..”,
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, fueron auditados por la doctora Patricia de
Lourdes Rivas Salazar. El informe tiene la fecha de 29 de marzo del 2019, emitié una
opinién razonable sobre dichos Estados Financieros.

Somos independientes a la sociedad “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA..”, de conformidad con el Codigo de ética para profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para contadores, hemos cumplido con nuestra
responsabilidad ética.
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Otros requerimientos reglamentarios

Nuestros informes sobre: **Recomendaciones a la estructura del control interno,
forman parte del presente informe; **La opinién sobre el Informe de Cumplimiento
Tributario, requerido a las compaifiias que tienen la obligatoriedad, serd presentado por
separado hasta el mes de noviembre de 2020, de acuerdo con las fechas establecidas por el
Servicio de Rentas Internas una vez que INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,
presente los formularios debidamente llenados para emitir un dictamen por separado. **EI
informe sobre el cumplimiento de normas, politicas, procedimientos y disposiciones para
evitar ser utilizados para el cometimiento del lavado de activos, y financiamiento de delitos,
por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.

La administracion es responsable de “otra informacion” como: informes técnicos de
gestion, presupuestos, planes, etc. que la Compafiia mantiene como herramientas de gestion.

Vosfpuone

Dra. Maria Fernanda Carrasco T.
RNAE No. 976
AUDITORA INDEPENDIENTE
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ray.i ue 4

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)
EXPRESADO EN DOLARES
Al 31/12/2019

1. ACTIVO 1,045,792.01
1.01. ACTIVO CORRIENTR 71,550.39
1.01,01.01,01 caja - Chica 1.98
1.01.01,02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N* 2901 71,548.41
1.02. ACTIVO NO CORRIENTR 974,241, 62
1.02.01, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7.40
1,02,01,08 EQUIPO DE COMPUTACION 509,00
1.02,01,12, (=) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD ~501.60
1,02.01.12,03 Depreciacién Acumulada de Equip =501, 60
1.02,02. PROPIRDADES DE INVERSION 74,2001
1.02,02.01, TERRENOS WM.
1,02,02,01.01 Terreno Carolina 246,384.00
1.02,02,01,02 Terreno Salvador Bustamante 198,193,495
1,02,02,02, EDIFICION 712,502.56
1,02,02,02.01 Edificio Urbanizacién La Caroli 293,616.00
1,02,02,02,02 Edificio Avda. Salvador Bustama 418,8686.56
‘ 1.02,02,03, (-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIR ~102,875, 34
1,02,02,03,01 Depreciacion Acumulada Bdificio 17,24
1.02.02,03,02 Depreciacion Acumulada del Bdif ~108, 620,57
1.02.05. ACTIVOS POR INPURBSTOS DIFERIDOS 29.5
1.02,05.01 Activos por Impuestos Diferidos 29.51

2. PASIVO -47,510, 38
2,01, PASIVO CORRIENTE ~39,770.41
2.01.03, CURNTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR -2,755.11
2.01.03.03 Documentos por pagar =2,755,31
2.01.07, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES ~36,800.98
2,01.07,01,04 Impuestos por pagar al fisco ~1,347.01
2,01,07,02 INPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJE =10, 896,95
2,01.07.03,01 aporte Individual por Pagar -96.64
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2,01,07,03,02 hporte Patronal por Pagar 124,25

2,01,07,04,01 Sueldos por Pagar 1,030,95
2,01.07,04.03 Provision Decimo Tercero ~68,06
2,01,07,05,01 15\ participacion de Trabajador =23,317.12
2,01,12, PORCION CORRIENTE DB PROVISIONES POR ARNEF REIBH
2.01,12.01 JUBTLACION PATRONAL 13,12
2,02, PASIVO NO CORRIENTR <1,M1.91
2,02,02, CURNTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR *1,400.,00
2,02,02,01,03 Garantias por Pagar Largo Plazo -1,400.00
2.02,07, PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS SR
2.02.07,03 provision Desahucio =31.9

3. PATRINONIO NETO =098,273. 63
3,01, CAPITAL =619,000.08
3.01.01.,01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humbert ~618,050,05
3.01,01,00 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verén{ «10.00
3.01,01,04 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys »10.00
3,01,00.05 Capital Suserito y Pagado Ing. Rodrig ~10.00
3,04, RRSRRVAS =16,062.%¢
3,04,01 RESERVA LEGAL =16,062,36
3,06, RESULTADOS ACUNULADOS =261,105.55
3.06,01 GANACIAS ACUMULADAS »308,5%2.58
3.06.02 (=) PERDIDAS ACUNULADAS 4,360
3,07, RESULTADOS DEL BVEACICIO =102,545.67
3,07,01 GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO =102, 945,67

PasivosPatrimonio =1,045,792,01

e )

ceti O, J
MAR CIA. LTDA.
(MO BILIARIA
INMOSIROMAR CIA. LTDA
R.U.C. 1191751333001
LOJA - ECUADOR
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)
EXPRESADO EN DOLARES
Del 01/12/2019 al 31/12/2019

4. INCRESDE =238,.617.32
4.01. INCREECS DE ACTIVIDADES CORDIHARIAS =228, 817.32
4.01.02Z. PRESTACION DE EERVICIOS =228, 600. 00
4.01.02.01 Ingrasd pos Arslando Inmeable Avda. § =180.000.00
4.01.02.02 Ingsrand Assiands Iofuable Quits casa =48, 800.00
4.01.09 OTROS INGRESCS DE ACTIVIDADES CRDIMARIAS =17.33

5. QRETO 135, 671.65
5.01. COST0E DE VENTA Y PRODUCCICH 34,734. 80
§.01.04.01. DEFRECIACION FROFIEDADEE PLANTR T EQ 34,734. 60
5.01.04.01.02 Dapsaciacidn da Edificlo Awda. 20,430.78
5.01.04.01.07 Capracidcidn Edificia Ada. Raps 14,313.84
5.02. GRATOE §0,.937.05
5.02.01. CASTOE DE VENMTAS 17,683.83
8.02.61.01 SUELDSS, SALARICE ¥ DEMAS REMUNERACIC 132,271.93
E.02.01.0Z. APORIES A LA EECURIDAD BCCIAL [inclu 4,133.57
5.02.0L1.02.01 Gaste Aposta Patsonal 1,451.01
5.02.01.02.02 Caste Fondos da Rasasvad 1,023.48
5.02.01.02.0% Dacima Tasdas Sualdo Bl1E.T3
5.02.01.02.04 Daclma Culseto Sualds TH2.38
§.02.01.03. BEMEFICIOS BSOCIALEE E INDEMNIIACIONE 3g.G3
5.02.01.03.01 Gasto jubilacion Patsamal 1.38
5.02.01.03.02 Casts peowislon dasabecid A6.687
8.02.01.128 RCUA, ENERZIA, LUI ¥ TELECOMUNICACICH 1,001.45
E.02.01.28. OTROS GASTOE DE VENTAS 149 .82
5.02.01.38.01 SuAlnistso8 da Cficina §.83
5.02.01.28.02 Castos Factusdcldn Eldctsanica 2440.00
5.02.02. CRESTOS ADMINISTRATIVCS 45, 571.85
8.03.02.0% HOWORARIOS, COMISIONES ¥ DIETAS A PER 13,447.22
8.02.02.30 INFOESTOS, CONTRIBOCICHES Y OTRCS 3,219.08
8.03.04.37 ChETO IMFUESTO A LA RENTA CORRIENTE i8,184.63
§.02.02.28. OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOE 130.00
E.02.0%.28.02 Gasto Sistamas Softwasa 139.00
5.02.03. CASTOS FIMANCIEROS 3,.895.%4
§.02.03.01. INTERESES 3,845.57
5.02.03.01.01 Intacdadcs Préstancs Hancariod 2,048.%7
§.02.03.0Z. COMISIOHES 0.9
5.02.03.02.01 Gastom Bancasios 33.83
§.02.03.03. CAETCA DE FIRANCIAMIENTO ACTURIAL 19.45
5.02.00.03.01 Casto finanolasd Gotuslo S0Tusl 18.43
5.02.04. CTROE GCAETCA 23,385.33
5.03.04.04 Misalanaca §8.31
B.02.04.08 Gasto 15% Pastlicipacidn de Traba]ados 43,317.14

CAHAKCIA O PERDIDA WETA DEL FERIOCOD =103, #45. 67
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DICIEMBRE 2019
Expresado en miles de dolares
AVDA. SALVADOR BUSTAMANTE CELT Y NUEVA YORK
Expediante No: 175477
RUC: 1191751333001
APOKTES DF RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS RESULTADOS DEL EIERCIOO
po— 00050 | PRIMA INIsON
pussly acoomsTas | maimARA ot RESERVAS (- PEADIOA
N CIFRAS COMPLETAS US$ PARA FUTURA ACCONES | RESERVA LIGAL | FACULTATIVAY | GAmANGIAS | () PEADIDAS | GANANCIANETA |  METADIL
CAPTALZACON ESTATUTARA | acumutaons | Acumutaoas | oepemiooo |  remiooo
01 w ] 20401 30102 30601 30602 20701 30702
%ummm 618,080,05 . - 16.062,%6 -] 30555258 :44.367.031 1 67
INMEDIATO 3
ot 618,080,08 - - | 1138625 - | 21608837 -44367.03] 0417132
.
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR | 618,080,05 P P 11.385,28 216.080,37 | -44.367,00| 94.171,32
CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES:
CORRECCION DE ERRORES:
JCAMEIO8 DBL ARO EN EL PATRIMONIO: . . . 470711 - 80.464,21 - 8,774,35
Aummarto (daminucion) de captl socal
| Apores para fuburas caphakzacknes
Prima per emision primaria de acelones
Divdencos
Translerencia de Rewiiados o ctros cusntas
palfimenales 470711 94.171,32
+ Reakzacitn de la Reserva por Vialuacidn de Activos
Financieos Disponibies para ln venta
Reizackon de b Rlesana por Vahioodn de
planta y euipo
Realzaddn de ta Reserva por Vakiaodn de Actives
nfangibles
Otros canblos (detaber)
Resultaca Integral Total del Aflo (Ganancla o
pértica del ejerckio)

|I*WWM

Lic. Carmien Minga Villavicencio
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Expresado en miles de délares
AVDA. SALVADOR BUSTAMANTE CELI Y NUEVA YORK
Expediente No: 175477
RUC: 1191751333001
AL 31 DICIEMBRE 2019

SALDOS
BALANCE
| CODIGO (En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES 95
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 64.361,10
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501 144.644,29
Clases de cobros por actividades de operacién 950101 228.600,00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010101 228.600,00
Clases de pagos por actvidades de operacion 950102 -59.315,55
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 -21.927,16
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacion o para negociar 95010202
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 -37.388,39
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108 -24.640,16
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 -80.283,19
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301
Financiamiento por emisidn de titulos valores 950302
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 950303
Financiacion por préstamos a largo plazo 950304
Pagos de préstamos 950305 -80.283,19
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 950306
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
BE EFECTIVO 9504 -
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401
INCREMENTO (DISMINUCI(’)N) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 64.361,10
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 7.189,29
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 71.550,39

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA | 96| 155.447,44
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 97| 34.792,08
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 9701 34.734,60
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados del periodo 9702
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada 9703
Pérdidas en cambio de moneda extranjera 9704
Ajustes por gastos en provisiones 9705 57,48
Ajuste por participaciones no controladoras 9706
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98| -45.595,23
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 9801
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar 9802 -18.288,00
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 9803 56,15
(Incremento) disminucién en inventarios 9804
(Incremento) disminucién en otros activos 9805
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 9806
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 9807
Incremento (disminucidn) en beneficios empleados 9808 -20.993,90
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes 9809
Incremento (disminucién) en otros pasivos 9810 -6.369,48
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién I 9820| 144.644,29

LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

<
= ' [
L e - -.ﬂrrg’}?"" /
FIRMA REFRESENTANTE LEGAL ‘ P 4 T

- ) o A e en Minda v
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
RUC: 1191751333001

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA

Al 31 de diciembre 2019
Expresado en Dblares

Inmobiliaria Inmobiromar Cla. Lida,, esté constituida en Loja - Ecuador y su actividad
principal es el arrendamiento de bienes inmuebles.

A continuacion, se detalla las notas explicativas comespondientes al periodo 2019.
Declaraciéon de Cumplimiento

Los Estados Financleros que comprenden: el Estado de Stuaciin Financlera, Estado de
Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Fiujos de efectivo al 31 de diciembro
deo 2019 se han preparado de conformidad con kas Normas Internacionales de Informacion
Financlera (NIIF) para Pymes.

Los estados financleros se han elaborado al costo histdrico, estdn expresados en las
unidades monetarias de USD, moneda de circulacion del Ecuador desde ol afio 2.000.

Principales politicas:
Efectivo y sus equivalentes:

La politica manifiesta que comprenden el efectivo disponible y los importes depositados
on las cuentas cormentes.

Cuentas por cobrar:

“Medicion Iniclal: La medicion iniclal serd su valor razonable, que es el precio de la
transaccion, de acuerdo con lo definido en Seccién 11. *

Propiedad planta y equipo:

‘La normativa vigente manifiesta: que son activos cuando: sea probable obtener
beneficios futuros, se esperan utilicen por més de un perfodo y que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccion, ademds que de ser necesario
serén reevaluadas cuando se estime que hay una diferencia significativa entre su valor
en libros y el valor razonable, la diferencia entre estos dos valores se reconocers como
un incremento o una disminucion del activo”.

Impuestos diferidos:

“Los Impuestos Diferidos se constituyen cuando la entidad econémica anticipa o aplaza
el pago de los impuestos a la Autoridad Administradora, originado por las diferencias
entre la reglamentacion fiscal y la normativa contable.”

Direccidn: fvca. o Coll y Nuwva Yok
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
RUC: 1191751333001

”
o B

Cuentas por pagar:

“La compaflia reconocerd las cuentas y documentos por pagar como obligaciones de
pago por blenes o servicios que se han adquirdo de los proveedores en el curso
ovdinario de las actividades efectia.”

Se clasifica como pasivo corriente si los pagos tienen un vencimiento inferior o igual a
wn afo.”

Préstamos que devengan intereses:

“Pasivos financieros obligaciones con instituciones financleras se reconocerd
iniclaimente a su valor raxonable, nefo de los costos que se haya incurrido en la
transaccion,*

Ingresos:

“Los Ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias, de acuerdo con su objeto.
Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias

de la entidad, y corresponden a armendamiento, alquiler, venta de inmuebles y se
registrarén en el perfodo en el cual se devengan.*

NOTAS ESTADO FINANCIERO.
NOTA o060 CUENTA VALOR

1 ACTIVO

) 101 ACTIVG CORNITNTE
101010300 Caje - hiea 1
10001 .M Hanco de Lo Cra. Che, N9 2901489072 e s
102, ACTIVO NO CORRIENTE
1mn PROMEDADES, PUANTA ¥ LOUIMO

w 100,01 on COUIPO DE COMPUTACION o0
1000102 1] DEPRECACION ACUMULADA MOMEDADLY, PANTA ¥ LOUIPO
1000120 Oep acon A fada de fauipo de Comp 0L
1020 PROMEDADES D INVERSION
1020001, TERRE SO
10202010 Tarrano Camdine PAS. 954,00
1020001 0 Tarreno Salwador Bustamante 19100 A0
1020002 fonmcos

n 10202.02.09 EdNeln Urbanizacién L Camiing - R TO 199 814,50
102002 2 Edif o Avda. Salvsdar Bustamants Cole y Nusws Yok - LOMA A0 58
1020300 () DEPRECIACION ACUMULADA DF PROMIDADES OF INVERSION
102020000 Depredacidn Acurmulada E o Urbanizacidn La Carolina . T A

Dapred scidn Acumulnde deol Laifiae Avda 5a1vador Bustamante

10200 000 Cull y Nuew York . 100 620,57
10208, ACTIVOS FOR IMPUSSTOS DIEFERIDOS

19} 102.08.01 Actiwns por Impies tos Offen dos »s

TOTAL ACTVO L048.792.01

Dirwcriden: Avda Savador Bustamants Cell y Nuewva Tork

S mAMIMA @I Pl com
OULIOAATT 2
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AUDIIOBRAESTERNA INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES 2019

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,

A RUC: 1191751333001
— o
__NOTA___ cOOIGO__ CUENTA VALOR
i PAsIVO
101 PASIVO CORN ENTE
10108, CUINTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAN
(0] 200000 Documentos par pagar iman
1007 OTRAS ODL) GACIONES CORNIFNTES
[& 10007 Impuestos por pageral feco MM
I! 10007.00 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR OFL LIERCIOO O LN
{n 101070000 Anorte Indivdual por ager o
i 200070002 Apurte Patronal por Pagar s
sll 2000701 Sueldos por Pagar 1o%m
W 201070000 Mowaien Dedme Tarem oo
[ 10107 A M 19% porticipadi un de Trabapdones por fgar nw.a
012 PORCON CORRIENTE OF MOVIRONES POR BANETICION A EMPLEADOS
(30| 10100 JUBILACION PATRONAL M
am PASIVO MO CORNIINTE
20002 CUINTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
pa 202.02 01,00 Garantias por Poger Largo Mase Y000
1.0 PROVISIONES POR BENIFIQ O3 A EMPMLEADOS
L0} 1020700 Provaion Desahude M
TOTAL PASIVO arsiam
3 PATRIMONIO NETO
’lll am CAPITAL
10mon Capital Suscrito v Pagado 5. Humberte Rodrigs Col i Caranel QLA
10001, Capital Suserito y Pagado tng. Venbnica Margoth Celi Opeda e
A0L01L Capital Suscrm y Fagado ing. Gladys Kliiabeth Cell Oeda Wi oo
1010108 Capltal Sunentn y Pagade ing. Nodrigo Javier Coli Oyeda 10,00
104 WESFRVAS
’I)’ 10401 MESENVA LEGAL 16082
1oe NESULTADOS ACUMULADOS
(14) 1060 BANACAS ACLIMULADAY LR A
lll[ 1.06.02 (-] PERDIDAS ACUMULADAS “u¥wro;m
o, RESULTADOS 06L ERROOO
r07m GANANCIA O MERDIDA NETA DEL PERIODO 102 %43,67
TOTAL PATRAVMOMO |0I78
s01 TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO Loas. 792,00

NOTA No. 1 Efectivo y sus Equivalentes:

1.01.01 Efectivo y sus Equivalente. - La naturaleza de la cuenta es deudora, el saldo
@s por un valor de $7.189,29 la misma que se desgiosa de la siguiente manera:

Cafa Chica $ 1.98
Banco de Loja § 7154841
Dirwecidn: Avda. Savader & Cell y Nuwan York
Canmamigagitotmal com
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
K\" RUC: 1191751333001

La conclliacion se elabora en el sistema contable confrontando el estado de cuenta del
banco y el libro bancos del sistema.

NOTA No. 2 cuentas por cobrar:

La compafiia emite la factura y es cancelado dentro de los cinco primeros dias o méximo
dentro del mes por lo cual no hay cuentas por cobrar al final de cada mes, y no se envia
la informacién a la Dinardap al no mantener cuentas por cobrar.

NOTA No. 3 Propiedad Planta y Equipo:

1.02.01 Propledad Planta y Equipo. - Se considera un computador valorado en § 509,00,
en el ejercicio 2018 se deprecio casi en su totalidad, pera este aflo 2019 no se efectud

depraclacion, se sigue manteniendo el equipo en funcionamiento.

1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIFO 7.40
=05, 00,00 EQUINO DE COMPUTACION 909,
2. (=) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD -501.60

1.02.01.1
«o00.04.12.03 Depreciancion Acumulada de Squip
NOTA No. 4 propiedades de Inversion:

Propiedades de Inversion: El saldo de la cuenta es de USD $974.204,71 comesponden
a:

A) TommmmwmmebAm.SMWWy
Nueva York ~ Loja, y en la Avda. Republica del Salvador y Mosct urbanizacion La

Carolina - Quito,

1.02,02,01.01 Terreno Carolina 246.384,00

1.02.02.01.02 Terreno Salvador Bustamante 198.193,49
B) Edificacion registradas al método del costo, el valor Residual se considerars el 2,5%
¥ una vida util de 20 aflos:

1.02,02.02. EDIFICIOS

102020201 Edifico Urbanizacién La Carolina - QUITO 293.616,00

Edificio Avda. Salvador Bustamante Cell y Nueva
1.02.0202.02 York- LOJA 418 886,56

{-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES

1.02.02.03. DE INVERSION -
Depreciacion Acumulada Edificio Urbanizacion La

102.02.03.01 Carolina - Tr25477
Depreciacion Acumulada del Edificio Avda,

1.02.02.03.02 Salvador Bustamante Cell y Nueva York « 10562057

Las depreciaciones efectuadas en el afio 2019 a la propiedad de inversidn es iz
siguiente:

Dl Avda, Sabvador By Cet y Nueva York
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AUDITORA EXTERNA INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES 2019

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
’\A" RUC: 1191751333001

L
> e
LW . .
Paireenie [T ST ey
atus L Sarsting,
s, w VIRMASA|  WOATRI| AR E

NOTA No 5 Activos por Impuestos Diferidos:

El saldo de la cuenta es de $ 29,51 y corresponde al impuesto a renta diferida de la
Jubliacton patronal del aflo 2019 de conformidad a le normative

La provision por jubllacion por $134,12 x 22% (tasa del impuesto a la renta por
considerarse microempresa) = 29,51,

El estudio actuarlal fue realizado por la empresa VELEZ VELEZ ENTERPRISE RISK
MANAGEMENT S A, con RUC: 1792465303001,

NOTA No 6 Cuentas y Documentos por Pagar:

Cuentas y Documentos por Pagar. - El saldo de esta cuenta es de $2.75531 y
corresponde a valores de proveedores de servicios a la compafla que se encuentra
emitido cheque y no han sido cobrados a un por el proveedor, cabe sefalar que para la
declaracion de impuesto a la renta se distribuye en relacionadas y no relacionadas.

CODIGO: 2010008
CUBNTA: _ Documentos porpagar
FECHA DETALLE !!’!! !I VALOR
1 Q 1o Noviembre 2019 4 CEL OJEDA RODRIGO JAVIER o
F o, 001 100 0000000 A CARRASCO TOLEDO l_n
Pago Fact. No. A 4
9 [Page Fact. Mo, C01001-000000068 A MOGROVENO ROMERO MARIA DE LA NURE w
Pago Fact. No. 001 _-
na ) DARIO ALEXANDER a7
AL _lamsa)

NOTA No 7 Préstamo por Pagar Banco de Loja:

Préstamo por Pagar Banco de Loja: El préstamo de $200.000,00 se lo realizd para
cancelar las obligaciones por pagar que la compafifa ha adquirido, la Uitima cuota fue
cancelada el 29/09/2019, en la actualidad la compafiia no lene obligaciones con
instituciones financieras.

Dirwecidm: Avcka. Subador B Col y Nueva York
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA, LTDA,

e RUC: 1191751333001

NOTA No 8 Otras Obligaciones Corrientes:

Se encuentran las obligaciones por pagar al personal, al Serviclo de Rontas Intormas pos
los Impuestos del mes de diclembre 2019 y el impuesto a la renta del ejercicio presente
ejercicio luego de efectuar la conclliacion tributaria, la cuentas por pagar al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Soclal del mes de diclembre, valores que se cancelan en of
mes de enero 2020:

Sueldos por Pagar $1.030,985,
Provision Décimo Tercero $68,00;
Impuesto por Pagar al Fisco $1.347,01;
Aporte Individual por Pagar $96.64;
Aporte Patronal por Pagar $124.25; y,

NOTA No 9: 16% de trabajadores y Impuesto a la renta del ejercicio

o 15% trabajadores $23.317.12.
« Impuesto a la Renta por Pagar del presente sjercicio $10 896,95,

El valor do § 15% trabajadores se calcule de la utifidad del ejercicio 2019 por el 15%

UTILIDAD CONTABLE 2019
16% TRABAJADORES 2019

188447 AL
2331712

El Impuesto a la renta causado del ejercicio 2019 es por § 29.184 95, calculada asi:
utilidad del ejercicio menos 15% de trabajadores, mas gastos no deducibles, menos la
fraccion bislca microempresa () de este resultado por la tasa del 22% del impuesto a
la renta por considerarse microempresal..), del impuesto causado se dsminuye las
retonciones que han sido efectuadas en ol perlodo que son de $18.288,00 genora
Impuesto a la renta por pagar de $10.896 95,

CONCILIACION TRIBUTARIA 2019

UTILIDAD CONTABLE —

{-) 15% TRARAADONES Waz12

(+) INGRESOS EXENTOS

(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 124,53

(%) BASE MPONIBLE mﬂ
IMPUESTO CAUSADO*** 29.184,95
RETENCIONES RENTA DEL EJERCICIO 2019 18.288,00
VALOR A PAGAR 10.896,95

Olreccldn: Avda Salvador Bustumunts (el y Muews Yors
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
»{\" RUC: 1191751333001

(..) Tarifa del 22% “art. ... (37.3).- Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias
empresas o exportadores habituales; las socledades que tengan condicidn de micro y
pequelas empresas, as/ como aquelles que tengan condicidn de exportadores
habituales, tendrén una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa del impuesto
ala renta. ”

NOTA No 10 Porcién Corriente de Provision por Beneficios a empleados:

* Jubllacidn Patronal: El saldo al 31 de diciembre del 2019 es de $134,12 y
corresponde al valor calouwlado en el estudio actuarial realizedo.
o  Provisién Desahucio por § 347,97

El estudio actuarial fue realizado por la empresa VELEZ VELEZ ENTERPRISE RISK
MANAGEMENT S A,

NOTA No 11 Cuentas y Documentos por pagar largo plazo:

Se encuentra a largo plazo la Garantia recibida por el armendo del edificio ubicado en
Quito, por el valor de $ 7.400,00.

NOTA No 12 Capital Suscrito:
Capital Suscrito. - El capital esta distribuido de la siguiente manera;
3,01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celf 97% wvalor $618 050,05

3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica Celi Ojeda 10% wvalkr $ 10,00
3.01.01.03 Capital Suscrto y Pagado Ing. Gladys Cell Ojeda 10% vakr § 10,00
3.01,01.08 Capital Suscrito y Pagado Ing. Redrigo Celi Ojeda 10% wvalr $ 10,00

En ol ejercicio 2019 no existe incrementos del capital suscrito,
NOTA No 13 Reservas:

Reservas Legal. - comesponde a la reserva del 5% de las utiidades del
2015,2016,2017,2018, cuenta de saldo acreedor al 31 de diciembre es de $16.062,36
el cdlculo es de ia siguiente manera:

i |
E
:
:

NOTA No 14 Utllidades acumuladas:

La cuenta tiene saldo acreedor, cormesponde a la acumulacion de la utiidad del ejercicio
2015, 2016, 2017, y 2018 los socios no se han decidido repartir la utiidad.

Oivwccion: Aetta Salvador B Cell y Noeva York
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
).(\" RUC: 1191751333001

NOTA N° 15 Pérdidas acumuladas:

Cormresponde a la pérdida del ejercicio 2014,

NOTA AL ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
NOTA N° 16

"Se presenta ol Estado de Resultados Integral, en un Unico Ingreso Comprensivo, el
desglose de gastos se efectia por funcién del gasto.”

[_wova | comso | CURNTA o | =9
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_ol 14 O PEADIDA NETA OEL -mw—wl

+ La actividad de la Compafifa Inmobiliaria Inmobiromar es el arriendo de los
bienes inmuebles, por lo tanto: los Ingresos, Costos y gastos se encuentran en

Direccion: Avda. Sabador Bustamants Coll y Nusva York

CarmitsryngsShotmad com
0859944772
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
).<\"‘ RUC: 1191751333001

mndéndowm.quh.aqnwmmdaanMy

conflable,
lwwmmwmmmmbmpammuumm
4,01.02, PRESTACION DF SERVICIOS -228,600.00
4,01.02.01  Ingreso por Arrlendo Inmueble Avds, $ -180,000.00
4.01.02.02  Ingreso Arrlendo Inmueble Quito casa -48,600.00
A4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -17.32

thcmomlmmdoMMbwdmdoSﬂ.&nm
porhodlhnnehunpmypoulnbrdcuo.?owmdomwdnow
material se reconoce al resultado del efercicio actual,

- mmmwm:uumymmum
«m.ummmﬂ.umhm”-m.
mmmbmummm.muwaup.umumh
mm&dﬂib%&%ydm-bmwm.

NOTA N* 17 FLUJO DE EFECTIVO

 INMOBTLTARTA TNHONIREHAR CIA. LD R
mmuumummnmm
R R ST
AVDA. BAVADUR BUTTAMANTE (R ¢ WMIfYA YoRe
Ll L
LR TETE TR
AL DI e 200

MNCREIENTO WETO LU ¥ EQuA AL De v,

LULL R

Oreccide: Avdn Salvador Bustanente Cell y Muswa Tork
Carmitemirsta$$ botmad. com
0959984772
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
K\"‘ RUC: 1191751333001

“El flujo de efectivo se lo realizo por el método directo, en forma clar y conflablo para la
toma de decisiones de la Gerencia,*

Se aplica la seccién No. 7 para la elaboracién del Flujo del efectivo, la socledad debe
Informar acerca de los flujos de efectivo de las actividades por ol método directo, segin
ol cual se presentan por separsdo las principales categorfas de cobros y pagos en
términos brutos,

Como se puede observar ol ngreso registrado es por las oparmciones de la empresa y
In salida de dinero mds significativa s por préstamo a la institucién financiera, pago o
omploados y las cuentas pendientes de afos anteriores,

NOTA N* 18 ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Con la finalidad de mostrar las variaciones que sufren los diferentes elementos que
componen el patrimonio en un periodo determinado, se ha elaborado el Estado de
Cambios en el Patrimonio buscando explicar sus causas y consecuencias dentro de la
estructura financlera de la compaiiia.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DICIEMBRE 2019
Expresado en miles de dolares
AVOA. SALVALICN BUSTAMAMTE C111 Y MUEVA YORS

Eapediente Nu 178477
MG LI Ae0)
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Otrmecidn: Avitu Sabvadur B Call y Momva York
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
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Los principales Incrementos en el patrimonio son: La ganancia del ejercicio 2019, la
acumulacion de utlilidades y la reserva legal del 5%

NOTA No. 19.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

El jJuego de Estados Financleros por el afo erminado el 31 de diciembre del 2019 ha
sido aprobado por la Gerencla, y se presentard a la Junta de Socios para su
conocimiento y aprobackin,

NOTA N°20.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ol 31 de diclembre de 2019 y la focha de presentacidn a Los socios para su
aprobacidn de los estados financleros, no se produjeron sventos que en la opinidn de la
Administracidn de la Compafila pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financleros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.

Lic, Ca%eb %c« 0.
CONT.

INMO [ A, LTDA. INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

CONTADORA

AMOBILIARIA LIAR CIA LTOA INMOBILIARIA
v INMOBIROMAR CIA. LTDA.

RU.C. 1191751333001
LOUA . ECLADOR
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

II. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
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AUDITORA EXTERNA
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1. ENTIDAD QUE INFORMA

Conocimiento de la Empresa:

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

RUC: 1191751333001

EXPEDIENTE: 175477

REPRESENTANTE LEGAL: CELI OJEDA RODRIGO JAVIER

PROVINCIA: Loja

CIUDAD: Loja

DIRECCION MATRIZ: Valle, Avenida Salvador Bustamante Celi S/N y Nueva York.
TELEFONOS: 072711300

CORREO ELECTRONICO: carmitaminga@hotmail.com

TIPO DE TRABAJO: Auditoria a los Estados Financieros afio 2019

ACTIVIDAD DE LA COMPANIA: Actividades de inversiones en bienes inmuebles.

ES PROVEEDORA DE BIENES O SERVICIOS DEL ESTADO: NO

ES SOCIEDAD DE INTERES PUBLICO: NO

FECHA DE CONSTITUCION: Constituida en la ciudad de Loja, el 08 de enero del 2014,
mediante escritura publica otorgada ante el Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante

notario Segundo del Cantén de Loja, registrada el 20 de enero 2014
EL OBJETO SOCIAL PRINCIPAL SEGUN ESCRITURA DE LA COMPANIA ES:

Inversion inmobiliaria;

La compra-venta de inmuebles;
Urbanizacién de terrenos;
Administracién de inmuebles;

el NS
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Arrendamiento de bienes inmuebles y espacios para ubicar publicidad;

Mandato para administrar los bienes inmuebles;

Constitucidn de hipotecas sobre sus bienes propios;

Contratacion de empréstitos bajo garantia de sus bienes;

Importacién, distribuciéon y comercializaciéon al por mayor y menor

especializada de materiales de construcciéon como: madera, productos,

metélicos y no metdlicos para estructuras, piedra, cerdmica, pisos y acabados
para la construccién en genera;

10. Construccion de edificios completos o partes de edificios, se incluyen las
obras nuevas, las ampliaciones, reformas y reparaciones, la ereccién de
estructuras o edificios prefabricados en situ, y la construccién de obras de
indole temporal: construccion de viviendas, edificios para oficinas, locales
para almacenes y otros edificios publicos y de servicios y locales
agropecuarios;

11. Alquiler de otros tipos de maquinarias y equipo;

12.  Alquiler de todo tipo de maquinaria eléctrica o no, a corlo y largo plazo;

13.  Alquiler de efectos personales y enseres domésticos;

14. Actividades de promocion y Publicidad; y,

15. Representacion de empresas cuyos fines se encuentren relacionados con las

actividades econdémicas mencionadas anteriormente.

LRI W

ACTIVIDAD EN EL REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES (RUC):
“inversion en Bienes Inmuebles, actividades de compraventa de bienes inmuebles,
actividades de urbanizacion de terrenos, actividades de administracion de bienes
inmuebles”.

REPRESENTACION LEGAL: El Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda fue nombrado el 19 de
diciembre del 2016 por un periodo de tres afios, y fue renovado 13 de diciembre 2019 por
un periodo de tres aflos mds: quien dirige y administra, celebra y ejecuta a nombre de la
compafifa toda clase de actos y contratos, firma a nombre de la compaiia todas las
escrituras publicas e instrumentos privados en los que consten actos y contratos que
celebren la compaiiia.

PRESIDENTE DE LA COMPANIA: El Sefior Humberto Rodrigo Celi Coronel,
nombrado el 19 de enero del 2017 por un periodo de tres afios hasta el 19 enero 2020; sus
facultades se encuentran establecidas en los estatutos de la compaifiia.

CAPITAL SOCIAL: EI capital asciende a de US$618.080,00 y esta conformado de la
siguiente manera:
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SOCIO PARTICIPACION VALOR
Sr. Humberto Rodrigo Celi Coronel 970 618.050,00
Ing. Veronica Margot Celi Ojeda 10 10,00
Ing. Gladys Elizabeth Celi Ojeda 10 10,00
Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda 10 10,00
CAPITAL 618.080,00

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La empresa considera circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen sus propias
consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados financieros,
politicas contables y notas reflejan la preparacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes (NIIF PARA PYMES).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion
de la Compaiia el 31 de diciembre de 2019 y segin las exigencias estatutarias serdn
sometidos a la aprobacion de la Junta General de Socios.

4. ESTIMACIONES A CRITERIO DE LA ADMINISTRACION
Las estimaciones mds representativas para la compafiia son:
Impuestos diferidos: Al final de cada periodo contable la compaiifa reconoce como
activo diferido a medida que es probable el correspondiente beneficio por compensacion

como pago de impuesto fiscales futuros.

Moneda funcional

La moneda funcional en el Ecuador es el ddlar de los Estados Unidos de América por lo
tanto la compaiiia utiliza la moneda de circulacién que es ddlar.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.
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S. CONTROVERSIAS LEGALES

En relaciéon con los juicios en la aplicacion de las politicas de contabilidad, la
Administracién informa que no tiene ninguna demanda efectuada a la compaiiia o
presentada en contra de clientes, proveedores, o colaboradores, sobre los estados
financieros adjuntos.

6. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcién a su claridad y comparabilidad de acuerdo con lo establecido a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para para Pequenas y Medianas Entidades; cada
partida significativa del Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo, se encuentran referenciadas en
las notas a los estados financieros del periodo terminado al 31 de diciembre del 2019.

7. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos Estados Financieros:

Responsabilidad v estimaciones de la Administracion

La Gerencia de la compafiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., es
responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de los estados financieros
terminados al ejercicio 2019 de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF Pymes), ademds
de las politicas y del Control Interno que la Gerencia considere necesario para permitir la
preparacion de los Estados Financieros libres de desviacion material, debido a fraude o
error.

Empresa en marcha

En base a la evidencia obtenida (notas a los estados financieros), se concluye que
la empresa a seguido operando y la intencion de los socios por el momento es de continuar
con las operaciones, por lo que la compafiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA., continua como un negocio en marcha.
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Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos, que se pueden transformar
rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Propiedad Planta v equipo

“Reconocimiento inicial: Se reconocerd el costo de un elemento de propiedades
planta y equipo como un activo solo si cumple con los siguientes requisitos:

a) Que sea controlada por la Empresa;

b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios economicos
Sfuturos asociados con el activo;

c) El costo del activo puede medirse con fiabilidad;

d) Que sea tangible; vy,

e) Se esperan que el bien se utilice por mds de un periodo
economico.

1

Para ser reconocido como activo serd a partir de $ 150,00 (ciento cincuenta) dolares.’

Medicion inicial: Se medird al costo siendo este el precio equivalente en la fecha
de su reconocimiento si el pago se aplazare mds alld de los términos normales de crédito
el costo serd el valor presente de todos los pagos futuros.

Medicion posterior: Es la medicion al cierre que tiene que ver con el valor a dar a
la propiedad planta y equipo, la entidad medird sus elementos de propiedad planta y
equipo luego de su reconocimiento inicial al costo menos la depreciacion acumulada.

Depreciacion: La depreciacion de un elemento de propiedad planta y equipo deben
ser realizadas por sus principales componentes y por separado. Otros activos diferentes se
depreciardn a lo largo de su vida itil como activos individuales excepto terrenos que
tienen una vida ilimitada.

Importe depreciable: Es el costo de una partida de propiedad planta y equipo menos
su valor residual.

El Valor residual: de una partida de propiedad planta y equipo es el importe

estimado que la entidad actualmente podria obtener de la partida por su disposicion
después de deducir los costos estimados.
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La cuota de depreciacion mensual se reconoce como gasto o parte del costo,
determindndose en funcion del método lineal basado en las vidas iitiles técnicas estimadas
de los elementos susceptibles de ser depreciados.

Vida wtil: Existe factores como un cambio en el uso de los activos un desgaste
significativo inesperado, avances tecnologicos y cambios en los precios de mercado
podrian indicar que ha cambiado el valor residual o la vida iitil de un activo desde la
fecha anual que se informa mds reciente si estos indicadores estdn presentes la entidad
revisard sus estimaciones anteriores y los cambios de estimaciones contables deben
realizarse en forma prospectiva, es decir, del periodo que se da el cambio en adelante.

Método de depreciacion: La depreciacion de propiedad planta y equipo se calcula
usando el método de linea recta, para asignar sus costos a sus valores residuales sobre

sus vidas titiles técnicas estimadas.”

Propiedades de inversion

“La compaiiia reconocerd como propiedades de inversion, los elementos que
cumplan con las condiciones estipuladas para un activo y ademds las siguientes
condiciones:

* Propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte,
0 ambos) que se tienen para obtener rentas (arrendamiento), plusvalia o
ambas.

* No estén destinados a la produccion o suministro de bienes o servicios.

e No estén destinados a fines administrativos;

e No exista un plan para disposicion.

En sintesis, son activos que en principio cumplen con condiciones de ser clasificados
como propiedad planta y equipo, pero por su funcion se presentan como una categoria
independiente”

Se deben reconocer como propiedades de inversion, los activos arrendados por un
arrendador en arrendamiento operativo, o los tomados en arrendamiento financiero por
un arrendatario, siempre y cuando los activos cumplan con los requisitos para ser
reconocidos como propiedades de inversion.”
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Cuentas por pagar

La compaiiia reconocerd las cuentas y documentos por pagar como obligaciones de
pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso
ordinario de las actividades.

Se clasifica como pasivo corriente si los pagos tienen un vencimiento inferior o igual a un
ano.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta se compone: por el impuesto a la renta corriente y
el impuesto a la renta diferido. Es reconocido en el estado de resultados Integrales,
excepto que se relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es
reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto a la Renta Corriente: El impuesto a la renta corriente es el impuesto que
se espera pagar sobre la utilidad gravable del ejercicio, utilizando la tasa impositiva
aprobada a la fecha de la presentacion de la informacion al ente de control, la tasa para
el ejercicio 2019 se encuentra entre el 22% para micro empresa o pequeria empresa; 25%
medianas empresas o grandes contribuyentes siempre que entregue a tiempo el anexo de
accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores (APS) y del 28%
para contribuyentes que no cumplan el entregar el anexo o o los socios o accionistas se
encuentren en paraiso fiscales.

Impuesto a la Renta Diferido: El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre
las diferencias temporarias existentes entre el importe en libros reconocido al activo o
pasivo con el proposito de revelar la informacion financiera por los valores usados para
fines tributarios. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias
temporarias que no afecten a la utilidad o pérdida financiera gravable.

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido son compensados si se
cumplen ciertos criterios.

La medicion del activo y pasivo por impuesto a la renta diferido registra la
aplicacion fiscal de la cual la entidad espera revertir o liquidar el impuesto del importe en
libros, de sus activos y pasivos, calculado a la tasa de impuesto vigente que se espera
aplicar a las diferencias contables y tributarias a la fecha que pueden ser revertidas,
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basdndose en leyes tributarias que han sido aprobadas o por ser aprobadas a la fecha de
presentacion de los estados financieros.

Préstamos que devengan intereses

Pasivos financieros obligaciones con instituciones financieras se reconocerd
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos que se haya incurrido en la
transaccion.

Beneficios a los Empleados

Beneficios Corrientes: Las obligaciones por beneficios corrientes de los
colaboradores son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado provee el
servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la sociedad posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a
décimo tercera y décimo cuarta remuneracion, y las establecidas en el Codigo de Trabajo.

Participacion a trabajadores: La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Reservas

Representan reservas de utilidades, constituidas por Ley y por los estatutos, con el
proposito especifico de salvaguarda economica de la compaiiia.

La Reserva Legal de conformidad con la Ley de Compaiiias, se reservard un cinco
por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, o rebaja que la compaiiia
pueda otorgar.
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Los ingresos por prestacion de servicios por arrendamiento de inmuebles se

reconocen cuando la compaiiia transfiere los beneficios, de tipo significativo, derivados
de lo prestado en servicios efectivamente; en relacion con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad y es probable que la compariia reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion.

Gastos de Administracion y Ventas

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

ANANRN

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Marco de Administracion de Riesgos: La Administracion de la compaiiia es
responsable por el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de
riesgos.

Los riegos que la compafiia estd expuesta son los siguientes:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez.
Riesgo de mercado.

El riesgo de crédito: En la Inmobiliaria Inmobiromar se puede dar el riego crediticio
cuando los clientes no cumplen con su obligacién contractual de pagar como
establece el contrato de arrendamiento existente, por el riesgo pais y la recesion
econdmica, con la pandemia del COVID 19.

Riesgo de Liquidez: Para el ejercicio 2019 la empresa ha cumplido con sus
obligaciones financieras, pero es posible que por la situacion econémica actual del
pais debe recurrir a prestaciones financieras, en el historial de la compafiia ha
recurrido a préstamos bancarios, para cubrir sus flujos.

Riesgo de Mercado: El riesgo de mercado en este momento de crisis econdmica
tanto del pais como a nivel mundial en algunos sectores se ve afectado por la
disminucién o por el incremento de los precios de mercado; y como hay oferta se ha
disminuido los precios de arriendo, por lo cual la empresa es posible que no pueda
subir sus cdnones de arrendamiento y en el mejor de los casos mantenerlos.
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9. OBSERVACIONES GENERALES

9.1. Libro Social: La compafiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA., estructura sus libros sociales, los mismos que debe mantener mientras
la empresa esté en marcha, y comprenden:

e[ ibro de actas;

e Expedientes de juntas (Convocatorias, soportes);
e Libro de socios y participaciones; y,

e Libro talonario.

En el presente ejercicio se han llevado a efecto:

e Juntas Generales Extraordinarias
e Juntas Generales Ordinarias = 1

9.2 Seguimiento De Recomendaciones:
En la auditoria externa del afio 2018 realizada por la Dra. Patricia Rivas Salazar, se

efectiian 6 recomendaciones, de las cuales dos se cumplen y cuatro no se han cumplido,
de acuerdo al siguiente detalle:

DETALLE CUMPLIDAS NO CUMPLIDAS EN PARTE]
"Se recomienda asignar un valor determinado como fondo de caja chica el mismo que es
necesario instaurar un procedimiento que establezca las politicas mediante un manual de X

procedimientos, este fondo debe ser permanente."”

"Los Inmuebles de la compania Inmobiliaria, son bienes inmuebles susceptibles de
siniestros, y son los generadores de ingresos, por lo cual se recomienda la contratacion de X
un seguro de siniestros que cubra eventualidades, o casos fortuitos que puedan suceder."

" El Departamento Administrativo no cuenta con un Manual de Funciones, causante que los
empleados ejecuten sus funciones en base la estructural verbal. Se recomienda a la gerencia X
tomar acciones correctivas, en este caso disefiar un manual de funciones'y difundirlo a sus
colaboradores. "

" Para levantar las actas de Juntas, se debe observar lo estipulado en la resolucion No. 14
Registro oficial No. 371 del vigente desde el 10 de noviembre del 2014, emitida por la X
Superintendencia de Compaiiias, en el cual indica que las mismas deben ser gravadas. No
se evidencia dicha disposicion.”

" La Administracion debe considerar que el décimo tercero perciben gerentes, donde el
ellos ostenten la dignidad de socios de la compaiiia no perciben dicho beneficio por su

calidad de tal, por lo tanto, debe considerarse dentro de conciliacion su respectiva X
deduccion con su respectivo andlisis. "
" Elaborar la actualizacion del Manual Interno de prevencion de lavado de activos'y
|financiamiento del terrorismo y otros delitos, de conformidad a la resolucion No. SCVS- X
DSC-2018-0041 segundo suplemento publicado el 28 de diciembre del 2018, presentar a la
gerencia, para poner a conocimiento y aprobacion a la junta de socios de la compaiiia."
TOTAL 2 4
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10.- NOTAS REFERENTE A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

10.1

Efectivo y equivalentes de efectivo

SALDO AL 31-12-19

1.01.01.01 CAJA - GENERAL
101010101 Caja- Chica 1,98
1.01.01.02.01  Banco de Loja Cta. Cte. N° 2901695072 7154841
Total 71.550,39

En la cuenta denominada caja general al final del ejercicio no mantiene saldo, sin
embargo, se registra durante el ejercicio 2019, dos movimientos en el debe y dos en
el haber en los meses de octubre, noviembre y diciembre que corresponden a los
cheques recibidos de clientes por arrendamiento y que estdn pendientes de depdsito,
al final del ejercicio esta cuenta no mantiene saldo.

La cuenta caja chica inicia con un saldo de $ 45,86 y se disminuye por gastos y otros
pagos que efectua la compafiia; no estd establecido un valor determinado para gastos
menores. Hasta la emision del presente informe no mantiene reglamento para el
manejo del fondo de caja chica, estableciendo montos minimos y maximos.

La cuenta corriente No. 2901695072 que corresponde al Banco de Loja ha sido
conciliada con los mayores contables y con el libro bancos del sistema contable; se
ha circularizado a la entidad financiera por medio de la compaiiia y hasta la emisién
del presente informe no se ha recibido confirmacion. Cabe indicar que en la cuenta
denominada “Documentos por pagar”, se registra los cheques girados y no cobrados
como una obligacién hasta que sean cobrados, por el proveedor estos valores se
relacionan con la conciliacién bancaria.

En la revision de la conciliaciéon no se observa la fecha de la elaboracion de la
conciliacién bancaria, dnicamente la fecha de impresion del sistema; ademds no
registra nombre ni firma de quien elabora las Conciliaciones Bancarias, falta firma
de quien revisa la informacion.
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10.2 Cuentas por cobrar - anticipos

SALDO AL 31-12-19

1.01.01.02.91 Activos pagados por anticipado -

Cuentas por Cobrar Inmueble Avda. Republica
1.01.02.05.02.01  del Salvador -

Cuentas por Cobrar Inmueble Avda Salvador
1.01.02.06.03 Bustamante Celi y Nueva York -

1.01.04.03 ANTICIPOS A PROVEEDORES -
1.01.05.04 IVA PAGADO
1.01.05.05 Retencion Renta Inmobiromar
1.01.05.06 Retencion Iva Inmobiromar
TOTAL -

e En la cuenta activos pagados por anticipado se encuentra registrado los valores que
el banco descuenta por comisiones, de lo cual no se recibe el documento soporte, sin
embargo, se registra en la contabilidad. Al final del ejercicio no mantiene saldo.

e Las “Cuentas por Cobrar Inmueble Avda. Republica del Salvador”, y en la “Cuentas
por Cobrar Inmueble Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York”, se debita
cuando emite las facturas de ventas y se acredita en el mismo mes por la
cancelacidn, por lo cual la empresa no mantiene cartera y no efectia provision y
deterioro de este instrumento financiero.

e En la cuenta “Anticipos A Proveedores” se registran valores pagados a proveedores
pero que conoce que se va a genera una adquisicion de un bien o servicio, el valor
mas representativo es el del 02 de octubre del 2019 por $ 15.650,30 en el detalle del
registro contable se encuentra: “transferencia como anticipo por la compra de un
departamento”, con fecha 31 de octubre la empresa rescinde y el valor es depositado
en la cuenta bancaria de la compaiiia, el saldo final de esta cuenta en cero.

e En la cuenta “Iva pagado” se debita el IVA que cancela la compaiia en las
adquisiciones, y se acredita cuando la compafiia registra la declaracién en forma
mensual; la cuenta se concilia y se cierra mes a mes.
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e La cuenta “Retenciéon Renta Inmobiromar” se debita por las retenciones efectuadas
por los clientes y se acredita para determinar el impuesto por pagar corriente; al final
del periodo su saldo es cero, tiene movimiento durante el afio en él debe $18.288,00
y en el haber en un solo asiento para establecer el impuesto a pagar.

e Retencién Iva Inmobiromar, es la retencion del Iva que le efectia la empresa
Importadora & Distribuidora por ser contribuyente especial, la misma que se

acredita al ser descontada en la declaracion mensual del IVA.

10.3 Propiedad planta y equipo

SALDO AL 31-12-19

1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 509,00
1.0201.1203  Depreciacion Acumulada de Equipo de Computo - 501,60
TOTAL 740

e En propiedad planta y equipo se encuentra registrado un computador que utiliza el
personal, no se da de baja el activo por seguirse utilizando, sin embargo, no le han
reevaluado ya que su politica indica que se dard de baja cuando sea remplazado el
bien. Se verificé que no hay ventas ni adquisiciones durante el ejercicio 2019.

10.4 Propiedad de inversion

SALDO AL 31-12-19

1.02.02.01.01 Terreno Carolina 246.384,00
1.02.02.01.02 Terreno Salvador Bustamante 198.193,49
1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacion La Carolina - QUITO 293.616,00
Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva
1.02.02.02.02 York - LOJA 418.886,56
Depreciacion Acumulada Edificio Urbanizacion La
1.02.02.03.01 Carolina - 77.254,71
Depreciacion Acumulada del Edificio Avda.
1.02.02.03.02 Salvador Bustamante Celi y Nueva York - 105.620,57
Total 974.204,71
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10.5

10.6

En propiedad de inversion se considera los bienes muebles que arrienda la compafiia
en donde constan dos edificaciones que son generadoras de ingresos, la primera se
encuentra ubicada en la ciudad de Quito y la segunda en la ciudad de Loja.

La depreciacion se realiza considerando el valor del activo menos el valor residual
estimado para 20 afios y estd efectuada por el método de linea recta, considerando

un valor residual del 2,5% del activo.

La empresa no mantiene seguro sobre los bienes inmuebles, situaciéon que se debe
considerar ya que el riesgo es mayor al ser el bien que genera ingresos.

En el terreno no se observa que se haya efectia el deterioro de esté instrumento
financiero.

Hechos Subsecuentes

La compaiiia entrega el cédlculo del deterioro del Terreno, cual se desprende que el
valor en libros se encuentra registrado a un importe recuperable.

ACTIVO VALORLIBROS | PRECIO ESTIMADO |GASTO VENTA VNR IMPORTE RECUPERABLE |  DETERIORO
Terreno Carolina 246.384,00 330.521,66 360,00 | 330.161,66 330.161,66 -
Terreno Salvador Bustamante 198.193,49 938.808,00 360,00 | 938.448,00 938.448,00 -

Activos por impuestos diferidos

SALDO AL 31-12-19
1.02.05.01 Activos por Impuestos Diferidos 2951
Total 29,51

La compaififa registra el activo diferido de las diferencias temporarias que en este
caso es por jubilacion patronal.

Documentos Por Pagar
SALDO AL 31-12-19

2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES -
2.01.03.03 Documentos por pagar 2.755,31
Total 2.755,31
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e La cuenta “Proveedores Locales” se acredita por las obligaciones por adquisiciones
tanto de bienes como servicios y se debita cuando son canceladas. Al final del

ejercicio su saldo es cero.

e En la cuenta “Documentos por pagar” se registra los cheques que se encuentran
girados por la empresa, pero a un no estdn cobrados, por los proveedores o

beneficiarios.

FECHA N° CHEQUE BENEFICIARIO VALOR
06/12/2019 475 |CELI OJEDA RODRIGO JAVIER 220,00
11/12/2019 477 CARRASCO TOLEDO MARIA FERNANDA 900,00
19/12/2019 479 MOGROVEJO ROMERO MARIA DEILA NUBE 300,00
19/12/2019 485 IMOGROVEIO ROMERO MARIA DE LA NUBE 300,00

VELEZ VELEZ ENTERPRISE RISK
24/12/2019 486 |\ ANAGEMENTS A 21031
28/12/2019 487 DIAZ CASTILLO DARIO ALEXANDER 825,00
TOTAL 2.755.31

10.7 Otras obligaciones corrientes

SALDO AL 31-12-19

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja
2.01.07.01.01.01  Retencién Renta 1%

2.01.07.01.01.02  Retencién Renta 2%

2.01.07.01.01.03  Retencién Renta 8%

2.01.07.01.01.04  Retencién Renta 10%

2.01.07.01.01.05 Retencion Renta en Relacién de Dependencia
2.01.07.01.02.01  Retencién Iva 30%

2.01.07.01.02.02  Retencién Iva 70 %

2.01.07.01.02.03  Retenci6n Iva 100 %

2.01.07.01.03 IVA COBRADO

2.01.07.01.04 Impuestos por pagar al fisco

2.01.07.02 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL E
2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar

2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar

2.01.07.04.01 Sueldos por Pagar

2.01.07.04.03 Provision Decimo Tercero

2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores por Pagar

1.347,01
10.896,95
96,64
124,25
1.030,95
68,06
23.317,12

Total
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La cuenta “Préstamo por pagar Banco de Loja” corresponde a un préstamo de
$200.000,00 ddlares. La tasa de interés es de 11,83%, el garante es uno de los socios
seflor Humberto Celi Coronel. Préstamo que se cancela el 29 de septiembre del
2019. Se ha solicitado certificacion a la Institucion Financiera, hasta la emision del
presente no se ha recibido respuesta alguna.

Retenciones Renta 1%; Retencion Renta 2%; Retencidn Renta 8%; Retencion Renta
10%; y Retencién Renta en relacion de dependencia, se acredita en el momento que
la empresa efectia compras y cuando retiene a sus colaboradores que superan la
fraccion basica, se debita al efectuar la declaraciéon mensual.

La cuenta “Impuesto por pagar al fisco” registra los valores a cancelar a la
Administracion Tributaria correspondiente a la liquidacién del IVA cobrado menos IVA
pagado y la retencién del IVA que le efectuaron a la compaiiia, el resultado de estd liquidacién
asciende a un valor por pagar de $ 730.36. A este resultado se le suma las retenciones de IVA
realizadas por la empresa a los proveedores por $317,07 dando un total a cancelar formulario
mensual del IVA de $ 1.047,43. Adicionalmente se registra las retenciones del impuesto a la
renta que la compaifiia efectiia a sus los proveedores, cuyo valor total correspondiente al mes
de diciembre es de $299.58.

La cuenta “impuesto a la renta por pagar del ejercicio” es el resultado de efectuar la
conciliacidn tributaria, para lo cual se considera la utilidad del ejercicio se resta el
15% de trabajadores, se suma los gatos no deducibles para el impuesto a la renta
establecidas en ley y se obtiene la base imponible de la cual se aplica el porcentaje
para el calculo del impuesto a la renta que en el caso de la compafiia es del 22%, por
considerarse compaifiia de categoria microempresa, adicionalmente para utilizar este
porcentaje la compaifiia envia previamente el anexo de accionistas, participes, SOcios,
miembros de directorio y administradores (APS) el mismo que fue enviado el 11 de
febrero del 2020.

La conciliacion tributaria aplicada por la empresa es la siguiente:
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10.8

UTILIDAD CONTABLE 155.447,44
(-) 15% TRABAJADORES 23.317,12
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 528,53
(=) BASE IMPONIBLE 132.658,85
IMPUESTO CAUSADO 29.184,95
RETENCIONES RENTA DEL EJERCICIO 2019 18.288,00
(=} VALORA PAGAR 10.896,95

Los aportes al seguro social y fondo de reserva corresponden al mes de diciembre,
asi como los préstamos quirografarios solicitados por los colaborados al Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los sueldos por pagar corresponden a las remuneraciones del mes de diciembre del

personal de la empresa.

La provision del décimo tercero corresponde al mes de diciembre, se constatd la

solicitud de acumulacion.

El décimo cuarto no se encuentra a provisionado, porque la compafiia cancela

mensualmente en el rol de pagos.

En la cuenta “15% participacion de Trabajadores por Pagar”, se registra el valor de

utilidad por pagar a empleados del afo 2019.

Provisiones por beneficios a empleados

SALDO AL 31-12-19
2.01.12.01 JUBILACION PATRONAL 134,12
Total 134,12

Es el segundo afio que la compaififa ha registrado la Jubilaciéon Patronal de
conformidad a los valores registrados en el estudio actuarial que fue desarrollado por
la empresa Vélez & Vélez Enterprise Risk Management S.A., con numero de Ruc:
1792465303001 cuyo domicilio registrado en el Ruc es en la Mariscal Sucre y Av.
12 de octubre E10-80 y Lizardo Garcia.
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10.9 Pasivo no corriente

SALDO AL 31-12-19
2.02.02.01.03  Garantias por Pagar Largo Plazo 7400,00
Total 7.400,00

e La Compaiia registra el valor de la garantia de acuerdo con el contrato de
arrendamiento dinero que se devolvera al cliente al terminar el contrato.

10.10 Provision desahucio

SALDO AL 31-12-19
2.02.07.03 Provision Desahucio 347,97
Total 347,97

e La cuenta “provision desahucio” esta efectia el 31 de diciembre del 2019 en base al
estudio actuarial efectuado por la empresa Vélez & Vélez Enterprise Risk
Management S.A.

10.11 Patrimonio

SALDO AL 31-12-19

Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo

3.01.01.01 Celi Coronel 618.050,05
Capital Suscrito y Pagado Ing. Verdnica

3.01.01.03 Margoth Celi Ojeda 10,00
Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Elizabeth

3.01.01.04 Celi Ojeda 10,00
Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Javier

3.01.01.05 Celi Ojeda 10,00

3.04.01 RESERVA LEGAL 16.062,36

3.06.01 GANACIAS ACUMULADAS 305.552,58

3.06.02 (-) PERDIDAS ACUMULADAS - 44.367,03
GANANCIA O PERDIDA NETA DEL

3.07.01 PERIODO 102.945,67

Total 998.273,63

e FE] capital de la compaiiia en el ejercicio 2019 no se encuentra incrementos se
mantiene por $ 618.080,05.

e Lareserva legal estd conformada por:
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15% BASEPARA EL
ANO mEl]Ll;RPé:zjﬁ)n TRABAJADOR | IMP. RENTA | CALCULO DELA 5% IF];? E VA
ES RESERVA LEGAL
2015 107.337,81 16.100,67 15.355,75 75.881,39 3.794,07
2016 121.301,11 18.195,17 18.601,03 84.504,91 4.225,25
2017 101.070,15 15.160,52 19.191,03 66.718,60 3.335,93
2018 139.725,87 20.958,88 24.624,88 94.142,11 4.707,11
SUMAN 16.062,36

La compaiiia ha considerado lo establecido en la ley para la reserva legal que se
requiere por lo menos el 5% de la utilidad liquida anual sea apropiada como
reserva legal, hasta que este alcance como el 50% del capital suscrito y pagado.

e La cuenta denomina “ganancias acumuladas” se registra asi:

GANANCIADEL | VALOR GANACIAS
EJERCICIO ACUMULADAS
2015 72.087,32
2016 80.279,66
2017 63.382,67
2018 89.435,00
2018 367,93
SUMAN 305.552,58
. La cuenta Perdidas Acumulada corresponde al afio 2014.
PERDIDA DEL
EJERICIO VALOR PERDIDA
2014 - 44.367,03

La perdida del ejercicio 2014 fue amortizada en los ejercicios 2015 y 2016 como se observa

en el siguiente cuadro:

Detall VALOR Amortizacion |Amortizacién| Amortizacién
elatie PERDIDA | Af02015 | Afio2016 | Acumulada
Pérdida 2014 Seglin Declaracion de
Impuesto ala Renta 44.358,96 215917,08 22.761,88 44.358,96
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10.12

10.13

En la cuenta ganancia o pérdida del ejercicio se encuentra la utilidad del ejercicio
2019 descontando el 15% de trabajadores y el Impuesto la Renta Corriente més el
Impuesto a la Renta Diferido.

ESTADO DE RESULTADOS
Ingresos de Servicios

SALDO AL 31-12-19

Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. Salvador

4.01.02.01 Bustamante Celiy NY - 180.000,00
Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa Republica
4.01.02.02 del Salvador - 48.600,00
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES
4.01.09 ORDINARIAS - 17,32
Total - 228.617,32

Los ingresos son por arriendo de los bienes inmuebles que se encuentra en relacion
con su objeto social: el primero se encuentra ubicado en la ciudad de Quito y el
segundo en la ciudad de Loja.

En la cuenta “otros ingresos de actividades ordinarias” el valor mds significativo es
por $ 16,76 que corresponde a provision efectuada incorrectamente en diciembre del
aflo anterior, al no considerarse valor material la compafiia no corrige al periodo que
ocurrio el error, se envia a resultados del 2019.

Costos
SALDO AL 31-12-19

DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y

5.01.04.01. EQUIPO
Depreciacion de Edificio Avda. Salvador

5.01.04.01.02 Bustamante Celi - Loja 20.420,76
Depreciacion Edificio Ada. Republica del

5.01.04.01.03 Salvador - Quito 14.313,84

Total 34.734,60

El equipo de computacién no registra depreciacion, y se mantiene como propiedad
planta y equipo de la empresa.

Pagina 45 de 64



N\

DRA, MARIA FERMNANDA CARRASCO T

AUDITORA EXTERNA
INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES 2019

e La Gerencia ha establecido como parte del costo la depreciacion de las dos
edificaciones de los inmuebles de la ciudad de Loja y de la ciudad de Quito, las
mismas que se encuentran reconocidas como un activo de propiedad de inversion.

10.14 Gastos de ventas.
SALDO AL 31-12-19
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS
5.02.01.01 REMUNERACIONES 12.271,92
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL
5.02.01.02. (incluido fondo de reserva)
5.02.01.02.01 Gasto Aporte Patronal 1.491,01
5.02.01.02.02 Gasto Fondos de Reserva 1.022,46
5.02.01.02.03 Decimo Tercer Sueldo 816,72
5.02.01.02.04 Decimo Cuarto Sueldo 792,38
5.02.01.03.01 Gasto jubilacion Patronal 1,36
5.02.01.03.02 Gasto provision desahucio 36,67
AGUA, ENERGIA, LUZ Y
5.02.01.18 TELECOMUNICACIONES 1.001,49
5.02.01.28. OTROS GASTOS DE VENTAS
5.02.01.28.01 Suministros de Oficina 9,82
5.02.01.28.02 Gastos Facturacion Electronica Inmobiliaria 240,00
Total 17.683,83
GASTOS DE VENTAS

m 5.02.01.01 SUELDOS,
SALARIOS Y DEMAS
REMUNERACIONES

M 5.02.01.02. APORTES A LA
SEGURIDAD SOCIAL (incluido
fondo de reserva)

m 5.02.01.02.01 Gasto Aporte
Patronal

5.02.01.02.02 Gasto Fondos
de Reserva

= 5.02.01.02.03 Decimo Tercer
Sueldo

e Los gastos considerados de ventas son: sueldos del personal, aporte patronal, fondos
de reserva, beneficios sociales (décimo tercero y cuarto), vacaciones, bonificacién
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por desahucio, Jubilacién patronal, provision por desahucio, gastos de viaje,
servicios bdsicos y suministros de oficina, gastos facturacién electrénica. En la
conciliacion tributaria se considera como gastos no deducibles jubilacién y
desahucio de acuerdo con lo establecido en la Ley.

10.15 Gastos administrativos

SALDO AL 31-12-19

HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A

5.02.02.05 PERSONAS NATURALES 13.447,22

5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 3.210,08
GASTO IMPUESTO A LA RENTA

5.02.02.27 CORRIENTE 29.184,65

5.02.02.28.02 Gasto Sistemas Software 130,00

Total 45.971,95

GASTOS ADMINISTRATIVOS

29.184,65

GASTO IMPUESTOA | GASTO SISTEMAS
LA RENTA CORRIENTE SOFTWARE

HONORARIOS, IMPUESTOS,
COMISIONES Y DIETAS] CONTRIBUCIONESY
A PERSONAS OTROS
NATURALES

5.02.02.05 5.02.02.20 5.02.02.27 5.02.02.28.02

e En la cuenta honorarios se encuentra el pago del profesional UAFE, de la Contadora,
revision de la contabilidad y el valor del estudio actuarial.

e En la cuenta impuestos se encuentra el pago de predios, pago del 1.5% de los
activos, permiso de Bomberos, contribucion a la Superintendencia de Compaiiias y
otros.

e Gasto impuesto a la renta corriente es el valor que se genera en el ejercicio y es el
mas elevado de los gastos administrativos.
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e Gasto del sistema de software se encuentra el pago de la actualizacién del sistema
Sitac Plus que efectda la empresa una vez al afio.

10.16 Gastos Financieros

SALDO AL 31-12-19

5.02.03.01.01 Intereses Préstamos Bancarios 3.845,57
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 30,92
5.02.03.03.01 Gasto financiero esturio acturial 19,45
Total 3.895,94
GASTOS FINANCIEROS
4.000,00
3.500,00
3.000,00
2.500,00
2.000,00
1.500,00
1.000,00
500,00 A W

INTERESES PRESTAMOS GASTOS BANCARIOS GASTO FINANCIERO
BANCARIOS ESTURIO ACTURIAL

5.02.03.01.01 5.02.03.02.01 5.02.03.03.01

e Registran los valores que el banco cobré por los interes del prestamo, ademas se registra
otros gastos bancarios.

10.17 Otros Gastos
SALDO AL 31-12-19
5.02.04.04 Miselaneos 68,21
5.02.04.05 Gasto 15% Participacion de Trabajadores 23.317,12
Total 23.385,33

e Registra el gasto del 15% de utilidad trabajadores del presente ejercicio.
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ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

10.18 Estado de Flujo del Efectivo

Los rubros méteriales en el flujo de efectivo que se observa son:
Por ingresos operacionales de los arriendos

En egresos es el pago de préstamos o cuentas por pagar a terceros, sueldos y
beneficios sociales.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

10.19 Estado de cambios en el patrimonio

En el Estado de cambios en el Patrimonio se encuentra tres movimientos materiales

que son:

1. Reserva Legal

2. El valor de la utilidad del ejercicio 2018 que es reclasificada a utilidades
acumuladas

3. La utilidad del ejercicio 2019.

11. OTRAS OBSERVACIONES

11.1 Partes relacionadas:

Considerando la Seccion 23 NIIF para PYMES parrafo 33.2 literal
a) (i) sobre partes relacionadas “ejerce control sobre la entidad que
informa"., y en la Secciéon 23 NIIF para Pymes, parrafo 33.7 "Una
entidad revelara las remuneraciones del personal clave de la gerencia en
total".

De conformidad a la Ley de Régimen Tributario Articulo 4 numeral
8 “Partes relacionadas. - Una sociedad respecto de los conyuges,
parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad
de los directivos; administradores; o comisarios de la sociedad;’

De acuerdo Ley de Régimen Tributario articulo 84 .- Presentacion
de Informacién de operaciones con partes relacionadas.- Los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, y no se encuentren exentos del régimen de precios de
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transferencia de conformidad con el articulo Innumerado quinto
agregado a partir del articulo 15 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, de acuerdo al articulo correspondiente a la Ley de Régimen
Tributario Interno, adicionalmente a su declaraciéon anual de Impuesto a
la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Informe Integral
de Precios de Transferencia y los anexos que mediante Resolucion
General el SRI establezca, referente a sus transacciones con estas
partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad de la
declaracién del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo correspondiente en este reglamento.

Elaboracién del Anexo de Operaciones con partes relacionadas y
Carta Ejecutiva. - Quienes mantengan operaciones acumuladas con
partes relacionadas mayores a 3 millones que no es el caso de la
compania.

Segun las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF)., se considera el gerente como personal clave las remuneraciones
percibidas durante el ejercicio 2019 son como se encuentra en el cuadro a
continuacion, y el senor Humberto Celi Ojeda es socio de la compania y
cliente de la compania y los valores facturados son como se observa en el
siguiente cuadro:

EPresidente y socio: Celi
Gerente y socio: Celi Ojeda Rodrigo Javier

iCoronel Humberto Rodrigo
& MBS SUEWDO i VENTAS
ENERO 20590 ____ 15.000,00
FEBRERO 20590,  15.000,00
MARZO o ..205900 . ..15.000,00
ABRIL 205908 ... 15:000,00
MAYO ... 20590: __15.000,00_
AUNIO 205908 ... 15.000,00
U0 205908 ... 15.000,00
AGOSTO o ........2059: 1500000
SEPTIEMBRE  .......2059: ... 1500000
OCTUBRE 205908 ... 15.000,00
NOVIEMBRE 20590 1500000
DICIEMBRE _  .....20590 1500000
TOTAL o o.....247080: ..180.000,00
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11.2 Contingentes

La Gerencia de la compaiia “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.

LTDA.”, manifiesta no mantener juicios o controversias, con proveedores, colaborados o
clientes.

11.3 Sanciones

Hasta la emision del presente informe, la Administracion de la compafia no
manifiesta que se encuentre sanciones a la compaiiia “INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA.” o a sus administradores: por parte de la
Administracién Tributaria, Ministerio de Trabajo, o por Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros, o por parte de otras autoridades administrativas,
durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2019.

11.4 Presupuesto

Hasta la emision del presente informe no se ha entregado el presupuesto de la
empresa, asi como una evaluacién del grado de cumplimiento.

11.5 Reglamento Interno de trabajo y de higiene y seguridad

El Reglamento Interno ha sido presentado y aprobado por el Ministerio laboral
el 12/09/2018 para su aprobacion al Ministerio de Trabajo y al no tener una fecha de
vencimiento o de renovacién sigue vigente.

En cuanto al reglamento de Higiene y Seguridad; la Gerencia manifiesta que al
mantener la compafiia menos de diez trabajadores cuenta con un el reglamento de
higiene y seguridad bésico.

11.6 Afiliacion Del Gerente.

El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), ha actividad desde el 1
de septiembre 2017, dentro de su sistema, la opcidon (Codigo 109) para que las
empresas registren la afiliaciéon de sus representantes legales que no tienen relacién
de dependencia con la compafiia, generard una aportacion del 17,6% sobre la materia
gravada.
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11.7 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emisién de
los estados financieros (marzo, 2020), no se tiene conocimiento de otros hechos de
cardcter financiero o de otra indole importantes que afecten en forma significativa
los saldos de la situacién financiera.

11.8 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 de
la compaiiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., han sido aprobados
por la Junta de socios el 16 de abril del 2020.

Atentamente,

N

Vel

(o) =
Dra. Maria Fernanda Carrasco T.
RNAE No. 976
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

IV. CONTROL INTERNO

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Fecha: Loja, 29 de mayo de 2020

Loja- Ecuador
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Senor

Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda )
GERENTE INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
Presente. -

El presente informe esté dirigido a la Gerencia de la Compaiiia, y otros miembros de la
empresa, hemos auditado los estados financieros de la Compainia “INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA”., correspondientes al ejercicio econémico 2019; en la
planeacion y ejecucion de nuestra auditoria se considera su estructura de control interno
con el proposito de verificar los niveles de control de la compafiia que permitan tener una
certeza razonable de las operaciones realizadas durante el ejercicio econdmico 2019 y
que se mantenga los controles preventivos de deteccion para salvaguardar
adecuadamente la propiedad planta y equipo y la propiedad de inversion.

Debe considerar la gerencia que la evaluacion del riesgo en sus operaciones deben ser
minimizadas, como son: la seguridad del personal, evaluar sus finanzas, asi como
detectar fraudes, errores, para lo cual, en sus controles preventivos se debe cumplir con
sus politicas internas, politicas legales vigentes, efectuar controles de deteccion, ademas
se consideran necesarios nuestros comentarios en relacién con ciertos asuntos
administrativos y operativos, por lo que se emiten recomendaciones, las que surgen de las
observaciones encontradas en nuestra revision de la informacién entregada por la
Gerencia de la Compaifiia.

Nuestra revision, incluyen deficiencias en la estructura de control interno que, a nuestro
juicio, pueden afectar las operaciones de registro contables, o en los procesos, y en la
emision de los estados financieros.

Estaremos gustosos de aclarar nuestros comentarios.

Atentamente,

Voo

Dra. Maria Fernanda Carrasco T.
RNAE No. 976
AUDITORA INDEPENDIENTE
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CONCLUSION No.1
Se observa que no cuenta con un manual de caja chica, especificando montos

maximos y minimos para su manejo, asi como el procedimiento para

Liquidar.
Area auditada: Departamento Contable
Responsable de la Aplicacion: Gerencia y Contabilidad

Efectivo v sus Equivalentes

Grupo contable:

Cuenta: Caja Chica

Observacién Falta de Manual

RECOMENDACION No. 1:

Se recomienda efectuar un manual de procedimientos y politicas para caja
chica, en el cual se determine el valor del fondo, asi como los montos maximos a

ser cancelados, procedimientos para su uso y liquidacion entre otros.

CONCLUSION No.2
La propiedad planta y equipo no cuenta con seguros de siniestro, al ser los
bienes inmuebles la fuente de los ingresos de la compania deberia salvaguardar

su Inversién.

Area auditada: Departamento Contable
Responsable de la Gerencia
Aplicacién:
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Grupo contable: Propiedad de inversion.
Cuenta: Edificio Urbanizacién La Carolina -
Quito

Edificio Avda. Salvador Bustamante
Celi y Nueva York — Loja
Observacién Seguro de siniestros.

RECOMENDACION No. 2:

Los bienes inmuebles son susceptibles de siniestros, por lo cual se recomienda
la contrataciéon de un seguro de siniestros que cubra eventualidades o casos
fortuitos; la gerencia debe considerar que es indispensable precautelar su

inversion.

CONCLUSION No.3
El Manual de funciones debe ser efectuado para que el personal conozca sus

responsabilidades y sus funciones.

Area auditada: Departamento administrativo
Area Ejecucién Recomendacién: Gerencia:

Condicién Falta Manual de Funciones
Riesgo Medio

RECOMENDACION No. 3:

El Departamento Administrativo no cuenta con un Manual de Funciones, lo

que ocasiona que los empleados ejecuten sus funciones en base a la estructura
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verbal. Se recomienda a la gerencia tomar acciones correctivas en este caso

disenando un manual de funciones y difundirlo a sus colaboradores.

CONCLUSION No. 4

La compania no entrega hasta la emision del presente informe la grabacion de
las juntas de Socios.

Area auditada: Departamento Administrativo.
Area Ejecucién Recomendacion: Gerencia:
Condiciéon Observar lo estipulado en la resolucion

No. 14 Registro oficial No. 371 del
vigente desde el 10 de noviembre del
2014

RECOMENDACION No. 4.

El gerente de la compania debe solicitar como secretario que se cumpla con lo
dispuesto en la resolucion No. 14 Registro oficial No. 371 del vigente desde el 10
de noviembre del 2014, emitida por la Superintendencia de Companias, en el
cual indica que las Juntas de socios deben ser gravadas y preservadas en el

tiempo.
CONCLUSION No.5

La cuenta denominada “gasto 15% Participacion de trabajador” deberia ser

contabilizado por su naturaleza.

Area auditada: Departamento Contable

Area Ejecucién Recomendacién: Contabilidad
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Condiciéon La cuenta gasto 15% Participacion de
trabajador se encuentra clasificada en
otros gastos al final del estado de
Resultados.

RECOMENDACION No. 5.

Clasificar la cuenta gasto 15% Participacion de trabajador en beneficios a
trabajadores de acuerdo a su naturaleza.

CONCLUSION No.6

Hasta la emision del presente informe no se observa entrega de uniformes al

personal.

Area auditada: Departamento Administracion

Area Ejecucién Recomendacion: Administracion

Condiciéon No se evidencia entrega de uniformes

al personal.

RECOMENDACION No. 6.

Aplicar lo dispuesto en el articulo 42 numeral 29 del Cédigo de Trabajo que
senala: “Suministrar cada ano, en forma completamente gratuita, por lo menos
un vestido adecuado para el trabajo a quienes presten sus servicios’.

Atentamente,

Voo

Dra. Maria Fernanda Carrasco T.
AUDITOR EXTERNO
RNAE No. 976
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

V.ANEXOS AL INFORME
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" INMDBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

MATERIALIDAD
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 T
(05
OBJETIVD:
LaNIA 320 correspondierte a la meterialidad e importancia relativa que es de juicio del auditor basados en los estados financieros de acuerdo con la siugiente tabla:
RESLLTADD:
Superior a Pero no superior a Multiplicado B exceso mayor
- 30.000,00 -+ 005300 -
30.000,00 100.000.00 178000 + 00300 30.000,00
100.000,00 300.000,00 397000 + 002140 100.000,00
300.000,00 1.000.000,00 830000 + 001450 300.000,00
1.000.000,00 3.000.000,00 1840000 + 0,01000 1.000.000,00
3.000.000,00 10.000.000,00 38.30000 + 000670 3.000.000,00
10.000.000,00 30.000.000,00 8o.00000 + 000460 10.000.000,00
30.000.000,00 100.000.000,00 178.00000 + 0.00313 30.000.000,00
100.000.000,00 300.000.000,00 397.00000 + 0.00214 100.000.000,00
300.000.000,00 1.000.000.000,00 B826.00000 + 000145 300.000.000,00
1.000.000.000,00 3.000.000.000,00 1.840.00000 + 0,00100 1.000.000.000,00
3.000.000.000,00 10.000.000.000,00 3.830.00000 + 000067 3.000.000.000,00
10.000.000.000,00 30.000.000.000,00 8.550.00000 + 000046 10.000.000.000,00
30.000.000.000,00 100.000.000.000,00 17.800.00000 + 0,00031 30.000.000.000,00
100.000.000.000,00 300.000.000.000,00 39.700.00000 0,00021 100.000.000.000,00
300.000.000.000,00 B2.600.00000 + 0,00015 300.000.000.000,00
Total Activos 1.045.792
Total Ingresos 228.617
Valor mayor 1.045.792
La importancia relativa R=2 se ha considerado a fin de definir el error tolerable en los estados financieros hasta el 30% de |a materialidad de los estados firancieros de la
Compafia.
Materialidad = 38.858 %
R-2 19.429] (a)
Limite de diferencias de auditorfa LDA 389] (b)

PROCEDIMIENT 0:

Se compara los activos totales y los ingresos operacionales para obtener la materialidad.

MARCAS DE ALIDITORIA:

La importancia relativa R=2 se ha considerado a fin de definir el error tolerable en los estados financieros hasta el 30% de |a meterialidad de los estados firancieros de la

(a)

Conpaia.

((b) Se ha considerada un 4% de la meteriglidad para evaluar las diferencias de auditorfa no corregidas por la administracion de acuerdo a la NIA 330

Vouofmose

Dra. Maria Fernanda Carrasco
AUDITORA EXTERNA
RNAE-976

Baborado por: M
Revisado por: M
Fecha: 22 DEMARZD 2020
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

ESTADO SITUACION FINANCIERA
31 de diciembre de 2019

Pég. 1de2
CODIGO CUENTA NOTA SALDO AL 2019
1. ACTIVO
1.01. ACTIVO CORRIENTE
1.01.01.01 CAJA - GENERAL
1.01.01.01.01 Caja - Chica 10.1
1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N° 2901695072

1.01.01.02.91 Activos pagados por anticipado
1.01.02.05.02.01 Cuentas por Cobrar Inmueble Avda. Republica del Salvador
Cuentas por Cobrar Inmueble Avda Salvador Bustamante Celi y Nueva

1.01.02.06.03 York 102 oo

1.01.04.03 ANTICIPOS A PROVEEDORES -

1.01.05.04 IVA PAGADO .

1.01.05.05 Retencién Renta Inmobiromar

1.01.05.06 Retencion Iva Inmobiromar

1.02. ACTIVO NO CORRIENTE

1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 103 50900

1.02.01.12.03 Depreciacién Acumulada de Equipo de Computo - 501,60

1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSION

1.02.02.01. TERRENOS

1.02.02.01.01 Terreno Carolina 246.384,00

1.02.02.01.02 Terreno Salvador Bustamante

1.02.02.02. EDIFICIOS

1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacién La Carolina -QuUITO 293.616,00

1.02.02.02.02 Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York - LOJA 104 418.886,56

(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES DE
1.02.02.03. INVERSION
1.02.02.03.01 Depreciacién Acumulada Edificio Urbanizacién La Carolina - T17.25477
Depreciacién Acumulada del Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y

1.02.02.03.02 Nueva York - 105.620,57

1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

1.02.05.01 Activos por Impuestos Diferidos 10.5 29,51
TOTAL DE ACTIVOS 1.045.792,01

2. PASIVO

2.01. PASIVO CORRIENTE

2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES 106 -

2.01.03.03 Documentos por pagar 2.755,31

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja -

2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

2.01.07.01.01.01 Retencion Renta 1% -

2.01.07.01.01.02 Retencion Renta 2% -

2.01.07.01.01.03 Retencion Renta 8% -

2.01.07.01.01.04 Retencion Renta 10% -

2.01.07.01.01.05 Retencion Renta en Relacién de Dependencia . -

2.01.07.01.02.01 Retencion Iva 30% -

2.01.07.01.02.02 Retencion Iva 70 % 107 =

2.01.07.01.02.03 Retencion Iva 100 % -

2.01.07.01.03 IVA COBRADO -

2.01.07.01.04 Impuestos por pagar al fisco 1.347,01

2.01.07.02 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICO 10.896,95

2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar 96,64

2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar 12425

2.01.07.04.01 Sueldos por Pagar . 1.030,95

2.01.07.04.03 Provision Decimo Tercero 68,06

2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores por Pagar 23.317,12
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

ESTADO SITUACION FINANCIERA
31 de diciembre de 2019

Pig. 1de2
CODIGO CUENTA NOTA  SALDO AL 2019
1. ACTIVO
1.01. ACTIVO CORRIENTE
1.01.01.01 CAJA - GENERAL -
1.01.01.01.01 Caja - Chica 10.1 1,98
1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N° 2901695072 71.548,41
1.01.01.02.91 Activos pagados por anticipado - -
1.01.02.05.02.01 Cuentas por Cobrar Inmueble Avda. Republica del Salvador . -
Cuentas por Cobrar Inmueble Avda Salvador Bustamante Celi y Nueva
1.01.02.06.03 York 102 -
1.01.04.03 ANTICIPOS A PROVEEDORES
1.01.05.04 IVA PAGADO
1.01.05.05 Retencion Renta Inmobiromar
1.01.05.06 Retencion Iva Inmobiromar
1.02. ACTIVO NO CORRIENTE
1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 103 o 509,00
1.02.01.12.03 Depreciaciéon Acumulada de Equipo de Computo - 501,60
1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSION
1.02.02.01. TERRENOS
1.02.02.01.01 Terreno Carolina 246.384,00
1.02.02.01.02 Terreno Salvador Bustamante 198.193,49
1.02.02.02. EDIFICIOS - B
1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacién La Carolina - QUITO _ 293.616,00
1.02.02.02.02 Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York - LOJA 10.4 6
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES DE
1.02.02.03. INVERSION
1.02.02.03.01 Depreciaciéon Acumulada Edificio Urbanizacién La Carolina - 77.254,77
Depreciaciéon Acumulada del Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y
1.02.02.03.02 Nueva York - 105.620,57
1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
1.02.05.01 Activos por Impuestos Diferidos 10.5 29,51
TOTAL DE ACTIVOS 1.045.792,01
2. PASIVO
2.01. PASIVO CORRIENTE
2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES 10.6 -
2.01.03.03 Documentos por pagar 2.755,31
2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja -
2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES o -
2.01.07.01.01.01 Retencion Renta 1% e
2.01.07.01.01.02 Retencion Renta 2% e
2.01.07.01.01.03 Retencion Renta 8% e o
2.01.07.01.01.04 Retencion Renta 10% -
2.01.07.01.01.05 Retencion Renta en Relacién de Dependencia -
2.01.07.01.02.01 Retencion Iva 30% -
2.01.07.01.02.02 Retencion Iva 70 % 107 -
2.01.07.01.02.03 Retencion Iva 100 % - B -
2.01.07.01.03 IVA COBRADO -
2.01.07.01.04 Impuestos por pagar al fisco ] 1.347,01
2.01.07.02 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 10.896,95
2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar %664
2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar 124,25
2.01.07.04.01 Sueldos por Pagar 103095
2.01.07.04.03 Provision Decimo Tercero 68,00
2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores por Pagar 23.317,12
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ESTADO SITUACION FINANCIERA

31 de diciembre de 2019
Pig. 2 de2
CODIGO CUENTA NOTA SALDO AL 2019
PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR 0
2.01.12. BENEFICIOS A EMPLEADOS
2.01.12.01 JUBILACION PATRONAL 10.8 134,12
2.02. PASIVO NO CORRIENTE
2.02.02. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2.02.02.01.03 Garantias por Pagar Largo Plazo 10.9 7.400,00
2.02.07. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
2.02.07.03 Provision Desahucio 10.10 34797
TOTAL PASIVO 47.518,38
3. PATRIMONIO NETO
3.01. CAPITAL
3.01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi Coronel 61805005
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica Margoth Celi Ojeda N
3.01.01.04 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Elizabeth Celi Ojeda 1000
3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda 1000
3.04. RESERVAS
3.04.01 RESERVA LEGAL 011 60036
3.06. RESULTADOS ACUMULADOS -
3.06.01 GANACIAS ACUMULADAS 30555258
3.06.02 (-) PERDIDAS ACUMULADAS - 4436703
3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO
3.07.01 GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO 102.945,67
TOTAL PATIMONIO 998.273,63
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.045.792,01

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros Auditados
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ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de diciembre de 2019

Pag. 1del
CODIGO CUENTA NOTA SAIZJODI(; AL
4. INGRESOS
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS
4.01.02.01 Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. Salvador Bustamante Celi y NY 180.000,00
4.01.02.02 Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa Republica del Salvador 10.12 48.600,00
4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 17,32
TOTAL INGRESOS 228.617,32
ER GASTO
5.01. COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION
5.01.04.01. DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
5.01.04.01.02 Depreciacion de Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi - Loja 10.13 20.420,76
5.01.04.01.03 Depreciacion Edificio Ada. Republica del Salvador - Quito 14.313,84
5.02. GASTOS
5.02.01. GASTOS DE VENTAS
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 12.271,92
5.02.01.02. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de reserva)
5.02.01.02.01 Gasto Aporte Patronal 1.491,01
5.02.01.02.02 Gasto Fondos de Reserva 1.022,46
5.02.01.02.03 Decimo Tercer Sueldo 816,72
5.02.01.02.04 Decimo Cuarto Sueldo 792,38
5.02.01.03. BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 10.14
5.02.01.03.01 Gasto jubilacion Patronal 1,36
5.02.01.03.02 Gasto provision desahucio 36,67
5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 1.001,49
5.02.01.28. OTROS GASTOS DE VENTAS
5.02.01.28.01 Suministros de Oficina 9,82
5.02.01.28.02 Gastos Facturacion Electronica Inmobiliaria 240,00
5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS
5.02.02.05 NATURALES 13.447,22
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 10.15 3.210,08
5.02.02.27 GASTO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 29.184.,65
5.02.02.28.02 Gasto Sistemas Software 130,00
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS
5.02.03.01.01 Intereses Préstamos Bancarios 3.845,57
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 10.16 30,92
5.02.03.03.01 Gasto financiero esturio acturial 19,45
5.02.04.04 Miselaneos 10.17 68,21
5.02.04.05 Gasto 15% Participacion de Trabajadores 23.317,12
TOTAL GASTOS 125.671,65
UTILIDAD DEL EJERCICIO 102.945,67

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros Auditados

Pagina 64 de 64




