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A los socios de la Compania
Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Lida.

Opinidén

Hemos auditado los estados financieros de Ila Compania
“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA"., que comprenden el estado de
sifuacion financiera y estado de resultado integrales, estado de flujo de
efectivo, estado de evolucidon del patrimonio, asi como las notas
explicativas y politicas contables aplicadas en la elaboraciéon de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2018.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos, presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera
de la INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2018.,
el desempeno de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha. La empresa prepara sus estados financieros sobre
la base de Normas de Informaciéon Financiera NIIF para pymes.

Fundamento claves de la Opinion

Considerando que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion
de auditoria.

Corresponden a que los estados financieros cortados al 31de diciembre de
2018, no evidenciaron asuntos que puedan poner en riesgo significativo
nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compainia, en relacion con los
Estados Financieros.

La Administracion de la compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para pymes. Esta
responsabilidad incluye el diseno la implementacion y el mantenimiento del
proceso de control interno, para que estén libres de distorsiones
importantes causadas por fraude o error, mediante la seleccidon vy
aplicacion de politicas contables apropiadas y de la realizacidon de
estimaciones contables, de acuerdo, con las caracteristicas propias de la
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compania. En la preparacion de los estados financieros, los administradores
son responsables de la valoracion de la capacidad de la empresa para
continuar en funcionamiento y utilizar la base de contable de la empresa,
a menos que la administracion tenga la infencion de liquidarla o cesar sus
operaciones en el proximo periodo.

La administracion es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compania.

Responsabilidades del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre los estados
financieros basada en la auditoria que hemos efectuado de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria, dichas normas requieren que
cumplamos con principios éticos, que planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no
contienen distorsiones importantes. Una Auditoria comprende |a realizacion
de procedimientos a fin de obtener evidencia de auditoria sobre los saldos
y revelaciones de los estados financieros.

Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio
del Auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados
financieros contengan distorsiones importantes debido a fraude o error. Al
efectuar esta evaluaciéon, el Auditor toma en consideracion el control
intferno de la Empresa que le es relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros a fin de disenar
procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, mas no con €l
propodsito de expresar una opinidn sobre su efectividad. Una auditoria
también incluye la evaluacion de que los principios de contabilidad
aplicados son apropiados, que las estimaciones contables realizadas por la
Administracion son razonables en la presentacion general de los estados
financieros.

Informe de los auditores independientes ano anterior

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,
por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018, es recurrente cuyo
informe de 26 de marzo del 2018 expreso una opinidon razonable sobre
dichos Estados Financieros.
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Somos independientes a la compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR
CIA. LTDA., de conformidad con el Codigo de éfica para profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etfica para
contadores y hemos cumplido con nuestra responsabilidad ética.

Otros requerimientos reglamentarios

Nuestros informes sobre: **Recomendaciones a la estructura del
control interno, forman parte del presente informe; **La opinidn sobre el
Informe de Cumplimiento Tributario, requerido a las companias que tienen
la obligatoriedad, serd presentado por separado hasta el 31 de julio de
2018, de acuerdo con las fechas establecidas por el Servicio de Rentas
Internas una vez que INMOBIROMAR CIA. LTDA, presente los formularios
debidamente llenados para emifir dictamen por separado. **El informe
sobre el cumplimiento de normas, politicas, procedimientos y disposiciones
para evitar ser utilizados para el cometimiento del lavado de activos, y
financiamiento de delitos, por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2017, se emite por separado.

La administracidon es responsable de “otra informacidon” como:
informes técnicos de gestion, presupuestos, planes, efc. que la Compania
mantiene como herramientas de gestion.

o

/

Dra. Patricia de Lourdes Rivas Salazar RNAE No. 346
AUDITORA INDEPENDIENTE Registro C.P.A. No. 21.944
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INMOBILIARTA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)
EXPRESADO EN DOLARES

Del 01/12/2018 al 31/12/2018

4. INGRESOS -225,215.50
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -225,215.50
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS -225,000.00
4.01.02,01 Ingreso por Arriendo Inmusble Avda. 5 150,000.00
4.01.02.02 Ingreso Arriendo Inmueblie Quito casa —45,000.00
4.01.09 OTROS INGRESCS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -215.50

5. GASTO 131,044.18
5.01. COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION 34,734.60
5.01.04.01. DEPRECIACION PROPIEDADES FPLANTA Y EQ 34,734.60

20,420.76

14,313.84

5.02. GASTOS 96,309.58
5.02.01. GASTOS DE VENTAS 18,907.88
5.02.01.01 SUELDOS, SRLARIOS Y DEMAS REMUNERACIO 12,219.54
5.02.01.02. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (inclu 4,396.49

01 Gasto Aporte Patronal 1,484.c¢

.02.02 Gasto Fo 3 de Ressrva 1,001 11
.02.03 Decimo Tercer Sueldo 1,018.28
.02.04 Decimo Cuarto Sueldo 793.96
.02.05 Vacaclones del Personal 2.92
.02.0¢ Bonificacién por Desaucio 95,56
. BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONE

.03.01 Gasto jubilacion Patronal

.03.02 Gasto provision desahucio
5.02.01.17 GASTOS DE VIRJE

5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ ¥ TELECOMUNICACION

Bia . OTROS GASTOS DE VENTAS

.28.01 Suministros de Oficina 10.00

.28.02 Gastos Facturacion Electronica 540. 00

5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS 40,718.93
0 HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PER 8,033.57
IMPUESTOS, CONTIRIBUCIONES Y OTROS 7,157,99

GASTO IMPUESTO A LA BENTA CORRIENTE 24,624,889

. OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 931.70
5.02.02.28.02 Gasto Sistemas Software 130.00
5.02.02.28.03 Gastos Suministros y Materiales 2 KR A

.06 Gastos servicios ocasionales 800.00

5. 2.29 Gasto impuesto a la renta Diferido -2%.21
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS 15,524.66
5. .01. INTERESES 15,222.61
.03.01.01L Intereses Préstamos Bancarios 15,222 .61
5. .02. COMISIONES 283.78
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 283.78
5.02.03.03. GASTOS DE FINANCIAMIENTC ACTURIAL 18.27
5.02.03.03.01 Gasto financiero esturio acturi 8.27
5.02.04. OTROS GASTOS 21,158.11
5.02.04.04 Miselaneos 199,23
5.02.04.05 Gasto 15% Participacidn de Trabajador 20,958.814
GAMANCTA O PERDIDA NETA DEL FERIODO -94,171.32
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA, LTDA. P POSITIVO
AVDA, SALVADOR BUSTAMANTE CELI ¥ NUEVA YORK N NEGATIVG
POSITIVO O NEGATIVO
No. Expediente 175477 D (DUAL)
RUC: 1191751333001
AL 31 DICIEMERE 2018
SALDOS
| BALANCE
i CODIGO (En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL as
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIOD -15.056 21
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 2501 82.036.38
Clases de cobros por actividades de operacidén 950101 225.000,00
Cobros procadentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 25010101 22500000 P
Clases de pagos por actvidades de operacién 250102) -44.855,75
Pagos a proveadores por el suministro de bienes y servicios 25010201 -11.47808 | N
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermadiacién o para negociar 95010202 N
Pagos a y por cuenta de los empleados 25010203 -33ITTET | N
Otras entradas (salidas) de efective 950108 -87.107,87 | D
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 o
Efectiva procedentes de la venta de accienes en subsidiarias u otros negodios 250201 P
Efectivo utilizado para adquirir acciones en subsidiarias u otros negocios para tener &l control 950202 N
Efectivo utilizade en la compra de participaciones no controladoras 950203 N
Otros cobros por la wventa de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950204 P
Otros pagos para adquirir acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950205 N
Otros cobros peor la venta de participaciones en negocios conjuntos S50206| P
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos B50207| N
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo S50208| P
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 350203) N
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 950210 P
Compras de activos intangibles 950211 N
Importes procedentes de otros activos a largo plazo 95212 P
Compras de otros activos a largo plaze 950213 N
Importes procedentes de subvenciones del gobiemo 950214| P
Anticipos de efectivo efectuados a terceros S5(0215| N
Cobros procedentes del reembolse de anticipos y préstamos concedidos a terceros 950216| P
Pagos derivados de contratos de future, a término, de opdiones y de permuta financiera 950217 N
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950218] P
Dividendos recibidos 950219 P
Intereses recibidos 950220 P
Otras entradas (salidas) de efectivo 250221 D
FLUJDS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 3503| -108.082.59
Aporte en efective por aumento de capital 950301' P
Financiamiento per emisién de titules valores 950302' P
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad S50303| M
Financiacion por préstamos a largo plazo S50304] P
Pagos de préstamos S5(305) -108.08259 | N
Pagos de pasivos por amrendamientos financieros 350306] N
Importes procedentes de subvenciones del gobismo 950307 P
Dividendos recibides-pagades S50308| |
Intereses recibidos 950309 P
Otras entradas (salidas) de efectivo S50:310)| D
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVOD Y EQUIVALENTES AL BE
EFECTIVO 9504 -
Efectos de la variacidon en la tasa de cambio sobre el efectivo v equivalentes al efectiva 950401 D
INCREMENTO I:DISMINUCIGN} NET( DE EFECTIV( ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 -15.056.21
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIV( AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 22245508 P
EFECTIVO Y EEUIVALENTES AL EFECTIV( AL FINAL DEL PERIODOD sﬂ" 7.1&9
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
(GAMNANCIA (PE’RDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA I 95' 139.?25,87'
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: a7 35.159.21
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion o701 4734800 D
Ajustes por gastos por deteriore (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultades del periodo 2702 D
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada Q703 D
Pérdidas en cambio de moneda extranjera S704] N
Ajustes por gastos en provisiones 2705 424610 D
Ajuste por participaciones no controladoras 9T 0E| D
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Ajuste por pagos basados en acciones a707] D
Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable Q708| D
Ajustes por gasto por impuesto a la renta a700] D
Ajustes por gasto por participacion trabajadores 9710 D
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo o711 D

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: B | -81.848,70
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes 2801 D
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar 9802 D
{Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 2s03) D
(Incremento) disminucién en inventarios 2804 D
{Incremento) disminucién en otros activos 9805 -18.000,00] D
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 2308) 42307 D
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 9807' D
Incremento (disminucion) en beneficios empleados 9808' -16.761.84] D
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes QBDQI D
Incremento (disminucion) en otros pasivos 9810' 46658920 D

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion I x_zol 98.036.38'
LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

o - e e - 7
~ o .,/'/;//1?,-';;7,7# :
AL e 1
FIRMA ADOR

NOMBRE: Carmen Minga Villavicencio
RUC: 1102022926001
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
I RUC: 1191751333001

MR R AR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA
Al 31 de Diciembre 2018

Expresado en Ddlares

Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., estd constituida en Loja - Ecuador y su actividad
principal es el arrendamiento de bienes inmuebles.

A continuacion, se detalla las notas explicativas correspondientes al periodo 2018.

Declaraciéon de Cumplimiento

Los Estados Financieros que comprenden: el Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de efectivo al 31 de diciembre
de 2018 han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para Pymes.

Los estados financieros se han elaborado al costo histérico, estan expresados en las
unidades monetarias de USD. La cual moneda de circulacién del Ecuador desde el afio
2.000.

Principales politicas:
Efectivo y sus equivalentes:

La politica manifiesta que comprenden el efectivo disponible y los importes depositados
en las cuentas corrientes.

Cuentas por cobrar:

“Medicién Inicial: La medicién inicial serd su valor razonable, que es el precio de la
transaccion, de acuerdo con lo definido en Seccién 11. ©

Propiedad planta y equipo:

“La normativa vigente manifiesta: que son activos cuando: sea probable obtener
beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccion, ademas que de ser necesario
seran reevaluadas cuando se estime que hay una diferencia significativa entre su valor
en libros y el valor razonable, la diferencia entre estos dos valores se reconocera como
un incremento o una disminucion del activo”.

Impuestos diferidos:

“Los Impuestos Diferidos se constituyen cuando la entidad econémica anticipa o aplaza
el pago de los impuestos a la Autoridad Administradora, originado por las diferencias
entre la reglamentacién fiscal y la normativa contable.”
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
RUC: 1191751333001

L

I

N L ARTA
NP O OBLAR C1A. LTEA

Cuentas por pagar:

“La compafiia reconocera las cuentas y documentos por pagar como obligaciones de
pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso
ordinario de las actividades efectua.”

Se clasifica como pasivo corriente si los pagos tienen un vencimiento inferior o igual a
un afio.”

Préstamos que devengan intereses:

“Pasivos financieros obligaciones con instituciones financieras se reconocera
inicialmente a su valor razonable, neto de los cosfos que se haya incurrido en la
transaccion.”

Ingresos:
“Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias, de acuerdo con su objeto.

Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias
de la entidad, y corresponden a arrendamiento, alquiler, venta de inmuebles y se
registraran en el periodo en el cual se devengan.”

NOTAS ESTADO FINANCIERO.
NOTA N° 1 Efectivo y sus Equivalentes:

1.01.01 Efectivo y sus Equivalente. - La naturaleza de la cuenta es deudora, el saldo
es por un valor de $7.189,29 la misma que se desglosa de la siguiente manera:

Caja Chica 3 45,86
Banco de Loja $ 7.143,43

La conciliacién se elabora en el sistema contable confrontando el estado de cuenta del
banco vy el libro bancos del sistema.

NOTA No. 2 Cuentas por cobrar:

La compafiia emite la factura y es cancelado dentro de los cinco primeros dias o maximo
dentro del mes por lo cual no hay cuentas por cobrar al final de cada mes, y no envia la
informacién a la Dinardap.

NOTA N° 3 Propiedad Planta y Equipo:

1.02.01 Propiedad Planta y Equipo. - se considera un computador valorado en § 509,00,
en el ejercicio 2018 se deprecid casi en su totalidad, para este afio 2018 no se
depreciado ningtn valor, se mantiene el equipo en funcionamiento.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

|

’\{'\ RUC: 1191751333001
1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 7.40
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 209.00
1.02.01.12. (-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD -501.60
1.02.01.12.03 Depreciacidén Acumulada de Edquip -501.60

NOTA N°4 Propiedades de Inversion:

Propiedades de Inversion: El saldo de la cuenta es de $1.008.939,31, para este afio por
disposicion de la Junta Universal Extraordinaria de Socios de fecha 02 de enero del
2018, la Junta aprueba para gue se realice el registro contable de los terrenos de las
edificaciones ubicadas en la Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York — Loja, y en
la Avda. Republica del Salvador y Moscu urbanizacion La Carolina — Quito, cumpliendo
con una de las observaciones de Auditoria Externa.

1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSION 1,008,939.31
1.02.02.01. TERRENOS 444,577.49
1.02.02.01.01 Terrenoc Carolina 246,384.00
1.02.02.01.02 Terreno Salwvadoir Bustamante 198,193.49

Las depreciaciones efectuadas en el afio 2018 a la propiedad de inversion es la

ECHFICIC Vida Util- 20 afos DEPRECIACION PERIODO 2018
VAL OR RESIDUAL: %
o0 DESCRIPCIH CAN UBICACISH FECHA VALDR WALDR Depreciagion | Depresiasion |Depresiacl | Dapreclacl | TOTAL DEFRE
an an
(2oumuiada| soum clada
a0 T FESIDUAL | acum uiada 20414 |soumulacs 2018  2oss 2034 LACION
= |[=Fic - QUMD Avda. Repibica def| 1 | Parnosuls Benalcasar DEfEE0LA] 29381500 731040 ZEEE TS 1231378 1231378 Ee28.08 BE.275,60
2arvador entre 3oz yMOSCU - QUED sectos La Caroleg
=1 |S0FICI0 DiOMDE SUMCICRA LA, 1 [Awa Taluadar IEI0E0A| 2IAEEE R 1047216 351600 30.470,72 | 20.820,77 | 16.60382 £0B 41220
DR TREBUDORA ROMAR Avda.
Bustamarts Cell ¥
[2atador Sustavants Caly hueva
[Yars - Lo Nueva York
TOTAL 71250058 1781356 5.302,85 3473450 3473450| F5.5318% 54,550, 00|

NOTA N° 5 Activos por Impuestos Diferidos:

El saldo de la cuenta es de § 29,21 y corresponde a la jubilacion patronal del afio 2018
de conformidad a la normativa vigente y es el primer gjercicio econémico que la empresa
efectia el estudio actuarial por recomendacion de Auditoria externa, por ende, es la
primera vez que se utiliza el activo por impuesto diferido.

La provision por jubilacion por $132,76 x 22% (tasa del impuesto a la renta por
considerarse microempresa) = 29,21.

El estudio actuarial fue realizado por la empresa VELEZ VELEZ ENTERPRISE RISK
MANAGEMENT S A, con RUC: 1792465303001.

NOTA N°6 Cuentas y Documentos por Pagar:

Cuentas y Documentos por Pagar. - El saldo de esta cuenta es de $2.699,16 y
corresponde a valores de proveedores de servicios a la compafifa que se encuentra
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emitido cheque y no han sido cobrados a un por el proveedor, cabe sefialar que para la
declaracion de impuesto a la renta se distribuye en relacionadas y no relacionadas.

FECHA DETALLE CHEQUE VALOR
06/06/2018 |Celi Ojeda Rodrigo Javier sueldo mayo 2018 000326 232,36
04/07/2018 |Celi Ojeda Rodrigo Javier sueldo junio 2018 000331 232,36
03/08/2018 |Celi Ojeda Rodrigo Javier sueldo julio 2018 000340 232,36
05/10/2018 |Celi Ojeda Rodrigo Javier sueldo septiembre 2018 000358 232,36
07/11/2018 |Celi Ojeda Rodrigo Javier sueldo octubre 2018 000368 232,36
10/12/2018 |Celi Ojeda Rodrigo Javier sueldo noviembre 2018 000374 232,36
24/12/2018 |Naranjo Cela Tania del Rosario fac. n2 2256 del 20/12/2018 000381 405,00
24/12/2018 |Rivas Salazar Patricia fac. n2 1675 del 26/09/2018 000380 900,00

TOTALES 2.699,16

NOTA N° 7 Préstamo por Pagar Banco de Loja:

Préstamo por Pagar Banco de Loja: El préstamo de $200.000,00 se lo realizé para
cancelar las obligaciones por pagar que la compafiia ha adquirido, el mismo que hasta
la fecha se ha cancelado intereses y capital quedando un saldo por pagar de
$80.283,19, el mismo que finaliza el pago el 29 de septiembre del 2019.

NOTA N° 8 Otras Obligaciones Corrientes:

Se encuentran las obligaciones por pagar al personal, al Servicio de Rentas Internas por
los impuestos del mes de diciembre 2018 y el impuesto a la renta del gjercicio presente
gjercicio luego d efectuar la conciliacion tributaria, la cuentas por pagar al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social del mes de diciembre, valores que se cancelan en el
mes de enero 2019:

» Sueldos por Pagar $1.055,02;

e Provision Décimo Tercero $83,49;

» [mpuesto por Pagar al Fisco $1.091,61;

+ Impuesto a la Renta por Pagar del presente ejercicio $6.624,88;
e Aporte Individual por Pagar $94,68;

= Aporte Patronal por Pagar $121,73; y,

» 15% trabajadores $20.958,88.

El valor de $ 15% trabajadores se calcula de la utilidad del ejercicio por el 15%

UTILIDAD CONTABLE 2017 139.725,87

o
15% TRABAJADORES 20.958,88

El impuesto a la renta causado del gjercicio 2018 es por $ 24.624.88, calculada asi:
utilidad del ejercicio menos 15% de trabajadores, mas gastos no deducibles, menos la
fraccion basica microempresa (.) de este resultado por la tasa del 22% del impuesto a

Pagina 14 de 54



Dra. Patricia Rivas Salazar

AUDITORA EXTERNA INFORME DEAUDITORES INDEPENDIENTES 2018
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
|
’\J\“\ RUC: 1191751333001

| N L AT
R AR 1A LTEA

la renta por considerarse microempresa(..), del impuesto causado se disminuye las
retenciones que han sido efectuadas en el periodo que son de $18.000,00 genera
impuesto a la renta por pagar de $6.624,88.

UTILIDAD CONTABLE 139.725,87
() 15% TRABAJADORES 20.958,88
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 4.434,29
(-) FRACCION BASICA: 11.270,00
(=) BASE IMPONIBLE 111.931,28
IMPUESTO CAUSADO*** 24.624,88
RETENCIONES RENTA DEL EJERCICIO 2018 18.000,00
VALOR A PAGAR 6.624,88

(.) Art. N°37 de la Ley Régimen Tributario literal B, parrafo 4 para establecer la base
imponible de sociedades consideradas microempresas se debera deducir
adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién basica gravada con tarifa (0) de
impuesto a la renta para personas naturales. ~

(..) Tarifa del 22% “art. ... (37.3).- Rebaja de la tarifa impositiva para microc y pequefias
empresas o exportadores habituales; las sociedades que tengan condicién de micro y
pequefias empresas, asi como aquellas que tengan condicion de exportadores
habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa del impuesto
alarenta. "

NOTA N° 9 Porcion Corriente de Provision por Beneficios a empleados:

Jubilacién Patronal: El saldo al 31 de diciembre del 2018 es de $132,76 y corresponde
al valor calculado en el estudio actuarial realizado para cumplir con una de las
observaciones realizadas por Auditoria Externa.

NOTA N° 10 Cuentas y Documentos por pagar largo plazo:

Cuentas y Documentos por pagar: La compariia al finalizar el afio 2018 no se encuentra
con valores de préstamos por pagar, unicamente tiene dos: cuentas la primera es la
Garantia recibida por el arriendo del edificio ubicado en Quito, por el valor de § 7.400,00
y la segunda es el valor que se realiza por provision desahucio $291,88.

NOTA N° 11 Capital Suscrito:

Capital Suscrito. - El capital esta distribuido de la siguiente manera:

3.01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi 97% valor $618.050,05
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Veronica Celi Ojeda 10%  valor $ 10,00
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Celi Ojeda 10%  valor $ 10,00
3.01.01.05 Capital Suscnito y Pagado Ing. Rodrigo Celi Ojeda 10% valor $ 10,00

En el ejercicio 2018 no existido cambio en el capital suscrito.
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NOTA N° 12 Reservas:

Reservas. - El saldo es de §11.355.25 corresponde al registro de la Reserva Legal del
gjercicio 2018 de acuerdo a la Junta de Accionistas celebrada el 03 de abril del 2017.
El 0.05%. y la reserva del gjercicio 2015.

BASE PARA EL
UTILIDAD DEL CALCULO DE LA |5% RESERVA
DETALLE TRABAJADO [ IMP. RENTA
EJERCICIO RES RESERVA LEGAL
LEGAL

Acta de Junta de Accionistas celebrada el D4
de abril del 2016 107.337,81 16.100,67 15,288, 7% 75.881,39 3.794,07
cta de Junta General Universal Extraordinaria
de fecha 08 de mayo del 2017 121.301,11 18.195,17 18.601,03 £4.504,91 4.225,25
acuerdo al Acta de Junta de Accionistas
celebrada el 03 de abril del 2017 [ UTILIDAD 101.070,15 15.160,52 19.191,03 66.718,60 3.335,93

TOTAL RESERVA LEGAL 11.355,24

NOTA N° 13 Utilidades acumuladas:

Corresponde de al gjercicio 2015 2016, 2017, y 2018 los socios no se han repartido la
utilidad.

NOTA N° 14 Pérdidas acumuladas:

Corresponde a la pérdida del ejercicio 2014.
NOTA AL ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

“Se presenta el Estado de Resultados Integral, en un unico ingreso Comprensivo, el
desglose de gastos se efectlua por funcién del gasto.”

NOTA N° 15
La actividad de la Compafiia Inmobiliaria Inmobiromar es el arriendo de los bienes

inmuebles, por lo tanto: los Ingresos, Costos y gastos se encuentran en funcién de su
actividad, lo que hace que su informacion sea mas relevante y confiable.

Ingresos por actividades ordinarias en este caso ingresos por arrendamientos son:

4.01.02.01 Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. 8 -180,000.00
4.01.02.02 Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa —-45,000.00
4.01.09% OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -215.50

Principales egresos son: las de remuneraciones y beneficios sociales, el pago de interés
a la institucion financiera, los impuestos de predio que se efectla a los municipios tanto
de Quito como de Loja, al cierre del ejercicio la generacion del 15% de trabajadores y &l
Impuesto a la renta del ejercicio.
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5. GASTO
£.01. COSTOS DE VENTA ¥ PRODUCCION 34,734.80
5.01.04.01. DEPRECIACION PROFPIEDADES PLANTA Y EQ 34,734.60
5.01.04.01.02 Depreciacidn de Edificic Avda. 20,420.76
5.01.04.01.03 pepreciacidn Edificic ARda. Repu 14,313.84
£.02. GASTOS 96,309.58
£.02.01. GASTOS DE VENTAS 1#,507.88
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIONS Y DEMAS REMUNERACIO T2219. 54
5.02.01.02. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (inclu 4,396.49
s 01l.0Z2.01 Gasto Aporte Patronal 1,484.66
Lo L01.02.02 Gasto Fondos de Resorva 1,001.11
E.02.01.02.03 Decimc Tercer 1,018.28
5.02.01.02.04 Decimo Cuarto Su=ldo 793
5.02.01.02.05 Vacaciones del Parsonal Z.92
5.02.01.02.06 Bonificacidén peor Des3ucio 95.5¢
B BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONE
.023.0L Gasto jubilacion Patronal
.03.02 Gasto irovision desshucio
5:0Z2.01.17 GASTOS DE VIAJE 5262
5,02.01.18 ACUA, ENERCIA, LUZ ¥ TELECOMUNICACION 682.BY
£5.02.01.28. OTROS GASTOS DE VENTAS
5.02.01.28.01 Suministros de Oficina
5.02.01.28.02 Gastos Facturacidm Electronica
5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS
L.D2.02.05 HOMORARIDES, COMISIONES ¥ DIETAZS R DPER 8;033.57
£.D2.02.20 IMPUESTOS, CCNTRIBUCIONES ¥ OTROS T,157.99
5.02.02.27 GASTO IMPUESTC A LA RENTA CORRIENTE 24, 624.68
5.02.02.28. OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 931.70
S.0Z.0Z.28.02 Gacto Sistemas Software 130.00
E.02.02.28.03 Gastos Suministros y Materiales 1.70
5.0z .28.06 Gastos servicics ocasicnales 800.00
5.02.02. Gasto impussto a la renta Diferide =29_21
E.02.03. GASTOS FINANCIEROS 15,524 .66
£E.02.03.01. IMTERESES 15,222, 61
S.02.03.01.01 Intereses Préstamcs Bancarics 1522261
5.02.03.02. COMISIONES 2683.78
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 283.78
£.02.03.03. GCASTOS DE FINANCIAMIENTO ACTURIAL 18.27
5.02.03.02.01 Casto fimancisro esturic acturi 18.27
5.02.04. OTROS GASTOS 21,158.11
5.02.04.04 Miselaneos 159,23
5.02.04.05 Gasto 15% Participacidén de Trabajador 20,958.88

NOTA N° 16 FLUJO DE EFECTIVO

“El flujo de efectivo se lo realizo por el método directo, en forma clara y confiable para la

toma de decisiones

de la Gerencia.”
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Se aplica la seccion No. 7 para la elaboraciéon del Flujo del efectivo, la sociedad debe
informar acerca de los flujos de efectivo de las actividades por el método directo. segun
el cual se presentan por separado las principales categorias de cobros y pagos en
términos brutos.

SALDOS
BALANCE
CODIGO (En US$}
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES a5
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -15.056.21
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION Sal1 93.036.38
Clases de cobros por actividades de operacién 950104 225.000,00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 95010101 225.000,00
Clases de pagos por actvidades de operacion 930102 =44.855,75
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 -11.478,08
Pagos procedentes de contratos mantenides para intermediacién o para negociar 95010202
Pagos a ¥ por cuenta de los empleados 95010203 -33.377.67
CHras entradas [salidas) de efective 950108 -37.107.87
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9302 o
Efective procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios 950201
Efectivo utilizado para adguirir acciones en subsidiarias u otres negocios para tener el control 950202
Efectivo utilizado en la compra de participaciones no contreladoras 950203
Otros cobros por |z venta de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950204
Otros pagoes para adguirir acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950205
Otros cobros por |z venta de participaciones en negocios conjuntos 950206/
Otros pagos para adguirir participaciones en negocios conjuntos 950207
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo 950208
Adguisiciones de propiedades, planta ¥ equipo 950209
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 950210
Compras de activos intangibles 950211
Importes proecedentes de otros actives a large plazo 950212
Compras de otros actives a largo plazo 950213
Imiportes procedentes de subvenciones del gobierno 950214
Anticipos de efective efectuados a terceros 950215
Caobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 950216
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950217
Cobros procedentes de contratos de fuburo, a térming, de opciones y de permuta financiera 950218
Dividendos recibides 950219
Intereses recibidos 930220
Otras entradas (salidas) de efective 950221
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9303 -108.002,52
Aporte en efective por aumento de capital 950301
Financiamiento por emisién de dtlos valores 950302
Pagos por adguirir o rescatar las acciones de la entidad 950303
Financiacion per préstamos a large plazo 950304
Pagos de préstamos 950305 -103.002,52
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 950306
Importes procedentes de subvenciocnes del gobierno 950307
Dividendos recibides—pagados 950308
Intereses recibidos 950309
Otras entradas (salidas) de efective 950310
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL|
&€ EFECTIVO 2504 -
| Efectos de |z variacion en |z tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efective 950401
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9305 -15.056.21
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 22 245,50
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 95_{'!7 7.180,.20

Como se puede el ingreso registrado es por las operaciones de la empresa y la salida
de dinero mas significativa es por préstamo a la institucién financiera, pago a empleados
y las cuentas pendientes de afios anteriores.
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NOTA N° 17 ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Con la finalidad de mostrar las variaciones que sufren los diferentes elementos que
compohen el patrimonio en un periodo determinado, se ha elaborado el Estado de
Cambios en el Patrimonio buscando explicar sus causas y consecuencias denfro de la
estructura financiera de la compafiia.

RESULTADOS
RESERVAS DEL
RESULTADOS ACUMULADOS EIERCICIO
CAPITAL
SOCIAL TOTAL
RESERVA LEGAL paTRIMONID | ©OP150
GANANCLA
GANANCIAS | ()PERDIDAS | WNETA DEL
EN CIFRAS COMPLETAS US$ ACUMULADAS | ACUMULADAS | PERIODO
301 3p4a01 30601 30602 30701
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 515080, 05 11355, 25] 216088, 37| -44367 03] 94171 32| 895327 .96 99
SALDO REEXPRESADD DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR £18080,05 8019,32] 152386,98] -44367.03] e6718.6] so00817.92 9901
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 618080,05 §019,32 152366,93 44367,03 66718,6 | 800817.92] 990101
CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIM ONIO: 0] 3335,93| 63721,39) 0] 27452,72] 94510,04 9902
Transferencia de Resultados a ofras cuentas
patrimoniales 3335,93 63.382,67 -66718,6 0] 990205
Oiros cambics (detalar) D 338,72 D D 338,72 990209
Resultado hiegral Total del Afio (Ganancia o pérdida del
ejercicio) 94174,32 94171,32] 990210

Los principales incrementos en el patrimonio es la ganancia del gjercicio 2018, la reserva
legal del 5% del ejercicio 2017 y la ganancia del periodo anterior que de fraslada a
ganancias acumuladas.

NOTA N.° 18.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

El juego de Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 ha
sido aprobado por la Gerencia, y se presentard a la Junta de Socios para su
conocimiento y aprobacion.

NOTA N°19.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de presentacion a Los socios para su
aprobacion de los estados financieros, no se produjeron eventos que en la opinion de la
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Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.

Lic. Carmén Minga Villavicencio Ind. FRodrigo Javier Celi O.
CONTADORA _GERENTE
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

1. ENTIDAD QUE INFORMA

La compafiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., es una empresa
ecuatoriana, con Registro Unico de Contribuyentes No. 1191751333001, con domicilio en
la provincia de Loja en la ciudad de Loja, en el valle, calle Av. Salvador Bustamante Celi
S/N y Nueva York, constituida en la ciudad de Loja, el 08 de enero del 2014, mediante
escritura publica otorgada ante el Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante notario
Segundo del Cant6n de Loja.

El objeto social principal segtin escritura de la compaiiia es:

Inversion inmobiliaria;

La compra-venta de inmuebles;

Urbanizacién de terrenos;

Administracion de inmuebles;

Arrendamiento de bienes inmuebles y espacios para ubicar publicidad;

Mandato para administrar los bienes inmuebles;

Constitucidn de hipotecas sobre sus bienes propios;

Contratacion de empréstitos bajo garantia de sus bienes;

Importacién, distribucién y comercializacion al por mayor y menor

especializada de materiales de construccion como: madera, productos,

metélicos y no metdlicos para estructuras, piedra, cerdmica, pisos y acabados
para la construccion en genera;

10. Construccion de edificios completos o partes de edificios, se incluyen las
obras nuevas, las ampliaciones, reformas y reparaciones, la ereccion de
estructuras o edificios prefabricados en situ, y la construccién de obras de
indole temporal: construccion de viviendas, edificios para oficinas, locales
para almacenes y otros edificios publicos y de servicios y locales
agropecuarios;

11. Alquiler de otros tipos de maquinarias y equipo;

12.  Alquiler de todo tipo de maquinaria eléctrica o no, a corlo y largo plazo;

13. Alquiler de efectos personales y enseres domésticos;

14. Actividades de promocion y Publicidad; y,

15. Representacion de empresas cuyos fines se encuentren relacionados con las

actividades econdmicas mencionadas anteriormente.

RSN B WD =

Cabe sefialar que en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) se encuentra
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registrado la actividad de: inversién en Bienes Inmuebles, actividades de compraventa de
bienes inmuebles, actividades de urbanizacion de terrenos, actividades de administracion de
bienes inmuebles.

La Representacion Legal de la compania Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., estd
a cargo del Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda fue nombrado el 19 de diciembre del 2016 por
un periodo de tres afios, quien dirige y administra, celebra y ejecuta a nombre de la
compafifa toda clase de actos y contratos, firma a nombre de la compaiia todas las
escrituras publicas e instrumentos privados en los que consten actos y contratos que
celebren la compaiiia.

EL presidente de la compafiia es el sefior Humberto Rodrigo Celi Coronel, 19 de
enero del 2017 por un periodo de tres afios, sus facultades se encuentran establecidas en los
estatutos de la compaiiia.

El capital social de la empresa a la fecha de la auditoria es de US$618.080,00

equivalentes 618.080 participaciones de un US$1,00 cada una, el 97% corresponde al
seilor Humberto Rodrigo Celi Coronel, el capital social estd conformado asi:

PARTICIPACION VALOR

Sr. Humberto Rodrigo Celi Coronel 970 618.050,00
Ing. Verénica Margoth Celi Ojeda 10 10,00
Ing. Gladys Bizabeth Celi Ojeda 10 10,00
Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda 10 10,00

1000 618.080,00

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes (NIIF PARA PYMES).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion

de la Compaiifa el 31 de diciembre de 2018 y segun las exigencias estatutarias seran
sometidos a la aprobacion de la Junta General de Socios.
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Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Importancia relativa

La Compafiia “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.” ha tomado en
consideracion circunstancias especificas que bajo - su criterio cumplen sus propias
consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados
financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los
hechos relevantes.

Juicios

En relaciéon con los juicios en la aplicacion de las politicas de contabilidad, la
Administracion informa que no tiene ninguna demanda efectuada a la compaiiia o
presentada en contra de clientes, proveedores, o colaboradores, sobre los estados
financieros adjuntos.

Estructura de las notas

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemdtica
en funcién a su claridad y comparabilidad de acuerdo con lo establecido a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para para Pequefas y Medianas Entidades; cada
partida significativa del Estado de Situaciéon Financiera, Estado de Resultados, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo, se encuentran referenciadas en
las notas a los estados financieros del periodo terminado al 31 de diciembre del 2018.

Moneda funcional

La moneda funcional en el Ecuador es el dolar de los Estados Unidos de América por
lo cual la compaiiia utiliza la moneda de circulacion.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
Estados Financieros, a continuacion.

Responsabilidad v estimaciones de la Administracion

La Gerencia de la compaiiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., es
responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
terminados al ejercicio 2018 de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF Pymes), de las
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politicas y del Control Interno que la Gerencia considere necesario para permitir la
preparacion de los Estados Financieros libres de desviacion material, debido a fraude o
error.

Empresa en marcha

En base a la evidencia obtenida (notas a los estados financieros), se concluye que
la empresa a seguido operando y la intencién que lo socios era cesar sus operaciones en el
ejercicio 2018 no se cumplido y han decidido continuar con las operaciones, por lo que la
compaiiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., continua como un negocio
en marcha.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Propiedad Planta vy equipo

“Reconocimiento inicial: Se reconocerd el costo de un elemento de propiedades
planta y equipo como un activo solo si cumple con los siguientes requisitos:

a) Que sea controlada por la Empresa;

b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios economicos
Sfuturos asociados con el activo;

c) El costo del activo puede medirse con fiabilidad;

d) Que sea tangible; vy,

e) Se esperan que el bien se utilice por mds de un periodo
economico.

’

Para ser reconocido como activo serd a partir de $ 150,00 (ciento cincuenta) dolares.’

Medicion inicial: Se medird al costo siendo este el precio equivalente en la fecha
de su reconocimiento si el pago se aplazare mas alla de los términos normales de crédito el
costo serd el valor presente de todos los pagos futuros.

Medicion posterior: Es la medicion al cierre que tiene que ver con el valor a dar a
la propiedad planta y equipo, la entidad medird sus elementos de propiedad planta y equipo
luego de su reconocimiento inicial al costo menos la depreciacién acumulada.

Depreciacion: La depreciacion de un elemento de propiedad planta y equipo deben
ser realizadas por sus principales componentes y por separado. Otros activos diferentes se
depreciarén a lo largo de su vida ttil como activos individuales excepto terrenos que tienen
una vida ilimitada.
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Importe depreciable: Es el costo de una partida de propiedad planta y equipo
menos su valor residual.

El Valor residual: de una partida de propiedad planta y equipo es el importe
estimado que la entidad actualmente podria obtener de la partida por su disposicién
después de deducir los costos estimados.

La cuota de depreciacion mensual se reconoce como gasto o parte del costo,
determindndose en funcién del método lineal basado en las vidas ttiles técnicas estimadas
de los elementos susceptibles de ser depreciados.

Vida qtil: existe factores como un cambio en el uso de los activos un desgaste
significativo inesperado, avances tecnoldgicos y cambios en los precios de mercado
podrian indicar que ha cambiado el valor residual o la vida til de un activo desde la fecha
anual que se informa mas reciente si estos indicadores estdn presentes la entidad revisara
sus estimaciones anteriores y los cambios de estimaciones contables deben realizarse en
forma prospectiva, es decir, del periodo que se da el cambio en adelante.

Método de depreciacion: La depreciacién de propiedad planta y equipo se calcula
usando el método de linea recta, para asignar sus costos a sus valores residuales sobre sus

vidas utiles técnicas estimadas.”

Propiedades de inversion

“La compariia reconocerd como propiedades de inversion, los elementos que
cumplan con las condiciones estipuladas para un activo y ademds las siguientes
condiciones:

* Propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte,
o ambos) que se tienen para obtener rentas (arrendamiento), plusvalia o
ambas.

* No estén destinados a la produccion o suministro de bienes o servicios.

e No estén destinados a fines administrativos,

e No exista un plan para disposicion.

En sintesis, son activos que en principio cumplen con condiciones de ser clasificados
como propiedad planta y equipo, pero por su funcion se presentan como una categoria
independiente”

Se deben reconocer como propiedades de inversion, los activos arrendados por un
arrendador en arrendamiento operativo, o los tomados en arrendamiento financiero por
un arrendatario, siempre y cuando los activos cumplan con los requisitos para ser
reconocidos como propiedades de inversion.”

Pagina 25 de 54



Dra. Patricia Rivas Salazar Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda.
AUDITORA EXTERNA INFORME DEAUDITORES INDEPENDIENTES 2018

Cuentas por pagar

La compaiiia reconocerd las cuentas y documentos por pagar como obligaciones de pago
por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de las
actividades efectia.

Se clasifica como pasivo corriente si los pagos tienen un vencimiento inferior o igual a un
afio.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta se compone: por el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido. Es reconocido en el estado de resultados Integrales, excepto
que se relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto a la Renta Corriente: El impuesto a la renta corriente es el impuesto que
se espera pagar sobre la utilidad gravable del ejercicio, utilizando la tasa impositiva
aprobada a la fecha de la presentacion de la informacién al ente de control, la tasa para el
ejercicio 2018 se encuentra entre el 22% para micro empresa o pequefia empresa; 25%
medianas empresas o grandes contribuyentes siempre que entregue a tiempo el anexo de
accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores (APS) y del 28%
para contribuyentes que no cumplan el entregar el anexo o o los socios o accionistas se
encuentren en paraiso fiscales.

Impuesto a la Renta Diferido: El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre
las diferencias temporarias existentes entre el importe en libros reconocido al activos o
pasivo con el propdsito de revelar la informacion financiera por los valores usados para
fines tributarios. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias
temporarias que no afecten a la utilidad o pérdida financiera gravable.

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido son compensados si se
cumplen ciertos criterios.

La medicion del activo y pasivo por impuesto a la renta diferido registra la aplicacion
fiscal de la cual la entidad espera revertir o liquidar el impuesto del importe en libros, de
sus activos y pasivos, calculado a la tasa de impuesto vigente que se espera aplicar a las
diferencias contables y tributarias a la fecha que pueden ser revertidas, basdndose en leyes
tributarias que han sido aprobadas o por ser aprobadas a la fecha de presentacion de los
estados financieros.
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Préstamos que devengan intereses

Pasivos financieros obligaciones con instituciones financieras se reconocerd
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos que se haya incurrido en la
transaccion.

Beneficios a los Empleados

Beneficios Corrientes: Las obligaciones por beneficios corrientes de los
colaboradores son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado provee el
servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la sociedad posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado
y la obligacion puede ser estimada de manera fiable.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a
décimo tercera y décimo cuarta remuneracion, y las establecidas en el Cédigo de Trabajo.

Participacion a trabajadores: La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la compafia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Reservas

Representan reservas de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, con los
propositos especificos de salvaguarda econdmica de la compaiia.

La Reserva Legal de conformidad con la Ley de Compaiias, se reservara un cinco
por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, o rebaja que la compafiia
pueda otorgar.

Los ingresos por prestacion de servicios por arrendamiento de inmuebles se
reconocen cuando la compaiiia transfiere los beneficios, de tipo significativo, derivados de
la prestado los servicios efectivamente; en relacién con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad y es probable que la compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccidn.
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Gastos de Administracion vy Ventas

Se registran al costo histérico los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el periodo mds cercano en el que se conocen.

4. NORMAS NUEVAS E INTERPRETACIONES

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales:

NIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con
Clientes: establece un marco para determinar si se reconocen ingresos de actividades
ordinarias, cudndo se las debe reconocen y porque monto.

La NIIF 15 reemplaza a las guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la
NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccion” y la
CINIIF 13 “Programas de Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es aplicada el 1 de enero de 2018, esta norma establece un nuevo modelo
de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de control, por el cual los ingresos
han de reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes
a través de la entrega de bienes y servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a lo largo
del tiempo. El nuevo modelo introduce un enfoque de reconocimiento de ingresos basado
en los siguientes cinco pasos:

1.- Identificar el contrato con el cliente;

2.- Identificar las obligaciones de desempefio del contrato;

3.- Determinar el precio de la transaccion;

4.- Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeio; y,

5.- Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las
obligaciones de desempeio identificadas en los contratos.

Actividades por las que la Compafiia reconoce ingresos de acuerdo a la seccion 20
de arrendamientos, registra el servicio de arrendamiento de bienes inmuebles para las
cuales la Administracién ha evaluado, en forma preliminar, que los contratos con sus
clientes representan una sola obligacion es el bien arrendado y cuyos ingresos se reconocen
mensualmente al transcurrir el mes de arrendamiento, por ende, debe aplicar la seccion 20
para Pymes y por lo cual la NIIF 15 no tiene un impacto material en el reconocimiento o
presentacion de los ingresos de la Compaiiia ya que es para completas.

La NIIF 16 reemplaza a las guias de arrendamiento, incluyendo la NIC 17
“Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC
15 “Arrendamientos Operativos — Incentivos” y SIC 27 “Evaluar la Substancia de las

Pagina 28 de 54



Dra. Patricia Rivas Salazar Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda.
AUDITORA EXTERNA INFORME DEAUDITORES INDEPENDIENTES 2018

Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento” que son utilizadas para las
empresas que llevan Normas Internacionales de Informacion Financiera completas.

La NIIF 16 se aplica para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero
de 2019. La Compaiiia no planea una adopcién temprana de esta norma, se permite
adopcidon temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes” en o antes de la aplicacion inicial de
NIIF 16, que e sutilizada por empresas que aplican las NIIF completas.

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios.
Un arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar el
activo subyacente y un pasivo que representa su obligacion de realizar los pagos
correspondientes al canon de arrendamiento. Hay excepciones opcionales para
arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de bienes de bajo valor. La contabilidad del
arrendador permanece similar a la norma actual, es decir, el arrendador continda
clasificando los arrendamientos como financieros u operativos, por lo que no difiere con el
reconocimiento de ingresos de la actual que tiene la compaiia por lo cual la administracion
espera que no tengan un efecto material en los estados financieros.

NIIF 9 Instrumentos Financieros: La NIIF 9 publicada en julio de 2014
reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion”.

La NIIF 9 incluye guias revisadas para la clasificacion y medicion de
instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas crediticias esperadas
para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos requerimientos generales de
contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias relacionadas con el
reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39. La NIIF 9 es efectiva
para periodos anuales que inicio el 1 de enero de 2018, en este caso la compaiiia no ha
tenido un efecto material en sus estados financieros.

Del andlisis efectuado, se observd que la compafiia no mantiene “cartera
comercial” y que no tienen un componente financiero significativo, no aplica las
mediciones de activos financieros en base a lo establecido en la NIIF 9, por lo tanto, la
Compaiiia al 31 de diciembre de 2018, el nuevo modelo de clasificaciéon y medicion de
instrumentos financieros no tiene un efecto material en los estados financieros de la
Compaiia.

Adicionalmente, las estimaciones del deterioro de cartera comercial no tienen una
afectacion significativa por la aplicacion de la NIIF 9 en la compainia, porque no tiene
cartera comercial ya que sus ingresos son de cobro inmediato con maximo de cobros en
dias en el mismo mes.
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Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones: La
Compafiia no tendrd impacto material por la aplicacion de las siguientes nuevas normas o
modificaciones tengan un impacto significativo sobre los estados financieros:

o Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016 (enmiendas a la NIIF 1 y NIC
28).

o Clasificacién y Medicion de pago basados en acciones (enmienda a la NIIF 2).

o Venta o contribucién de activos entre un inversor y sus asociadas o acuerdos
conjuntos (Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

o CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada.

o CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

o Aplicando NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros
(Enmienda a la NIIF 4).

o NIIF 17 Contratos de Seguros.

5.  ADMINISTRACION DE RIESGOS

Marco de Administracion de Riesgos: La Administracion de la compafiia es
responsable por el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de riesgos.

Administracion de Riesgo Financiero: Las operaciones de compaiiia estd expuesta
a los siguientes riesgos:

v Riesgo de liquidez.
v" Riesgo de mercado.

v" El riesgo de crédito que otros entes econémicos existe en el caso de la Inmobiliaria
Inmobiromar se puede dar si en algiin momento los clientes no cumplen con su
obligacién contractual de pagar como establece el contrato de arrendamiento, por el
riesgo pais y la recesion econdmica existe.

La administracion debe establecer riesgos con el objeto de fijar limites y controles de
riesgo, para su monitorear y cumplimiento.

Riesgo de Liquidez: El riesgo es que la empresa pueda tener dificultades para
cumplir con sus obligaciones financieras, como se observado en el tiempo ha recurrido a
préstamos bancarios.

Riesgo de Mercado: La exposicion de la compaiiia se presenta por los cambios en

los precios de mercado; por ello se ha visto que la empresa no puede subir sus canos de
arrendamiento, porque tiene que competir con los establecidos en el mercado.
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6. OBSERVACIONES GENERALES

Libro Social: La compaiiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,
estructura sus libros sociales, los mismos debe mantenerse mientras la empresa esté en
marcha, y comprenden:

e Libro de actas;

e Expedientes de juntas (Convocatorias, soportes);
e Libro de socios y participaciones; y,

e Libro talonario.

En el presente ejercicio se han llevado a efecto:

e Juntas Generales Extraordinarias =11
e Juntas Generales Ordinarias

Seguimiento de Recomendaciones: Las recomendaciones efectuadas a la
compaiia al verificar el seguimiento, se determina que seis se cumplen y tres no se han
cumplido siendo reiterativas.

RECOMENDACION CUMPLIDAS NO EN

CUMPLIDAS PARTE

1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

6 X

7 X

8 X

9 X
TOTAL 6 3

7.- NOTAS REFERENTE A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

7.1 Efectivo y equivalentes de efectivo
2017 2018
1.01.01.01 Caja - General (1) 14.391,24
1.01.01.01.01  Caja - Chica 2 991,93 45,86
1.01.01.02.01  Banco de Loja Cta. Cte. N° 2901695072 3) 6.862,33 7.14343
22.245,50 7.189,29

(1) En la cuenta denominada caja general se registra dos movimientos en el mes de
enero el primero es por el valor inicial que esta pendiente por depositar en
diciembre y el segundo es por un préstamo recibido sefior Celi para cubri una
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2)

3)

cuota del préstamo bancario, el valor al sefior Celi es cancelado en el ejercicio
2018.

La caja chica inicia con un saldo de $ 991,93 y se disminuye por gastos y otros
pagos que efectia la compaiia, afectando el saldo al final del periodo contable,
no esta establecido un valor determinado.

En la cuenta caja chica la compaiiia no ha establecido un valor para gastos
menores. Al no existir reglamento para el manejo del fondo de caja chica.

En la cuenta corriente No. 2901695072 del Banco de Loja ha sido conciliada
con los mayores contables.

El médulo bancos del sistema Visualfac y el estado de cuenta enviado por la
institucidn financiera.

Se ha circularizado a la entidad financiera por medio de la compaifiia al Banco
de Loja, hasta la emision del presente informe no se ha recibido respuesta
alguna.

En la revisién de la conciliacién no se observa la fecha de la elaboracion de la
conciliacion bancaria, uUnicamente la fecha de la impresion del sistema,
observiandose que el auxiliar no registra nombre ni firma de quien labora las
Conciliaciones Bancarias el sello empresa y en el lugar de la revision si esta
firma y sello de quien revisa la informacion.

El valor de cheques girados y no cobrados se encuentra en la cuenta documentos
por pagar, como una obligacion hasta que sean cobrados, este se relaciona con
la conciliacion bancaria.

7.2 Activos por impuestos corrientes

La retencion renta es una cuenta que incrementa por las retenciones efectuadas
por los clientes y se disminuye para determinar el impuesto por pagar corriente,
al final del periodo su saldo es cero, tiene moviente durante el afio en €l debe
$18.000,00 y en el haber un asiento para establecer el impuesto a pagar.

7.3 Propiedad planta y equipo

2017 2018
Costo Depreciacion Total Costo Depreciacion Total
1.02.01.08 Equipo de Computo (1) 509,00 (501,60 740 509,00 (501,60 740
509,00 (501,60) 7,40 509,00 (501,60) 7,40
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(1) La propiedad planta y equipo se encuentra registrado un computador que utiliza
el personal de contabilidad y el personal administrativo, no se da de baja el
activo por seguirse utilizando, sin embargo, no le han reevaluado, se verifico
que no hay movimientos en la cuenta durante el ejercicio 2018 por
adquisiciones o por depreciaciones.

7.4 Propiedad de inversion
La compaiia tiene clasificado en propiedad de inversién dos edificaciones que

son generadoras de ingresos y no para utilizar como activo de la empresa, la primera
se encuentra ubicada en la ciudad de Quito y la segunda en la ciudad de Loja.

W17 2018
Costo Depreciacion Total Costo Depreciacion Total
102020101 Terreno La Carolina - Quito 0 - 246.384,00 246.384,00
102020102 Terreno Salvador Bustamante Celi - 198.193.49 198.193.49
102020201 Edificio Utbanizacién La Carolina - Quito 0 54000000 (5502082 48497918 2361600 (6294093) 23067507
102020202 Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York - Loja 61708005  (58.72404) 5583561 41888656 (85.199.81) 333.686,75

115708005 (113.74486) 104333519 115708005 (148.140,74) 1.008.939,31

(1) El ejercicio 2018 reclasifico el valor del terreno, y se cambia la estimacion de
valor residual de las edificaciones, la junta aprobd este cambio como error
contable mediante de junta de socios celebrada el 02 de enero del 2018.

(2) La depreciacion es calculada considerando el valor del activo menos el valor
residual estimado para 20 afos.

La empresa no ha contratado seguro sobre los bienes inmuebles, observandose
que no se ha considerado la recomendacion de registrar por separado el valor

del terreno de las edificaciones.

7.5. Documentos por pagar

2017 2018
2.01.03.01 Proveedores locales 1.279,40
2.01.03.03 Documentos por pagar () 1.847,83 2.699,16
3.127,23 2.699,16

(1) En la cuenta documentos por pagar la Inmobiliaria Inmobiromar registra los
cheques que se encuentran girados por la empresa, pero a un no estan cobrados,
por los beneficiarios de la compaiiia.
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7.6.

7.7.

Obligaciones con instituciones financieras

ey

2017 2018
2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja (1) 97.092,59 80.283,19
97.092,59 80.283,19

La cuenta obligaciones con instituciones financieras corresponde al valor del
saldo del préstamo corto plazo, efectuado al Banco de Loja el 20 de octubre de
2017, el valor inicial solicitado es de $200.000,00, ddlares, la tasa de interés
11,83% se cancela el préstamo el 29 de septiembre del 2019, el saldo al 31 de
diciembre del préstamo es de $80.283,00, se encuentra como respaldo la
Hipoteca la casa de Quito.

Se ha solicitado certificacion a la Institucion Financiera, hasta la emision del
presente no se ha recibido respuesta alguna.

Impuestos por pagar

2017 2018
2.01.07.01.04  Impuestos por pagar al fisco @M, @ 1.058,12 1.091,61
2.01.07.02 Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio  (3) 4.199,03 6.624,88
5.257,15 7.716,49

ey

2

3)

La cuenta Impuesto por pagar al fisco comprende la liquidacion de dos impuestos:

La primera corresponde a la liquidacion del IVA cobrado menos IVA pagado y
menos la retenciéon del IVA que le efectuaron a la compafifa Inmobiliaria
Inmobiromar esta liquidacion asciende a un valor por pagar de $932,17, mas el
valor de retencion del IVA efectuada por la empresa a los proveedores por
$87,73 dando un total a cancelar formulario mensual del IVA de $1.019,90.

Las retenciones del impuesto a la renta que la compafiia efectia a sus los
proveedores, el valor total de retenciones del mes de diciembre es de $71,71.

El impuesto a la renta por pagar se obtiene en la conciliacién tributaria, de la
utilidad del ejercicio se disminuye el 15% de trabajadores, se suma o se resta
algunas consideraciones establecidas en ley, y se obtiene la base imponible de la
cual se aplica porcentaje que para el cdlculo del impuesto a la renta que en el
caso de la compafifa es del 22%, por considerarse compafiia de categoria
microempresa, adicionalmente antes de la base imponibles se deduce una
fraccion para personas naturales de acuerdo a lo determinado en la Ley de
Régimen Tributario Interno en el articulo in numerado 37.3, adicionalmente par
a utilizar este porcentaje la compafifa envia previamente el anexo de accionistas,
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7.8.

participes, socios, miembros de directorio y administradores (APS) (07 de enero
del 2019) estd enviado en el plazo establecido.

UTILIDAD CONTABLE 139.725,87
() 15% TRABAJADORES 20.958,88
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 443429
() FRACCION BASICA 11.270,00
(=) BASEIMPONIBLE 111.931,28
IMPUESTO CAUSADO 24.624,88
RETENCIONES RENTA DEL EJERCICIO 2018 18.000,00
VALOR A PAGAR 6.624,88

Obligaciones Corrientes

ey

2

3)

“4)

&)

2017 2018

2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar (1) 213,99 94,68
2.01.07.03.02  Aporte Patronal por Pagar (1) 275,13 121,73
2.01.07.03.04  Préstamos Quirografarios por Pagar (1) 257,72
2.01.07.03.03 Fondos de Reserva por Pagar 31,84
2.01.07.04.01 Sueldos por Pagar (2) 2.177,36 1.055,02
2.01.07.04.03 Provision decimo tercero (3) 83,49
2.01.12.01 Jubilacion Patronal (4) 132,76
2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores (5) 15.160,52 20.958,88

18.116,56 22.446,56

En las obligaciones corrientes se encuentra: los aporte al seguro social, fondo de
reserva que corresponden a los sueldos del mes de diciembre que se cancelara al
personal de la compafiia, los préstamos quirografarios solicitados por los
colaborados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los sueldos por pagar corresponden a las remuneraciones del mes de diciembre
del personal de la empresa.

Los beneficios sociales provision del décimo tercero corresponde al mes de
diciembre, se constato la solicitud de acumulacion.

La compaiifa ha registrado la Jubilacién Patronal de conformidad al estudio
actuarial realizado por la empresa Vélez & Vélez Enterprise Risk Management
S.A. de nombre comercial Risko, con numero de Ruc: 1792465303001 con
domicilio en Mariscal Sucre y Av. 12 de octubre E10-80 y Lizardo Garcia.

El 15% de las utilidades a los trabajadores de la empresa, se calcula de la
utilidad del ejercicio el 15%. Que corresponde segun la ley.
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7.9.

7.10.

Pasivo no corriente

2017 2018
2.02.02.01.03 Garantias por Pagar Largo Plazo (1) 7.400,00 7.400,00
2.02.07.03 Provision Desahucio (2) 291,85
7.400,00 7.691,85

(1) La Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., registra el valor de la garantia de
acuerdo con el contrato de arrendamiento dinero que se devolvera al cliente al
terminar el contrato.

(2) La provision por desahucio esta efectia el 31 de diciembre en base al estudio
actuarial efectuada por la empresa Risko.

Patrimonio
2017 2018

3.01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi Coronel 618.050,05 618.050,05
3.01.01.03  Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica Margoth Celi Ojeda ) 10,00 10,00
3.01.01.04 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Elizabeth Celi Ojeda 10,00 10,00
3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda 10,00 10,00
3.04.01 Reserva Legal 2 8.019,32 11.355,25
3.06.01 Ganancia acumulada 3) 152.366,98 216.088,37
3.06.02 (-) Perdida acumulada 3) (44.367,03) (44.367,03)
3.07.01 Ganancia o perida del periodo “) 66.718,60 94.171,32

800.817,92 895.327,96

(1) EI capital de la compafiia en el afio 2014 efectué un incremento del capital
mediante escritura publica desde esa fecha no efectuado incremento.

(2) Lareserva legal estd conformada por:

Acta de Junta de Socios celebrada el 04 de abril del 2016 3.794,07
Acta de Junta de Socios celebrada el 08 de mayo del 2017 4.225,25
Acta de Junta de socios celebrada el 03 de abril del 2017 3.335,93

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance
como el 50% del capital suscrito y pagado.

(3) En la cuenta denomina ganancias acumuladas se encuentra las utilidades netas
del ejercicio 2015 por el valor de $72.087,32, la utilidad del 2016 por
$80.279,66 y la utilidad del 2017 por la cantidad de $63.382,67, existe
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adicionalmente dos asientos contables que se efectia por errores se determina
entre los dos movimientos un valor de $338,72. Ademas, en la cuenta perdidas
acumulados registra la pérdida del ejercicio 2014 por un monto de $(44.367,03).

(4) En la cuenta ganancia o pérdida del ejercicio se encuentra la utilidad del 2018

descontando el 15% de trabajadores y el Impuesto la Renta Corriente més el
Impuesto a la Renta Diferido.

ESTADO DE RESULTADOS

7.11. Ingresos de Servicios

2017 2018
Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. Salvador Bustamante Celiy NY (1) 180.000,00 180.000,00
Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa Republica del Salvador 29.640,36 45.000,00
Otros Ingresos De Actividades Ordinarias 2 592,50 215,50
Otras Rentas 3.080,00

213.312,86 2521550

(1) Los ingresos son por arriendo de los bienes inmuebles tanto de la ciudad de
Quito como de la ciudad de Loja, estos ingresos estdn en funcién de su objeto
social.

(2) Rubro mas alto que se encuentra en la cuenta otros Rentas es por $156,61 por
una nota de crédito del Servicio de Rentas Internas desmaterializada, por la
devolucidn de la retencion de la declaracion del mes de diciembre del 2017.

7.12. Costos

2017 2018
Depreciacion de Equipo de Computo (D) 14,00
Depreciacion de Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi - Loja ) 18.512,40 20.420,76
Depreciacion Edificio Ada. Republica del Salvador - Quito 16.200,00 14.313,84
34.726,40 34.734,60

(1) El equipo de computacién no registra depreciacion, y se mantiene en el activo
de la empresa.

(2) La administracién de la compaiiia Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., ha
establecido como parte del costo la depreciacion de las dos edificaciones ya que
son bienes generadores del ingreso, tanto el inmueble de la ciudad de Loja
ubicada en Avda. Salvador Bustamante Celi, como bien de la ciudad de Quito
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7.13.

situado en la Republica del Salvador, la depreciacion es por linea recta por
veinte afios, un valor residual del 2,5% del activo de propiedad de inversion.

Gastos de ventas.

5.02.01.01

5.02.01.02.01
5.02.01.02.02
5.02.01.02.03
5.02.01.02.04

5.02.01.02.05
5.02.01.02.06
5.02.01.03.01
5.02.01.03.02
5.02.01.17

5.02.01.18

5.02.01.28.01
5.02.01.28.02

2017 2018

Sueldos, salarios y demds remuneraciones 27.173,76 12.219,54
Gasto Aporte Patronal 3.301,56 1.484,66
Gasto Fondos de Reserva 850,04 1.001,11
Decimo Tercer Sueldo 2.264,52 1.018,28
Decimo Cuarto Sueldo 937,44 793,96
Mantenimiento y reparaciones 196,50 -
Comisiones por arrendamiento de inmue 7.200,00 -
Vacaciones del personal ) - 2,92
Bonificacion por desahucio - 95,56
Gasto Jubilacion Patronal - 128,20
Gasto Provisién Desahaucio - 278,14
Gastos de Viaje 842,80 352,62
Agua, energfa, luz y telecomunicaciones 854,89 682,89
Suministros de Oficina 62,63 10,00
Gasto facturacion Electronica - 840,00

43.684,14 18.907,88

Gasto de ventas

Sueldos, salarios y demas remuneraciones
Gasto Aporte Patronal

Gasto Fondos de Reserva

Decimo Tercer Sueldo

Decimo Cuarto Sueldo

Mantenimiento y reparaciones
Comisiones por arrendamiento de inmue
Vacaciones del personal

Bonificacion por desahucio

Gasto Jubilacion Patronal

Gasto Provision Desahaucio

Gastos de Viaje

Agua, energia, luz y telecomunicaciones

= Suministros de Oficina

Gasto facturacion Electronica

(1) La administracién de la compaiifa ha considerado como de ventas los siguientes:
sueldos del personal; aporte patronal; fondos de reserva; beneficios sociales,
vacaciones; bonificacion por desahucio; Jubilacién patronal, desahucio; gastos
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de viaje; servicios bdsicos y suministros de oficina, gastos facturacién
electronica.

7.14. Gastos administrativos

2017 2018
5.02.02.05 Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 10.810,84 8.033,57
M antenimiento y reparaciones 183,49

5.02.02.20 Impuestos, contribuciones y otros 6.777,37 7.157,99
5.02.02.27 Gasto Impuesto a la renta corriente 19.191,03 24.624,88
5.02.02.28.02 Gasto Sistema Software 350,00 130,00
5.02.02.28.03 Gastos Suministros y Materiales 1,70
5.02.02.28.05  Gastos Varios (D 800,00
5.02.02.29 Gasto Impuesto a la Renta Diferido (29,21)
5.02.03.01.01 Intereses Préstamos Bancarios 14.056,53 15.222,61
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 331,62 283,78
5.02.03.03.01 Gasto Financiero Estudio Actuarial 18,27
5.02.04.04 Miselaneos 1.322,32 199,23
5.02.04.05 15% Participacion de Trabajadores 15.160,52 20.958,88

68.183,72 77.401,70

Gastos Administrativos
Financieros y otros

Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales
Impuestos, contribuciones y otros
Gasto Impuesto a la renta corriente
Gasto Sistema Software

= Gastos Suministros y Materiales

= Gastos Varios

= Gasto Impuesto a la Renta Diferido

DO Intereses Préstamos Bancarios

= Gastos Bancarios

= Gasto Financiero Estudio Actuarial

= Miselaneos

W) 15% Participacion de Trabajadores

(1) Conforman los gastos administrativos honorarios, comisiones y dietas a
personas naturales, mantenimiento, impuestos, contribuciones y otros, gasto
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impuesto a la renta, gasto del sistema de software, suministros y materiales,
Impuestos diferidos, intereses préstamos bancarios, gastos bancarios, gasto
financiero estudio actuarial, misceldneos, 15% participacion de trabajadores.

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

7.15. Estado de flujo del efectivo

2017 2018
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES
DEL EFECTO DELOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -4.656,82 -15.056,21
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 35.339,27 93.036,38
Clases de cobros por actividades de operacién 209.640,36 225.000,00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 209.640,36 225.000,00
Clases de pagos por actvidades de operacién -96.768,57 -44.855,75
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -46.631,46 -11.478,08
Pagos a y por cuenta de los empleados -50.137,11 -33.377,67
Otras entradas (salidas) de efectivo ) @ -77.532,52 -87.107,87
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION -39.996,09 -108.092,59
Pagos de préstamos -39.996,09 -108.092,59
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
BE EFECTIVO -
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENT O (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO -4.656,82 -15.056,21
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 26.902,32 22.245,50
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIO DO 22.245,50 7.189,29

(1) En el estado de flujo del efectivo el valor mis relevante es por ingresos
operacionales de los arriendos, en las salidas de efectivo las cantidades maés
significativas son: por el pago de préstamos o cuentas por pagar a terceros,
sueldos y beneficios sociales.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

7.16. Estado de cambios en el patrimonio

RESULTADOS DEL

RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS EIERCICIO
EN CIFRAS COMPLETAS US$ CAPITAL TOTAL
SOCIAL . PATRIMONIO
RESERVA LEGAL GANANCIAS (-) PERDIDAS GANANCIA NETA DEL
ACUMULADAS ACUMULADAS PERIODO
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 618.080,05 11.355,25 216.088,37 (44.367,03) 94.171,32 895.327,96
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR
ANTEROR 1 618.080,05 8.019,32 152.366,98 (44.367,03) 66.718,60 800.817,92
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 618.080,05 8.019,32 152.366,98 (44.367,03) 66.718,60 800.817,92
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: - 3.335,93 63.721,39 - 27.452,72 94.510,04
Transferencia de Resultados a otras cuentas
patrimoniales 3.335,93 63.382,67 (66.718,60)
Otros cambios (detallar) 338,72 338,72
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del
ejercicio) 94.171,32 94.171,32
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(1) En el Estado de cambios en el Patrimonio se observa los siguientes movimientos
materiales: la reserva legal del afio 2017, el valor de la utilidad del ejercicio 2017
que es reclasifica a utilidades acumuladas, la utilidad del presente ejercicio 2018.

OTRAS OBSERVACIONES
7.17. Sanciones

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros y autoridades
administrativas

Hasta la emision del presente informe, la Administracion de la compafiia no
manifiesta que hay sanciones a la compaiiia 0 a sus administradores, por parte de
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, o por parte de otras
autoridades administrativas, durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018.

7.18. El presupuesto de la empresa fue elaborado

El presupuesto de la empresa fue elaborado al inicio del periodo contable pero
la administracion hasta la emisiéon de este informe no entrega una evaluacién del
grado de cumplimiento de cumplimiento.

7.19. Afiliacion Gerente.

Es necesario se tome en consideracion la legislacion vigente relacionada con la
remuneracion del representante legal (GERENTE) para lo cual se dispone de las
siguientes herramientas: NAC-DGECCGC14-00002 publicada en RO 182, Cédigo del
Trabajo, Codigo Civil y Ley de Seguridad Social, quien inclusive ha generado el
siguiente codigo para el efecto.

'a lista informativa de las

Tipo de =
| Empleador | 2-EMPRESA PRIVADA -SOCIEDADES / COMPANIAS -

ormativa

£l tipo de empieador seleccionado puede sr empleados bajo las sigulentes modaticades
Lista de Relaciones de Trabajo Segun el Tipo de Empleador Seleccionado
| 03-FUTBOLISTA - CT

06-CODIGO DEL TRABAJO - CT

101-JUBILADO REINGRESO LABORAL
| 102-TRABAJO JUVEN

09 -GERENTE AD TR RELACION Df
DE JUBILACION ESPECIAL - CT

12-GRAFICOS CON 8%

15-ZAFREROS TEMPORALES - CT

39-SERVICIO DIPLOMATICO s PROMOTORES CON RANGO DIPLOMAT -

Continuar Cancelar
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7.20.

7.21.

El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), ha actividad desde el 1 de
septiembre 2017, dentro de su sistema, la opcién (Cdédigo 109) para que las empresas
registren la afiliacion de sus representantes legales que no tienen relacién de
dependencia con la compafiia, generard una aportaciéon del 17,6% sobre la materia
gravada.

De acuerdo con el IESS materia gravada es el total de los ingresos percibidos por
el representante legal por su funcién. La empresa también deberd actuar como agente
de retencién o pago de esta obligacién de su representante legal.

Interno de trabajo y el reglamento de higiene y seguridad

La compafiia mantiene actualizado el Reglamento Interno y ha sido presentado
el 12/09/2018 para su aprobacion al Ministerio de Trabajo.

En cuanto al reglamento de Higiene y Seguridad Gerencia manifiesta que
asistieron al seminario, pero no se les entrego ningun certificado, habiendo
manifestado que para el reglamento interno no debe hacerse todo el proceso de otras
compaiiias ya que al tener menos de diez trabajadores ya se ha cumplido con la
ejecucion del reglamento de higiene y seguridad de la compafiia para el periodo
2019.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de
los estados financieros (marzo, 2019), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caricter financiero o de otra indole importantes que afecten en forma significativa
los saldos de la situacion financiera.

7.22. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre de 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la compafiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA., y comprenden:

Estado de Situacién Financiera;
Estado de Resultados;

Estado de Cambios Patrimonio,
Estado del Flujo de Efectivo; vy,

Las Notas a los Estados Financieros.
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A criterio de la Gerencia no existirdn observaciones para la aprobacién de los
estados financieros por parte de la junta de socios.

Atentamente,

\ |
)
\eXUA kAL
Dra. Patricia Rivas Salazar
RNAE No. 346.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIiA. LTDA.

CONTROL INTERNO

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Fecha: Loja, 29 de marzo 2019

Loja- Ecuador
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Seiior

Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda

Gerente Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda.
Presente. -

El presente informe estd dirigido para informacién y uso de la Gerencia de la
Compaiiia, y otros miembros de la empresa, hemos auditado los estados financieros de la
Compaiiia “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA”., correspondientes al 2018,
ademds. en la planeacién y ejecucién de nuestra auditoria se considera su estructura de
control interno con el propdsito de verificar los niveles de control de la compaiiia que
permitan tener una certeza razonable de las operaciones realizadas durante el ejercid
econdémico 2018 y que la propiedad planta y equipo como la propiedad de inversion se

encuentran adecuadamente salvaguardados.

Incluimos también nuestros comentarios en relacidbn con ciertos asuntos
administrativos y operativos, por lo que se emitido nuestras recomendaciones, las que

surgen de las observaciones encontradas en nuestra revision.

Condiciones reportables, incluyen deficiencias en el disefio y operacion de la
estructura de control interno que, a nuestro juicio, pueden afectar las operaciones de
registro, proceso, resumen e informacién de datos financieros consistentes con las

afirmaciones de la gerencia sobre los estados financieros.

Estaremos gustosos de aclarar nuestros comentarios.

Atentamente,

Dra. Patricia Rivas Salazar
RNAE No. 346.
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Area auditada: Departamento Contable

Responsable de la Aplicacion: Gerencia y Contabilidad

Rubro: Efectivo y sus Equivalentes

Cuenta: Caja Chica

Condicién Falta de politica

Riesgo Alto

Esta observacién es reiterativa, el rubro

de caja chica no cuenta con un

Conclusién: monto determinado para su manejo.
La finalidad de tener montos

maximos y minimos norma el buen

funcionamiento del fondo.

RECOMENDACION No. 1:

Se recomienda asignar un valor determinado como fondo de caja chica el mismo
que es necesario instaurar un procedimiento que establezca las politicas mediante un

manual de procedimientos, este fondo debe ser permanente.

Area auditada: Departamento Contable
Responsable de la Aplicaciéon:  Gerencia
rubro: Propiedad de inversion.

Cuenta: Edificio Urbanizacioén La Carolina - Quito
Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y
Nueva York - Loja

Condicion Falta contratacion de seguro de siniestros,
Riesgo Alto
Conclusion: Esta observacion es reiterativa.
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RECOMENDACION No. 2:

Los Inmuebles de la compafiia Inmobiliaria, son bienes inmuebles

susceptibles de siniestros, y son los generadores de ingresos, por lo cual se recomienda

la contratacién de un seguro de siniestros que cubra eventualidades, o casos fortuitos

que puedan suceder.

Area auditada:

Area Ejecucién Recomendacién:
Condicién

Riesgo

Conclusion:

RECOMENDACION No. 3:

Departamento administrativo

Gerencia:

Falta Manual de Funciones

Medio

No debe ser tunicamente en base del
organigrama y en forma verbal sino

especificado.

El Departamento Administrativo no cuenta con un Manual de Funciones, causante

que los empleados ejecuten sus funciones en base la estructural verbal. Se recomienda a la

gerencia tomar acciones correctivas, en este caso disefiar un manual de funciones y

difundirlo a sus colaboradores.

Area auditada:
Area Ejecucion Recomendacion:

Condicion

Riesgo

Conclusion:

Departamento Administrativo.
Gerencia:

Observar lo estipulado en la resolucion No.
14 Registro oficial No. 371 del vigente
desde el 10 de noviembre del 2014

Alto

Esta observacion es reiterativa.
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RECOMENDACION No. 4:

Para levantar las actas de Juntas, se debe observar lo estipulado en la resolucién No.
14 Registro oficial No. 371 del vigente desde el 10 de noviembre del 2014, emitida por la
Superintendencia de Compaiias, en el cual indica que las mismas deben ser gravadas. No se

evidencia dicha disposicion.

Area auditada: Departamento Administrativo.

Area Ejecucién Recomendacién: Gerencia:

Condicién Beneficios sociales a la Gerencia

Riesgo Alto

Conclusion: El décimo tercero estd considerado para

Gerente que no se han socios de la compaiia.

RECOMENDACION No. 5.

La Administracion debe considerar que el décimo tercero perciben gerentes,
donde el ellos ostenten la dignidad de socios de la compaiiia no perciben dicho beneficio
por su calidad de tal, por lo tanto, debe considerarse dentro de conciliacién su respectiva

deduccion con su respectivo andlisis.

INFORMACION PARA LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERA
ECONOMICA:

Area auditada: Departamento administrativo - Oficial y
Suplente de Cumplimiento.

Area Ejecucién Recomendacién: Gerencia, Oficial 'y  Suplente de
Cumplimiento.

Condiciéon No se evidencia actualizacién del Manual

Interno de prevencién de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo y otros delitos.

Riesgo Alto
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Conclusion: Hasta la emision del presente informe, no se
encuentra evidencia de la actualizacién
Manual Interno de prevenciéon de lavado
de activos y financiamiento del terrorismo
y otros delitos con los surtimos
resoluciones del organismo de control
emitidas en el ano 2018, pero si se
implementado  algunos cambios en
relacion estimulados en la nueva
normativa.

RECOMENDACION No. 6.

Elaborar la actualizacién del Manual Interno de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo y otros delitos, de conformidad al registro Oficial N° 319 del
04-septiembre del 2018 y en la resolucién No. SCVS-DSC-2018-0041 segundo suplemento
publicado el 28 de diciembre del 2018, presentar a la gerencia para su conocimiento y

para su conocimiento y aprobacion a la junta de socios de la compaiiia.

Atentamente,

C.P.A. Dra. Patricia Rivas Salazar
AUDITORA EXTERNA

REG. RNAE No. 346

Registro C.P.A. No. 21.944
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

MATERIALIDAD
AL 3l DE DICIEMBRE DEL 2018 ]
003
OBJETIVD:
LaNIA 320 correspondiente a la materialidad e importancia relativa que es de jicio del auditor hasados en los estados financieros de acuerdo con la siugiente tabla:
RESULTADL:
Superior a Pero no superior a Multiplicado Hexceso mayor
- 30.000,00 -+ 005300 -
30.000.00 100.000,00 178000 + 0.03100 30.000,00
100.000,00 300.000,00 397000 + 0.02140 100.000,00
300.000,00 1.000.000,00 830000 + 0.01450 300.000,00
.000.000,00 3.000.000,00 1840000 + 0.01000 |.000.000,00
3.000.000,00 10.000.000,00 38.30000 + 000670 3.000.000,00
10.000.000,00 30.000.000,00 8o.00000 + 000460 10.000.000,00
30.000.000,00 100.000.000,00 |78.00000 + 0,00313 30.000.000,00
100.000. 000,00 300.000.000,00 397.00000 + 0.00214 100.000.000,00
3000.000.000,00 1.000.000.000,00 B826.00000 + 0.00145 300.000.000,00
1.000.000.000,00 3.000.000.000,00 1.840.00000 + 0.00100 1.000.000.000,00
3.000.000.000,00 10.000.000.000,00 3.830.00000 + 000067 3.000.000.000,00
10.000.000.000,00 30.000.000.000,00 B.o0.00000 + 000046 10.000.000.000,00
30.000.000.000,00 100.000.000.000,00 17.800.00000 + 0.00031 30.000.000.000,00
100.000.000.000,00 300.000.000.000,00 33.700.00000  + 0,00021 100.000.000.000,00
300.000.000. 000,00 - B82.600.00000 + 0,000 300.000.000.000,00
Total Activos 1.016.165
Total Ingresos 225.215
Valor mayor 1.016.165

La importancia relativa R=2 se ha considerado a fin de definir el error tolerable en los estados firancieros hasta el 50% de la materialidad de los estados financieros de la

Conpaia.

Materialidad = 38.562 %
R-2 19.281 | (a)

Limite de diferencias de auditoria LDA 1157 | (b)
PROCEDIMIENT O:

Se conpara los activos totales y los ingresos operacionales para obtener |a materialidad

MARCAS DE AUDITORIA:

La importancia relativa R=2 se ha considerado a fin de definir el error tolerable en los estados firancieros hasta el 50% de la materialidad de los estados financieros de la

(a)

Comparia.

((b) Se ha considerado un 4% de la meterialidad para evaluar las diferencias de auditoria no corregidas por la administracidn de acuerdo a la NIA 330

Haborado por: M
Revisado por:  PRS

Fecha: 22 DEMARZD 2013
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVA 2018- 2017
Expresado en Délares
Pag. 1 de 2
“ SALDO AL SALDO AL VARIACION  VARIACION
CODIGO DESCRIPCION NOTA 31/12/2018 31/12/2017 ABSOLUTA RELATIVA
1. ACTIVO
1.01. ACTIVO CORRIENTE
1.01.01.01 Caja - General 7.1. 14.391,24 (14.391,24) -100%
1.01.01.01.01 Caja - Chica 45,86 991,93 (946,07) -95%
1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N° 2901695072 7.143,43 6.862,33 281,10 4%
TOTAL ACTIVOS 7.189,29 22.245,50 (15.056) -68%
1.02. ACTIVO NO CORRIENTE -
1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - -
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 7.3. 509,00 509,00 - 0%
1.02.01.12. (-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - -
1.02.01.12.03 Depreciacion Acumulada de Equipo de Computo (501,60) (501,60) - 0%
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7,40 7,40 - 0%
1.02.02. PROPIEDADES DEINVERSION - -
1.02.02.02. EDIFICIOS -
1.02.02.01.01 Terreno La Carolina - Quito 246.384,00 246.384,00
1.02.02.01.02 Terreno Salvador Bustamante Celi 198.193,49 - 198.193,49
1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacién La Carolina - QUITO 74, 293.616,00 540.000,00 (246.384,00) -46%
1.02.02.02.02 Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York - LOJA 418.886,56 617.080,05 (198.193,49) -32%
1.02.02.03. (-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES DE INVERSION - -
1.02.02.03.01 Depreciaciéon Acumulada Edificio Urbanizacion La Carolina (62.940,93) (55.020,82) (7.920,11) 14%
1.02.02.03.02 Depreciaciéon Acumulada del Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nuev (85.199,81) (58.724,04) (26.475,77) 45%
TOTAL PROPIEDADES DEINVERSION 1.008.939,31 1.043.335,19 (34.396) -3%
1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - -
1.02.05.01 Activos por Impuestos Diferidos 29,21 29,21
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 29,21 - 29,21
ACTIVO 1.016.165,21 1.065.588,09 (49.423) -5%
2. PASIVO -
2.01. PASIVO CORRIENTE .
2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - -
2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES 1.279,40 (1.279,40) -100%
2.01.03.03 Documentos por pagar 75. 2.699,16 1.847,83 851,33 46%
2.01.04. OBLIGA CIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - -
2.01.04.01. LOCALES OBLIGA CIONES CON ISTITUCIONES FIANCIERAS - -
2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja 76. 80.283,19 97.092,59 (16.809,40) -17%
2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES - -
2.01.07.01.04 Impuestos por pagar al fisco 77 1.091,61 1.058,12 3349 3%
2.01.07.02 Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 6.624,88 4.199,03 242585 58%
2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar 94,68 213,99 (119,31) -56%
2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar 121,73 275,13 (153,40) -56%
2.01.07.03.04 Préstamos Quirografarios por Pagar 257,12 (257,712) -100%
2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores 7.8. 20.958,88 15.160,52 5.798,36 38%
2.01.07.03.03 Fondos de Reserva por Pagar 31,84 (31,84) -100%
2.01.07.04.01 Sueldos por Pagar 1.055,02 2.177,36 (1.122,34) -52%
2.01.07.04.03 Provision decimo tercero 83,49 83,49
2.01.12.01 Jubilacion Patronal 132,76 132,76
2.01.08. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS — RELACIONADAS - -
2.01.08.01 Cuentas por Pagar Comisariato Romar - -
2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar 17.264,39 (17.264,39) -100%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 113.145,40 140.857,92 (27.713) -20%

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros Auditados.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVA 2018- 2017
Expresado en Délares
Pag. 2 de 2
. SALDO AL SALDO AL VARIACION  VARIACION
CODIGO DESCRIPCION NOTA 31/12/2018 31/12/2017 ABSOLUTA  RELATIVA
202 PASIVO NO CORRIENTE
2.02.02. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - -
2,02.02.01.01 Préstamos por Pagar Largo Plazo Sr. Rodrigo Celi Coronel 11.000,00 (11.000,00) -100%
202.02.01.02  Cuentas por Pagar Largo Plazo Sra. Margoth Ojeda Jaramillo - -
202.02.01.03  Garantias por Pagar Largo Plazo 7.400,00 7.400,00 - 0%
202.02.01.04  Cuentas por Pagar Largo Plazo Comisariato Romar 79. 100,00 (100,00) -100%
2.02.02.01.05 Cuentas por Pagar Varias 129,06 (129,06) -100%
202.02.01.06  Cuentas por Pagar Largo Plazo Distribuidora Romar 25.000,00 (25.000,00) -100%
2.02.03. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - -
2.02.03.02.01 Préstamos por Pagar Largo Plazo Banco de Loja 80.283,19 (80.283,19) -100%
2.02.07.03 Provision Desahucio 291,85 291,85
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 7.691,85 123.912,25 (116.220) -94%
PASIVO 120.837,25 264.770,17 (143.933) -54%
3. PATRIMONIO -
301 CAPITAL
3.01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi Coronel 618.050,05 618.050,05 0%
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica Margoth Celi Ojeda 10,00 10,00 0%
3.01.01.04 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Elizabeth Celi Ojeda 10,00 10,00 0%
3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Javier Celi Ojeda 10,00 10,00 0%
3.04. RESERVAS 710, -
3.04.01 Reserva Legal 11.355,25 8.019,32 333593 42%
3.06. RESULTADOS ACUMULADOS -
3.06.01 GANANCIAS ACUMULADAS 216.088,37 152.366,98 63.721,39 2%
3.06.02 (-) PERDIDAS ACUMULADAS (44.367,03) (44.367,03) 0%
3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO -
3.07.01 GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO 94.171,32 66.718,60 2745272 41%
PATRIMONIO 895.327,96 800.817,92 94.510 12%
PASIVO Y PATRIMONIO 1.016.165,21 1.065.588,09 (49423) -5%

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros Auditados.
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. SALDO AL SALDO AL VARIACION  VARIACION
CODIGO DESCRIPCION NOTA 31/12/2018 31/12/2017 ABSOLUTA RELATIVA
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS
4.01.02.01 Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. Salvador Bustamante Celiy NY 180.000,00 180.000,00 - 0%
4.01.02.02 Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa Republica del Salvador 45.000,00 29.640,36 15.359.64 52%
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 225.000,00 209.640,36
4.01.06. INTERESES 711 - -
4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 215,50 592,50 (377,00) -64%
TOTAL OTROS INTERESES GANADOS 215,50 592,50
4.03. OTROS INGRESOS - -
4.03.05 Otras Rentas 3.080,00 (3.080,00) -100%
OTROS INGRESOS 3.080,00
TOTAL INGRESOS 225.215,50 213.312,86 11.903 6%
5. GASTO - -
501 COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION - -
5.01.04.01. DEPRECIA CION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO - -
5.01.04.01.01 Depreciacién de Equipo de Computo 712. 14,00 (14,00) -100%
5.01.04.01.02 Depreciacién de Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi - Loja 20.420,76 18.512,40 1.908.36 10%
5.01.04.01.03 Depreciacién Edificio Ada. Republica del Salvador - Quito 14.313,84 16.200,00 (1.886,16) -12%
TOTAL COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION 34.734,60 34.726,40 82 0%
5.02.01. GASTOS DE VENTAS - -
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERA CIONES 12.219,54 27.173,76 (14.954,22) -55%
5.02.01.02. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de reserva) - -
5.02.01.02.01 Gasto Aporte Patronal 1.484,66 3.301,56 (1.816,90) -55%
5.02.01.02.02 Gasto Fondos de Reserva 1.001,11 850,04 151,07 18%
5.02.01.02.03 Decimo Tercer Sueldo 1.018,28 2.264,52 (1.246,24) -55%
5.02.01.02.04 Decimo Cuarto Sueldo 793,96 937,44 (143,48) -15%
5.02.01.02.05 Vacaciones del personal 2,92 - 2,92
5.02.01.02.06 Bonificacién por desahucio 713 95.56 - 95,56
5.02.01.03.01 Gasto Jubilacién Patronal 128,20 - 128,20
5.02.01.03.02 Gasto Provision Desahaucio 278,14 - 278,14
5.02.01.08 MANTENIMIENTO Y REPARA CIONES 196,50 (196,50) -100%
5.02.01.10 COMISIONES POR ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 7.200,00 (7.200,00) -100%
5.02.01.17 Gastos de Viaje 352,62 842,80 (490,18) -58%
5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICA CIONES 682,89 854,89 (172,00) -20%
5.02.01.28 OTROS GASTOS - -
5.02.01.28.01 Suministros de Oficina 10,00 62,63 (52,63) -84%
5.02.01.28.02 Gasto facturacion Electronica 840,00 - 840,00
TOTAL GASTOS DE VENTAS 18.907,88 43.684,14 (24.776) -57%

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros Auditados.
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€ODIGO DESCRIPCION NOTA 31/12/2018 31/12/2017 ABSOLUTA RELATIVA
5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS - -
5.02.02.05 HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 8.033,57 19.810,84 (11.777,27) -59%
5.02.02.08 Mantenimiento y Reparacién de Inmueble 183,49 (183,49) -100%
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 7.157,99 6.771,37 380,62 6%
5.02.02.27 GASTO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 24.624,88 19.191,03 5.433,85 28%
5.02.02.28. OTROS GASTOS - -
5.02.02.28.02 Gasto Sistema Software 130,00 350,00 (220,00) -63%
5.02.02.28.03 Gastos Suministros y Materiales 1,70 - 1,70
5.02.02.28.05 Gastos Varios 800,00 - 800,00
5.02.02.28.90 GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTIVOS Y PASIVOS DIFERIDOS) - -
5.02.02.29 Gasto Impuesto a la Renta Diferido 7.14. (29,21) - (29,21)
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 40.718,93 46.312,73 (5.594) -12%
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS - -
5.02.03.01. INTERESES - -
5.02.03.01.01 Intereses Préstamos Bancarios 15.222,61 14.056,53 1.166,08 8%
5.02.03.02. COMISIONES - -
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 283,78 331,62 (47,84) -14%
5.02.03.03.01 Gasto Financiero Estudio Actuarial 18,27 - 18,27
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 15.524,66 14.388,15 1.137 8%
5.02.04. OTROS GASTOS - -
5.02.04.04 Miselaneos 199,23 1.322,32 (1.123,09) -85%
5.02.04.05 15% Participacién de Trabajadores 20.958,88 15.160,52 5.798.,36 38%
TOTAL OTROS GASTOS 21.158,11 16.482,84 4.675 28%
TOTAL GASTOS 131.044,18 155.594,26 (24.550) -16%
GANANCIA PERIODO 94.171,32 57.718,60 36.453 63 %

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros Auditados
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