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A los socios
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Compania “INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA"., que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2016, y los estados de resultados Integral,
cambios en el Patrimonio, flujo del efecfivo y las notas explicativas,
correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, asi
como un resumen de las politicas contables significativas.

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la Compania
“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2016, asi
como sus resultados y el flujo de efectivo correspondiente al ejercicio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas de Informacion
Financiera NIIF Pymes.

Fundamento de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con Ilas Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds a adelante en la seccion “Responsabilidad
del auditor, en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compania, de conformidad
con el cédigo de Etica del Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de
Investigaciones Contables del Ecuador, y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoriac que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proveer una base para emitir nuestra opinion.

Informe de los auditores independientes ano anterior
Los Estados Financieros de Inmobiliaria INMOBIROMAR Cia. Ltda., por el ano
ferminado el 31 de diciembre de 2015, es recurrente cuyo informe de 04 de

abril del 2016 expreso una opinion razonable sobre dichos Estados
Financieros.
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Responsabilidad de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas de
Informacion Financiera para Pymes, Politicas contables y de control interno
que la Administracién considerd necesario para permitir la preparacion de
Estados Financieros libres de desviacion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de valorar la capacidad de la Compania para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados vy
utilizando el principio contable de negocio en marcha a menos que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa mds realista.

Los encargados de la Administracion o gobierno de la Compania son
responsables de la supervision del proceso de informacion financiera de la
Empresa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuesfros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores significativos, debida a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando ésta
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son
consideradas materiales si, individualmente o en su conjunto, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen basdndose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria. También:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disehamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a esos riesgos y, obtuvimos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
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opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude
es mayor que aquella resultante de un error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, distorsion o elusion del
control interno.

e Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disenar los procedimientos de auditoriac adecuados a las
circunstancias pero no con la finalidad de expresar una opinion sobre la
eficacia del control interno de la Compania.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas utilizadas, la
razonabilidad de las estimaciones contables y las revelaciones realizadas
por la Administracion.

e Nuestra responsabilidad también fue, concluir sobre lo apropiado del uso,
por parte de la Administracion, de las bases contables del negocio en
marcha y, con base en la evidencia obtenida, concluimos que no existe
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania
para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe; sin embargo,
eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compania no pueda
continuar como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera tal que expresen una presentacion razonable.

e Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de la
Compania, con otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion
de la auditoria y los hallazgos significativos identificados, incluyendo las
deficiencias en el control interno que identificamos durante nuestra la
auditoria si las hubiere.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes sobre: recomendaciones a la estructura del control interno, y
cumplimiento de las obligaciones tributarias por el ejercicio econdmico que
termino el 31 de diciembre de 2016, se emite por separado; se efectuo la
verificacion del envio de informacidon a la Unidad de Andlisis Financiero
Econdmico se ha cumplido antes de la fecha mdximo que es el 10 de cada
mes, la compania envio comunicacion a la DINARDAP, con fecha 10 de
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diciembre del 2015, en el cual manifiesta que no es necesario el cumplir

con la obligacion de enviar la informacion a la Direccion Nacional de Datos
PUblicos DINARDAP, en virtud de que no mantiene créditos con sus clientes.,

Dra. Patricia de Lourdes Rivas Salazar RNAE No. 346
AUDITORA INDEPENDIENTE Registro C.P.A. No. 21.944
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)
: EXPRESADO EN DOLARES
Al 31/12/2016

1. ACTIVO 1,108,015.77

1.01. ASTIVO CORRIENTE 26.946.78
1.01.05.01,07 Cays ~ Chica 3:90
1,005,000, 01 Banco ge Luje Cra, Cre. N 2901 0,999,532

1.01,02. ACTIVOS FIMANCIEROH 30.5%
1.01.02.06. DOCUMENTOS Y CUENTAS PON COBRAR CLIE 30.55
1.01,02.04,04 Cusncay Por Cobrar al Fisco 30,58
1.01.04. SERVICIOS Y OTHOS PAGOS ANTICIPADCE 12.51
1.07.04.04. 0% Anticipan Trabejadacen 13.81
1.02, ACTIVO 8O CORRIESTE 1,070,068 .55
1.02.01. PROPIEDADES, PLARTA Y EQUIPO 21 .40
1,02,00.00 BQUINO OE OOMPUTACION 50%.00
1.02.01.22. (=) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD ~487.60
1.02.03.12.02 Depreociacidn Acunuiada de Byusp ~407.60
1.02.02. PROFIEDADES DE INVERSION 1,079,047.53%
1.02.02.02. EDIFICIOS 1,157,0080.05
1.02.02.02.0% Ed:¥icic Urbanigacion La Caroll §40,000.00
1,02.02.02.02 81l Avda, Salvador Bustoma 617, 080.0%
1.02.02.03. {~) DEPRECTACTION ACUMULADA DE PROPIK 79,032 48
1.02.92.02.0% Oepreciacitn Acumalads Rdificio ~35,920.92
1.02.02.03.02 Deprociscian Acunulsds del Kdif -40,211.64

3. PASIVO ~370,916 .45
2.01. PAZIVO CORRIENTE ~2087,090.04
2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS PORM PAGAR -2,174.61
2.01.02.01 PROVEEDORES LOCALES 75,40
2.01.0).03 Tooumstitas pOr pagar 1,290
2.01.04. ORLIGACIONES CON IBSTITUCIONES FINANCIERAS ~217,371.87
. 2.01.04.01, LOCALES ORLIGACIONES COF INSTITUCION ~217,371.07
2.01.04.01.01 Préstans pov Pagdt Banco de Loj «217,511.07
2.01.07, OTRAE CBLIGACIONES CORRIENTES -24,518.56
2.03.07.00. 04 ispueston put pagar al fisco ~1, 345,12
2.01.07.02 IMPUESTO A LA AENTA BOR FAGAR DEL EJE 4,553,710
2:01.07,02.0) Apotre Individual poc Pagar <2170
2,01.07.00.02 Apsrte Fatvanal pur Pagar -181,88
2,01.07.03,04 Préstance Quarcgeaflarios poc Po 116,18
2.01,07.05.01 15% participacion de Trabajador =R, A55.07
2.01.00. CURNTAS FOR PAGAR DIVERSAS -~ RELACIONADAS -43,025.00
3.05.08,03 Cusntas por Fagar Gistcibuadora Ramac -€3, 025,00
2.02. PASIVO ¥O CORRIENTE -83.0826 .41
2.02.02. CUENTAZ Y DOCUMENTOR POR PAGAR ~8).87.41
2.02.02.01.01 Préatanos por Pagar Lapgd Plaze =313, 000.00
2.02.02.01.07 Cusatas pur Pagar Largo Plazo § =71, 224,41
2.023.02.01.03 sarantiae por Pagar Largo Flaco 1, 000,00
2.02,02.05.08 Cusntar poc Fagar Largo Plgesn € -100.00

3. PATRINONIO WETO -734,099.32
3.01. CAPITAL ~§18.080.05
3.01.,91.01 Capital suscrito ¥y Pagade Sr. Husmert ~HIF, D50, 0%
1.01.01,0) Cupatal Susceito'y Pagudo Ing. Vecdm ~10.00
3,01,01,04 Capital Suscrito y Pagade Tng. Gladys -10.00
3,04,00.0% Capital Sussrivs y Pagade Jng. Bodisy ~12, 00
3.04. NESERVAL T =3.,795.07
3.04.01 RESERVA LEGAL =3, TMGY
1.05, RESULTADOS ACUNULADOS -21,720.28
1.06.01 GARACIAS ACIMULANAS T2,087.32
3.06.07 |-] PRAUIVAE ACTMULADAS 44,367,0)
3.07. BESULTADOS DEL EJERCICIO “14,504 %)
3,07.01 GNNANCIA O FERDIOA NETA URL PERIODO N, 504,91

PazivosPatrinonio ~1,10%,015.77

g
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Revisado por

INMOBIROMAR CIA. LTDA.

GERENTE INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)
EXPRESADO EN DOLARES
Del 01/12/2016 al 31/12/2016

4. INGHESOS -227,783.45
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS ~227,783 .45
4.01.07. PRESTACION DE SERVICIOS ~227.600.00
4.01.02.01 Ingrest por Arzisendo Inmueble Avdas, 5 =170, 000.00
4,01,02,.0Z Ingress Actiendo Inmuebile Quito casa 57,600.00
4.01.06. TNTERESES ~154.14
4.01.06.02 OTROS INTERESES GENERADCS -154. 14
4.01.09 OTROE INGRESOS DE ACTIVIOADES ORGIMARIAZS v29.33

5, GASTO 143,279 .54
5.01. COSYOS DE VENTA ¥ PRODUCCION 34,880,40
5.01.04.01, DEPRECIACION PROFIEDADES PLANTA Y Eg 34,6680.40
5.01.04.01.01 Depreciacion de BEguipo ds Comp I68.00
2.01.04.0L.08 Dupcociacion g BdLf1c10 Avda. 18,5312.40
5.01.04.01L.0) Depreciacion Bdsficico Ada. Mepu 16,200.00
5.02. GASTOS 108 .,398.14
5.02.01. GASTOS DE VENTAS 21,429.82
5,02.01.0) SUELDOS, SALARICS Y UEMAS REMUNERACTO 16, 31310.24
5.02.01.02, APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (inclu 4,254.2¢
1 Gansto Aporie Patronal 1,957.37
Ganto Fondce des Reserva 374,05
A3 Dacims Tetose Susldo 1,342,582
§.02.01.02.04 Dacamo Cuacto fueldo 139,50
4 +O1.00 MANTENIMIENTO Y REFARACIONES 35.75
5.03.01.15 TIANIFONTR 154.00
S.02.01.1% AGUA, ENERGIA, LUT Y TELECOMUNICACLION 2127.4%
5.02.01.20. OTRUS GASTOS an
5.02.01.38,01 Sumintotropr de Oficina 47,71
5,02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS 37,254.25
5.02.02,0% RONORARIOS, COMISIONES Y UIETAS A PER 1,154,773
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUDIONES Y OTROS 6, 490,88
5.02.02.28, OTROS GASTOS 23.808. 84
5, 02.02.38.90 GASTO IMFUESTO A LA RENTA (ACT! 23,608.6¢
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS 29,385.29
5.02.03,01. INTERESES 29.,225.11
S.02.03.051.01 Intecenen Tréntamas Bancerius 23.225.11
5.02,03.02. COMISTIONES 160.18
$.02.03:02.01 Sastos Bancarics 160,10
5.02.049, OTROS GASTOS 20,328.78
5.02.04.04 Miselaneros IYREANL D
5.02,04.005 Sastu 158 Participacion de Trahs)sdor 10,195.17

GANANCIA O PEEDIDA NETA DEL PERIODO ~84,504 .91

( Ravisado por ]

@ Rodr

GERENTE INMOBILIARIA
INMOBRIROMAR CIA LTDA
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INMODILIANIA TNNOBIROMAR CIA LTOR
AVDA. SMVADOR BUSTAMANTE CEL] Y MUEVA YORK
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA
Al 31 de Diciembre 2016
Expresado en Doélares

INFORMACION CORPORATIVA

Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., esta constituida en Loja-Ecuador mediante
escritura publica otorgada ante el Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante
notario Segundo del Cantén Loja, el 8 de enero del dos mil catorce en la ciudad
de Loja, con un capital de los mil dolares de los Estados Unidos de Ameérica,
comparecido los sefores: Humberto Rodrigo Celi Coronel, Zoila Rosa Jaramillo
Galvan ecuatorianos, inscrita en el registro Mercantil del catén Loja, el 20 de
enero del 2014, Se efectua donaciones de participaciones el 19 de febrero del
2014, ante el notario segundo del Canton Loja Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento
Bustamante, comparecen los sefiores esposo Humberto Rodrigo Celi Coronel y
Gladys Margoth Ojeda Jaramillo, casados entre si, y Zoila Rosa Jaramillo
Galvan de estado viuda, los donantes son: Humberto Rodrigo Celi Coronel y
Gladys Margoth Ojeda Jaramillo, y los donatarios son: Celi Ojeda Rodrigo
Javier con en un 10% de participaciones, Celi Ojeda Veroénica Margoth con un
8% de participaciones, Celi Ojeda Gladys Elizabeth 10% de participaciones, la
sefiora Zoila Rosa Jaramillo Galvan dona el 2% Celi Ojeda Verdnica Margoth.
El 01 de noviembre del 2014 se efectia un aumento de capital ante el notario
segunda del cantén Loja Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante. Su
domicilio legal esta en la ciudad de Loja en la Av. Salvador Bustamante y
Nueva York.

El objeto de la Sociedad incluye entre otras, el Arrendamiento de Bienes
Inmuebles.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre de 2016 de Inmobiliaria
Inmobiromar Cia. Ltda., se presentan en miles de ddlares estadounidenses vy
han sido preparados de acuerdo a: las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para PYMES y en las Politicas Contables establecidas por la
Gerencia de la Compaiia y aprobadas por la Junta de accionistas para dar
mayor relevancia y objetividad a los Estados Financieros.

Las Notas Explicativas son parte integrante del juego de los Estados
Financieros de la empresa, estda amparado por la Constitucion Politica de la
Republica, del Ecuador, Ley de Régimen Tributario y su Reglamento, Ley de
Seguridad Social, Codigo de Trabajo, Resoluciones emitidas por la entidad de
Control Superintendencia de Compafias y Seguros y demas resoluciones
emitidas por la Administracion Tributaria.

Los Estados Financieros de Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., al 31-12-2016
han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la

Direcclén: Avda. Salvador Bustamante Cell y Nueva York
Carmitaminga@hotmall.com
0959944772
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

compafiia, las cifras incluidas en los Estados Financieros se encuentran
expresadas en miles de délares estadounidenses, siendo ésta la moneda
funcional en el Ecuador.

La compafiia Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., al 31-12-2016 no tiene
compafiias controladoras o asociadas que generalmente viene acompafiado
por una proporcién de entre un 20% y un 50% de los derechos a voto los
principales criterios adoptados al momento de presentar sus estados
financieros.

POLITICAS CONTABLES PRINCIPALES
« EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

“Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para
Sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se registran en
efectivo o equivalentes al efectivo partidas como: caja, depdsitos en
bancos...”

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
« CUENTAS POR COBRAR

“La compariia en el caso de arrendamiento no otorgara crédito mayor a
lo dispuesto en el contrato de arrendamiento y este de acuerdo las
partes.” En arriendo se cobra antes de iniciar el mes de arriendo x ende
la compafiia no tiene en el ejercicio 2016.

PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO:

“Son activos tangibles que se mantienen para su uso en la produccién o
suministro de bienes y servicios, para arrendar a terceros o con
propaosito administrativos®

« PROPIEDADES DE INVERSION

"La compafiia reconocera como propiedades de inversion, los elementos
que cumplan con las condiciones estipuladas para un activo y ademas
las siguientes condiciones:

+ Propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en
parte, o ambos) que se tienen para obtener rentas (arrendamiento),
plusvalia o ambas.

+ No estén destinados a la produccidon o suministro de bienes o
servicios.

» No estén destinados a fines administrativos:;

Direccion: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York

Carmitaminga@hotmail.com
0959944772

Pagina 13 de 53



Informe de Auditores Independientes

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

.

No exista un plan para disposicion.”

“La cuota de depreciacion mensual se reconoce como gasto o parte del
costo, determinandose en funcién del método lineal basado en las vidas
utiles técnicas estimadas de los elementos susceptibles de ser
depreciados.”

IMPUESTOS DIFERIDOS

“El cargo por Impuesto a la Renta corriente se calcula sobre la base de las
leyes tributarias vigentes a |la fecha del Estado de Situacion Financiera,”

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

“Porcién no corriente de las obligaciones provenientes exclusivamente de
las operaciones comerciales de |la entidad a favor de terceros, asi como
los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras; llevadas
al costo amortizado.”

PRESTAMOS QUE DEVENGAN INTERESES

“Pasivos financieros obligaciones con instituciones financieras se
reconocera inicialmente a su valor razonable, neto de los costos que se
haya incurrido en la transaccion.”

“Posteriormente se valorizan a su costo amortizado, se reconoce en el
Estado de Resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el
método del interés efectivo.”

ESTADO FINANCIERO.

NOTA No 1.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES:

Efectivo y sus Equivalentes: Su naturaleza es deudora, el saldo de ésta cuenta
tiene un valor de $13.396,08, la misma que se desglosa de la siguiente

manera:
cODIGO CUENTA VALOR
1.01.01.01.01 | Caja -Chica 2,80

1.01.01.02.01 | Banco de Loja Cta Cte, [ 26.899,52

TOTAL EFECTIVO 26,902,32

NOTA No 2.- CUENTAS POR COBRAR AL FISCO:

Coédigo 1.01.02.06.04 de las Cuentas por Cobrar al Fisco, su naturaleza es
Deudora el valor es de $1.176,00. Su valor corresponde al saldo de la

Direccidn: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York

Carmitaminga@hotmall.com
0959944772
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

Retencién IVA del mes de agosto 2015, la misma que no fue ingresada en la
declaracion, por lo que se procedido a realizar la peticidon de devolucién al
Servicio de Rentas Internas, con fecha 15 de diciembre del 2016 emite la
Administracion Tributaria una nota de crédito por un valor de $1.327.06
correspondiendo al valor por recaudar de $1.176,00 mas $151.06 por intereses
generados hasta la fecha, el saldo al final del periodo contable es de $ 30.55 en
el momento de recibir la nota de crédito ya se registra el interés, por ende, no
se efectud ningun reconocimiento adicional al final del ejercicio.

NOTA No 3.- ANTICIPOS TRABAJADORES:

Anticipos Trabajadores cédigo de la cuenta es 1.01.04.04.01, la naturaleza es
deudora y el saldo es de $13,91, valor que corresponde al valor que el IESS
debitdé de la cuenta corriente de la compafiia el valor del préstamo quirografario
correspondiente a la sefiora Maria del Cisne Celi Galan trabajadora de la
empresa, el mismo que queda pendiente por descontar, en el siguiente mes.

NOTA No 4.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

Propiedad Planta y Equipo con cédigo 1.02.01 corresponde al valor de una
computadora el valor es de $509,00

DESCRIPCION FECHA |[PROVEEDO| UBICACION VALOR DEFRE DEFR. DEFR. TOTAL
DEPRECIACION
Apquisicl| Riwe ACUMULADA ACUM. ACUMULADA

ON FACTURA 2014 ACUM. 2015 2016 2016

Cormputadora CASE SUPER POWER
K3341-ALL FUENTE DE 5S00W
ARDUCT FAN, DISCO DUROD
SEAGATE TS50 GBE SATA, DUO CORE| SISCONET,|OFICINA
5 5
G030, MONITOR LG 20°" Z0EN33 5- DB/02/2014 fact. 46046 |CONTABILIDAD 50200 15184 18787 16787 487.58
B LED 1600X000 NEGRO {11054 ) /
IMPRESORA CANOM MULTIFUINCION
MG2220 | 53.04 )
TOTAL 509,00 151,64 167,97 167,97 487,58

La depreciacion se considera el 33% en tres afios.

NOTA NO 5.- PROPIEDADES DE INVERSION:

Propiedades de Inversidén con cédigo 1.02.02., la naturaleza de la cuenta es
deuda el valor en libros después de la depreciacion acumulada es de
$1°078.047,58 el mismo corresponde a dos propiedades adquiridas por la
Compaifiia la una se encuentra ubicada en la ciudad de Quito y |la otra en la
ciudad de Loja, ambas propiedades estan generando ingresos,

I I P Depreciacion
VALOR  |Depreciacion | Depreciacion | Depreciacion FECHA
DESCRIPCION VALOR | mesipual 2014 2015 2016 "’°"2':;::;’da ESCRITURA|
EDFICIC DONDE FUMCIONA LA DISTREUDORA ROMAR Avda £17.080,05) 246.832,02 3.1B6,84 1E.512,40 1851240 4021164 | 28/10/2014
Savador Bustamante Cell y Nusva York- Loja
EDFICIO - QUITO Avda. Repooica del Salvador enre Sulza yMoscu - 540.000,00] 216.000,00 6.420,82 16.200,00 16.200,00 38.820,82 | 08/08/2014
Quito
TOTAL 1.157.080,05| 9.607.66 3471240 34.712.40 73.032 46

Direccion: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York
Carmitaminea®@hotmail.com
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Se calcula el valor de |la depreciacion el valor del activo menos el valor residual
para 20 afios.

NOTA No 6.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Cuentas y documentos por pagar, codigo 2.01.03, su naturaleza es acreedora
el saldo de ésta cuenta es de $2.174,61 y corresponde a valores de
proveedores de servicios a la compaiiia, los mismos que quedan pendiente por
pagar.

NOTA No 7.- PRESTAMO POR PAGAR BANCO DE LOJA:

Préstamo por Pagar Banco de Loja cédigo 2.01.04.01.01: El préstamo inicial es
de $600.000,00 se lo realizé para adquirir una propiedad en la Ciudad de Quito
en la avenida Republica del Salvador, el mismo que hasta la fecha se ha
cancelado intereses y capital, el saldo por pagar es de $ 217.371,87, en el
siguiente periodo contable.

NOTA No 8.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

El saldo de la cuenta es de $26.206,12 y corresponde a valores por pagar a

terceros:
CUENTA VALOR
Impuesto por Pagar al Fisco $1.345,12
Impuesto a la Renta por Pagar $4.593,70
_Aporte Individual por Pagar $117.87
Aporte Patronal por Pagar $151,55
Préstamos Quirografarios por Pagar $115,15
vy 15% trabajadores $18.195,17
TOTAL $24.518,56

NOTA No 9.- CUENTAS POR PAGAR DISTRIBUIDORA ROMAR:

El saldo es de $43.02500 y corresponde a transferencias y cheques
entregados a la compafiia en calidad de préstamos de |la Distribuidora Romar,
los mismos que han sido aprobados por la Junta de accionistas de la
compafia.

NOTA No 10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

La compaiiia al no contar con flujo necesario para sus operaciones, adquirié
préstamos a ser cancelados en dos afios sin interés pasado este tiempo se
cancela un interés, el saldo de ésta cuenta es por $ 83.826,41, los mismos que
se desglosan de la siguiente manera:

NOMBRE VALOR
Sra. Gladys Ojeda Jaramillo $71.726,41

Direccion: Avda. Salvador Bustamante Celiy Nuevas York
Carmitaminga@hotmalil.com
0959944772
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

Sr. Rodrigo Celi Coronel $11.000,00
Comisariato Romar $100.00
Garantia recibida por el arriendo del tercer $1.000,00
piso del edificio ubicado en Quito.

TOTAL $ 83.826,41

NOTA No 11.- CAPITAL SUSCRITO:

El capital social de |la compaiiia esta conformado de |a siguiente manera:

CODIGO SOCIO PORCENTAJE VALOR
ACCIONES
3.01.01.01 Sr. Humberto Rodrigo Celi 99,9951462% 618.050.05
3.01.01.03 Ing. Veronica Cell Ojeda 0.00161791% 10.00
3.01.01.04 Ing. Gladys Celi Ojeda 0.00161791% 10,00
3.01.01.05 Ing. Rodrigo Celi Ojeda 0.00161791% 10.00
TOTAL 618.080,05

NOTA No 12.- RESERVAS:

El saldo es de $3.794,07 corresponde al registro de la Reserva Legal del
ejercicio 2015 de acuerdo a la Junta de Accionistas celebrada el 04 de abril del

2016.
BASE PARA
ARO UTILIDAD DEL 15% IMPUESTO A LA |CALCULO DE| RESERVA
EJERCICIO TRABAJADORES RENTA LA RESERVA LEGAL
LEGAL
2015 106.454,12 15.216,98 15.355,75 75.881,39 3.794,07
NOTA No 13.- UTILIDAD POR ACCION
GANANCIA O PERDIDA BASICA POR ACCION VALOR
Resultados disponibles para accionistas 84.504,91
Numero de acciones 1000
Ganancia basica por acciones 84 50
NOTA No 14.- PORCENTAJE POR VALOR PATRIMONIAL
VALOR
SOocio PATRIMONIAL PORCENTAIJE
CELI CORONEL HUMBERTO RODRIGO 734.063,69 99,9951462%
CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 11,88 0,00161791%
CELI OJEDA GLADYS ELIZABETH 11,88 0,00161791%
CELI OJEDA RODRIGO JAVIER 11,88 0,00161791%
TOTAL PATRIMONIO 734.099,32

Direcclén: Avda. Salvador Bustamante Cell y Nueva York

Carmitaminga@hotmail.com

0959944772
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
NOTA No 15.- INGRESOS:
La actividad de la Compaiia Inmobiliaria Inmobiromar es el arriendo de los

bienes inmuebles, por lo tanto: los Ingresos, Costos y gastos se encuentran en
funcion de su actividad, lo que hace que su informacién sea mas relevante y

confiable.

CODIGO CUENTA VALOR
4, INGRESOS -227 783,45
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS -227.600,00
4.01.06.02 OTROS INTERESES GANADOS -154,14
4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -29. 31
NOTA No. 16 COSTOS Y GASTOS:

CODIGO CUENTA VALOR
5.01. COSTOS DE VENTAY PRODUCCION
5.01.04.01, DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
5.01.04.01.01 |Depreciacién de Equipo de Computo 168,00
5.01.04.01.02 |Depreciacién de Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi - Loja 18.512 40
5.01.04.01.03 |Depreciacién Edificio Ada. Republica del Salvador - Quito 16.200.00)
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 16.110,24
5.02.01.02.01 |Gasto Aporte Patronal 1 967 37
5.02.01.02.02 |Gasto Fondos de Reserva 374 .85
5.02.01.02.03 |Decimo Tercer Sueldo 1.342 52
5.02.01.02.04 |Decimo Cuarto Sueldo 579 50|
5.02.01.08 MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 35,75
5.02.01.15 TRANSPORTE 154 00]
5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 827.88
5.02.01.28.01 |Suministros de Oficina 47.71
5.02.02.05 HONORARIOS, COMISIONES ¥ DIETAS A PERSONAS NATURALES 7 154,73
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 5490 88]
5.02.02.28.90 |GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTIVOS Y PASIVOS DIFERIDOS) 23.608,64
5.02.03.01.01 |Intereses Préstamos Bancarios 29.225 11
5.02.03.02.01 |Gastos Bancarlos 160, 18]
5.02.04.04 Miselaneos 2.133,61
5.02.04.05 15% Participacion de Trabajadores 18 195 .17

TOTAL 143.278=54

Los gastos que son necesarios para la generacion de las operaciones de la
compaiia.

FLUJO DE EFECTIVO

NOTA No. 17

Para mejorar y comparar la informaciéon del rendimiento de las operaciones de
la compafiia, se elaboré el Flujo de Efectivo por el Método Directo.

Direccion: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York
Sarmitaminga@hotmail.com
0959944772
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Como se puede observar sus ingresos se obtiene por la actividad de
arrendamientos, el rubro mas alto cancelado es por arriendos.

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES 25
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO M
FLUJOS FEC PROCEDE DE (UTILIZA EN) ACTIVIDA DE OPERACION 8501 212334 62
Clases de cobros por actividades de oparacién 550101 227.600,00
Cobroz procedentes de [as ventaz de bianes v prestacion de sarvicios 08010101 227 600,00
Clases de pagos por actvidades de operacién 950102 ~46.166,606
Pagos a provesdores por sl suministro de bisnes y sarvicios 05010201 -11.830 52
Pagos u y por cuunts de los empleados 05010203 +34.630.14
Otras untradas (salidas) de efective 950108| 3000118
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9602 | 0
50 [1VO PROCEDENTES DE (U1 ADOS EN ADES DE FINAN N H’H 2108828, |
Pagos de préstamos 960306) -108628.28
FFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE £L EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL
BE EFECTIVO 4 0
Efectos de la variacion en la tasa de camblo sobre el efectivo v equivalentes al efectivo 950401
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9606 13.600.2¢
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506, 133
LrEcrivoy qulVALINTSS AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO o_m X

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
NOTA No 18.- CAMBIOS EN EL PATRIMONIO:

Con la finalidad de mostrar las variaciones que sufren los diferentes elementos
que componen el patrimonio en un periodo determinado, se ha elaborado el
Estado de Cambios en el Patrimonio buscando explicar sus causas Yy
consecuencias dentro de la estructura financiera de la compafiia.

RESERVAS RESULTADOS
\/ ACUMURA DS QIR0 |
CAPFITAL
EN CIFRAS COMPLETAS USS SOGAL ToTAL CoNEo
RESERVA LEGAL TR
GANANCIA
GANANCIAS | () PERDIDAS NETA DEL
ACUMULADAS | ACUMULADAS PERIOODO
04 20401 20601 10602 20701
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 618.080,05 3.794.07]| 7208732| 4435703] 8450491] 734.099 32 9
|SALDS TeEXFESADO DEL FEIGODO INMERATO
ANTERIOR 610.080,05 - - 44.367,03 ] 75881,36 | 549.504.41 9801
SALDO DEL PERJODO INMEDIA TO ANTERIOR 618.080,05 44.367,03 | 75.881,39 | 649.584 41 290101
CAMIOS DEL ARD EN 11 PATRIMONIO: - 3.794,07| 72.087,32 - 862352] 8450491 9902
| Otos canbios (detalar) 3.794,07| 72.087,32 -75.861,39 - 201
Resultadgo integral Total del Afo (Ganancia o perdda el
ejeronio) 04,504,91 54.504 91 990210

NOTA No. 19.- MEDIO AMBIENTE:

La Compaiiia durante el periodo enero a diciembre del 2016 no tiene procesos
productivos ni otras actividades que afecten el medio ambiente, por lo cual no
se ha incurrido en desembolsos por este concepto.

Direccion: Avda. Selvador Bustamante Cell y Nueva York
Carmitaminga@hotmail com
0959944772
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NOTA No. 20 - HECHOS POSTERIORES:

Entre el 31 de diciembre y la fecha de emision de los presentes Estados
Financieros no han ocurrido hechos que puedan afectar de forma significativa
la interpretacion de los mismos.

= o)
/' d( ﬂ/
) J

millo Galvan

Lic. Carmen Minga Villavicencio
CONTADORA GERENTE
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

Direcciéon: Avda. Salvador Bustamante Celiy Nueva York
Carmitaminga@hotmall.com
0959944772

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
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Base Legal:

La

Se

Compania”™ INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.”, se constituye en la
ciudad de Loja, el 08 de enero del 2014, mediante escritura publica
otorgada ante el Dr. Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante notario
Segundo del Cantén Loja, en la ciudad de Loja, habiendo comparecido los
senores: por una parte el senor Humberto Rodrigo Celi Coronel, (de estado
civil casado con Gladys Margoth Ojeda Jaramillo), y por otra parte la senora
Zoila Rosa Jaramillo Galvan (de estado viuda) ecuatorianos, todos mayores
de edad, inscrita en el registro Mercantil del catéon Loja el 20 de enero del
2014, constituida con un capital del mil ddélares de los Estados Unidos de
América, el capital se encuentra conformada asi: novecientas noventa y
ocho participaciones corresponde al senor Humberto Celi Coronel, y dos

participaciones a la senora Zoila Rosa Jaramillo Galvdn.

efectia donacidén de participaciones el 19 de febrero del 2014, ante el
notario segundo del Canton Loja Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento
Bustamante, comparecen como donantes los senores esposo Humberto
Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda Jaramillo, casados entre si, y
Zoila Rosa Jaramillo Galvan de estado viuda, y los donatarios son los senores:
Celi Ojeda Rodrigo Javier, Celi Ojeda Verdénica Margoth, Celi Ojeda Gladys
Elizabeth.

Las donaciones de las participaciones se efectuan asi:

DONANTE DONATARIO PARTICIPACIONES
CELI CORNEL HUMBERTO RODRIGO |CELI OJEDA RODRIGO JAVIER 10
JARAMILLO GALVAN ZOILA ROSA  |CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 2
CELI CORNEL HUMBERTO RODRIGO |CELI OJEDA GLADYS ELIZABETH 10
CELI CORNEL HUMBERTO RODRIGO |CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 8
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En tal virtud, la integracion del capital, luego de perfeccionarse la escritura de

donacidon de participaciones que asi:

DONANTES PARTICIPACIONES | VALORUSD.
CELI CORONEL HUMBERTO RODRIGO 970 970,00
CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 10 10,00
CELIOJEDAGLADYS ELIZABETH 10 10,00
CELI OJEDA RODRIGO JAVIER 10 10,00

Se efectUa un incremento de capital con fecha 28 de septiembre del ano 2014,
ante el notario segundo del cantén Loja Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento
Bustamante, comparece en su calidad de Gerente General y como tal
representante legal de Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., la sehora Zoila
Rosa Jaramillo Galvdn, y por otra parte los conyuges Humberto Rodrigo Celi
Coronel y Gladys Margoth Ojeda Jaramillo, casados entre si, solicitando un
aumento de capital y reforma del estatuto social, el capital actual de la
compania es de (1.000,00) mil ddlares de los Estados Unidos de América, la
suma de seiscientos diecisiete mil ochenta ddlares de los Estados Unidos de
América (USD $ 617.080,00), con lo cual el capital de la misma es de
seiscientos dieciocho mil ochenta ddlares de los Estados Unidos de América
(USD $ 618.080,00), se encuentra registrada en el nUmero de repertorio 3766;

inscrita con fecha 28 de octubre 2014; en el nUmero de inscripcion 437.
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CAPITAL ANTES CAPITAL
SOCIOS
INCREMENTO USD | ACTUAL USD.

CELI CORONEL HUMBERTO RODRIGO 970 618.050,00
CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 10 10,00
CELIOJEDAGLADYS ELIZABETH 10 10,00
CELI OJEDA RODRIGO JAVIER 10 10,00

TOTAL 618.080,00

Objeto Social:

La Compania fiene como objeto social principal segun escritura de la

compania es:

—_

0 ® N o0 kDN

Inversidon inmobiliaria;

La compra venta de inmuebles;

Urbanizacién de terrenos;

Administracion de inmuebles;

Arrendamiento de bienes inmuebles y espacios para ubicar publicidad;
Mandato para administrar los bienes inmuebles;

Constitucidn de hipotecas sobre sus bienes propios;

Conftratacion de empréstitos bajo garantia de sus bienes;

Importacion, distribucion y comercializacion al por mayor y menor
especializada de materiales de construccion como: madera, productos,
metdlicos y no metdlicos para estructuras, piedra, cerdmica, pisos y

acabados para la construccion en genera;

10.Construccidn de edificios completos o partes de edificios, se incluyen las

obras nuevas, las ampliaciones, reformas y reparaciones, la ereccion de

Pagina 23 de 53



Informe de Auditores Independientes

estructuras o edificios prefabricados en situ, y la construccion de obras de

indole temporal: construccidn de viviendas, edificios para oficinas,
locales para almacenes y otros edificios puUblicos y de servicios y locales
agropecuarios;

11.Alquiler de oftros tipos de maquinarias y equipo;

12.Alquiler de todo tipo de maquinaria eléctrica o no, a corlo y largo plazo;

13.Alquiler de efectos personales y enseres domésticos;

14.Actividades de promocion y Publicidad; vy,

15.Representacion de empresas cuyos fines se encuentren relacionados con

las actividades econdmicas mencionadas anteriormente.

La actividad registrada en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) es la
actividad de inversidn en Bienes Inmuebles, actividades de compra-venta
de bienes inmuebles, actividades de urbanizaciéon de terrenos, actividades

de administracion de bienes inmuebles.

Plazo:

El plazo de duracion de la compania Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., se
estipula en freinfa anos a partir de la inscripcion en el Registro Mercantil
pudiendo disolverse o prorrogarse su plazo si asi lo resolviera la Junta

General de conformidad a lo previsto en el estatuto.

Capital Social:

El capital social al 31 de diciembre del 2016 de la compania INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA es de seiscientos dieciocho mil ochenta ddlares de
los Estados Unidos de América ($ 618.080,00), dividido en mil participaciones
de un ddlar cada una, pudiendo aumentarse dicho capital por resolucion
de la Junta General de Socios, teniendo en tal caso derecho preferente,

salvo resolucion en contrario, conformado de la siguiente forma:
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SOCIO PORCENTAJE VALOR ACCIONES
Sr. Humberto Rodrigo Celi 99,995146% 618.050,05
Ing. Verdnica Celi Ojeda 0.001617% 10,00
Ing. Gladys Celi Ojeda 0.001617% 10,00
Ing. Rodrigo Celi Ojeda 0.001617% 10,00
TOTAL 100% 618.080,05

Domicilio Tributario:

De conformidad con el registro Unico de Contribuyente No. 1191751333001, el
domicilio principal se encuentra en la provincia de Loja, en la ciudad Loja,
parroquia Valle, barrio Amable Maria, en la calle Av. Salvador Bustamante Celi
S/N y la interseccion Nueva York, teléfono (07) 271-1306, frente al colegio Militar

Teniente Lauro Guerrero, edificio Romar.

Bases de presentacion:

Los presentes Estados Financieros de la compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR
CIA. LTDA., por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2016, son
presentados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para Pyme, asi como se han utilizado las politicas emitidas
por la Gerencia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

Responsabilidad y estimaciones de la Administracion:

La Gerencia de la compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF) Pymes, de las politicas y del Control Inferno que
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la Gerencia considere necesario para permitir la preparacion de los Estados

Financieros libres de desviacidn material, debido a fraude o error.

Moneda Funcional y Presentacion:

La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., procesa su informacion
financiera mediante el paguete contable, VisualFac, version 10, el juego de
Estados Financieros se presenta en miles de ddlares de Norteamérica, que es

la moneda funcional en el Ecuador.

Efectivo y equivalentes del efectivo:
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., en el efectivo y sus equivalentes
registra los recursos de los cuales dispone la entidad para sus operaciones

regulares tales como: caja, depdsitos en banco.

Cuentas por cobrar:
La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., emite sus facturas por
arrendamiento no otorgard crédito, por ende, son cobradas en el mismo

mes como mAaximo, es decir, no tiene cartera por cobrar vencida.

Propiedad, planta y equipo:
La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., establece que para
considerarse como parte de su propiedad planta y equipo se reconocerd

un activo cuando cumpla con las siguientes caracteristicas:

e Sea controlada por la Empresa;

e Es probable que la enfidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
asociados con el activo;

e El costo del activo puede medirse con fiabilidad y que su valor sea mayor

a los doscientos dolares;
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e Que sea tangible;y,

e Se esperan gue el bien se utilice por mds de un periodo.

La medicion Inicial de Propiedad, planta y equipo se medird al costo siendo

este el precio equivalente en |la fecha de su reconocimiento.

Para su depreciacion la compania considera el valor residual y la vida Util de los
activos se revisa, ajusta o se dan de baja si es necesario, en cada cierre de

ejercicio.
En edificio se conserva valor residual estimando un valor razonable.

Propiedades de Inversion:

La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., establece que para
considerarse como parte de su propiedad Inversidon se reconocerd cuando
las siguientes caracteristicas:

e Propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en
parte, o ambos) que se tienen para obtener rentas (arrendamiento),
plusvalia o ambas.

e No estén destinados a la produccion o suministro de bienes o servicios.

e No estén destinados a fines administrativos;

e No exista un plan para disposicion.

La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., mantiene los inmuebles
como activos para arrendamiento operativo, para lo cual firma un contrato
donde se transfiere el derecho de uso a otra persona a cambio de un pago

y se cobra cada mes.
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Préstamos que Devengan Intereses:

Los préstamos son considerados como pasivos financieros y se considera
obligaciones con instituciones financieras, en su politica manifiesta que se
reconocerd inicialmente a su valor razonable, neto de los costos que se

haya incurrido en la transaccion.

La Compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., mantiene un préstamo
con la Instituciéon financiera Banco de Loja, la misma que estd registrada a
largo plazo y la porcion corriente a corfo plazo, de acuerdo a la Normas

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes.

Provision por Beneficios empleados:

La Compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., en cuanto a la
Jubilacién Patronal: la Normas internacionales establecen que deben ser
aprovisionadas en cada ejercicio desde el ingreso de un trabajador a la
compania, mientras que el Codigo trabajo manifiesta que es una obligacion
que tiene todo empleador en el Ecuador y se encuentra normada por los
Arts. 216, 217, 218 y 219, en la normativa tributaria le reconoce la provisidon
cuando los trabajadores superar los diez anos, para lo cual debe realizar de
acuerdo al estudio actuarial, bajo NIC 19, asi como el desahucio, La
compana no ha considerado las sugerencias efectuadas en el periodo

anterior y no realizado el estudio actuarial y su respectiva provision.

Periodo de presentacion:

Los Estados Financieros comprenden: el Estado de Situacidon Financiera, El
estado de resultados Integral, el flujo del efectivo, los cambios del Patrimonio
y las notas explicativas. El sistema que utiliza la compania para su
informacion financiera es VisualFac, la version10, la empresa proveedora del

sistema es Tovacompu Cia. Ltda.

Pagina 28 de 53



Informe de Auditores Independientes

Libro social:
La INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA, debe llevar los libros sociales

mientras la empresa esté en marcha que comprende:

. Libro de actas;

. Expedientes de juntas (Convocatorias);
o Libro de socios y partficipaciones; vy,

. Libro talonario.

En el presente ejercicio se han llevado a efecto:
. Juntas Generales Extraordinarias = 6

. Juntas Generales Ordinarias =2

Seguimiento de recomendaciones:

RECOMEDACION | CUMPLIDAS CUMI\:’(I?IDAS EN PARTE

1 X
2 X
3 X
4 X
5 X
6 X
7 X

TOTAL 5 2

Del seguimiento a las recomendaciones de la compania INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA., se determina que 5 no se cumplen y dos se han

cumplido en parte.
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Participacion utilidades:
La compania luego de obtener los resultados del ejercicio efectua el cdlculo
del 15% las utilidades a los trabajadores, de acuerdo al Codigo de Trabajo y

a las resoluciones emitidas por el Ministerio de Trabajo.

Se determina que en la compania existen fres trabajadores, de los cuales uno
de ellos es socio de la compania razdn por la cual no se considerd para la

distribucion del 15% de trabajadores.

Se ha cumplido con lo establecido en la Ley de Justicia Laboral en su articulo
15 y la Disposicion Transitoria, Tercera, que debe ser depositados en la

cuenta que establece el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Impuesto a la Renta:
El impuesto corriente se calcula después de efectuar la respectiva conciliacion
tributaria aplicando la tarifa impositiva del 22%, ademds se restd la

diferencia de la amortizaciéon de la pérdida del ejercicio 2014,

Ingresos:

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias generadas por el
arrendamiento operativo, que estd de acuerdo a su objeto social, ademds,
se sugiere que para el ejercicio 2017 debe aplicar la nueva normativa de

reconocimiento de Ingresos por contratos.

Costo de ventas:
La compania al realizar arrendamientos operativos considera como costo la

depreciacién de las inmuebles, que son costos que ayudan a generar el
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ingreso en forma directa. Se evidencia que ha efectuado mantenimiento a

los edificios arrendados ni gastos adicionales de mejoras en el presente

periodo.

Gastos Administrativos y de Ventas:

En los gastos Administrativos y de ventas se encuentran: las remuneraciones, el
aporte al IESS, los beneficios sociales, los servicios bdsicos, honorarios
profesionales, los impuestos y contribuciones, suministros de oficina, gastos
bancarios, misceldneo, siendo el rubro mds considerable los intereses
financieros, verificdndose que los gastos se encuentran enmarcados en el

objeto social para el que fue creada.

Estimaciones:

La gerencia de la compania en sus Estados Financieros debe efectuar:
depreciaciones, provisiones, y verificar si hay deterioro en sus instrumentos
financieros, para aplicar lo estipulado en sus politicas y en las Normas

Infernacionales de Informacién Financiera (NIIF) Pymes.

En su medicion al final del periodo no genera deterioro en sus instrumentos

financieros.

Empresa en Marcha:
En libro de actas de Junta de Accionistas de la compania reposa las actas en
las que se resuelve acudir a recursos de terceros, para cubrir el préstamo

que la empresa mantiene con la institucion financiera banco de Loja.

La compania debe apoyarse un andlisis de su flujo y efectuar un presupuesto

para mantener la empresa en marcha.
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Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores:

De acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo No. 2393 en el Art. 14
Reglamento de Seguridad y Salud de los trabajadores, las companias que
no superen diez trabajadores no estdn obligados a elaborar Reglamento de
Seguridad y Salud de los Trabajadores, pero su representante legal debe

estar capacitado para el efecto.

De los Trabajadores:
La compania debe aplicar lo dispuesto en la Ley de Justicia Laboral en su
articulo 9, y actualizar los datos en el sistema del SAITE que es el software del

Ministerio de Relaciones laborales.

NOTAS REFERENTE A LOS ESTADOS FINANCIEROS:

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016

Expresado en délares
NOTA: 1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

SALDO AL
CODIGO CONCEPTO 31-12-16
1.01.01.01.01 [Caja - Chica 2,80
1.01.01.02.01 ([Banco de Loja Cta. Cte. N?2901695072 26.899,52
Total 26.902,32

En la cuenta efectivo y sus equivalentes se registra la cuenta caja Chica que
tiene un movimiento de diez ddlares, la compania no ha establecido un

valor para gastos menores.
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Ademds, la compania mantiene una cuenta corriente del Banco de Loja No.
2901695072 la misma que es conciliada con los mayores contables y utilizan

la herramienta del sistema del médulo bancos.

Se ha circularizado a la Entidad Financiera:

e Banco de Loja.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares

NOTA No. 2: DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

RELACIONADOS
SALDO AL
CODIGO CONCEPTO 31-12-16
1.01.02.06.04 [Cuentas Por Cobrar al Fisco 30,55
Cuenta por Cobrar Sra. Gladys Margoth Ojeda
1.01.02.07.02 |Jaramillo
Total 30,55

En las cuentas por cobrar al fisco se registra el valor correspondiente a la
declaracion del IVA del mes de agosto del ano 2015 que no ingreso en la
declaracion la Retencion IVA, y la compania pago un valor sin considerar el
valor de $ 1.176,00, por lo que procedid a realizar la peticion de devolucion
al Servicio de Rentas Internas, con fecha 15 de diciembre del 2016, por lo
cual emite la Administracion Tributaria una nota de crédito por un valor de
$1.327,06, el mismo que incluye $151,06 por intereses desde la fecha de
solicitud hasta la fecha de transferencia por la Administracion tributaria,
como la compania se ha compensado al final del periodo contable falta un

valor de compensar por $ 30,55.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares

NOTA No. 3:SERVICIOS Y OTROS PAGADOS POR ANTICIPADOS

SALDO AL

CODIGO CONCEPTO 31-12-16
1.01.04.04.01 [Anticipos Trabajadores 13,91
Total 13,91

Anticipo a frabajadores corresponde al valor del préstamo quirografario del
IESS de la frabajadora senora Maria del Cisne Celi Galdn del mes de

diciembre, valor que se descontara, en el siguiente mes.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares
NOTA No. 4: PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

SALDO AL
CODIGO CONCEPTO 31-12-16
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 509,00
1.02.01.12.03 [Depreciacion Acumulada de Equipo de Computo -487,60
Total 21,40

La depreciacion se considera el 33% en tres anos, es un computador que utiliza

la senora contadora y el personal administrativo.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016

Expresado en délares
NOTA No. 5: PROPIEDADES DE INVERSION

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
1.02.02.02.01 |Edificio Urbanizacién La Carolina - QUITO 540.000,00
1.02.02.02.02 |Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York - 617.080,05
1.02.02.03.01 |Depreciacién Acumulada Edificio Urbanizacién La Carq- 38.820,82
1.02.02.03.02 |Depreciacién Acumulada del Edificio Avda. Salvador B{- 40.211,64
Total 1.078.047,59

Corresponde a dos propiedades, una propiedad que se encuentra ubicada en
la ciudad de Quito que percibe dos arriendos y la otra en la ciudad de Loja
genere ingresos, para el cdlculo de la depreciacion se considera el valor del

activo menos el valor residual estimado para 20 anos.

Se constatd la propiedad planta y equipo:

Edificio de la ciudad en Loja:
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Edificio de la ciudad de Quito:

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares

NOTA No. 6 : CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES 875,40
2.01.03.03 Documentos por pagar 1.299,21
Total 2.174,61

Cuentas y documentos por pagar, registra los valores de proveedores de
servicios a la compania, se enviod la confirmacion de saldos por medio de la

empresa, y se ha recibido las confirmaciones sin ninguna observacion.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en ddlares
NOTA No.7 : OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
2.01.04.01.01 [Préstamo por Pagar Banco de Loja 217.371,87
Total 217.371,87
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En la cuenta obligaciones con instituciones financieras corresponde a un
préstamo efectuado al Banco de Loja, el valor inicial es de $600.000,00 su
objetivo fue adquisicion de una propiedad que se encuentra ubicada en la

ciudad de Quito en la avenida Republica del Salvador.

El saldo de la cuenta obligaciones con instituciones financieras al 31 de

diciembre es de $217.371,87, que correspondiente a la porcidén corriente.

Ademads, la empresa efectud la verificacidon del cdlculo de los intereses
cobrados por el banco, para establecer que estén de acuerdo a las Normas
Infernacionales de Informacion Financiera, de lo cual se desprendid una
diferencia de $ 59,79, valor que a criterio de la gerencia no se considera

material, por lo tanto, no se efectua ningun registro contable.

Los intereses, y el capital efectuado en el ano 2016 son los siguientes:

SALDO DEL
CUOTA No. FECHA INTERES CAPITAL VALOR
CAPITAL
13 17-01-16 400.299,87 3.104,16 15.900,28| 19.004,44
14 16-02-16 384.280,99 2.985,57 16.018,88| 19.004,45
15 17-03-16 368.142,64 2.866,10 16.138,35| 19.004,45
16 16-04-16 351.883,92 2.745,73 16.258,72| 19.004,45
17 16-05-16 335.503,94 2.624,47 16.379,98| 19.004,45
18 15-06-16 319.001,79 2.502,30 16.502,15| 19.004,45
19 15-07-16 302.376,56 2.379,22 16.625,23| 19.004,45
20 14-08-16 285.627,34 2.255,23 16.749,22| 19.004,45
21 13-09-16 268.753,19 2.130,30 16.874,15| 19.004,45
22 13-10-16 251.753,19 2.004,45 17.000,00( 19.004,45
23 12-11-16 234.626,40 1.877,66 17.126,79| 19.004,45
24 12-12-16 217.371,87 1.749,92 17.254,53| 19.004,45
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016

Expresado en délares
NOTA No. 8 : OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16

2.01.07.01.04 [Impuestos por pagar al fisco 1.345,12
2.01.07.02 Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 4.593,70
2.01.07.03.01 |Aporte Individual por Pagar 117,87
2.01.07.03.02 |Aporte Patronal por Pagar 151,55
2.01.07.03.04 [Préstamos Quirografarios por Pagar 115,15
2.01.07.05.01 |15% participacion de Trabajadores 18.195,17

Total 24.518,56

Oftras obligaciones corrientes corresponden a valores por pagar por
retenciones, Impuesto a la Renta Corriente del ano 2016, Aporte al Seguro

Social, préstamos quirografarios, y 15% de trabajadores del ejercicio 2016.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares
NOTA No. 9 : CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS — RELACIONADAS

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
2.01.08.01 Cuentas por Pagar Comisariato Romar
2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar 43.025,00
Total 43.025,00

Cuentas por pagar diversas Relacionadas son valor que corresponde a
transferencias y cheques enfregados a la compania en calidad de
préstamos por la Distribuidora Romar la misma que es aprobada por la Junta

de socios.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016

Expresado en délares
NOTA No. 10 : CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

CODIGO CONCEPTO SA"D?Z_ 1 :"‘ 31-
Préstamos por Pagar Largo Plazo Sr.
2.02.02.01.01 [Rodrigo Celi Coronel 11.000,00
Cuentas por Pagar Largo Plazo Sra. Margoth
2.02.02.01.02 |Ojeda Jaramillo 71.726,41
2.02.02.01.03 |Garantias por Pagar Largo Plazo 1.000,00
Cuentas por Pagar Largo Plazo Comisariato
2.02.02.01.04 [Romar 100,00
Total 83.826,41

En la cuenta denominada cuentas y documentos por pagar se registra valores
en calidad de préstamos, que de acuerdo acta de junta de socios resuelve
solicitar en calidad de préstamo a ser cancelados en un tiempo de dos anos
sin la generacion de interés, si después de este fiempo no se cumplen con la

deuda genera el interés legal vigente del Banco Central del Ecuador.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares
NOTA No. 11 : CAPITAL

CODIGO CONCEPTO SALDY :"‘ 31-

Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto

3.01.01.01 Rodrigo Celi Coronel 618.050,05
Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica

3.01.01.03 Margoth Celi Ojeda 10,00
Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys

3.01.01.04 Elizabeth Celi Ojeda 10,00
Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Javier

3.01.01.05 Celi Ojeda 10,00

Total 618.080,05
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El valor de $ 618.080,05 corresponde al incremento del capital que fue
realizado mediante escritura el 28 de septiembre del ano 2014, ante el

notario segundo del cantdn Loja Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares
NOTA No. 12 : RESERVAS

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
3.04.01 Reserva Legal 3.794,07
Total 3.794,07

Es la Reserva Legal del ejercicio 2015 de acuerdo a la Junta de socios
celebrada el 04 de abril del 2016.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares
NOTA No. 13 : RESULTADOS ACUMULADOS

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
1216
3.06.01 GANANCIAS ACUMULADAS 72.087,32
3.06.02 () PERDIDAS ACUMULADAS - 44.367,03
Total 27.720,29

Resultados acumulados registra la pérdida del ejercicio 2014 y las ganancias

del ejercicio 2015.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en ddlares
NOTA No. 14 : RESULTADOS DEL EJERCICIO

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
3.07.01 GANANCIA O PERDIDANETADEL PERIODO 84.504,91
Total 84.504,91

En la cuenta resultados del ejercicio se contabiliza la ganancia del ejercicio
2016 después de deducir el 15% de trabajadores y el Impuesto la Rentaq,

pero antes de las reservas, establecidas por ley.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES:

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares
NOTA No. 15 : PRESTACION DE SERVICIOS

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
Ingreso por Arriendo Inmueble Avda.
4.01.02.01 Salvador Bustamante Celi y NY 170.000,00
Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa
4.01.02.02 Republica del Salvador 57.600,00
Total 227.600,00

En el rubro prestacion de servicios se encuentra contabilizado el arriendo de los

bienes inmuebles, y estos ingresos estan en funcion de su actividad.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en délares

NOTA No. 16 : OTROS INTERESES GANADOS

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
4.01.06.02 OTROS INTERESES GANADOS 154,14
Total 154,14

EL valor de $ 154.14 corresponde a los intereses generados de la devolucion del
pPAgo en exceso por retenciones no registradas en la declaracion del IVA en

el mes de septiembre del 2015, valor que se encuentra en la nota de crédito

gue emitio el Servicio de Rentas Internas.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

AUDITORIA EXTERNA PERIODO
31 de diciembre de 2016
Expresado en ddlares
NOTA No. 17 : GASTO

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-
12-16
5. GASTO
5.01. COSTOS DE VENTAY PRODUCCION
DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y
5.01.04.01. EQUIPO -
5.01.04.01.01 [Depreciacién de Equipo de Computo 168,00
Depreciacion de Edificio Avda. Salvador
5.01.04.01.02 [Bustamante Celi - Loja 18.512,40
Depreciacion Edificio Ada. Republica del
5.01.04.01.03 [Salvador - Quito 16.200,00
5.02. GASTOS
5.02.01. GASTOS DE VENTAS
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS
5.02.01.01 REMUNERACIONES 16.110,24
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido
5.02.01.02. fondo de reserva)
5.02.01.02.01 [Gasto Aporte Patronal 1.957,37
5.02.01.02.02 [Gasto Fondos de Reserva 374,85
5.02.01.02.03 [Decimo Tercer Sueldo 1.342,52
5.02.01.02.04 |Decimo Cuarto Sueldo 579,50
5.02.01.08 MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 35,75
5.02.01.15 TRANSPORTE 154,00
5.02.01.10 COMISIONES
5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 827,88
5.02.01.19 Notarios y Registradores de la Propiedad
5.02.01.28 OTROS GASTOS
5.02.01.28.01 [Suministros de Oficina 47,71
5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A
5.02.02.05 PERSONAS NATURALES 7.154,73
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 6.490,88
5.02.02.23. GASTO DETERIORO
5.02.02.23.06 [OTROS ACTIVOS
5.02.02.27 GASTO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
5.02.02.28. OTROS GASTOS
5.02.02.28.01 [Gastos de Constitucion de la Compafiia
5.02.02.28.03 [Gastos Suministros y Materiales
5.02.02.28.04 [Gasto Avaluio de Bienes Inmuebles
5.02.02.28.05 [Gastos Varios
GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTIVOS Y
5.02.02.28.90 |[PASIVOS DIFERIDOS) 23.608,64
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS
5.02.03.01. INTERESES
5.02.03.01.01 |[Intereses Préstamos Bancarios 29.225,11
5.02.03.02. COMISIONES
5.02.03.02.01 [Gastos Bancarios 160,18
5.02.04. OTROS GASTOS
5.02.04.03 Otros por Diferencias
5.02.04.04 Miselaneos 2.133,61
5.02.04.05 15% Participacion de Trabajadores 18.195,17
Total 143.278,54
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Los costos y gastos de ventas y administrativos que la compania mantiene vy
gue son necesarios para la generacion de las operaciones de la compania,
son: Depreciacion de equipo de computo, depreciacion de edificio Avda.
Salvador Bustamante Celi, depreciacion edificio Republica del Salvador -
Quito, sueldos, salarios y demds remuneraciones, gasto aporte patronal,
gastos fondos de reserva, mantenimiento y reparaciones, transporte, agua,
energia, luz y telecomunicaciones, suministros de oficina, honorarios,
comisiones y dietas a personas naturales, impuestos, contribuciones y oftros,
gasto impuesto a la rentq, intereses préstamos bancarios, gastos bancarios,

misceldneos, 15% participacion de trabajadores.

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

Nota No. 18

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES 95
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 13.506,24
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501 212.334,52
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 227.600,00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010101 227.600,00
Clases de pagos por actvidades de operacion 950102 -46.166,66
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 -11.630,52
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 -34.536,14
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108 30.901,18
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 0
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 -198.828,28
Pagos de préstamos 950305 -198828,28

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

BE EFECTIVO 9504 0

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 13.506,24
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 13.396,08
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507| 26.902,32

En el estado de flujo del efectivo el valor mas significativo cancelado por la
compania corresponde al pago de préstamos al Banco de Loja, mientras
qgue en los ingresos el rubro mds alto es obtenido por sus operaciones de

arrendamiento.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

NOTA No. 19
RESERVAS RESULTADOS
RESULTADOS ACUMULADOS | DEL EJERCICIO
EN CIFRAS COMPLETAS US$ CAPITAL
SOCIAL TOTAL .
CODIGO
RESERVA LEGAL PATRIMONIO
GANANCIA
GANANCIAS | (-)PERDIDAS NETA DEL
ACUMULADAS | AcUMULADAS |  PERIODO
301 30401 30601 30602 30701
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 618.080,05 3.794,07| 72.087,32| -44.367,03] 84.504,91| 734.099,32 99
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR 618.080,05 - - -44.367,03 | 75.881,39 | 649.594,41 9901
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 618.080,05 -44.367,03 | 75.881,39 | 649.594,41 990101
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: - 3.794,07] 72.087,32 - 8.623,52 | 84.504,91 9902
Otros cambios (detallar) 3.794,07 | 72.087,32 -75.881,39 - 990209
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del
ejercicio) 84.504,91 | 84.504,91 990210

En el Estado de cambios en el Patrimonio se verifica que el componente mds del

ejercicio 2016 es la utilidad del gjercicio.

OTRAS OBSERVACIONES:

NOTA No. 20. IMPUESTO A LA RENTA:
COMENTARIO:

La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., en relaciéon al Impuesto a
la Renta por el ano terminado al 31 de diciembre de 2016, calculd aplicando
la tasa vigente del 22%, ademds, para que la compania aplique este
porcentaje cumplid con él envid a fiempo del anexo de accionistas solicitada

por el Servicio de Rentas Internas.
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INFORME TRIBUTARIO:
COMENTARIO:

En lo referente al Informe Tributario las sociedades obligadas a tener auditoria
externa deberdn presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones
fiscales, ademdads, los auditores externos dictaminardn la razonabilidad de la
informacion vy revisara que los reportes estén de acuerdo a las disposiciones

emitidas por la Administracion Tributaria.

La Compania se encuentra preparando la informacion.

NOTA No. 21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA:
COMENTARIO:

La fecha de emision de los Estados Financieros es el 31 de diciembre de 2016.
La gerencia de la compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., no
notificd que se hayan producido otros eventos que pudieran tener un efecto

significativo sobre las cifras de los Estados Financieros.

NOTA No. 22. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
COMENTARIO:

El riesgo financiero de la compania se verifica mediante los siguientes indices

financieros:

Endeudamiento del Activo:
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. Pasivo Total
Endeudamiento del Activo= —
Activo Total

Endeudamiento del 370.916,45
Activo 1.105.015,77

Endeudamiento del
. = 0,34
Activo

En el indice de endeudamiento del activo se calcula un coeficiente bajo que
representa un elevado grado de independencia de la compania frente a
sus acreedores, al tener una propiedad planta y equipo de un valor

significativo.

Endeudamiento de Propiedad de inversion:

Endeudamiento de _ Patrimonio
Propiedad de inversion Propiedad de inversion Neto Tangible

Endeudamiento de ~ 734.099,32

Propiedad de inversién 1.078.047,59

Endeudamiento de ~ 068
Propiedad de inversion '

El coeficiente resultante de esta relacidon indica la cantidaoad de unidades

monetarias que se fiene de patrimonio por cada unidad invertida en
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Propiedad planta y equipo. El cdiculo de este indicador arroja un cociente

menor a 1 que significa que se financio con préstamos de terceros.

Endeudamiento de Patrimonio

L . Pasivo Toral
Endeudamiento Parimonial = ———
Patrimonio
. . . 370.916,45
Endeudamiento Patrimonio =
734.099,32
Endeudamiento Patrimonio = 051

En el indice de endeudamiento de patrimonio el grado de compromiso del
pafrimonio para con los acreedores de la compania es de 0,51, la

compania tiene un endeudamiento bojo que muestra que recurre a deudas

como método de financiamiento.
Apalancamiento

Activo Total
Panimonio

Apalancamiento =

1.105.015,77
734.099,32

Apalancamiento

Apalancamiento 1,51
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El apalancamiento es el nUmero de unidades monetarias de activos de la
compania que se han conseguido por cada unidad monetaria de
patrimonio de la empresa, es decir, determina el grado de apoyo de los

recursos internos sobre recursos de terceros.

NOTA No. 23 CONTRIBUCION SOLIDARIA

La compania cancelo la contribucion solidaria en los meses de junio, julio y
agosto del 2016 por un valor total de $ 2.093.97, de acuerdo a lo dispuesto

por la Administracion Tributaria.

NOTA No. 24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
COMENTARIO:

El juego de estados financieros ha sido aprobado por la Gerencia de la
compania IINMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., que comprende: Estado
de situacion financiera, Estado de Resultados Integral, Estado de cambios
Patrimonio, estado del Flujo de efectivo, y las notas explicativas, al 31 de
diciembre de 2016 y a criterio de Gerencia no existirdn objeciones para la

aprobacion de los socios, una vez que se realice la junta.

Atentamente,
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Dra. Patricia Rivas Salazar
RNAE No. 346.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO 2016- 2015

Expresado en Délares Pag. 1de 2

COD.CONTABLE NOMBRE DE LA CUENTA NOTA PERIODO 2016 | PERIODO 2015 ABSOLUTA

1. ACTIVO 1.105.015,77 1.134.147,99

1.01. ACTIVO CORRIENTE 29.946,78 16.190,99

1.01.01.01.01 Caja - Chica NOTANo. 1 2,80 12,80 |- 10,00

1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N2 2901695072 26.899,52 13.383,28 13.516,24

1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS 30,55 2.390,66
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

1.01.02.06. CLIENTES RELACIONADOS NOTANo. 2 30,55 1.176,00

1.01.02.06.04 Cuentas Por Cobrar al Fisco 30,55 1.176,00 |- 1.14545
SERVICIOS Y OTROS PAGADOS POR

1.01.04 ANTICIPADOS 13,91

1.01.04.04.01 Anticipos Trabajadores NOTANo. 3 13,91 13,91
Cuenta por Cobrar Sra. Gladys Margoth Ojeda

1.01.02.07.02 Jaramillo 121466 |- 1.214,66

1.01.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 404,25
CREDITO TRIBUTARIO DE RENTA A FAVOR DE

1.01.05.02 LA EMPRESA 404,25 |- 404,25

1.02. ACTIVO NO CORRIENTE 1.117.957,00

1.02.01. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO 21,40 189,40

1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 509,00 509,00 -
(-) DEPRECIACION ACUMULADA NOTANo.4

1.02.01.12. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO - 487,60 |- 319,60

1.02.01.12.03 Depreciacion Acumulada de Equipo de Computo - 487,60 |- 319,60 |- 168,00

1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSION 1.078.047,59 1.112.759,99

1.02.02.02. EDIFICIOS 1.157.080,05 1.157.080,05 -

1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacién La Carolina - QUITO 540.000,00 540.000,00 -
Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva

1.02.02.02.02 York - LOJA 617.080,05 617.080,05 -
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE NOTANo. 5

1.02.02.03. PROPIEDADES DE INVERSION - 79.032,46 |- 44.320,06
Depreciacién Acumulada Edificio Urbanizacion

1.02.02.03.01 La Carolina - 38.820,82 |- 22.620,82 |- 16.200,00
Depreciacion Acumulada del Edificio Avda.

1.02.02.03.02 Salvador Bustamante Celi y Nueva York - 4021164 |- 21.69924 |- 1851240

1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 5.007,61

1.02.05.01 Activos por Impuestos Diferidos 5.007,61 - 5.007,61

2. PASIVO - 370.916,45 |- 484.553,58

2.01. PASIVO CORRIENTE - 288.777,60 |- 229.229,89

2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 2.174,61 - 3.451,45

2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES - 875,40 |- 345,58 |- 529,82

2.01.03.03 Documentos por pagar NOTANo.6 |- 1.299,21 - 3.105,87 1.806,66
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES

2.01.04. FINANCIERAS - 217.371,87 |- 199.550,06
LOCALES OBLIGACIONES CON ISTITUCIONES | NOTANo.7

2.01.04.01. FIANCIERAS - 217.371,87 |- 199.550,06

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja - 217.371,87 |- 199.550,06 |- 17.821,81

2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES - 2451856 |- 18.128,38

2.01.07.01.04 Impuestos por pagar al fisco - 1.345,12 |- 2.371,40 1.026,28

2.01.07.02 Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio - 4.593,70 - 4.593,70

2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar NOTANo.8 [ 117,87 |- 236,25 118,38

2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar - 151,55 |- 303,75 152,20

2.01.07.03.04 Préstamos Quirografarios por Pagar - 115,15 - 115,15

2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores - 18.195,17 |- 15.216,98 |[- 2.978,19
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS —

2.01.08. RELACIONADAS NOTANo.9 | 43.025,00 |- 8.100,00

2.01.08.01 Cuentas por Pagar Comisariato Romar - 100,00 100,00

2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar - 43.025,00 |- 8.000,00 |- 35.025,00

2.02. PASIVO NO CORRIENTE - 83.826,41 - 255.323,69

2.02.02. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 83.826,41 - 38.673,60
Préstamos por Pagar Largo Plazo Sr. Rodrigo

2.02.02.01.01 Celi Coronel - 11.000,00 |- 11.000,00 -
Cuentas por Pagar Largo Plazo Sra. Margoth

2.02.02.01.02 Ojeda Jaramillo NOTANo.10|-  71.726,41 |- 26.673,60 |- 45.052,81

2.02.02.01.03 Garantias por Pagar Largo Plazo - 1.000,00 |- 1.000,00 -
Cuentas por Pagar Largo Plazo Comisariato

2.02.02.01.04 Romar - 100,00 - 100,00
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES

2.02.03. FINANCIERAS - 216.650,09

2.02.03.02.01 Préstamos por Pagar Largo Plazo Banco de Loja - 216.650,09 216.650,09

Las notas adjuntas son parte integral de los estados Financieros Auditados.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO 2016- 2015

Expresado en Ddlares Pag. 2de 2

COD.CONTABLE NOMBRE DE LA CUENTA NOTA PERIODO 2016 | PERIODO 2015| ABSOLUTA
3. PATRIMONIO NETO - 734.099,32 |- 649.594.,41
3.01. CAPITAL 618.080,05 |- 618.080,05 -

Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo
3.01.01.01 Celi Coronel 618.050,05 618.050,05

Capital Suscrito y Pagado Ing. Verénica Margoth
3.01.01.03 Celi Ojeda NOTANo. 11]- 10,00 10,00

Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Elizabeth
3.01.01.04 Celi Ojeda 10,00 10,00

Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Javier Celi
3.01.01.05 Ojeda 10,00 10,00
3.04. RESERVAS NOTANo. 12|~ 379407
3.04.01 Reserva Legal - 3.794,07 3.794,07
3.06. RESULTADOS ACUMULADOS - 27.720,29 44.367,03
3.06.01 GANANCIAS ACUMULADAS NOTANo.13 (. 72.087,32 72.087,32
3.06.02 (-) PERDIDAS ACUMULADAS 44.367,03 44.367,03 -
3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO NOTANo. 14 |- 84.504,91 75.881,39
3.07.01 GANANCIA O PERDIDANETADEL PERIODO - 8450491 |- 75.881,39 8.623,52
9.01 Pasivo+Patrimonio -1.105.015,77 |[-1.134.147,99 0,00

Las notas adjuntas son parte integral de los estados Financieros Auditados.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
RESULTADOS COMPARATIVOS 2016 - 2015

Expresado en Ddlares Pag. 1 de 1
CODIGO CUENTA NOTA 2016 2015 ABSOLUTA
4. INGRESOS -227.783,45| -231.982,91
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -227.783,45| -222.223,14
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS -227.600,00{ -222.200,00
Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. NOTANo. 15
4.01.02.01 Salvador Bustamante Celi y NY -170.000,00{ -168.000,00 74,63
Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa
4.01.02.02 Republica del Salvador -57.600,00 -54.200,00 25,29
4.01.06. INTERESES -154,14
4.01.06.02 OTROS INTERESES GANADOS NOTANo. 16 -154,14 0,07
4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIN -29,31 -23,14 0,01
4.03. OTROS INGRESOS -9.759,77
4.03.02 Intereses Financieros
4.03.06 Otros por Diferencias -0,80
4.03.07 Ingreso por Impuestos Diferidos -9.758,97
5. GASTO 143.278,54 156.101,52
5.01. COSTOS DE VENTAY PRODUCCION 34.880,40 34.880,40
5.01.04.01. DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y H 34.880,40 34.880,40
5.01.04.01.01 |Depreciacién de Equipo de Computo 168,00 168,00 0,01
Depreciacién de Edificio Avda.
5.01.04.01.02 [Salvador Bustamante Celi - Loja 18.512,40 18.512,40 12,92
5.01.04.01.03 |Depreciacidn Edificio Ada. Republica d¢ 16.200,00 16.200,00 11,31
5.02. GASTOS 108.398,14 121.221,12 75,66
5.02.01. GASTOS DE VENTAS 21.429,82 32.261,36 14,96
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERA| 16.110,24 25.000,00 11,24
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL
5.02.01.02. (incluido fondo de reserva) 4.254,24 5.415,80 2,97
5.02.01.02.01 |Gasto Aporte Patronal 1.957,37 3.037,50 1,37
5.02.01.02.02 |Gasto Fondos de Reserva 374,85 0,26
5.02.01.02.03 |Decimo Tercer Sueldo 1.342,52 2.083,30 0,94
5.02.01.02.04 |Decimo Cuarto Sueldo 579,50 295,00 0,40
5.02.01.08 MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 35,75 0,02
5.02.01.15 TRANSPORTE 154,00 0,11
5.02.01.10 COMISIONES 1.000,00 -
5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACI( 827,88 845,56 0,58
5.02.01.19 Notarios y Registradores de la Propieda
5.02.01.28 OTROS GASTOS 47,71 0,03
5.02.01.28.01 |Suministros de Oficina NOTANo. 17 47,71 0,03
5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS 37.254,25 30.864,72 26,00
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A
5.02.02.05 PERSONAS NATURALES 7.154,73 4.298,09 4,99
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 6.490,88 3.894,87 4,53
5.02.02.23. GASTO DETERIORO 2.460,65 -
5.02.02.23.06 |OTROS ACTIVOS 2.460,65 -
5.02.02.27 GASTO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTH 15.355,75 -
5.02.02.28. OTROS GASTOS 23.608,64 4.855,36 16,48
5.02.02.28.01 |Gastos de Constitucion de la Compafiia
5.02.02.28.03 |Gastos Suministros y Materiales 92,00
5.02.02.28.04 |[Gasto Avaluo de Bienes Inmuebles
5.02.02.28.05 |Gastos Varios 12,00
GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTIVOS
5.02.02.28.90 |Y PASIVOS DIFERIDOS) 24.545,06 4.751,36 17,13
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS 29.385,29 42.719,26 20,51
5.02.03.01. INTERESES 29.225,11 42.657,63 20,40
5.02.03.01.01 |Intereses Préstamos Bancarios 29.225,11 42.657,63 20,40
5.02.03.02. COMISIONES 160,18 61,63 0,11
5.02.03.02.01 |Gastos Bancarios 160,18 61,63 0,11
5.02.04. OTROS GASTOS 20.328,78 15.375,78 14,19
5.02.04.03 Otros por Diferencias
5.02.04.04 Miselaneos 2.133,61 158,80 1,49
5.02.04.05 15% Participacion de Trabajadores 18.195,17 15.216,98 12,70
GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO -84.504,91 -75.881,39

Las notas adjuntas son parte integral de los estados Financieros Auditados.
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