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Loja, 4 de abril de 2016 

A los señores Socios de: wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA

"INMOBILIARIA  INMOBIROMAR CIA. LTDA.1A  LTDA 

Presente.-

De nuestras consideraciones: 

Dictamen  sobre  Estados  Financieros. 

1. Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de la INMOBILIARIA 
INMOBIROMAR CIA LTDA, AL 31 de Diciembre del 2015. Dichos Estados 
Financieros incluyen el Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancias, 
Estado de Cambios en el Patrimonio, Flujo de Efectivo, notas explicativas, y un 
resumen de políticas contables significativas por el ejercicio anual terminado 
en esa fecha. 

Responsabilidad  de la Administración  por  los  Estados Financieros 

2. La Administración es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad IASB y del control interne 
determinado por la Administración como necesario para permitir la 
preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido 
a fraude o error. 

Responsabilidad  del  Auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los Estados Financieros 
basados en nuestra auditoría, la que fue efectuada de acuerdo con las 
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos 
con requisitos éticos, planifiquemos y efectuemos la auditoría de tal manera 
que nos permita obtener certeza razonable con respecto a si los Estados 
Financieros auditados están exentos de errores materiales de carácter 
significativo. 

4. La Auditoría implica el examen, mediante la realización de procedimientos 
para obtener evidencia de auditoría sobre los saldos y revelaciones 
presentadas en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo evaluación de los riesgos, el 
auditor toma en consideración los controles internos relevantes para la 
preparación y presentación razonable de los Estados Financieros de la 



Compañía, a fín de diseñar procedimientos de auditoría adecuados a ¡as 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye 
la evaluación de las políticas contables utilizadas si son apropiados y de que 
las estimaciones contables hechas por la administración son razonables, así 
como una evaluación de la presentación general de los Estados Financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base y expresar nuestra 
oninión•  wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA- i" 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
r n 7 í - ) n n W o m o n f o a n f r> / nf / -ic lr\c n c n o r t o c m r t í o r i o l o c / o n n c o c i n n finnns-iam Ha 

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA LTDA al 31 de diciembre de 2015, el 
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado es 
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
financiera NIIF. emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 

Respecto al Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarías de 
la compañía, como agente de retención y percepción por el ejercicio 
terminado al 31 de diciembre de 2015, éste se emite por separado al 
organismo de control. 

Opinión zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

í—• ^  J-.— ,*f:  —. —J i A OD 

Enfasis 

Loja, abril 4 de 2016 Dra. Patricia Rivas Salazar 
Uc. 21.944 

RNÂE NO. 346 



Informe de Jluditores Independientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Base Legal: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Compañía "INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.", se constituye 

mediante escritura pública otorgada ante el Dr. Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento 

Bustamante notario Segundo del Cantón Loja, el 8 de enero del dos mil catorce 

en la ciudad de Loja, habiendo comparecido los señores: Humberto Rodrigo 

Celi Coronel, Zoila Rosa Jaramillo Galván ecuatorianos, todos mayores de edad, 

inscrita en ei registro Mercantil del catón Loja, el 20 de enero del 20 í 4 

constituida con un capital del mil dólares de los Estados Unidos de América, el 

capital se encuentra conformada así: novecientas noventa participaciones 

corresponde al señor Humberto Celi Corone!,, y diez participaciones a la señora 

Zoila Rosa Jaramillo Galván. 

El 19 de febrero del 2014, ante el notario segundo del Cantón Loja Dr. Vinicio 

Leonardo Sarmiento Bustamante, comparecen los señores esposo Humberto 

Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda Jaramillo, casados entre sí, y 

Zoila Rosa Jaramillo Galván de estado viuda, solicitando la donación de 

participaciones: 

Los donantes son: Humberto Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda 

Jaramillo. v los donatarios son: Celi Oieda Rodriao Javier. Celi Oieda Verónica zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
/wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA J W 4 

Margoth, Celi Ojeda Gladys Elizabeth. 

Quedando las participaciones conformadas así: 



DONANTE DONATARIO PARTICIPACIONES 
C E U C O R N E L HÜFVIBTRTG R O D R I G O C E UzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA U J E D Á RODRiGO jAVitR iu 
J A R A M I L L O G A L V Á N ZOILA ROSA CELI OJEDA V E R Ó N I C A M A R G O T H 2 

C E U C O R N E L H U M B E R T O R O D R I G O CEU OJEDA GLADYS ELIZABETH 1 0 

CELI C O R N E L H U M B E R T O R O D R I G O CELI OJEDA V E R Ó N I C A M A R G O T H 8 

En tal virtud, !o octuo! integración de! copito!, luego de perfeccionarse e) 

contrato de donación de participaciones quedará así: 

DONANTE PARTICIPACIONES VALOR USD. 
CEU C O R N E L H U M B E R T O R O D R I G O 9 7 0 9 7 0 

CEU OJEDA R O D R I G O JAVIER 1 0 1 0 

CELI OJEDA V E R Ó N I C A M A R G O T H 1 0 1 0 

CEU OJEDA GLADYS ELIZABETH 1 0 1 0 

Inscrita con el repertorio 671 de fecha 11 de marzo del 2104 inscrita con el 

número 10, ante el notario segundo del catón Loja. 

El 28 de septiembre del año 2014, ante el notario segundo del cantón Loja Dr. 

Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante, comparece por una parte la señora 

Zoila Rosa Jaramillo Galván, en los señores en su calidad de Gerente General y 

como tal representante legal de Inmobiliaria Inmobiromar Cía. Ltda., y por otra 

parte los cónyuges Humberto Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda 

Jaramillo, casados entre sí, solicitando un aumento de capital y reforma del wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA

Of+rt+i  c/• %/*"* ¡/"«I  ¿al /^rn^i+nl  i/*<«l  ar /1 C\C\C\ HAÍ rvul  rlAlnroc  HA IAC VJ1UIUI V ^«wipttut UJ UU ^ í I I tM WWI^HW UV iVJ (.JIUUVJ 

Unidos de América, la suma de seiscientos diecisiete mil ochenta dólares de los 

Estados Unidos de América (USD $ 617.080,00), con lo cual el capital de la 

misma es de seiscientos dieciocho mil ochenta dólares de los Estados Unidos 

de América (USD $ 628.080,00). 



SOCIOS 

CAPITAL ANTES 

INCREMENTO 
i irr» UJU 

CAPITAL ACTUAL 

USD. 

CEU CORNEL H U M B E R T O R O D R I G O 970 618.050,00 
CEU OJEDA R O D R I G O JAVIER 10 10 
CEU OJEDA V E R Ó N I C A M A R G O T H 10 10 
CEU OJEDA GLADYS EUZABETH 10 10 
T O T A L bÍ8.Ú«Ú,ÜCl zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El incremento de capital se encuentra registrada en el número de repertorio 

3766; inscrita con fecha 28/10/2014; en el número de inscripción 437. 

Objeto Social. 

La compañía tiene como objeto social principal: 

1. Inversión inmobiliaria; 

2. La compra ventu de inmuebles; 

3. Urbanización de terrenos; 

4. Administración de inmuebles; 

5. Arrendamiento de bienes inmuebles y espacios para ubicar publicidad; 

6. Mandato para administrar los bienes inmuebles; 

7. Constitución de hipotecas sobre sus bienes propios; 

8. Contratación de empréstitos bajo garantía de sus bienes; 

9. importación, distribución y comercialización ui por mayor y menor 

especializada de materiales de construcción como: madera, productos, 

metálicos y no metálicos para estructuras, piedra, cerámica, pisos y 

acabados para la construcción en genera; 

10. Construcción de edificios completos o partes de edificios, se incluyen las 

obras nuevas, las ampliaciones, reformas y reparaciones, la erección de 

estructuras o edificios prefabricados en situ, y la construcción de obras de 

índole temporal: construcción de viviendas, edificios para oficinas, locales 



para almacenes y otros edificios públicos y de servicios y locales 

agropecuarios; 

11. Alquiler de otros tipos de maquinarias y equipo; 

12. Alquiler de todo tipo de maquinaria eléctrica o no, a corlo y largo plazo; 

13. Alquiler de efectos personales y enseres domésticos; 

14. Actividades de promoción y Publicidad; y, 

15. Representación de empresas cuyos fines se encuentren relacionados con 

las actividades económicas mencionadas anteriormente. 

Plazo 

El plazo de duración se estipula de treinta años a partir de la inscripción en el 

Registro Mercantil pudiendo disolverse o prorrogarse su plazo si así lo resolviera 

la Junta General de conformidad a lo previsto en el estatuto. wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA

— :¿—i c ^  m i —i 

El capital social de la compañía es de SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL OCHENTA 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 618.080,00), dividido en mil 

participaciones de un dólar cada una, pudiendo aumentarse dicho capital por 

resolución de la Junta General de Socios, teniendo en tal caso derecho 

preferente, salvo resolución en contrario. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

SOCIOS 
CAPITAL ACTUAL 

USD. 

CEU CORNEL HUMBERTO RODRIGO 618.050,00 
r e í i N I C N A o n n o i r ; n i A W I C D zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
v l . U w ^  M / r i i t w w u i M v /  j n » i t—t \ m 

CEU OJEDA VERÓNICA MARGOTH 10 

CEU OJ EDA GLADYS EUZABETH 10 

TOTAL 618.080,00 



Domicilio Tributario: 

Con registro Único de Contribuyente No. 1191751333001 el domicilio principal se 

encuentra en la ciudad de Loja. Av. Salvador Bustamante Celi S/N Y Nueva 

York. Teléf.: 271-300 

Bases de presentación: Los presentes Estados Financieros de INMOBILIARIA 

INMOBIROMAR CIA. LTDA., por el periodo determinado al 31 de diciembre de 

2015, fueron presentados de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF), para las Compañías que se encuentran sujetas a 

su control. 

En la presentación de los Estados Financieros finales se han utilizado las políticas 

emitidas por la Gerencia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

Responsabilidad y estimaciones de la Administración: La información contenida 

en los Estados Financieros es responsabilidad de la Gerencia de INMOBILIARIA 

INMOBIROMAR CIA. LTDA., que manifiesta y expresa que se han aplicado en su 

totalidad ias Normas internacionaies de información Financiera (NHF) emitidas 

por el International Accounting Standards Boards (IASB). 

Las políticas de Contabilidad que siguen las Compañías de acuerdo con las 

Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), requieren que la 

Gerencia efectúe estimaciones y utilice ciertos criterios, que afectan las cifras 

reportadas en activos y pasivos, así como las cifras reportadas de ingresos y 

gastos durante el periodo corriente. Las estimaciones más significativas en 

relación con ios Estados Financieros adjuntos se refieren u la provisión para 

jubilación patronal y desahucio. Aun cuando pueden llegar a diferir de su 



efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados 

fueron los adecuados en las circunstancias a la fecha de emisión de los Estados 

Financieros. 

Moneda Funcional y Presentación: INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

Los Estados Financieros presentados en dólares de Norteamérica, que es la 

moneda funcional en eí Ecuador, su información financiera se procesa 

mediante el paquete contable. 

Efectivo y equivalentes del efectivo: INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., 

elabora el estado de Flujo de Efectivo, y sus equivalentes para lo cual considera 

los saldos de las cuenta de caja chica, bancos, aplicando la NIC 7. 

Cuentas por cobrar: la compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., 

emite sus facturas y son pagadas en el mismo mes como máximo, es decir, no 

tiene cartera por cobrar vencida. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

Propiedad, planta y equipo. 

La compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., establece que para 

considerarse como parte de su propiedad planta y equipo se reconocerá un 

activo cuando las siguientes características: 

• Sea controlada por la Empresa; 

• Es probable que la entidad obtengo los beneficios económicos futuros 

asociados con el activo; 

• El costo del activo puede medirse con fiabilidad y que su valor sea mayor 

a los doscientos dólares; 

• Que sea tangible; y, 

• Se esperan que el bien se utilice por más de un periodo. 



Dando cumplimento a lo dispuesto en sus políticas se ha procedido a activar 

los activos que cumplen con estas condiciones, y procede a reclasificar el 

software que no es considerado como propiedad pianta y equipo al no ser 

controlado por la empresa, según lo estable la normativa. 

Además, sus inmuebles son activos para arrendamiento operativos, como lo 

establece la normativa que mediante un contrato se transfiere el derecho de 

uso a otra persona a cambio de un pago. 

Prestamos Banco de Loja: La Compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. 

LTDA., mantiene un préstamo con la Institución financiera Banco de Loja, la 

misma que está registrada a largo plazo y la porción corriente a corto plazo, de 

acuerdo a la Normas Internacionales de Información Financiera. 

Provisión por Beneficios empleados: La compañía en cuanto a la Jubilación 

Patronal: establece realizar de acuerdo al estudio actuarial, Bajo NIC 19 y el 

desahucio: la empresa no lo efectuado, al considerar que existe un trabajador 

en relación de dependencia que se encarga de todas las actividades y que es 

parte relacionada a los socios de la compañía. 

Periodo de preseníación: Los Estados Financieros de la íNMOBILtARIA 

INMOBIROMAR CIA. LTDA., básicos deben prepararse anualmente con la 

información comprendida entre el 1 de enero y al 31 de diciembre de cada 

año. El sistema que utiliza la compañía para su información financiera es Visual 

Fac 10, de la empresa Tovacompu Cia. Ltda. 



Libro sociales: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los documentos que conforman los libros sociales de la compañía son: 

• Convocatorias 

• Libro de actas 

• Expedientes de juntas 

• Libro de socios y participaciones 

• Libro talonario 

En el presente ejercicio se han llevado a efecto 

• Juntas Generales extraordinarias = 2 

• Juntas Generales Ordinarias = 0 

La Junta General Extraordinario trata del Juego la aprobación de Estados 

Financieros la misma que debería se ordinaria y no considerada como 

extraordinaria, conforme a la Ley de compañías, que en su parte pertinente 

señala. Art. 119 "Las Juntas generales son ordinarias y extraordinarias y se 

reunirán en el domicilio principal de la compañía, previa convocatoria del 

administrador o dei gerente. Las ordinarias se reunirán por io menos una vez ai 

año, dentro de los tres meses posteriores a la finalización del ejercicio 

económico de la compañía, las extraordinarias, en cualquier época en que 

fueran convocadas. En las juntas generales sólo podrán tratarse los asuntos 

puntualizados en la convocatoria, bajo pena de nulidad. Las Juntas generales 

serán convocadas por la prensa en uno de los periódicos de mayor circulación 

en el domicilio principal de la compañía, con ocho días de anticipación, por lo 

menos, ai fijado para ia reunión, o por ios medios previstos en ei contrato. Es 

aplicable lo establecido en el Art. 238..." 



Participación utilidades zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía en cuanto a! cálculo de las utilidades a los trabajadores se lo 

hace de los resultados obtenidos por la compañía conforme lo requieren las 

leyes vigentes, en el porcentaje establecido legalmente 15%. 

Se debe considerar que existiendo un solo trabajador en el siguiente ejercicio 

debe cumplir con lo establecido en la ley de Justicia Laboral en su artículo 15 y 

la disposición transitoria, tercera. 

Impuesto a la Renta 

El impuesto corriente a la renta se lo calcula mediante la aplicación de la tarifa 

impositiva del 22% aplicada a las utilidades gravadas, se consideró la 

amortización de la pérdida del ejercicio anterior. 

¡ilyféSOS 

Los ingresos de la compañía son los generados por el arrendamiento operativo 

de la Empresa y de acuerdo a su objeto social. 

Costo de ventas 

Constituyen la depreciación de las inmuebles ya que es su actividad 

empresarial, no se efectuado mantenimiento a los edificios, por ende, no existe 

este rubro dentro del costo de ventas. 

Gastos Administrativos y de Ventas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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registrándose: Sueldos Salarios y demás remuneraciones, beneficios sociales. 

Gasto Aporte Patronal, Agua, energía, luz y telecomunicaciones, honorarios, 



impuestos contribuciones y otros, suministros y materiales, intereses financieros, 

gastos bancarios, y misceláneos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

Estimaciones 

Los Estados Financieros, requieren que la administración de la Compañía realice 

cálculos que modifican los saldos del balance como: depreciaciones, 

provisiones, deterioro, aplicando las Normas Internacionales de Información 

Financiera (NIIF). 

No existe deterioro de los instrumentos financieros y de los activos de propiedad 

Planta y equipo no se establece deterioro o reevaluó ya que son activos 

adquiridos hace un año y se encuentran a un precio de mercado. 

Empresa en Marcha 

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., los Activos de la Compañía están en 

capacidad de cubrir sus pasivos en el ejercicio económico, ya que los su 

patrimonio aportado por un socio es e! que garantiza los pasivos y en especial 

la deudas con la institución financiera, la compañía debe tener un control 

presupuestario, de esta manera garantizar la sostenibilidad en el largo plazo. 

Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores 

La compañía al no cumplir con el número de trabajadores establecido para 

elaborar Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores dispuesto en el 

Decreto Ejecutivo No. 2393 y determinado en el Art. 14 Reglamento de 

Seguridad y Salud de los trabajadores y el mejoramiento del medio ambiente 

vigente en el Ecuador por, no elaborado pero debería su representante seguir zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Ecuatoriano de Seguridad Capacite en esta rama. 



Informe de Auditores Independientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

NOTAS REFERENTE A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en USD Dólares) zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBILIARIA INMQBIRQMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Enero-Diciembre 2015 

NOTA No. i EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 
1.01.01.01.01 zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBACaja - Chica 12.80 

I.0I.DI.02.DI Banco de Lqa Cta. Cte. N8 Z90IB05072 13.383.28 

Total 13.396,08 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía en el rubro Efectivo y sus equivalentes registra la cuenta caja 

Chica, sin embargo no tiene un valor establecido en caso de tener gastos 

menores. 

Las cuentas corrientes son conciliadas con los mayores contables y utilizan la 

herramienta del sistema en el módulo bancos. 

En el periodo analizado Auditoria Externa, a través de Gerencia circularizó a la 

Entidad Financiera: Banco de Loja. 

La institución financiera,, certificó el saldo de !a cuenta comente y el crédito que 

se encuentra vigente y que la empresa mantiene con esta institución. 

CREDITO VALOR USD 
FECHA DE 

EMISION 

FECHA DE 

VENCIMIENTO 

CAPITTAL 

REDUCIDO 

AL 31-12-

101016702' S 600.000 23/12/2014 07/12/2017 $ 416.200,15 

NO DE 

GARANTIA 

TIPO DE 

GRANTIA 

BIEN NO DE 

GARANTIA 

TIPO DE 

GRANTIA Casa Av. República del salvador 34-164 y Moscú 



INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Enera-Diciembre 2015 
NOTA Nd. 2 DOCUMBÍTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

CODIGO CWCBTQ SALDO AL 31-12-15 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA
I.QI.Q2.05.02.Q1 Cuentas par Cobrar Inmueble Avda. República del Salvador zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA-

i . U l . í l ' A M tuertas por labrar Inmueble Avda ¡Sdv ador (Mamante L'eíi y Nuev a Y ork -

1.01.02.06.04 Cuentas Per Cobrar al Fisco 1.176,00 
1.01.02.07.02 Coaita por Cobrar Sra. Gladys Marqoth Ojeda JaramiUo 1.214,GS 
I.0I.02.08.0I Cuentas por Liquidar zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

1,0101.02.91 Activos pagados por anticipado -

i n i rw nn 
I.UI.IH.UÚ fitiriGtpfl a proveewres -

Total 2.330,BE 

Cuentas por Cobrar corresponde Inmuebles Avda. República del Salvador Y 

Cuentas por cobrar Inmuebles Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York, 

valores que cobro a clientes en el mismo mes que se emite la factura, es decir, 

la compañía cobra en un máximo de veinte cinco días promedio, es por ello 

con no tiene saldo al final de cada mes y al final del ejercicio contable, por lo 

tanto no causa ningún tipo de medición por provisión o deterioro de 

instrumentos financieros. 

Las cuentas por cobrar al fisco se genera por las retenciones no registradas en 

la declaración del mes de agosto efectuadas por los clientes, por lo tanto la 

compañía pago un valor en exceso, por lo que se ha realizado el respectivo 

reclamo a la Administración Tributaria. 

Cuentas por cobrar Sra. Gladys Margoth Ojeda son valores generados por 

retención renta en relación de dependencia, la misma que debe ser 

descontada en ei roi de pagos. 



Las cuentas por liquidar, anticipos pagados: anticipo a proveedores se liquidan 

no tienen saldo contable, al ser liquidadas en los términos acordados con los 

proveedores. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

¡HMQEiUASÜ IHÜOBIHUÜAS CIA. USA. 

AUDITORIA EXTERNA PERIODO bien-Diciembre 2DI5 

NOTA Na. 3 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
c o o i e o CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

Lffl.05.ffl CRÉDITO TRIBUTARE DE «A Â FAVOR OE LA EWRESA zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

LflUfiJE DRÉDJTD TR1TARB DE RENIA A FAVOR DE LA EMPRESA 4 Í U 7 5 

I . D I . 0 5 Í WA PAGADO zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA-

1.01.05.05 Retention Renta Intmbromr -

I.0I.Ö5.QE Retención ta Inmbromar -

Telai 404,25 

El crédito Tributario de renta a favor de la empresa, constituye el valor que se 

encuentra en la declaración correspondiente al impuesto corriente de la 

compañía por las retenciones y el crédito tributario de años anteriores. 

INMOBILIARIA INMOBIRQMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PKIQDO foero-Diciembre 2DI5 

NOTA No. 4 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 

1.02.01.08 EQUP0 DE COMPUTACIÓN 509,00 
1,02.01.12.03 (-) DEPRECIACION ACÜMJLADA PR0PEQADES. PLANTA Y EQUIPO 2.062,30 
1.02.02.02.01 Edfcio Urbanización La Caraira - QliíTO 540.000.00 
1.02.02.02.02 Edificio Av da Salv ador Bustamante Celi y N L B / a York - LDJÀ 017.080,05 
1.02.02.03.01 Depreciación Àcuniada Edificio Urbariz ación La Carolira 22.820.82 

1.02.02.03.02 
Depredación Acumulada del Edcio Av da Salv ador Bustamante Celi 
y Nueva York 21.693,24 

Total 1.115.331,29 

La Propiedad planta y equipo de la compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR 

CIA. LTDA., se encuentra registrada a costo histórico se valorizan inicialmente a 

su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente 



atribuible para poner al activo en condiciones de operación para su uso 

destinado. 

Se reconoce como propiedad cuando sea controlada por la Empresa, cuando 

el costo del activo puede medirse con fiabilidad, cuando su valor sea mayor a 

los doscientos dólares, y, es probable que la entidad obtenga los beneficios 

económicos futuros asociados con el activo, pósteramente ul registro inicial los 

elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados por la depreciación 

acumulada y cualquier pérdida de valor, mientras que los costos de 

ampliación, modernización o mejoras van en aumento de la productividad, 

capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil, capitalizados 

aumentando el valor de los bienes, en cuanto a los gastos de reparaciones, 

conservación y mantenimiento son registrados con cargo a los resultados del 

ejercicio en que se Incurren, excepto las mejoras de propiedad planta equipo 

que incrementan la vida útil del activo. 

Equipos, de computación, se aplica el porcentaje determinado por el método 

de línea recta y no se considera valor residual, al establecerse que cuqndo 

pierda su valor se repondrá por otro activo o si se sigue utilizando el último mes 

de depreciación se considerara como valor de reposición, además, como la 

normativa Internacionales NIIF y la política contable no considera que el 

software es con troludo por íu Empresa para considerarse activo ue propiedad 

planta y equipo se procede a retirar del activo para dar cumplimiento a esta 

normativa. 

Edificio Urbanización La Carolina - QUITO, Edificio Avda. Salvador Bustamante 

Celi y Nueva York - LOJA, en cuanto al valor residual son del 40% del inmueble 



con una vida útil de 20 años, no han sufrido deterioro ya que los bienes han sido 

adquiridos en el ejercicio 2014. 

La Empresa INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., no mantiene seguros 

privados de sus edificios. zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

¡NMDHüiAPJA ¡HMQBLROMAñyvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA DA. LIO*. 
AUDITORIA EXTERNA PfflIODO Enera-Diciembre 2015 

NOTA Na. 5 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFER IDOS 
CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I.0Z05.DI Activas por impuestas Diferidos 5.007.61 
T Sta! 5DD7JI 

Los Activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias zyxvutsrqponmlkjihgfedcbaWUTSRPONMLIHGFEDCBA

temporarias deducibíes en base a !a probabilidad de beneficios fiscales futuros, 

corresponden por la pérdida a ser amortizada del ejercicio anterior. 

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PWI000 Enero-Diciembre 2015 
NOTA Na.B CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

cao i Go CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 
2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES 345,58 
2.01.03.03 Documentas por paqar 3.105,87 

Total 3.45U5 

La cuenta Proveedores locales se genera por valores a cancelar a terceros por 

servicios, o! solicitar las confirmaciones de saldos a proveedores, estos son 

confirmados sus montos. 

Los documentos por pagar son cheques girados a proveedores de servicios y 

aun no cobrados por el proveedor. 



En la cuenta proveedores, se mide el deterioro para demostrar que está dentro 

del tiempo pactados con el proveedor. zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBILIARIA INMDBIROMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PffilODO Enera-Oirienère 2015 

NOTA No.7 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINAN •ERAS 
CODIGO I CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA

2.0I.D4.0I.0I Préstamo por Paqar Banco db Loja 199.550,06 
1 TOTALES 199.550,06 

Son Valores de créditos que la Empresa adeuda al Banco de Loja por 

préstamos, se encuentra registrado el valor correspondiente a la porción 

corriente, que ha sido certificado por la institución financiera. 

INMOBILIARIA INMDBIROMAR CU. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Bien-Diciembre 2015 

NOTA No.8 OTRAS OBLIGACIONES CQRRIBfTES 
CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 

2.DI.07.DI.DI.DI Retencitin Renta 1% zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA-

2.01.07.01.01.02 Retenciún RentazyxvutsrqponmlkjihgfedcbaWUTSRPONMLIHGFEDCBA 2% -

2.01.07.01.01.03 Retenciún Renta 8% -

2.01.07.01.01.04 Retenciún Renta 10% zyvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLKJIHGEDCBA-

2zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA.Ü1.Ü7.Ü1.ÜI.Ü5 Ketenaán Renta en Hdaaàn de Dependencia -

2.01.07.01.02.02 Reterciún Iva 70% -

2.01.07.01.02.03 Reterciún Iva 100% -

2.01.07.01.03 IVA COBRADO -

2.01.07.01.04 Impuestas por paqar al fisco 2.371,40 
n ni nn or» 
¿.U1.U/.UZ 

nnnrnrn • i « nr»rr i nrm nimn nn r irr 
wutù i u a m «tni a riflv musK un. tdtr 

2.01.07.03.01 Aporte Indwiduai por Pagar 238,25 
2.01.07.03.02 Aparte Patronal per Pagar 303,75 

2.01.07.04.01 Sueldos por Paqar -

Z0I.07.04.02 Prwiaon Orara Cuarta -

n ra m ru fiq ¿..Ui.lf í .Ut.UU Pns? «Su« DOSMU T steeío 

2.01.07.05.01 15% partiápacún de T r a b a r e s 15.2iB.e8 
Tutori 18.128,38 



El impuesto por pagar al fisco corresponde al pago mensual del Impuesto al 

valor agregado y retención en la fuente del impuesto al IVA y del impuesto a la 

renta mensual por adquisidores o ventas del mes de diciembre. 

Aporte IESS Individual por pagar corresponde al IESS personal del salario del mes 

de diciembre del 2015, y el Aporte Patronal por pagar es el valor 

correspondiente al IESS patronal de salarios del mes de diciembre del 2015. zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

AUDITORIA DCTEHNA, PERÍODO Bisrs-Disisnbrs 2015 
N UTA No. S CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS - RELACION ADAS 

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 21-12-15 
2.01.08.01 Cuotas por Pagar Corrisariata Rimar 100,00 
2.01.08.02 Cuentas por Pagar Sra. Margoth Ojeda Jaranita zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA-

2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar 8.000,00 n nn nn ¿,UAU¿. uUthf AS r uOCüreiw OS FÜK PASAR 
2.02.02.01.01 Préstanos por Pagar Larga Plazo Sr. Rodrigo Cefi Coronel 11.000.00 
Z0Z02.0I.02 Cuertas por Pagar Largo Plazo Sra. Margoth Ojeda Ja-amSo 26.673.60 
2.02.02.01.03 Garantías por Pagar Largo Plazo 1.000,00 

Total 46.773,60 

Corresponden a valores que fueron prestados para cubrir gasto, de la empresa, 

los mismos que no generan interés, serán canceladas de acuerdo al flujo que la 

empresa mantenga. zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBIUARIA INMOBIROMAR OIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Enera-Diciembre 2015 

NOTANo. 0 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES RNANCI ERAS 
CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31-12-15 

Préstamos por Pagar Largo Plazo Sr. Rodriga Cá' 

Z0Z0Z0I .0 I Coronel 216.650,09 

Total 2I6.650.0S 

Valores que la compañía adeuda al Banco de Loja por préstamos, se 

encuentra registrado el valor correspondiente al no corriente que ha sido 

certificado por la institución financiera. 



Valor del préstamo es de $ 600.000,00 a una tasa de interés anual del 8.6 % 

durante el ejercicio 2015, se canceló de capital el valor de $ 183.799,85 y el 

interés por $ 42.653.23 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

FECHA 
SALDO DEL 

CAPITAL 
INTERES CAPITAL VALOR 

22-ene 6CX3.000,00 4.125,00 14.746,09 18.871,09 

21-feb 585.253,91 4.023,62 14.847,47 18.871,09 
23-mar 570.406,44 3.921,54 14.949,55 18.871,09 

22-abr 555.456,89 3.818,77 15.052,32 18.871,09 

22-may 540.404,57 3.715,28 15.155,81 18.871,09 

21-jun 525.248,76 3.611,09 15.260,00 18.871,09 

21-jul 509.988,76 3.506,17 15.364,92 18.871,09 

20-ago 494.623,84 3.400,54 15.470,55 18.871,09 
19-sep 479.153,29 3.294,18 15.576,91 18.871,09 

19-oct 463.576,38 3.187,09 15.684,00 18.871,09 

18-nov 447.892,38 3.079,26 15.791,83 18.871,09 

18-dic 432.100,55 2.970,69 15.900,40 18.871,09 

416.200,15 42.653,23 183.799,85 zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Enera-Oicietrire ZOtS 

urrr « u_ 11 ntmiunuin urrn nui h mi.ii r * i mnuntu m.i u 

CODIGO CONCEPTO SALDO AL 31 -12-15 zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
3.01.01.0! Capital Suscrita y Pajado Sr. Hurtoerta Rodrigo Celi [ 618.050.05 
3.01.01.03 Capta! Suscrita y Pagado Ing. Verónica hfargothCefiO I0.0D 
3.01.01.04 Capital Suscrito y Pagado Ing. Glady s Elizabeth Celi 0¡E 10.00 

m m m zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAMtK'WKWW Panrfol icnrihi w Ponorln Im PrwV*inn - lau ion Poli íliar wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA
tMumMV  M> f  i u^ M f  uVr WM  *m wtw 

innn 

3.DB.D2 (-) PÉRDIDAS ACÜMJLADAS 44.367.03 
3.07.01 GANANCIA 0 PERDIDA NETA DEL PERIODO 88.734.06 

Total G62.447.08 



7 0 0 .0 0 0 ,0 0 TRONMLIDCBA
600.000,00 

5 0 0 .0 0 0 ,0 0 

4 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

3 0 0 ,0 0 0 ,0 0 

200.000,00 

100.000,00 YVUTSRPONMLJIGFEDCA

-100.000,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

• Seriesl zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

^ 
tí*zyxvutsrqponmlkjihgfedcbaWUTSRPONMLIHGFEDCBA < f (f j p ^  V < T 

El capital social respalda las deudas, que la compañía mantiene, existiendo el mayor 

capital en uno de los socios, en los resultados del próximo ejercicio económico debe 

efectuarse la respectiva reserva legal. 

M KKUAIU iNMQ8tRQMAR CIA. LTDA. 
AUDITORIA EXTERNA PB8QD0 Enero-Oiátmta 2015 

NOTA Na. 12 INGRESOS zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
CODEO HHCBTO SALDO AL 31-12-15 zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4H.02.0I hgreso por Arriendo Inmueble Avda. Sai ador Busto - 222.200.00 

4.DUB OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 23.14 
i 03.06 Otras por Diferencias 0,80 

4.03.ÍÜ Ingresa por impuestos Dividas - 3.758,97 

Trial - 231.982,91 

' Ingreso por Arriendo 
inmueble Avda. 
Salvador Bustamante 
Celi y NY 

• OTROS INGRESOS DE 
ACTIVIDADES 
ORDINARIAS 

" Otros por Diferencias 

Constituyen ios ingresos corresponde a arriendos realizados en ei periodo, y ios 

ingresos por impuestos diferidos correspondiente a la amortización de la 

pérdida tributaria del ejercicio anterior. 



mmmmÊBBomoiiim zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
JUOTORU EHMtt  HROOD htn-\ khmkt  2015 

NDTANl I3GBST0S 
CODEO CDNQPTQ SAIDO AlzywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 31-12-15 

an.ug.oi Dqnnacft ifaEq̂ BifeCoitub] 168.00 
SJM4.fl.02 D?raiiüidt6Son/l«k Siafeftamit iM -1$ I8 .5M zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
a0l.040.03 DqraiaihEdkiiAih ftptikaitt Sfatar- Orio 16.20000 

Turf  3 U H U 0 

i Depreciación de Equipo 
de Computo 

• Depreciación de Edificio 
Avda. Salvador 
Bustamante Cdi - Loja 

Depreciación Edificio Ada. 
Repubiica de) Salvador -
Quito 

El costo que se tiene del edificio según políticas es el mantenimiento y la 

depreciación de los edificios, el costo del ejercicio 205 es la depreciación. 

DMBIIAIBA iHMOBROMR CU. LTDA. 
AUDITORIA BIBBIA PBH000 & n-DM«*ra 20IS 

HUTA Ho. 14 GASTAS DtYBIT AS 
c i m o c o m i SAURI Al 31-12-15 

S02. asros -

íM. GASTOS Di VBIUS -

ao2.oi.oi ARAE.yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA mm Y DBMS REMÌIMONES 75.000.00 
S.0ZDI.0Z « P O M S A U S F F L M D M Wudoinfciiwnl -

a02.01.0z01 Gasto »|n« Pirati 3.03750 
a02.0l.02.03 ORAMÏNV&RIFC 208330 
&BZQI.D2.04 Omro Curto Suido 29Ü00 
5.GZGI.I0 COHSWS 1.000.00 
SB2.ai.t8 AGUA. B O I . US Y TBEMMCAOTES 845SG 

Tubi 32.261.36 

• GASTOS 

• GASTOS DE VENTAS 

SUELDOS, SALARIOS Y 

DEMÁS 

REMUNERACIONES 

Son gasto sueldos de la única persona registrada como empleada de la 

compañía, el gerente de la compañía no tiene una remuneración y tampoco 

está facturando, contraviniendo lo establecido en la constitución no hay 

trabajo sin la correspondiente remuneración, también se encuentran los gastos 

de aporte patronal decirnos, comisiones, y servicios básicos corno son. agua, 

energía eléctrica y telecomunicaciones. 



MMUIURU HWMRAMUI RA. LTDA. 
AUDITOR» BTBOU PBiDDOEmn-ItMiéra 2015 

NOTA Ha. 15 GASTOSAOWHSTRATffDS zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
CIHIGO COHC0TO SAIDO ALzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 31-12-15 zyxvutsrqponmlkjihgfedcbaWUTSRPONMLIHGFEDCBA

m.m HDHOM RSFFI. CTMSKMS Y OFT AS S PFFISUTÓS NI F URAŒS 4 . » 
5.02.02.2) IHPUEA OS. CON! RBUCCNES Y 01 ÍFFLS ms 
5.02.02.23. M O D E ™ yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA
yi2.flZB.0B O I D O S » ™ 2.4BÜ65 
A A U I I A OÍ M E M O S zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

5 M 2 A 0 3 Gastos SuiistrasrHatmate 32JJ0 
Í02I12.28.I1S GasfesVaios I2JB 
502 02.28.90 MST0MMSI0Â IA M » «CRWSY MSMSIJFMI 4.75156 

T A I 15.508,37 

é HONORARIOS. 

COMISIONES y DIETAS A 

PERSONAS NATURALES 

• IMPUESTOS, 

CONTRIBUCIONES V 

OTROS 

• GASTO DETERIORO 

• OTROS ACTIVOS 

Se reconoce el gasto del ejercicio económico, observando la normativa 

contable; el gasto por honorarios profesionales, impuestos y contribuciones, 

gastos suministros m

mm.\ m  MMOBKOMAR c u . LTDA. 

AUDiï DRA BTBHU PBH0D0 &«ra-Dlcwtira 2015 
NOTA Na S BASTOS FMAIKKOS Y OTROS GASTOS 

CODIGO CONCITO SA100 AL 31-12-15 

5.02.03101.01 interese NsiansBanEariœ 4Z.657.fi3 
5.02IB02 O N » 

5.02.03.02.0 fiaste Bañarías 6I.S3 
5.02.«. OTRE GASTOS 
5.02.».« Mistaos 158.80 

lori 42.87&0E 

* Seriesl 

Corresponde all interés cancelado por el préstamo que ia compañía mantiene 

con el banco de Loja, para la adquisición del edificio de la ciudad de Quito. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

NOTA No. 17 

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA realizo el Estado de flujo de efectivo por 

el método directo y por el método indirecto, en su procedimiento ha sido 

í r i m n n r l r » o n r * i i/~i M l f * 7 i wi iwvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA i o. • iww wi i • I t * u IM • . i < •  



INCREM ENTO NETO (DISM INUCIÓN) EN EL EFECTI VO Y EQUIVALEN TES AL DE EFECTI VO, AN TES 
DEL EFECTO DE LOS CAM BIOS EN LA TASA DE CAM BIO -1.030,49 
FLUJOS DE EFECTI VO PROCEDEN TES DE (UTILIZADOS EN ) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 162.769,36 

Cl ases d e co b r o s por act i v i d ad es d e o p er aci ó n 235.584,00 
Cobros procedentes de las vent as de bienes y prestación de servicios 235.584,00 

Cl ases d e p ag o s por act v l d ad es d e o p er aci ó n - 44 .841,86 
Pagos a proveedores por el suminist ro de bienes y servicios -13.966,06 
Pagos procedentes de cont ratos mantenidos para intermediación o para negociar 

Pagos a y por cuenta de (os empleados -30.875,80 
Ot ras ent radas (sal idas) de efect ivo -7.972,78 

FLUJOS DE EFECTI VO PROCEDEN TES DE (UTILIZADOS EN ) ACTIVIDADES DE FIN AN CIACIÓN -183.799,85 
Pagos de préstamos -183.799,86 

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAM BIO SOBRE EL EFECTI VO Y EQUIVALEN TES AL 

D E EFECTI VO 

Efectos de la variación en la t asa de cambio sobre el efect ivo y equivalentes al efect ivo 

INCREM ENTO (DISM IN UCIÓN ) NETO DE EFECTI VO Y EQUIVALEN TES A L EFECTI VO -1.030,49 
EFECTI VO Y EQUIVALEN TES A L EFECTI VO AL PRIN CIPIO DEL PERIODO 14.426.57 
EFECTI VO Y EQUIVALEN TES A L EFECTI VO A L FIN AL DEL PERIODO 13.396,08 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Como se puede observar sus ingresos son por arrendamientos operativos y su zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

m n v o r <;nl¡rln H P Hinprn nnr n r i n n rip> nrf=><;trimn<; v nnnni ; nnr n=mi in<=mrinnp>c 

beneficios sociales. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

NOTA No. 18 

CI FRA S 

CAPITAL 
SOCIAL 

RESULTADOS A CU M ULA DOS RESULTADOS DEL EJERCICIO 

TOTAL PA TRI M ON I O 

CI FRA S 

CAPITAL 
SOCIAL 

(- ) PÉRDIDAS 
A CU M U LA D A S 

RESULTADOS 
A CU M U LA D OS 

A PLI CA CI ÓN 
PRI M ERA VEZ 

DC LAS N I IF 
GA N A N CI A NETA 

DEL PERIODO 
{- ) PÉRDIDA NTTA 

DEL PERIOOO 

TOTAL PA TRI M ON I O 

S A L D O A L FI N A L O S . P St f O O O 2 0 1 4 

3 0 1 3 0 6 0 2 3 0 6 0 3 3 0 7 0 1 3 0 7 0 2 

TOTAL PA TRI M ON I O 

S A L D O A L FI N A L O S . P St f O O O 2 0 1 4 tsaUSJIGA 618.080,05 -44.367,03 - 106.454,12 wtrplifcaPOMECA- 680.167,14 

SA L D O D EL FERl O O O I M PECI A TO A N T ERI O R 618.080,05 -44.367,03 573.713,02 

C A M B I O S C O . A Ñ O EN H . PA T RI M O N I O : -44.367,03 106.454,12 44.367.03 106.454,12 

Ot r o s cam b i o s ( d e ta l a r ) -44.367,03 zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 44.367,03 

Resu l t ad o In t eg r al To t al d ei A ñ o ( Ga n a n c i a o p ér d i d a d e l 

SGG.45sí, 12 wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBAi.fr.l IUU-.J.. JA SGG.45sí, 12 

El Estado de cambios en el Patrimonio se verifica que el componente más alto es 

el capital social, el segundo rubro más alto es la utilidad del ejercicio, antes del 

pago dei 15% de trabajadores y antes dei impuesto a ia renta dei presente 

ejercicio. 



OTRAS HECHOS RELEVANTES: 

NOTA No. 19. IMPUESTO A LA RENTA: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., el Impuesto a la Renta 

por el año terminado el 31 de diciembre de 2015, se calculado aplicando la tasa 

vigente del Impuesto a la Renta del 22%, después de efectuar la 

correspondiente conciliación tributaria. 

UTIUUAÜ CUNTABLt Z01& 106.454,12 
15% TRABAJADORES 15.216,98 
TOTAL IMPUESTO CAUSADO RENTA 2015 15.355,75 
UTILIDAD DESPUES DEL IMPUESTO A AL RENTA 75.881,39 

En lo referente al Informe Tributario las sociedades obligadas a tener auditoría 

externa deberán presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones fiscales. 

Será responsabilidad de los auditores externos dictaminar la rcsonabilidod de la 

información y reportes de esta disposición. La Compañía se encuentra 

analizando la información. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA No. 20. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA: 

AL 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisión de los estados Financieros no se 

notificó que se hayan producido otros eventos importantes que en la opinión de la 

Administración de la Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre las cifras 

de los estados Financieros, de acuerdo a lo establecido en la NIC 10. 

NOTA No. 21. INfOKMfc A IA UNIDAD DE ANÁUSfS FINANCIEROS: 

La "INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA a través del oficial de cumplimiento 

ha enviado los reportes de Transacciones de Operaciones que Igualen o 

superen el umbral legal, es para la Prevención, Detección y Erradicación del 



Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, ha cumplido en las 

fechas establecidas por este organismo de control, se verificado los 

documentos de envió de la información. 

cumplimiento. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA No. 22. INFORMACIÓN A LA DINARDAP: 

La Compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR CÍA. LTDA., no mantiene Cartera a 

crédito, por ende, No debe reportar a lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA DINARDAP como otras compañías 

hasta el 10 de cada mes, y a la Superintendencia de Compañías, de acuerdo 

lo que determina ei Art. 4 del Reglamento para el Control de Ventas a crédito y 

emisión de tarjetas y Art.3 de la resolución SC.DSC.G 13.002. 

NOTA No. 23. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Los Estados Financieros del año terminado el 31 de diciembre de 2015 (Estado de 

situación financiera, Estado de Resultados Integral, Estado de cambios Patrimonio, 

Flujo de efectivo, notas explicativas), han sido aprobados por la Gerencia de la 

compañía INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA, y a su criterio no existirán objeciones 

para la aprobación de los socios, una vez que se realice la junta. 

Atentamente, 

Díd. Patricia «ivas Saiaiar 

RNAE No. 346. 



INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
ESTADO DE SITUACIÓN RNANCHKA COMPARATIVO AÑO 2 0 1 5 Y 2 0 1 4 

Pag.l de 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CODIGO CUENTA NOTAS 2015 2014 ABSOLUTA wvutsrponmlihgfedcaYXVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

i . ACTIVO 1.134.147,9 9 1.182.034,4 3 4,S§ wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA
1.01. ACTIVO CORRIENTE 16.190,99 31.744,05 - 49,00 
1.01.01.01.01 Caja - Chica N OTAI 12,80 12,20 4,32 
1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N» 2901695072 13.383,28 14.414,37 7,15 
1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS 2.390,66 13.531,50 - 82,33 

•t  ni m ne .. .  w  •  

DOCUM ENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 
rtj  CIUT£ 5 ogî arinw&rin s i 1 -re nn nn m 7 i 

1.01.02.06.03 

Cuent as por Cobrar Inmueble Avda. 

Salvador Bust amant e Celi y N Y 13.384,00 - 100,00 
1.01.02.06.04 Cuent as Por Cobrar al Fisco 1.176,00 

1.01.02.07.02 

Cuenta por Cobrar Sra. Gladys M argot h 

Ojeda Jaram i l i o 
NOTA 2 

1.214,66 

1.01.02.08 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 147,50 - 100,00 
1.01.02.08.01 Cuent as por Liquidar 147,50 - ira,oo 
1.01.04 zyvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLKJIHGEDCBASERVI CI OS y OTROS PAGOS ANTI CI PADOS 3,65 - 100,00 
1.01.04.03 ant icipo a Proveedores 3,65 - 100.00 
1.01.05. ACTIVOS POR IM PUESTOS CORRIENTES 404,25 3.782,33 - 89,31 

1.01.05.01 

Crédi t o Tr i b u t ar i o d el VAa f avor d él a 

Empresa 1.462,33 - 100,00 

1.01.05.02 

rr¿rlit n Trihntari n Hí*  Ront a a  Fsvn r  rip  1 3 

Empresa 
MOTA 3 

404,25 

1.01.05.05 Ret ención Renta Inmobi romar 2.320,00 - 100.00 
1.02. ACTIVO NO CORRIENTE 1.117.957,00 1.150.290,44 2,8 1 

1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 189,40 2.818,05 - 93,28 
1.02.01.08 EQUIPO DE COM PUTACIÓN 509,00 4.009,00 - 87,30 

1.02.01.12. 

(-) DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 319,60 1.190,95 - 73.16 

1.02.01.12.03 

Depreciación Acumulada de Equipo de 

Comput o 319,60 1.190,95 73,IB 
1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 1.112.759,99 1.147.472,39 3,03 
1.02.02.02. EDIFICIOS 1.157.080,05 1.157.080,05 -

1.02.02.02 01 Frlifiri o lJrhan ¡7acirin l a Carolin a - OMITO NOTA 4 ÇAn nnn nn san nnn nn zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA_ 

1.02.02.02.02 

Ed i f i cio Avda. Salvador Bust amant e Cel i y 

Nueva York - LOJA 617.080,05 617.080,05 _ 

1.02.02.03. 

(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 44.320,06 9.607,66 361.30 

1.02.02.03.01 

Depreciación Acumulada Ed i f icio 

Urbanización La Caro l ina 22.620,82 6.420,82 252.30 

1.02.02.03.02 

^dif^ii^úS  «S Í  Edî C- O 

Avda. Salvador Bust amant e Celi y N Y 21.699,24 3.186,84 580,90 
1.02.05. ACTIVOS POR IM PUESTOS DIFERIDOS 

NOTAS 
5.007,61 

1.02.05.01 Act ivos por Impuest os Di f er idos 
NOTAS 

5.007,61 

2. PASIVO -  484.553,5 8 -  608.321,4 7 - 20,35 
2.01. PASIVO CORRIENTE - 229.229,89 - 608.321,47 - 62,32 
2.01.03. CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR 

NOTA 6 
3.451,45 8.058,21 37,i7 

2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES 
NOTA 6 

345,58 2.602,70 - 1(2.28 
2.01.03.03 Document os por pagar 3.105,87 5.455,51 - 43,07 

Las notas  adjuntas  san parte  integral  de ¡os Estados  Financieros  Auditados. 



INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
BTADD DE SJTUAOÚN HNANDHA [»PARATIVI] AÑO 2DIS Y 2B4 

P a g . 2 d e Z zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CODIGO CUENTA NOTAS 2015 2014 ABSOLUTA 

2.01.04. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
UQUUMUUDICS u m i m i i i ^ t u í í u 

FINANCIERAS - 199.550,06 - 600.000,00 - 66.74 

2.01.04.01. 

LOCALES OBLIGACIONES CON 

IST1TTJCIQNES FIANCIERAS NOTA 7 - 199.550,06 - 600.000,00 - 66,74 
2.01.04.01.01 Prést amo por Pagar Banco de Laja 

NOTA 7 

- 199.550,06 - 600.000,00 - 66,74 
2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

NOTA 8 

18.128,38 161,79 11.104.88 
2.01.07.01.01 

2.01.07.01.03 

Ret ención Renta 

Ret ención Renta 8% 

NOTA 8 

74,65 

16,32 

- 100.00 
- 100.00 

2.01.07.01.04 Ret ención Renta 10% 

NOTA 8 

58,33 - 100.00 
2.01.07.01.02 Ret ención IVA 

NOTA 8 

87,14 - 100.00 
2.01.07.01.02.02 Ret ención IVA 70% NOTA 8 17,14 - 100.00 
2.01.07.01.02.03 Ret ención IVA 100% 

NOTA 8 

70,00 - 100.00 
2.01.07.01.04 Impuest os por pagar al f i sco 

NOTA 8 

2.371,40 

2.01.07.03.01 Aporte Ind ividual por Pagar 

NOTA 8 

236,25 

2.01.07.03.02 Aport e Pat ronal por Pagar 

NOTA 8 

303,75 

2.01.07.05.01 15% par t i cipación de Trabaja dores 

NOTA 8 

15.216,98 

2.01.08. 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS -

RELACIONADAS 

NOTA 9 

8.100,00 101,47 7.88Z.65 
2.01.08.01 Cuent as por Pagar Com isar iat o Romar 

NOTA 9 

100,00 101,47 1,45 
2.GÎ..ÛS.Û5 Cü ci i l ajwvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA Fcigét'  Graüiuif ít iOí ¿ ÍWTVMÍ 

NOTA 9 

S.Guu,00 

2.02. PASIVO NO CORRIENTE 

NOTA 9 
- 255.323,69 

2.02.02. CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR NOTA 9 38.673,60 

2.02.02.01.01 

Prést amos por Pagar Largo Plazo Sr. 

Rodrigo Cel i Coronel 

NOTA 9 

11.000,00 

2.02.02.01.02 

Cuent as por Pagar Largo Plazo Sra. 
M a rgoth Oj eda Ja ra mi i 1 o 

NOTA 9 

26.673,60 

2.02.02.01.03 Garant ías por Pagar Largo Plazo 

NOTA 9 

1.000,00 

2.02.03. 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES 

FINANCIERAS 
NOTA 10 

- 216.650,09 

2.02.03.02.01 

Prést amos por Pagar Largo Plazo Banco 
de Loja 

NOTA 10 

- 216.650,09 

3. PATRIM ONIO NETO 

MATAyvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA * • % / i w «/n AA 

- 649:594,41 - 573.713,02 13,23 
3 01 CAPITAL 

MATA * • % / i w «/n AA 

618-080,05 - 61? 080,05 zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA-

3.01.01.01 

Capi t al Suscr i t o y Pagado Sr. Humberto 

Rodrigo Celi Coronel 

MATA * • % / i w «/n AA 

- 618.050,05 - 618.050,05 „ 

3.01.01.03 

Capi t al Suscr i t o y Pagado Ing. Verónica 

M a rgoth Celi Ojeda 

MATA * • % / i w «/n AA 

10,00 10,00 _ 

3.01.01.04 

Capi t al Suscr i t o y Pagado Ing. Gladys 

El ízabet h Cel i Ojeda 
MATA * • % / i w «/n AA 

10,00 10,00 m 

3.01.01.05 

Capi t al Sn«;rntn y Paparln Ing RoHrian 

Javier Cel i Ojeda 

MATA * • % / i w «/n AA 
10,00 10,00 _ 

3.06. RESULTADOS ACUMULADOS 

MATA * • % / i w «/n AA 

44.367,03 44.367,03 -

3.06.02 (-) PÉRDIDAS ACUMULADAS 

MATA * • % / i w «/n AA 

44.367,03 44.367,03 -

3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO 

MATA * • % / i w «/n AA 

75.881,39 

3.07.01 

GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO 

DESPUES DEL 15% DE PARTICIPACION Y 

DEL 1MPUESTO A LA RENTA 

MATA * • % / i w «/n AA 

75.881,39 

9.01 Pasivo+ Pat r imonio 

MATA * • % / i w «/n AA 

- 1.134.147,99 - 1.182.034,49 4.05 

Las notas  adjuntas  son  parte  integral  de los  estados  Financieros  Auditados. 



INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
ETADÜ DE RESULTADOS COtfARATIVD AÍCZ015 Y20I4 

Pag.l de 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CODIGO CUENTA NOTAS 2015 2014 ABSOLUTA zyxvutsrqponmlkjihgfedcbaWUTSRPONMLIHGFEDCBA

4 INGRESOS 

NOTA 12 

221-922,91 _ sa rtnn T.3 8B2J0 
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

NOTA 12 

- 222.223,14 - 33.000,00 573,40 
4.01.02. PRESTACIÓN DE SERVICIOS 

NOTA 12 

- 222.200,00 - 29.000,00 666,21 

4.01.02.01 

Ingreso por Ar r iendo Inmueble Avda. Sal vador 

Bust am ant eCel i y NY 

NOTA 12 

- 168.000,00 - 29.000,00 473.31 

4.01.02.02 

4.01.09 

Ingreso Arr iendo Inmueble Qui t o casa Repúbl ica 

del Sal vad or 

OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

NOTA 12 - 54.200,00 

23,14 - 4.000,00 -33,42 
4.03. OTROS INGRESOS 

NOTA 12 

- 9.759,77 3,73 261.556,03 
4.03.02 Int ereses Financieros 

NOTA 12 

3,73 -100.00 
4.03.06 Ot ros por Di f erencias 

NOTA 12 

0,80 0,06 1.233.33 
4.03.07 Ingreso por Impuest os Di f er idos 

NOTA 12 

- 9.758,97 

5. GASTO 156.101.52 77.370.76 101.76 
5.01. COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION 

NOTA 13 

34.880,40 10.798,61 223,01 
5.01.04.01. DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 

NOTA 13 

34.880,40 10.798,61 223.01 
5.01.04.01.01 Depreciación de Equipo d e Comput o 

NOTA 13 
168,00 1.190,95 -65,03 

5.01.04.01.02 

Depreciación de Ed i f i cio Avda. Sal vador 

Bust am ant eCel i - Lo j a 

NOTA 13 

18.512,40 3.186,84 480,30 

5.01.04.01.03 

Depreciación Ed i f icio Ada. Repúb l ica dei Sal vador -

Qui t o 

NOTA 13 

16.200,00 6.420,82 152,30 
5.02. GASTOS 121.221,12 66.572,15 82,03 
5.02.01. GASTOS DE VENTAS 32.261,36 507,68 6.254,66 
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIOS Y DEM ÁS REM UNERACIONES 

NOTA 14 

25.000,00 

5.02.01.02. 

APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL ( i nclu ido f ondo de 

reserva) 

NOTA 14 

5.415,80 

5.02.01.02.01 Gast o Aport e Pat ronal 
NOTA 14 

3.037,50 

5.02.01.02.03 Décimo Tercer Sueldo 
NOTA 14 

2.083,30 

5.02.01.02.04 Décimo Cuar t o Sueldo 

NOTA 14 

295,00 

5.02.01.10 COM ISIONES 

NOTA 14 

1.000,00 

5.02.01.18 AGUA, ENERGÍA, LUZ Y TELECOM UNICACIONES 

NOTA 14 

845,56 

5.02.01.19 Not ar ios y Regist radores de la Prop iedad 507,68 -100,00 
5.02.02. GASTOS ADM INISTRATIVOS 30.864,72 29.327,35 5.24 

5.02.02.05 

HONORARIOS, COM ISIONES Y DIETAS A PERSONAS 

NATURALES 

NOTA 15 

4.298,09 7.347,72 -41.50 
5.02.02.20 1M PUESTOS, CONTRI BUCIONES Y OTROS 

NOTA 15 

3.894,87 13.401,22 -70,94 

5.02.02.23. GASTO DETERIORO 

NOTA 15 

2.460,65 100.00 
5.02.02.23.06 OTROS ACTIVOS 

NOTA 15 

2.460,65 0.00 

5.02.02.27 GASTO IM PUESTO A LA RENTA CORRIENTE 

NOTA 15 

15.355,75 0.00 
5.02.02.28. OTROS GASTOS NOTA 15 4.855,36 0,00 
5.02.02.28.01 Gast os de Const i t ución de la Com pañía 

NOTA 15 

4.000,00 -100.00 
5.02.02.28.03 Gast os Sum in ist ros y M at er iales 

NOTA 15 

92,00 49,00 87,76 
5.02.02.28.04 Gast o Avalúo de Bienes Inmuebles 

NOTA 15 

320,00 -100.00 

5.02.02.28.05 Gast os Var ios 

NOTA 15 

12,00 4.209,41 -33,71 

5.02.02.28.90 

GASTO IM PUESTO A LA RENTA (ACTIVOS Y PASIVOS 

DIFERIDOS) 

NOTA 15 

4.751,36 0.00 wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA

Las notas  adjuntas  son  parte  integral  de los  Estados  Finanáeros  Auditados. 
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5.02.03. GASTOS FINANCIEROS 42.719,26 36.729,02 zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBAIB.3I 
5.02.03.01. INTERESES 42.657,63 36.678,13 16,30 
5.02.03.01.01 Int ereses Prést am os Sanear l o s 42.657,63 36.678,13 16.30 
5.02.03.02. COM ISIONES 61,63 50,89 21.10 
5¿02.03zyxvutsrqponmlkjihgfedcbaWUTSRPONMLIHGFEDCBA.02.01 V3CIÁÍWS SÁÍICCIFIGS 

NOTA 16 
ó i ,63 50,53 

nt  <n 
¿J.IU 

5.02.04. OTROS GASTOS 
NOTA 16 

15.375,78 8,10 189.724,44 
5.02.04.03 Ot ros por Di f erencias 0,03 -100.00 
5.02.04.04 M i sel aneos 158,80 8,07 1.867,78 
5.02.04.05 15% Par t i ci p aci ón de Tr ab aj a dores 15.216,98 

GANANCIA 0 PERDIDA NETA DEL PERIODO - 75.881,39 44.367,03 -Z7I.D3 wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA

Las notas  adjuntas  son  parte  integral  de los  Estados  Financieros  Auditados, 



r a y . x u c i wvutsrponmlihgfedcaYXVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

INMOBILIARI A INMOBIROMAR CIA .  LTDA . 
ESTADO D E SITUACIO N FINANCIER A (Acumulado ) 

EXPRESADO E N DOLARS 

Al  31/12/201 5 

ACTIVO 1,134,147.9 9 

1.01 .  ACTIV O CORRIENTE 16,190.9 9 zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA
1.01.01.01.0 1 Caj a -  Chic a 12.8 0 

1.01.01.02.0 1 Banc o d e Loj a Cta .  Cte .  N °  290 1 13,383.2 8 

1.01.02 .  ACTIVO S FINANCIERO S 2,390.6 6 

1.01.02.06 .  DOCUMENTOS X  CUENTAS POR COBRAR C H E 1,176.0 0 

1.01.02.06.0 4 Cuenta s Po r  Cobra r  a l  Fisc o 1,176.0 0 

1.01.02.07.0 2 Cuent a po r  Cobra r  Sra .  Glady s M 1,214.6 6 

1.01.05 .  ACTIVO S POR IMPUESTOS CORRIENTES 404.2 5 

1.01.05.0 2 CRÉDIT O TRIBUTARI O D E RENTA A  FAVOR D  404.2 5 

1.02 .  ACTIV O N O CORRIENTE 1,117,957.0 0 

1.02.01 .  PROPIEDADES,  PLANTA Y  EQUIP O 189.4 0 

1.02.01.0 8 EQUIP O D E COMPUTACIÓN 509.0 0 

1.02.01.12 .  (- )  DEPRECIACIÓN ACUMULADA PROPIEDAD -319.6 0 

1.02.01.12.0 3 Depreciació n Acumulad a d e Equi p -319.6 0 

1.02.02 .  PROPIEDADES D E INVERSIÓ N 1,112,759.9 9 

1.02.02.02 .  EDIFICIO S 1,157,080.0 5 

1.02.02.02.0 1 Edifici o Urbanizació n L a Caroli  540,000.0 0 

1.02.02.02.0 2 Edifici o Avda .  Salvado r  Bustam a 617,080.0 5 

1.02.02.03 .  (- )  DEPRECIACION ACUMULADA D E PROPI E -44,320.0 6 

1.02.02.03.0 1 Depreciació n Acumulad a Edifici o -22,620.8 2 

1.02.02.03.0 2 Depreciació n Acumulad a de l  Edi f  -21,699.2 4 

1.02.05 .  ACTIVO S POR IMPUESTOS DIFERIDO S 5,007.6 1 

1.02.05.0 1 Activo s po r  Impuesto s Diferido s 5,007.6 1 

PASIVO -484,553.5 8 

2.01 .  PASIV O CORRIENTE -229,229.8 9 

2.01.03 .  CUENTAS X  DOCUMENTOS POR PASAR -3,451.4 5 

2.01.03.0 1 PROVEEDORES LOCALES -345.5 8 

2.01.03.0 3 Documento s po r  paga r  -3,105.8 7 

2.01.04 .  OBLIGACIONES CON INSTITUCIONE S FINANCIERA S -199,550.0 6 

2.01.04.01 .  LOCALES OBLIGACIONES CON ISTITUCION E -199,550.0 6 

2.01.04.01.0 1 Préstam o po r  Paga r  Banc o d e Lo j  -199,550.0 6 

2.01.07 .  OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES -18,128.3 8 

2.01.07.01.0 4 Impuesto s po r  paga r  a l  fisc o ^2,371.4 0 

2.01.07.03.0 1 Aport e Individua l  po r  Paga r  -236.2 5 

2.01.07.03.0 2 Aport e Patrona l  po r  Paga r  -303.7 5 

2.01.07.05.0 1 15 % participació n d e Trabajado r  -15,216.9 8 

2.01.08 .  CUENTAS POR PAGAR DIVERSA S -  RELACIONADAS -8,100.0 0 

2.01.08.0 1 Cuenta s po r  Paga r  Comisariat o Romar  -100.0 0 

2.01.08.0 3 Cuenta s po r  Paga r  Distribuidor a Romar  -8,000.0 0 

2.02 .  PASIV O N O CORRIENTE -255,323.6 9 

2.02.02 .  CUENTAS X  DOCUMENTOS POR PAGAR -38,673.6 0 

2.02.02.01.0 1 Préstamo s po r  Paga r  Larg o Plaz o -11,000.0 0 

2.02.02.01.0 2 Cuenta s po r  Paga r  Larg o Plaz o S  -26,673.6 0 

2.02.02.01.0 3 Garantia s po r  Paga r  Larg o Plaz o -1,000.0 0 

2.02.03 .  OBLIGACIONES CON INSTITUCIONE S FINANCIERA S -216,650.0 9 

2.02.03.02.0 1 Préstamo s po r  Paga r  Larg o Plaz o -216,650.0 9 

PATRIMONIO NET O -649,594.4 1 

3.01 .  CAPITA L -618,080.0 5 

3.01.01.0 1 Capita l  Suscrit o y  Pagad o Sr .  Humber t  -618,050.0 5 

3.01.01.0 3 Capita l  Suscrit o y  Pagad o Ing .  Verón x -10.0 0 

3.01.01.0 4 Capita l  Suscrit o y  Pagad o Ing .  Glady s -10.0 0 

3.01.01.0 5 Capita l  Suscrit o y  Pagad o Ing .  Rodri g -10.0 0 

3.06 .  RESULTADOS ACUMULADOS 44,367.0 3 

3.06.0 2 (- )  PÉRDIDAS ACUMULADAS 44,367.0 3 

3.07 .  RESULTADOS DE L EJERCICI O -75,881.3 9 

3.07.0 1 GANANCIA 0  PERDID A NET A DEL PERIODO -75,881.3 9 

Pasivo+Patrimoni o -1,134,147.9 9 
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INMOBILIARI A INMOBIROMAR CIA .  LTD A 
ESTADO D E RESULTADOS (Acumulado ) 

EXPRESADO E N DOLARS 

Del  01/12/201 5 a l  31/12/201 5 

4.  INGRESOS 

4.01 .  INGRESOS D E ACTIVIDADE S ORDINARIA S -222,223.1 4 

4.01.02 .  PRESTACIÓN D E SERVICIO S -222,200.0 0 zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA
4.01.02.0 1 Ingres o po r  Arriend o Inmuebl e Avda .  S  -168,000.0 0 

4.01.02.0 2 Ingres o Arriend o Inmuebl e Quit o cas a -54,200.0 0 

4.01.0 9 OTROS INGRESOS D E ACTIVIDADE S ORDINARIA S -23.1 4 

4.03 .  OTROS INGRESOS -9,759.7 7 

4.03.0 6 Otro s po r  Diferencia s -0.8 0 

4.03.0 7 Ingres o po r  Impuesto s Diferido s -9,758.9 7 

5.  GASTO 

5.01 .  COSTOS D E VENTA Y  PRODUCCION 34,880.4 0 

5.01.04.01 .  DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y  EQOI P 34,880.4 0 

5.01.04.01.0 1 Depreciació n d e Equip o d e Comp 168.0 0 

5.01.04.01.0 2 Depreciació n d e Edifici o Avda .  18,512.4 0 

5.01.04.01.0 3 Depreciació n Edifici o Ada .  Rep u 16,200.0 0 

5.02 .  GASTOS 121,221.1 2 

5.02.01 .  GASTOS D E VENTAS 32,261.3 6 

5.02.01.0 1 SUELDOS,  SALARIO S Y  DEMÁS REMUNERACIO 25,000.0 0 

5.02.01.02 .  APORTES A  L A SEGURIDAD SOCIA L (incl u 5,415.8 0 

5.02.01.02.0 1 Gast o Aport e Patrona l  3,037.5 0 

5.02.01.02.0 3 Décim o Terce r  Sueld o 2,083.3 0 

5.02.01.02.0 4 Décim o Cuart o Sueld o 295.0 0 

5.02.01.1 0 COMISIONES 1,000.0 0 

5.02.01.1 8 AGUA,  ENERGÍA,  LU Z Y  TELECOMUNICACION 845.5 6 

5.02.02 .  GASTOS ADMINISTRATIVO S 30,864.7 2 

5.02.02.0 5 HONORARIOS,  COMISIONES Y  DIETA S A  PE R 4,298.0 9 

5.02.02.2 0 IMPUESTOS,  CONTRIBUCIONES Y  OTROS 3,894.8 7 

5.02.02.23 .  GASTO DETERIORO 2,460.6 5 

5.02.02.23.0 6 OTROS ACTIVO S 2,460.6 5 

5.02.02.2 7 GASTO IMPUESTO A  L A RENTA CORRIENTE 15,355.7 5 

5.02.02.28 .  OTROS GASTOS 4,855.3 6 

5.02.02.28.0 3 Gasto s Suministro s y  Materiale s 92.0 0 

5.02.02.28.0 5 Gasto s Vario s 12.0 0 

5.02.02.28.9 0 GASTO IMPUESTO A  L A RENTA (ACT I  4,751.3 6 

5.02.03 .  GASTOS FINANCIERO S 42,719.2 6 

5.02.03.01 .  INTERESE S 42,657.6 3 

5.02.03.01.0 1 Interese s Préstamo s Bancario s 42,657.6 3 

5.02.03.02 .  COMISIONES 61.6 3 

5.02.03.02.0 1 Gasto s Bancario s 61.6 3 

5.02.04 .  OTROS GASTOS 15,375.7 8 

5.02.04.0 4 Miselaneo s 158.8 0 

5.02.04.0 5 15 % Participació n d e Trabajadore s 15,216.9 8 

GANANCIA O  PERDID A NET A DE L PERIODO 

-231,982.9 1 

156,101.5 2 

-75,881.3 9 

Revisad o po r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

COTYJFADORA INMOBILIARIA 
INMOBIROMAR CIA. LTDA. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAINM t>BIL' zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

r zywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA
W M O B l R O M f t 

van 
BILIARIA 

INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

R.U.C.119" 
LOJA 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTI VO POR EL MÉTODO DI RECTO 

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

AVDA. SALVADOR BUSTAMANTE CELI  Y NUEVA YORK zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

No. Expedient e 175477 

RUC: 1191751333001 

AL 30 DICIEMBRE 2015 

P 

N 

D 

POSITIVO 

NEGATIVO 
POSITIVO O NEGATIVO 
(DUAL) 

SALDOS 

BALANCE 

(En US$) 
INCREM ENTO NETO (DISM INUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL 
EFECTO DE LOS CAM BIOS EN LA TASA DE CAM BIO 

95 
• 1.030,49 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 9501 182,769,36 

Clases de cobros por act iv idades de operación 950101 239,584,00 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 95010101 235.584,00 P 

Clases de pagos por act v idades de operación 950102 - 4 4 . 8 4 1 , 8 6 

Pagos a proveedores por el suminist ro de bienes y servicios 95010201 -13.966,06 N 

Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediación o para negociar 95010202 N 

Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 -30.875,80 N 

Otras entradas (salidas) de efect ivo 950108 -7.972,78 D 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE IN VERSIÓN 9502 O 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 9503 -183.799,85 

Pagos de préstamos 950305 -183799,85 N 

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAM BIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 

9504 0 

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efect ivo y equivalentes al efect ivo 950401 D 

INCREM ENTO (DISM INUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 -1.030,49 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRIN CIPIO DEL PERIODO 9506 14.426,57 P 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 13.396,08 

CONCI LI ACI ON ENTRE LA GANANCI A (PERDI DA)  NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACI ON 

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IM PUESTO A LA RENTA 96 106 .454 ,12 | 



AJUSTE POR PARTIDAS DISTIN TAS AL EFECTIVO: 97 37.341,05 zyvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLKJIHGEDCBA
Ajustes por gasto de depreciación y amort ización 9701 34.880,40 D 
Otros ajustes por part idas dist intas al efect ivo 9711 2.460,65 D 

CAM BIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98 38.974,19 
( I ncremento) disminución en cuentas por cobrar clientes 9801 13.384,00 D 
( I ncremento) disminución en ant icipos de proveedores 9803 3,65 D 
( I ncremento) disminución en otros act ivos 9805 -19.228,44 D 
I ncremento (disminución) en cuentas por pagar comerciales 9806 -4.606,76 D 
I ncremento (disminución) en beneficios empleados 9808 540,00 D 
I ncremento (disminución) en otros pasivos 9810 48.881,74 D 

Flu jos de ef ect ivo net os p rocedent es de (ut i l i zados en ) act iv idades de operación 982« 182.769,36 

LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ESTÁN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORM ACIÓN FINANCIERA yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA

( / zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
^ Ú T / J 

>trtMA rftnWfeéEÑTANTE LEGAL 
( Y I N M O B I L I A R I A 

NOMBRE: Zoila Jaramillo Galván INMOBIROMARzywvutsrqponmlkjihgfedcbaZYWVUTSRQPONMLKJIHGEDCBA C I A . L T D A . 

R U C . 1 1 9 1 7 5 1 3 3 3 0 0 1 

CU RUC: 1100067626 LOJA-ECUADOR 

FIRMA CATADOR 

NOMBRE: Carmen Minga Villavicencio 

RUC: 1102022926001 
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I G G S IzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA D I - C O M P A Ñ Í A S 

( 

M Z & T T Q C S F T U INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA, LTDA. 

P POSITIVO 

K NEGATIVO wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA
0 POSITIVO 0 NEGATIVO (DUAL) 

WR*CCTÓ»EO«WRETAÍ; • ,T.:....... ACDA, SALVADOR BUSTAMANTE CEU V NUEVA YORK P POSITIVO 

K NEGATIVO 

0 POSITIVO 0 NEGATIVO (DUAL) 

P POSITIVO 

K NEGATIVO 

0 POSITIVO 0 NEGATIVO (DUAL) Kttó: U91751333001 

P POSITIVO 

K NEGATIVO 

0 POSITIVO 0 NEGATIVO (DUAL) 

2015 

P POSITIVO 

K NEGATIVO 

0 POSITIVO 0 NEGATIVO (DUAL) 

1 zyvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLKJIHGEDCBA
|  ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

tu  CIFRAS COMPLETAS US$ 

«WN 
SQQAT 

ARARAS« 
soaoso 

Acaaumf ts 
PARA FUTURA 

OVFTAU»AM 

PRIMA CMWAM 
PFTIMAFFLAH wtrplifcaPOMECA

ACaOf.ES 

, ' RESERVAS' ' 

omWRiSULlWCHHmtlMUS USULTADO» ACUMU1A00S RESULTAS« DH CJCKOO0 

rana 
: PATRIMONIO 

tu  CIFRAS COMPLETAS US$ 

«WN 
SQQAT 

ARARAS« 
soaoso 

Acaaumf ts 
PARA FUTURA 

OVFTAU»AM 

PRIMA CMWAM 
PFTIMAFFLAH 

ACaOf.ES 
RLFLAVWUEOAL 

MSHWAS 
FACULTATIVA V 
CTTATUTARIA 

RUfl tVAK 
CAPTO* 

OTRAS RESMAS 
ACTIVO* 

«NAMHK0S 
EFSKMWUS -

PARAIAVBNTA 
MKMCOADCS, 

PLAPÍRAYFQUIK 
ACtnMK 

INTANGIMIS 

OTROS 

SUKKAMTPOR 
' RTVALVAOQN 

SAMAKQAS 
. ACUMULADAS 

HKROltMJ , 
ACUMULADAS 

RtSULTA&OS 
ASUMULABOS 

PORAPHCAOÚW 
FRTMÜMWÜTLC 
., iASWtf -

GANANCIA NTI» 
, OCTFLMODO 

(• ÍPftttWANCTA 
- o e p r a o o o 

rana 
: PATRIMONIO 

SALDO AL fMAL DEL l>ER(OOC 2014 

m. SN ' • HUI M402 S M U , MStt -' - 99S42 SWM ' «ROA: , ,, MM*; - MÉW- - M W M N T 

SALDO AL fMAL DEL l>ER(OOC 2014 SALDO AL fMAL DEL l>ER(OOC 2014 zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA- - -44,367,03 106,454,12 680,167,14 99 SALDO AL fMAL DEL l>ER(OOC 2014 99 

SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 
ANTERIOR 

618,080.05 -44.367,03 573,713,02 9901 

SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR P P P P D P P P P p P D 44.367,03 573.713,02 990101 

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES: P P P p D 0 990102 

CORRECCION DE ERRORES: P P P p D 0 990103 

CAMBO» DEL AÑO EN EL PATfMMONIO: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -44.367,03 106,454,12 44.367,03 106,454,12 9902 

Aumento (cisminuclón) de capital social P N - 990201 

Aportes para futuras capitalizaciones 0 990202 

Prima por «misión primarla de acciones P _ 990203 

Dividendos N N 990204 

Transferencia de Resultado» a otras cuentas patrimoniales p p P N N yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA_ 990205 
Realización de la Reserva por Valuación de Activos 
financieros Disponible« para la venta N p 990206 
Realización de la Reserva por  Valuación de Propiedades, 
planta y equipo N P 990207 
ReaBzactón de la Reserva por Valuación de Activos 
Intangibles N P 990208 

Otros cambios (detallar) 0 0 D D D 0 0 D -44.367,03 D 44.3C7.03 \  990209 

Resultado integral Total del Arto (Ganancia o pérdida del 
ejercicio) 106.454.12 N 1 0 6 . 4 5 4 , 12 990210 

I 
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D E C O M P A Ñ Í A S wtrplifcaPOMECA

PEf Cc M p Cw i w r c t A l : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
tftzyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLIHGFEDCBA'i ^ ff^ lWWi . i 
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. 

ACDA. SALVADOR BUSTAMANTE CEU Y NUEVA YORK 

1191751333001 

POSITIVO 

NEGATIVO 

POSITIVO O NEGATIVO (DUAL) 

E S T A D O D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I O 

EN CIFRAS COMPLETAS USS 

Ct f l t f t t 
SOOAL 

APAMSAF 
soaoso 

AGOONISTA» 
PARAfUfUAA 

A P M U U A Ó N 

PMMAMMFÂN 
PRIMARIATO 

ACAANE» 

' . ' MUKRVTT . ' 
OTRO« MSTILTÖDOS !NTEGAAT£S M9WXAIMS ACUMULADOS RESULTADOS ML L*HOOO 

TOTAL 
PATRIMONIO 

EN CIFRAS COMPLETAS USS 

Ct f l t f t t 
SOOAL 

APAMSAF 
soaoso 

AGOONISTA» 
PARAfUfUAA 

A P M U U A Ó N 

PMMAMMFÂN 
PRIMARIATO 

ACAANE» 
MSMMUHAL 

M3Í«V*5 : 

VACULTAUVAV 
(STATUTARIA 

MORVA K 
CAPITAL : 

OIRAS MWTVAS 
ACTIVOS 

flNANaBW» 
TXIPONIH£S 

PARALA WTTA PUWTAYEQMIPC 
AOIVÚS 

MTW»UTS 

OTROS 
IUWKAVTT >0* 
MmilACtON 

«ANAMOAS 
AOIMUTADAS 

t ypâmoA» 
: AâmwAOAS: 

WBRFTTMOOS 
ACUMIHADOS 

PORAPUCAODN 
MIMERA VU DI 

CAS NW 

OANANOA NÏTA 
OttPÇHODO 

[-) PTNDTOANTTA 

DCL PERIODO 

TOTAL 
PATRIMONIO 

SALDO AL FINAL DEL PERÌODO 2 0 « 

m « X 303 wsponmlWNMHW N » W » MwvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBAm sosu M » »90S M H S SQMX won »H l S07SI som 

SALDO AL FINAL DEL PERÌODO 2 0 « SALDO AL FINAL DEL PERÌODO 2 0 « 618.080.0S - -44.367,03 106.454,12 zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 680.167,14 99 SALDO AL FINAL DEL PERÌODO 2 0 « 99 

SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 
ANTERIOR 

618.080,05 -44.367,03 573.713,02 9901 

SALDO DEL PERIODO RIMEDIATO ANTERIOR 618.080,05 p P P P D p P P P P P D -44.367,03 573.713,02 990101 

CAMBIOS I N POLITICAS CONTABLES: P P P P D 0 990102 

CORRECCION DE ERRORES: P P P P D 0 990103 

CAMBIOS DEL AÑO EN EL PATRIMONIO: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -44.367,03 106.454,12 44.367.03 106.454,12 9902 

Aumento (dismlnuclán) de capítol social P N 990201 

Apartes para Muras capitellzaclmes D 990202 

Prima per emisión primarla de acdones P 990203 

Dividendos N N 990204 

Transferencia da Resultados a otras cuerrtas patrimoniales p p p N N 990205 
Realización d« la Reserva por Valuación de Activos 
Financieros Disponibles para la venta N P 990206 
Realización de la Reserva por Vaktatíón de Propiedades, 
planta y equipo N P 990207 
Realización de la Reserva por Valuación de Activos 
irtftuigilXes N P 990208 

Otros cambios (detallar) D 0 D D D D 0 D •44.367,03 D 44.367,03 990209 

Resultado Integral Total dei Ato (Garanda o pérdida del 
ejercicio) 106.454,12 N 106.454,12 990210 

LEGAL 
Qalvín 

CL / R U C 

I N M O B I L I A R I A 
INMOBIROMAR CIA. LTDA. 
R.U.C. 1191751333001 

LOJA - ECUA DOR 

FIRMADEL CONTADOR 
NOMBRE: Rosa cM Carmen Minga Vlllavlcenclo 
ClyvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA I RUC: 1102022926 



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA

Al 31 de Diciembre 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Expresado en Dólares 

Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., está constituida en Loja-Ecuador y su 
actividad principal es el Arrendamiento de Bienes Inmuebles. Constituyendo las 
Notas Explicativas parte integrante del juego de los Estados Financieros de la 
Empresa, a continuación presento las siguientes Notas Explicativas 
correspondientes al periodo 2015. 

ESTADO FINANCIERO. 

NOTA N° 1 

1.01.01 Efectivo y sus Equivalentes: Su naturaleza es deudora, el saldo de 
ésta cuenta tiene un valor de $13.396,08, la misma que se desglosa 
de la siguiente manera: 

Caja Chica $ 12,80 
Banco de Loja $ 13.383,28 

NOTA N° 2 

1.01.02.06.04 Cuentas por Cobrar al Fisco: Su naturaleza es Deudora y el 
saldo es de $1.176,00. Su valor corresponde a la Retención IVA del mes de 
agosto 2015, la misma que no fue ingresada en la declaración, por lo que se 
procedió a realizar la petición de devolución al SRI. 

NOTA N° 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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1.01.02.07.02yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA Cuentas por Cobrar Sra. Margoth Ojeda Jaramillo: Su naturaleza 
es deudora y el saldo es de $1.214,66, corresponde al valor de Retención 
Renta en Relación de Dependencia del mes de diciembre 2015 pendiente por 
descontar. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

NOTA N° 4 

1.01.05 Activos por Impuestos por Impuestos Corrientes: La Norma establece 
que; Los activos y Pasivos por Impuestos Diferidos y por Corrientes se 
presenten por separado y de manera independiente del resto de los Activos y 
Pasivos según sean corrientes y no corrientes. 

1.01.05.02 Crédito Tributario de Renta a favor de la Empresa: al 31 de 
diciembre 2015 el saldo de la cuenta es de $ 2.320. 

1.01.05.05 Retenciones Renta Inmobiliaria: el saldo de la cuenta al 31 de 
diciembre 2015 es de $ 13.440. 

NOTA N° 5 

1.02.01 Propiedad Planta y Equipo: Según política contable para considerar 
como propiedad planta y equipo, se debe tomar en cuenta el control y al ser el 
software no controlada por la empresa ya que no es responsable de los 
riesgos inherentes a éste durante el tiempo en que el recurso este en 
capacidad de generar flujos de efectivo hacia la entidad. Por lo tanto se envía 
al gasto el valor de $3.500,00 del Software y se aplica corrección por errores en 
el mes de enero 2015. Como consecuencia el saldo de Propiedad Planta y 
Equipo es de $ 509,00 

NOTA N° 6 

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja: El préstamo de 600.000,00 
se lo realizó para adquirir una propiedad en la Ciudad de Quito en la avenida 
República del Salvador. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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NOTA N° 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.02.02yvutsrqponmljihgfedcbaTSRPOMLJIFEDCBA Cuentas y Documentos por pagar. La compañía al no contar con flujo 
de efectivo para sus operaciones, adquirió préstamos por $ 26.673,60 a la Sra. 
Gladys Ojeda Jaramillo y por $11.000,00 al Sr. Rodrigo Celi Coronel. 

NOTA N° 8 

3.01 Capital Suscrito: 

El capital está distribuido de la siguiente manera: 

3.01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi 97% 

3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verónica Celi Ojeda 10% 

3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Celi Ojeda 10% 

3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Celi Ojeda 10% 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

NOTA N° 9 

La actividad de la Compañía Inmobiliaria Inmobiromar es el arriendo de los 
bienes inmuebles, por lo tanto: los Ingresos, Costos y gastos se encuentran en 
función de su actividad, lo que hace que su información sea más relevante y 
confiable (sección 5). 

FLUJO DE EFECTIVO 

NOTA N° 10 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Para mejorar y comparar la información del rendimiento de las operaciones de 
la compañía, se elaboró el Flujo de Efectivo por el Método Directo aplicando la 
sección 7. En el mismo se presenta por categorías principales de cobros y 
pagos en términos brutos. Se lo ha realizado en forma clara y confiable, lo que 
servirá para la toma de decisiones para la Gerencia. 

NOTAN0 11 

Con la finalidad de mostrar las variaciones que sufren los diferentes elementos 
que componen el patrimonio en un periodo determinado, se ha elaborado el 
Estado de Cambios en el Patrimonio buscando explicar sus causas y 
consecuencias dentro de la estructura financiera de la compañía. 

Lic. Cam „ encio 

CONTADORA C

C. 119175133 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
• O.IA. ECUADOR 
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REFERENTE AL CONTROL INTERNO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al efectuar una auditoria externa ios registros financieros son relevantes, e 

indispensables para conocer la parte financiera y económica es 

ineludible analizar los controles administrativos como son: 

Datos estadísticos, informes de cumplimiento, registros de cartera o 

información relevante que puede ser evaluada de manera individual, por 

lo que el auditor debe efectuar como una fase separada pero no aislada 

del examen, sino como un apoyo para detectar las debilidades 

inherentes al control y gestión de la administración y la eficiencia total en 

la compañía, para lo cual el personal encargado de desarrollar sus 

actividades y cumplir los procedimientos debe estar capacitado para 

enfrentar los retos diarios que se impone a nivel empresarial, ya sea por 

nuevas leyes, normativas, políticas, cambio iecnoiógicus, ele. 

Siendo necesario que exista un sistema de autorizaciones y 

procedimientos de registro que proporcione adecuadamente un control 

R / N T A N / ^ K I zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA/ N R A K R R * //*"\r r v n ci v í a c «r ^ r ír r i CAí1
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documentos, control de propiedad planta y equipo y siempre de la mano 

con las normas vigentes. 



RUBROS EXAMINADOS VTRONIECA

ACTIVO CORRIENTE 

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES 

CAJA CHICA 

Conclusión: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Son fondos pequeños creados para cubrir gastos menores y emergentes 

no solo como una práctica sana sino para ejecutar un control eficiente y 

en cumplimiento a la normativa tributaria vigente. 

Recomendación No. 1: 

Gerencia y Contabilidad: 

• Crear el Fondo determinado de caja chica e Instaurar políticas de 

montos máximos y mínimos, tomando en consideración el art. 103 de zywvutsrqponmlkihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Lev d e R é n i m e n Tr ihutnr io I n t e r n o f
f ' ' < / " ' - - - - - — — • — -

PROPIEDAD DE INVERSIÓN - EDIFICIOS 

Recomendación No. 2: 

Gerencia: 

• Contratar una póliza de seguros que cubra eventualidades, o 

casos fortuitos, ya que si el bien sufre un siniestro, es el bien 

principal que genera los ingresos. 

JUBILACIÓN Y DESAHUCIO 

Recomendación No. 3: 

Efectuar el respectivo estudio actuarial ya que la normativa Internacional 

vigente determina que debe generarse la provisión para la jubilación y 

desahucio desde el momento que ingresa un trabajador a la empresa. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Conclusión: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía tiene dos edificaciones, y ha emitido tres facturas, debiendo 

cumplir con lo normativa de la Unidad de Análisis Financiera, y de esta 

manera evitar sanciones del organismo competente. 

Recomendación No. 4: 

Gerencia, Oficial y Suplente de Cumplimiento: 

Realizar el manual de prevención de lavado de activos y financiamiento 

del terrorismo, como lo establece el artículo 3 y 2 de la Resolución No. 

ÜAF-DG-SG-20I6-001, que ia UAF envió a sus oficiales de cumplimiento. 

PRESUPUESTO zyvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLKJIHGEDCBA

Recomendación No 5, 

Gerencia y contabilidad: 

Deben elaborar el presupuesto anual, para, ejecución, medición, y 

cumplimiento el que se constituye en una herramienta de medición que 

ayudara a cumplir metas y objetivos propuestos, y en especial en este 

año de recesión económica. 

OTRAS RECOMENDACI ONES 

Recomendación No. 6 

Gerencia: 

La Gerente de la Compañía debe estar ingresada en relación de 

dependencia ya que la Constitución de la República en el artículo 23, 

numeral 17, establece "La libertad de trabajo. Ninguna persona podrá ser 

obligada a realizar un trabajo gratuito o forzoso". Mientras en la Ley de 

Seguridad Social en el art 9 de los efectos de la protección del Seguridad 

social "Es administrador o patrono de un negocio toda persona que 

emplea a otros para que ejecuten una obra o presten un servicio, por 

cuenta suya o de un tercero;" el estar asegurado no es considerado 



trabajador ya que el Gerente se rige sus actividades y responde como 

mandatario según el Código Civil., como se observa el Gerente está 

realzando un trabajo gratuito. Contraponiendo dichas disposiciones zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

Recomendación No. 7. 

Gerencia: 

Al no cumplir con el número de trabajadores para la elaboración del 

Reglamento de seguridad y salud, es menester que la gerencia conozca 

que debe realizarse en caso de accidentes, incidentes, siniestros, debería 

estar atento a los seminarios emitidos para las empresas por el Ministerio 

de Trabajo o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, los mismos que 

son dictados para empresas que no llegan al número de trabajadores, y 

eri lo posible mantener un pequeña pian de contingencias dada ¡a 

naturaleza de la Compañía . wvutsrponmljigfedcbaWVUTSRPONMLJIHFEDCBA

Atentamente, 

C.P.A. Dra. Patricia Rivas Solazar 
AUDITOR A EXTERNA REG. 

RNAE No. 346 


