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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

UiICTAMEN

Loja, 4 de abril de 2016

A l0s senores Socios de:
“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA."IA LTDA
Presenfte.-

De nuestras consideraciones:

Dictamen sobre Estados Financieros.

Hemos auditado los Estados Financieros adjunfos de la INMOBILIARIA
H\!!«AOQID“&JAD IA TTNA Al 3! da Niriarmiihre del’ IMNTE  DimhAe f:r-i-cdos
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Financieros incluyen el Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancics,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Flujo de Efectivo, notas explicativas, y un
resumen de politicas contables significativas por el ejercicio anual terminado
en esa fecha.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2. La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad IASB  y del control interne
determinado por la Administracidn como necesario para pemitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los Estados Financieros
basados en nuestra auditoriq, o que fue efectuada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos
con requisitos éticos, planifiquemos y efectuemos la auditoria de tal manera
que nos pemmita obtener certeza razonable con respecto a si los Estados
Financieros quditados estdn exentos de errores materiales de cardcter
significativo.

La Auditoria implica el examen, mediante la realizacién de procedimientos
pora obtener evidencia de aquditoria sobre los saldos y revelaciones
presentadas en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo evalvaciéon de los riesgos. el
auditor foma en consideracion los controles intermos relevantes para la
preparaciéon y presentacion razonable de los Estados Financieros de la
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

Compania, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye
la evaluacién de las politicas contables utilizadas si son apropiados y de que
las estimaciones contables hechas por la administracidon son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los Estados Financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoric que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base y expresar nuesfra
opinién:

Opinidn

En nuesfra opinidén, los referidos estados financieros presentan
razongblemente en todos los aspectos maotericles la posesidn finoncierg de
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA LTDA al 31 de diciembre de 2015, el
resulfado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado es
esa fecha, de acuverdo con Normas Internacionales de Informacion
financiera NIIF. emitidas por el Consejo de Nommas Internacionales de

£ o ime b T3 d o
Contabilidad {ASB.
z 3
Enfasis

Respecto al Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
ia compafia, como agenie de refencion y percepcion por ei ejercicio
terminado ol 31 de diciembre de 2015, éste se emite por separado ol
organismo de confrol.
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Loja, abril 4 de 2016 Dra. Patricia Rivas Salazar
Lic. 21.944
RNAE No. 346
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“INMOBILARIA INMOBIROMAR CIA. 1TDA.”

Informe de Auditores Independientes

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Base legal:
La Compania “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.", se constituye

mediante escritura publica otorgada ante el Dr. Dr. Vinicio Leonardo Sarmiento
Bustamante notario Segundo del Cantdn Loja, el 8 de enero del dos mil catorce
en la civdad de Loja, habiendo comparecido los sefiores: Humberto Rodrigo
Celi Coronel, Zoila Rosa Jaramillo Galvén ecuatorianos, todos mayores de edad,
inscrita en el registro Mercantii dei catén Loja. el 20 de enero dei 2014,
constituida con un capital del mit ddlares de los Estados Unidos de América, el
capital se encuentra conformada osi: novecientas noventa participaciones

________

Zoila Rosa Jaramillo Galvan.

El 19 de febrero del 2014, ante el notario segundo del Cantdn Loja Dr. Vinicio
Leonardo Sarmiento Bustamante, comparecen los senores esposo Humberto
Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda Jaramillo, casados entre si, vy
Zoila Rosa Jaramillo Galvan de estado viuda, solicitondo ia donacidon de
participaciones:

Ltos donantes son: Humberto Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda
Jaramillo, v los donatarios son: Celi Ojeda Rodrigo Javier. Celi Ojeda Verdnica

Margoth, Celi Ojeda Gladys Elizabeth.

Quedando las participaciones conformadas ast:
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“INMOBILARIA INMOBSIROMAR CIA. LIDA”

Informe de Auditores Independientes

DONANTE DONATARIO PARTICIPACIONES
Celi CORNEL HUMBERTO RODRIGG [CELI OJEDA RODRIGO JAVIER iG
JARAMILLO GALVAN ZOILA ROSA  {CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 2
CEL! CORNEL HUMBERTO RODRIGO {CELI OJEDA GLADYS ELIZABETH 104
CEL! CORNEL HUMBERTO RODRIGO |CELI OJEDA VERONICA MARGOTH

[ LI 3

En tot virtud, la actugl integrocidn del copital, lnego de perfeccionarse el

contrato de donaciéon de participaciones quedard asi:

DONANTE PARTICIPACIONES| VALOR USD.
CELl CORNEL HUMBERTO RODRIGO 970 970
CELI OJEDA RODRIGO JAVIER 10 10
CELI OJEDA VERONICA MARGOTH 10] 10
CEL QJEDA GLADYS ELIZABETH 10| 10

Inscrita con el reperiorio 671 de fecha 11 de marzo del 2104 inscrita con el

numero 10, ante el notario segundo del catén Loja.

El 28 de septiembre del ano 2014, ante el notario segundo del cantén Loja Dr.
Vinicio Leonardo Sarmiento Bustamante, comparece por una parte la sefora
Zoila Rosa Jaramillo Galvdn, en los sefiores en su calidad de Gerente General y
como tal representante legal de Inmobiliaria Inmbbiromor Cia. Ltda., y por ofra
parte los cényuges Humberto Rodrigo Celi Coronel y Gladys Margoth Ojeda

Jaramillo, casados entre si, solicitando un aumento de capital y reforma del

Unidos de América, la suma de seiscientos diecisiete mil ochenta ddlares de los
Estados Unidos de América (USD $ 617.080,00), con lo cual el capital de la
misma es de seiscientos dieciocho mil ochenta ddlares de los Estados Unidos
de América (USD $ 628.080,00).
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.”

Informe de Auditores Independientes

CAPITAL ANTES
50CI0S INCREMENTD | CAPTTALACTUAL
usD.
usp
CELI CORNEL HUMBERTO RODRIGO 970 618.050,00]
CELI DJEDA RODRIGO JAVIER 10 10]
CEL! OJEDA VERONICA MARGOTH 10 10}
CELl OJEDA GLADYS ELIZABETH 10 10}
TOTAL 618.080,000

El incremento de capital se encuentra registrada en el nUmero de repertorio

3766; inscrita con fecha 28/10/2014; en el nimero de inscripcion 437.

Objeto Social.

La compania tiene como objeto social principal:

1.

0

©® N ;AN

Inversion inmobiliaria;

LG COMOIa venid de inmueidies,;

Urbanizacién de terrenos;

Administracidén de inmuebles;

Arrendamiento de bienes inmuebles y espacios para ubicar publicidad;
Mandato para administrar los bienes inmuebles;

Constitucidn de hipotecas sobre sus bienes propios;

Contratacion de empréstitos bajo garantia de sus bienes;

MPOoNacion, disiioucion vy comercializacion dl por imayor y  menor
especializada de materiales de construccién como: madera, productos,
metdlicos y no metdlicos para estructuras, piedra, ceramica, ’pisos y

acabados para la construccion en genera;

10.Construccidn de edificios completos o partes de edificios, se incluyen las

obras nuevas, las ampliaciones, reformas y reparaciones, la ereccién de
estructuras o edificios prefabricados en situ, y la construccion de obras de
indoie 1empordi. CoNSITuCCIOn de vivienddas, €dificios par
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CiA. LTDA.”

Informe de Auditores Independientes

para almacenes y ofros edificios publicos y de servicios y locales
agropecuarios;
11. Alquiler de otros tipos de maquinarias y equipo;
12. Alquiler de todo fipo de maquinaria eléctrica o no, a corlo y largo plazo;
13. Alquiler de efectos personales y enseres domésticos;
14. Actividades de promocién y Publicidad; y,

i i B

S

15. Representacion de eimpresa encueniren feiacionad

(73
C
C
~
C
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2
las actividades econdémicas mencionadas anteriormente.

Plazo
El plazo de duracién se estipula de treinta afos a partir de la inscripcidon en el
Registro Mercantil pudiendo disolverse o prorogarse su plazo si asi lo resolviera

la Junta General de conformidad a lo previsto en el estatuto.

El caopital social de la compaiia es de SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL OCHENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 618.080,00), dividido en mil
participaciones de un délar cada una, pudiendo aumentarse dicho capital por
resolucidn de la Junta Generat de Socios, teniendo en tal caso derecho
preferente, salvo resolucién en contrario.

CAPITALACTUAL
SOCIOS USD.
CEL) CORNEL HUMBERTO RODRIGO 618.050,00
CEL! OIEDA RODRIGO JAVIER 10
CEL! OJEDA VERONICA MARGOTH 10]
CEL! OJEDA GLADYS ELIZABETH 10
TOTAL 618.080,00]
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LYDA."

Informe de Auditores Independientes

Domicilio Tributario:

Con registro Unico de Contribuyente No. 1191751333001 el domicilio principal se
encuentra en la ciudad de Loja. Av. Salvador Bustamante Celi S/N Y Nueva
York. Teléf.: 271-300

Bases de presentacién: Los presentes Estados Financieros de INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA., por el periodo determinado al 31 de diciembre de
2015, fueron presentados de acuerdo con las Normas internacionales de
Informacién Financiera (NIF), para las Compadias que se encuentran sujetas a

su control.

En la presentacion de los Estados Financieros finales se han utilizado las politicas
emitidas por la Gerencia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

Responsabilidad y estimaciones de la Administracién: La informacidn contenida
en los Estados Financieros es responsabilidad de la Gerencia de INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA., que manifiesta y expresa que se han aplicado en su

e a t L — e .t -1 -

OffTas MIEMacionaies de Infomacion Frndancierda {(INIF) emilidas

totfatidad 1as

por el International Accounting Standards Boards (IASB).

Las politicas de Contabilidad que siguen las Compaiiias de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIF), requieren que la
Gerencia efectie estimaciones y utilice ciertos criterios, que afectan las cifras
reportadas en activos y pasivos, asi como las cifras reportadas de ingresos vy
gastos durante el periodo cormriente. Las estimaciones mas significativas en
felacion con 105 Estados Anancieros adjunios se refierten a i provisidn para

jubilacion patronal y desahucio. Aun cuando pueden llegar a diferir de su
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LIDA."
Informe de Auditores Independientes

efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados
fueron los adecuados en las circunstancias a la fecha de emision de los Estados

Financieros.

Moneda Funcional y Presentacion: INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
Los Estados Financieros presentados en délares de Norteamérica, que es la
moneda funcionat en el Ecuador, su informacion financieia se piocesa

mediante el paquete contable.

Efectivo y equivalenies del efectivo: INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,
elabora el estado de Fiujo de Efectivo, y sus equivalentes para lo cual considera

los saldos de las cuenta de caja chica, bancos, aplicando la NIC 7.

Cuentas por cobrar: la compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,
emite sus facturas y son pagadas en el mismo mes como maximo, es decir, no

tiene cartera por cobrar vencida.

Propiedad, planta y equipo.
La compafhia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., establece que para
considerarse como parte de su propiedad plania y equipo se reconocerd un
activo cuando las siguientes caracteristicas:

e Sea controlada porla Empresc_;

e [5 PIODGOIE Gue IG eniiadd ol

enga 105 Deinelici
asociados con el activo;

« FEl costo del activo puede medirse con fiabilidad y que su vaior sea mayor
a los doscientos dolares;

e Que seda tangible; y,

+ Se esperan que el bien se utilice por mdés de un periodo.
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA."

Informe de Auditores Independientes

Dando cumplimento a lo dispuesto en sus politicas se ha procedido a activar
los activos que cumplen con estas condiciones, y procede a reclasificar el
software gque no es considerado como propiedad planta y equipo al no ser
controlado por la empresa, segin lo estable la normativa.

Ademds, sus inmuebles son activos para arrendamiento operativos, como o
establece la normativa que mediante un contrato se transfiere el derecho de
uso a otra persona a cambio de un pago.

Prestamos Banco de Loja: La Compahiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA., mantiene un préstamo con la Institucién financiera Banco de Loja, la
misma que esté registrada a largo plazo y la porcidén comiente a corto plazo, de
acuerdo a la Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Provision por Beneficios empleados: La compaiia en cuanto a la Jubilacion
Patronal: establece redlizar de acuerdo al estudio actuarial, Bajo NIC 19 vy el
desahucio: la empresa no lo efectuado, al consideror que existe un trabajador
en relacidén de dependencia que se encarga de todas las actividades y que es
parte relacionada a los socios de la compania.

Penodo de presentacion. Los B5iados Fincncieros de 1a  INMOBILIARIA
INMOBIROMAR CIA. LTDA., bdsicos deben prepararse anualmente con la
informacion comprendida entre el 1 de enero y al 31 de diciembre de cada
ano. E sistema gque utiliza la compafia para su informacion financiera es Visual

Fac 10, de la empresa Tovacompu Cia. Lida.
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA."

Informe de Auditores Independientes
Libro sociales:
Los documentos que conforman los libros sociales de la compafia son:

o Convocatorics

o Libro de actas

o Expedientes de juntas

o Libro de socios y participaciones
. Lo {alonaiio

En el presente gjercicio se han llevado a efecto
. Juntas Generdles extraordinarias = 2
0

H}

° Juntas Generales Ordinarias

Lta Junta General Exiraordinario trata del Juego la aprobacién de Estados
Financieros la misma que deberia se ordinaria y no considerada como
extraordinaria, conforme a la Ley de compaiiias, que en su parte pertinente
senala. Art. 119 “Las Juntas generales son ordinarias y extraordinarias y se
reunirdn en el domicilio principal de la compaiiia, previa convocatoria del
adrninisirador o dei gerente. Las ordinasias se reunirdn por 1o menos und vez af
afo, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacidon del ejercicio
econdémico de la compania, las extraordinarias, en cualquier época en que
fueran convocadas. En las juntas generales sélo podran tratarse los asuntos
puntualizados en la convocatoria, bajo pena de nulidad. Las Juntas generales
serdn convocadas por la prensa en uno de los periédicos de mayor circulacion
en el domicilio principal de la compania, con ocho dias de anticipacion, por to
menos, di fjado para ia reurion, O POor 105 Medios Previsios en ef contralo. €

aplicable lo establecido en el Art. 238..."
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. DA

Informe de Auditores Independientes

Participacion vfilidades

La compadia en cuanto al célculo de las utiidades a los trabajadores se lo
hace de los resultados obtenidos por la comparia conforme lo requieren las
leyes vigentes, en el porcentaje establecido legaimente 15%.

Se debe considerar que existiendo un solo trabajador en el siguiente ejercicio
debe cumplir con lo establecido en la ley de Justicia Laboral en su articulo 15 y

la disposicion transitoria, tercera.

Impuesto a la Renta

El impuesto cormmiente a la renta se lo calcula mediante la aplicacion de la tarifa
impositiva del 22% aplicada a las utilidades gravadas, se considerd la
amortizacién de la pérdida del ejercicio anterior.

ingiesos
Los ingresos de la compariia son los generados por el arrendamiento operalivo
de la Empresa y de acuerdo a su objeto social.

Costo de venias

Constituyen la depreciacién de las inmuebles ya que es su actividad
empresarnal, no se efectuado mantenimiento a los edificios, por ende, no existe
este rubro dentro del costo de ventas.

. >
Gastos Adminisirativos y de Ventas
Son los gostos necesorios para lo generacidn de su activided  econdmico

registrindose: Sueldos Salarios y demds remuneraciones, beneficios sociales,

Gasto Aporte Patronal, Agua, energia, luz y telecomunicaciones, honorarios,
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. ITDA."

Informe de Auditores Independientes

impuestos contribuciones y ofros, suministros y materiales, intereses financieros,
gastos bancarios, y misceldneos.

Estimaciones

oo Cokmend o o I
LU ODIGLULS T

-3

P R I N (PPN JUME-PAS JOgRrue A o b PPN, L JEOROL | S
Jué ia adiministracion ae G Compaiiia redlice

NGHCIENoS, fequieien
cdiculos que modifican los saldos del balance como: depreciaciones,
provisiones, deterioro, aplicando las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIiF).

No existe deterioro de los instrumentos financieros y de los activos de propiedad
Planta y equipo no se establece deterioro o reevalud ya que son aclivos
adquiridos hace un afio y se encuentran a un precio de mercado.

Empresa en Marcha
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., los Activos de la Compania estan en
capacidad de cubrir sus pasivos en el ejercicio econdémico, ya que los su

ootimonio aportado por un socio es el que gorantizo los

oriQoo por QSVOS v en sspecial

Do)

lo deudas con la institucion financiera, la compadia debe tener un control
presupuestario, de esta manera garantizar la sostenibilidad en el largo piazo.

Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores

La compafia al no cumplir con el nimero de trabajadores establecido para
elaborar Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores dispuesto en el
Decreto Ejecutivo No. 2393 y determinado en el Art. 14 Reglamento de
Seguridad y Salud de los trabajadores y el mejoramiento del medio ambiente
vigente en el Ecuador por, no eloborado pero deberia su representante seguir

el curso  de seguidad social ol igual que su trabgjod

MNS AT BB A

Ecuatoriano de Seguridad Capacite en esta rama.
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“INMOBIIARIA INVOBIROMAR CIA. LTDA."

Informe de Auditores Independientes

NOTAS REFERENTE A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{Expresado en USD Délares)

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Enero-Diciembre 2015
NOTA No. | EFECTIVO Y EUIVALENTE DEEFCTVD

CODISD CONCEPTO SALDO AL 31-12-15
L0L0L0LD) Csa- Chica 1280
1.0t 01.02.01 Banco ds Loja Cta. Cte. N2 2901885072 13.38328

Totsl]  13.356,08

Las cuentas cormientes son conciliadas con los mayores contables y utilizan la

herramienia del sistema en el modulo bancos.

En el periodo analizado Auditoria Externa, a través de Gerencia circularizé ala

Enfidad Financiera: Banco de Loja.

cuenta corente y el crédito que

el saido de )

O~

La Institucién financiera, certific

se encuenira vigente y que Ia empresa mantiene con esta institucion.

FECHA DE FECHADE CAPITAL

CREDITO | VALOR USD EMISION VENCIMIENTO TLD:ICIJ.DZO

1010167024 S 600.000 23/12/2014 07/12/2017 $ 416.200,15

NO DE TIPO DE BIEN
GARANTIA GRANTIA Casa Av. Republica del salvador 34-164 y Moscu
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA"

Informe de Auditores Independientes

INMOBILIARIA INMDBIROMAR CIA. LTDA.
AUDIT ORIA BXTERNA PERIDOD Enern-Diciembws 2015
NOTA No. 2 DOCUMENTS Y CIENTAS POR COBRAR
CODIGD LONCEPTO SALDO AL 31-12-15
1.00.02.00.02.01 Cuentas por Cobrar Inmueble Avda. Repeblica del Sabvador .
LULUZ L%, 58 Luentas por Lobrar Inmueble Avda Sav adur Hustamante Ueliy Noeva Y ork -
1.01.02.06.84 Cuentas Por Cobrar o fiseo 117608
1.01.02.07.02 Cuenta por Cobrar Sra. Glady s Margath Oieda Jaramiflo 1.24 56
1.00.02.08.01 Cuentas por Liguidar -
1.01.01.02.81 Activos pagados por anticipado
1.01.04.03 Aicion 8 proveedores -
Total 2.390,56

Cuentas por Cobrar corresponde Inmuebles Avda. Republica del Salvador Y
Cuentas por cobrar iInmuebles Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York,
vaiores que cobro a clientes en el mismo mes que se emite la factura, es decir,
la compaiia cobra en un mdximo de veinte cinco dias promedio, es por ello
con no tiene saldo al final de cada mes y al final del ejercicio contable, por lo
fanio No causa ningun fipo de medicién por provision o deierioro de

instrumentos financieros.

Las cuentas por cobrar al fisco se genera por ias retenciones no registradas en
la declaracion del mes de agosto efectuadas por los clientes, por lo tanto la
compaiia pago un valor en exceso, por lo que se ha redlizado el respectivo

reclamo a la Administracion Tributaria.
Cuentas por cobrar Sra. Gladys Margoth Ojeda son valores generados por

retencidon renta en relacidén de dependencia, la misma que debe ser

desconiada en ei roi de pagos.
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“INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. (TDA."

Informe de Auditores Independientes

Las cuentas por liquidar, anticipos pagados: anticipo a proveedores se liquidan
no tienen saldo contable, al ser liquidadas en los téminos acordados con los

proveedores.
INMORY AT NMABIDAUAD Cib 1TDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIDOD Eneru-Diciembre 2015
NOTA No. 3 ACTIVOS PAR IMPUESTOS CORRIENTES
(0DiG0 CONCETO SALDD AL 344215
L0050 CREDITO TRIBUTARI DE WA A FAVOR BE LA EMPRESA -
100507 EREDTTO TREUTARD DE RENTA A FAVIR DF 1A EMPRESA 4047
1.01.05.04 NA PAGADD
1.01.05.05 Retencidn Renta Inmobiromar
1.01.05.06 Retenciin b a inmobiromar -
T atal 404,25

El crédito Tributario de renta a favor de la empresa, constituye el valor que se
encuentra en la declaracion comespondiente al impuesto comente de la

compania por las retenciones v el crédito tributario de afios anteriores.

INMOBILIARIA INMDBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODO Eneru-Diciembre 2015
NOTA No. 4 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD

CODIG0 CONCEPTD SALDO AL 31-12-15
1.02.00.08 EQLIPO DE COMPLTACION ‘ ada.on
1.02.01.12.03 (-) DEPRECIACKIN ACLMILADA PROPEDADES, PLANTA Y EQUIPD 206230
1.02.02.02.01 Fdificin Urbenizacitn L a Cardlina - QUITD 04100000
1.02.02.02.02 Edficio Avda Sal ador Bustamente ey Nueva ork - LOJA bi7.080.05
1.02.02.03.01 Depreciaion Anmubad Edficio trbanizaridn La Carolna . 2262082

Depreciacion Acmuada del Fdficio Avda. Sal ador Bustamante Celi ,
1.02.02.03.02 y Nueva Y ork . 2.633.24
Total 1115.331,28

La Propiedad planta y equipo de la compatia INMOBILIARIA INMOBIROMAR
ClA. LTDA., se encuentra registrada a costo histdrico se valorizan inicialmente a
su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente
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atribuible para poner al activo en condiciones de operacidén para su uso
destinado.

Se reconoce como propiedad cuando sea controlada por la Empresa, cuando
el costo del actfivo puede medirse con fiabilidad, cuando su vaior sea mayor a
los doscientos ddlares, y, es probable que la entidad obienga los beneficios
ECONOMICos fuluros GsoCiados con &f aclivo, posiedonmenie al regikiro inicial, 1os
elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados por la depreciacion
acumulada y cudlquier pérdida de valor, mientras que los costos de
ampliacién, modernizacién o mejoras van en aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Util, capitalizados
aumentando el valor de los bienes, en cuanto a los gastos de reparaciones,
conservacién y mantenimiento son registrados con cargo a los resultados del
EjSICICIO N GUEe s€ iNCUME, exCepio IGs Mejorts de propiedad oiantd eguipao

gue incrementan la vida Util del activo.

Equipos, de computacidn, se aplica el porcentaje determinado por el método
de linea recta y no se considera valor residual, al establecerse que cuando
pierda su valor se repondrd por otro activo o si se sigue utilizando el Jitimo mes
de depreciacién se considerara como valor de reposicién, ademds, como la
normativa intemacionales NIF y la politica contable no considera que el
sofiware es Contfoiddo POor ia EMPpIesa Para consideidne aciivo de propiedad
planta y equipo se procede a retirar del activo para dar cumplimiento a esta

normativa.

Edificio Urbanizaciéon La Carolina — QUITO, Edificio Avda. Salvador Bustamante

Celi y Nueva York - LOJA, en cuanto al valor residual son del 40% del inmueble
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con una vida Util de 20 afos, no han sufrido deterioro ya que los bienes han sido
adquiridos en el gjercicio 2014.

La Empresa INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.,, no mantiene seguros
privados de sus edificios.

INMOBILIABIA INMBIDIMAR T4, 1T0A,
AUDIT ORIA EXT ERNA PERIODO Enera-Diciembire 2015
NOTA No.5 ACTIVOS POR IMPLESTOS DIFERIDOS

L£ODiGD CONCEPTO SALDO AL 31-12-18
1.02.05.0i Acti s por impuestos Diferidos 5.007.61
Tatal 5.007Bl

Los Activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias

tempororias deducibles en base ala

corresponden por la pérdida a ser amortizada del ejercicio anterior.

INMDBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIOOC Enerv-Diciembre 2015
NOTA No.B CUENTAS Y DOCUMENT OS POR PAGAR

Cools0 CONCEPTD SALDO AL 31-12-15
28L.03.0! PROVEEDORES LOCALES 345,58
2.01.83.03 Docurmertos por pagr v 30587

Totai 3.45i,45

La cuenta Proveedores locales se genera por valores a cancelar a terceros por

servicios, ol solicitar las confirmaciones de saldos o proveedores, estos son

e e e

confirmados sus montos.

Los documentos por pagar son chegues girados a proveedores de servicios y
oun no cobrados por el proveedor.
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En la cuenta proveedores, se mide el deterioro para demostrar que esta dentro

del tiempo pactados con el proveedor.

INMDBILIARIA INMDBIROMAR CiA. LTDA.

AUDITORIA EXTERNA PERIDOD Enero-Diciembre 2015
NOTA No.7 DBUGACIONES CON INSTITUCIDNES FANANCIERAS

CODIGD CONCEPTD SALDOAL 311215
201040101 Préstam por Pager Bancn de Lo 199.550.06
TOTALES | 188.550,08

Son Valores de créditos que la Empresa adeuda al Banco de Loja por

préstamos, se encuentra registrado el valor correspondiente a la porcion

corriente, que ha sido certificado por la institucion financiera.

INMOBILIARIA INMDBIROMAR CIA. LTDA.

AUDITORIA EXTERNA PERIODD Enero-Diciembre 2015

NOTA No.8 OTRAS OBLIGACIONES CORRIBNTES

CaDIGD CONCEPTD SALDD AL 31-12-15
2.00.07.01.01.00 Retencion Revta 1% .
2.01.07.01.01.02 Retencien Renta 2%
2.01.07.01.01.03 Retencidn Renta 8%
2.01.07.01.01.04 Retercitn Renta {0%

747000 Retencitn Kenta en Relaciin de Dependencia

200.07.00.02.02 Retencitn v a 70 % ‘

2.01.07.00.02.83 Reteridn hva 00 %

2.01.07.01.03 VA COBRADD -

2.00.07.581.04 impuestus por pagar a fisco 2.37140

2.61.87.52 PPUEAT0 A LA RENTA PUR PABAR DEL TJEN -

2.01.07.03.01 Aporte Indw idual por Pagar 236.2%

2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar 30375

2.01.87.04.51 Sueldos por Pagar -

201.87.04.02 Prov ision Decimo Cuerto

201.07.04.03 PG imion Do Toresrs

2.01.07.05.01 19% participacion de Trabaiadores 15.216.98
Total 18.128,38
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El impuesto por pagar al fisco corresponde al pago mensual del impuesto al
valor agregado y retencién en la fuente del impuesto al IVA y del impuesto o la
renta mensual por adquisidores o ventas del mes de diciembre.

Aporie {ESS Individuat por pagar corresponde al IESS personal del salario del mes
de diciembre del 2015, y el Aporte Patronal por pagar es el valor

correspondiente al IESS patronal de salarios del mes de diciembre del 2015.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA DEODD Enern-Diziembre 7015

PRET DO -t et

NITA No. 8 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS - REACIORABAS

CODIGO CONCE'TO SALBO AL 31-12-15
2.01.08.0 Cuentas por Pagar Comisariats Romar 10080
2.01.08.02 Cuentas por Pagar Sra Margeth Dieda Jaramile -
2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribvidora Romar 8.000.00
20202, CUENTAS ¥ DOCUMENT 03 PIIR PAGAR
2.02.02.0001 _|Préstamos por Pagar Largn Plazo Sr. Rodrigo Cefi Corondl H.oee.00
202.02.01.62 | Cuentas por Pagar Larga Plazo Sra. Margeth ljeda Jaramillo Z26.673 50
2.020Z01.03 _ jBarartias por Pagar Largo Plazo 1.008.00

Tatal 45.773,B0

Cormresponden a valores que fueron prestados para cubrir gasto, de la empresa,
los mismos que no generan interés, serdn canceladas de acuerdo al flujo que la

empresa manfenga.

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA,
AUBITORIA EXTERNA PERIODD Energ-Diciembre 2015
NTA Na.{0 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES ANANCIERAS

CODIGO CONCEPTO SALDD AL 31-12-15
Préstamos por Pagar Largo Plazo Sr. Rodrige Cel
202020001 - Corone! 7i6.650,09
Tatal 216.650,08

Volores que la compahia adeuda al Banco de Loja por préstamos, se
encuentra registrado el valor correspondiente al no coriente que ha sido

certificado por la instituciéon financiera.
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Valor del préstamo es de $ 600.000,00 o una tasa de interés anual del 8.6 %
durante el ejercicio 2015, se canceld de capital el vaior de $ 183.799.85 v el

interés por $ 42.653.23
SALDO DEL
FECHA |" oo | INTERES | CAPITAL | VALOR
22-ene| 600.000,000 4.12500| 14.746,09] 1887109
21-feb| 585.253,91] 402362 14.847,47] 18.871,00)
23-mar| 570.406,44]  3.921,54] 14.949,55] 18.871,09]
22-abr| 555.456,89]  3.818,77] 15.052,32] 18.871,09|
22-may| 540.404,57]  3.715,28] 15.155,81] 18.871,09
21-jun{ 525.248,76]  3.611,00| 15.260,00{ 18.871,09)
21-jull 509.988,76]  3.506,17] 15.364,92] 18.871,09
20-ago| 494.623,84]  3.400,54] 15.470,55| 18,871,09|
19-sep| 479.153,29] 3.294,18] 15.576,91] 18.871,09
19-oct| 463.576,38]  3.187,00| 15.684,00] 18.871,09|
18-nov| 447.892,38]  3.079,26] 15.791,83] 18.871,09|
18-dic| 432.100,55| 2.970,69] 15.900,40{ 18.871,09|
416.200,15{ 42.653,23] 183.799,85

AUDITORIA EXTERNA PERIDDO Enero-Diclembre 2015

INMOBIIARIA INMDBIRGMAR CIA. LTDA.

NOTA NaJt PATRIMOMD NETD

CODIGO CONCERTO SALDD ALBI1Z-15
Z0L0L01 Capia Suscrin y Pagedn Sr. Hurberto Radrigo Cal B8 050.05
3010003 Baptal Suscrit y Pagadt g, Vertrica Mergoth G 000
3010004 Capitl Sustritny Pacpdo g, Glady s Ezateth U [ 1600

[301 0105 Dexdl Sustitoy Pagerk by Rorkigp Javier [eb lied 0o
30607 (-) PERDIDAS ACUMILADAS C 4438103
3701 GANANCIA 0 PERDIDA NETA DEL PERIDDD 887348
Total BB2.4478
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El capital social respalda las deudas, que

la comparnia mantiene, existiendo el mayor

capital en uno de los socios, en los resultados del proximo ejercicio econémico debe

efectuarse [a respectiva reserva legal.

= Ingreso por Arriendo
Inmueble Avda.
Salvador Bustamante

Celiy NY

“ QTROS INGRESOS DE

ACTIVIDADES

DNMCSIHUARA SRIBIROMAR CIA. LTDA.
AUDITORIA EXTERNA PERIODS Evero-Dickembrs 2015
NOTA o 12 NGRESTS

Canic CONCEPTO _[SRDOAL3HR2-15
400201 Iimﬂmrlw‘mduhwbma. Sabvadr Bustand - _ 222.200,00
400 (T HOS WSRESTS DF ACT NIDADES ORONARS P21}
LB Biras por Dierencias - 0.80
A0 Ingresg por bmgyestus Pileridos - 57%897
Tod|- 23198281

ORDINARIAS

Constituyen ios ingresos corresponde a

~ Otros pot Diferencias

ammendos reqiizados en ei perodo, y ios

ingresos por impuestos diferidos correspondiente a la amortizacidon de 1a

pérdida tributaria del ejercicio anterior.
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INMOBIUIARUA PRDBSRIIMAR (34, LTOA, ! i

ADSTIRIA EXTERMA PERIODD Enare-Diciembrs 2IRS ! :

L m&' Em; TN : A Depreciacién de Equipo

SUM0E [ Dot b Eqpu it Cmpan 16800 " oo i
SRMO.T [oarciccn o b v Sae Bt - 524D ® Depruciocion de blifico |
SOH0B | e Edcior Aca Repetion e S - Bkt 15.20000 Hvda. Salvader :
Tead| 3438048 | Bustsmante Celi-toja |

* Deprectacién Edificio Ada. |

Repubiiica del Salvador -

Quito !

El costo que se tiene del edificio segin politicas es el mantenimiento y la
depreciacion de los edificios, el costo del gjercicio 205 es la depreciacidn.

INVOBEMARIA IMDEROMAR CUL. LTDA.
AUDITORIA EXTBOMA PERIDDD Exere-Diciemsire 2015 ! o |
MITA Na. 14 GASTOS DEVENTAS i S . GASTOS

CODED | CONCEFTO SAOOALZ-Z6] |
507 ST -
5020 [BASTOS DE VENTAS -
02008 [SUELEOS, SALARSES Y DEIAS RENLSERAIIRES 2500000 | ! WGASTOS DE VENTAS
020002 [APORTES A LA SERURTAD SOCHL Grckide o de vl -
$.02.0102.01 {ficto & e Potrersl 3.03750 i
502 010288 ] lvire Foreer S 208338 §
AT foce et St 00 | o0, SALARICS Y
502004 COMSIENES 146026 f REMUNERACIONES
SO0 ADIA, BUEVSH, LU Y TELECOMIREAENGS B4SSE |

Twd] W% |

Son gasto sueldos de la Unica persona registrada como empleada de la
compania, el gerente de la compafia no tiene una remuneracién y tampoco
estd facturando, contraviniendo lo establecido en la constitucién no hay
trabajo sin la correspondiente remuneracién, también se encuentran los gastos
de aporie paironai, decirnos, Cormisiones, y servicios DasiCcos Como sormn; aguaq,

energia eléctrica y telecomunicaciones.
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INMIRILIARIA INMEBIRIMAR LWk, LTDA.
AUDITORA SXTEOM PBOCD Enese-Diciemirs 215 4 HONORARLOS,
MOTA No. 15 GASTOS ADVBNSTRATIVOS COMISIONES Y DIETAS A
I COmG0 ] CONCEPTR % SMDR AL H-12-15 PERSONAS NATURALES
SR HONRARS, CTMSDNES ¥ OFF AS A ERSINAS MATERY R B IMPUESTOS
suns {WPLESETS, N RN Y RS 8B CONTRIBUCIONES ¥
SO [easto e e - OTROS
SNERE A Ack s 245088 ¥ GASTQ DETERIORO
SRER 1S BT 0 -
SRR ARB [t St y Wotries Ry
SRLARK [ozes Vries ] = OTROS ACTIVOS
HET)] [oasTonmEsios u RoA aTTNOS Y PASVEE v 41938
Twl] 1550897

Se reconoce el gosto del egjercicio econdmico, observando la normativa
contable; el gasto por honorarios profesionales, impuestos y contribuciones,

gastos suministros

SMOBRIARIA INMOIMRDMAR CIA. LTDA.
AUDIT ORI EXTRRMA PERIOBO Enero-Diciarubee 2615 et e e e
NOTA No. 15 GASTS ANANCIEROS Y OTROS GASTOS . :
CONGD CONCEPTO SMDOAL3LZ-B] | ;
52RO toses Pristamss Boewrice 4265153 ;
SREM NSNS - i
SLEEI Bistos Bavaies B8 S
SO, (T ST : Serest
SR T 15380
Toed| AZBB
f

Corresponde all interés cancelado por el préstamo que la compaiia mantiene
con el banco de Loja, para la adquisicidn del edificio de la ciudad de Quito.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
NOTA No. 17

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA realizo el Estado de flujo de efectivo por
el método directo y por el método indirecto, en su procedimiento ha sido

tarmrndn en criantyis N 7
ANS I FAIRAL 22B82d NIV L 5t WS RS TNl A%l 3 NIy §
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INCREMENTO NETO (DISMINUCION) €N EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -1.030,49
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 182.768,38
Clases de cobros por actividades de operacién 235.584,00
Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacidn de servicios 235.584,00
Clases de pagos por actvidades de operacién ~44.841,86
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -13.966,06
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar
Pagos a y por cuenta de ios empleados -30.875,80
QOtras entradas (salidas) de efectivo -7.972,78
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION -183.709,85
Pagos de préstamos -183.799,85
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE ElL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
BE EFECTIVO . -
Efectos de Ia variacion e la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y £QUIVALENTES AL EFECTIVO -1.030,49
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 14.426.57
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 13.306,08

Como se puede observar sus ingresos son por arrendamientos operativos y su

.

mayor salida de dinero es por nago de préstamos, v pagos por remunerqciones,

beneficios sociales.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

NOTA No. 18
RPSULTADOS ACUMULADOS RESULTADOS DEL EJERCICIO
pdien RESULTADOS
SoCIAL ACUMULADGS TOTAL PATRIMONIO
FoR
APLICACKIN
(IPERDIDAS [ PRIMERA VE2 | GANANCIA NETAE (-} PERDIDA NETA
CIFRAS ACUMULADAS |  DELAS MIIF DEL PERIODO DEL PERIODO
) a0 30602 30603 30702 30702
SALDO AL FINAL CEL PERIODO 2014 £518.080,05 -44.367,03 - 106.454,12 - 680.167,14
SALOO DEL PERIODO INMEDIA YO ANTERIOR 818.080,05 - -44.367,03 $73.713,02
CAMBIOS DE. ANO EN H. PATRIMONO: - -44.3687,03 - 106.454,12 44.367,03 106.454,12
Otros cambios (detakar) 44.387,03 - 44.367,03 -
Resultado Integral Total dei Afio (Ganancia o pérdida del
SHI Y AD5.A08.12 - 100.454,12

El Estado de cambios en el Patrimonio se verifica que el componente mds aito es

el capital social, el segundo rubro mds alto es la utilidad del ejercicio, antes del

1 e -t~ i, PO - d - P L T R o~ 1 a s om a A oa E O N Sy ey
v U i S Y Ui Ot HTTPUSHIC J 10U 1eiiid Ut presentie

oago ded saleilele e

ejercicio.
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OTRAS HECHOS RELEVANTES:
NOTA No. 19. IMPUESTO A LA RENTA:
La compania INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., el impuesto o la Renta

por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015, se calculado aplicando la tasa

...... 4~ . | P Y gy o~ [ ~ e b e —~ P A o~ - PPy a~—
vigeinie del Wnpuestio o 1 Renta  del 22%, despues de efectuar iG

correspondiente conciliacion tributaria.

UTILDAD CONTABLE 2015 106.454,12
15% TRABAIADORES 15.216,98
TOTAL IMPUESTO CAUSADO RENTA 2015 15.355,75
UTILIDAD DESPUES DEL IMPUESTO A AL RENTA 75.881,39

En lo referente al Informe Tributario las sociedades obligadas a tener auditoria
externa deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones fiscales.

Serd responsabilidad de los quditores externos dictaminar lo rozonabilidad de lo

informacidn y reportes de esta disposicién. La Comparfia se encuentra
analizando Ia informacion.

NOTA No. 20. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA:

AL 31 de diciembre de 2015 y lo fecha de emisidn de los estados Financieros no se
notificéd aque se havan producido otros eventos importantes que en la opinién de la
Administraciéon de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre las cifras

de los estados Financieros, de acuerdo a lo establecido en la NIC 10.

La “INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA a través del oficial de cumplimiento
ha enviado los reportes de Transacciones de Operaciones que lgudlen o

superen el umbral legal, es para la Prevenciéon. Deteccién y Eradicacion del
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Delito de Lavado de Activos y del Financiomiento de Delitos, ha cumplido en las
fechas establecidas por este organismo de control, se verficado los

documentos de envid de la informacidn.

cumplimiento.

NOTA No. 22. INFORMACION A LA DINARDAP:

La Companiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA., no mantiene Cariera a
crédito, por ende, No debe reportar a ia DINARDAP como oifras compariias
hasta el 10 de cada mes, y @ la Superintendencia de Companias, de acuerdo
o que determina el Art. 4 del Reglamento para el Controt de Ventas a crédito y
emisidon de tarjetas y Art.3 de la resolucion SC.DSC.G13.002.

NOTA No. 23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los Estados Financieros del afio terminado el 31 de diciembre de 2015 (Estado de
sittuacion financiera, Estado de Resultados integral, Estado de cambios Patrimonio,
Flujo de efectivo, notas explicativas}, han sido aprobados por la Gerencia de la
compaiiia INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LIDA, y a su criteric no existiran objeciones

para la aprobacion de los socios, una vez que se realice la junta.

Dra. Pairicia Rivas Satacar

RNAE No. 346.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA
ESTADD DE SITUACHIN RNANCIRA COMPARATIVD AND 2015 Y 2014

Pag de 2
i  coDIGO CUENTA NOTAS 2015 2014 | assoLuta
1. ACTVO 1.134.147,99 | 118203449 |- 409
1.01. ACTIVO CORRIENTE 16.190,99 31.724,05 |-  ASA0
1.01.01.01.01 [Caja - Chica NOTA1 12,80 12,20 482
1.01.01.02.01 |Banco de Loja Cta. Cte. N2 2901695072 13.383,28 14.414,37 |- 715
1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS 2.390,66 13.531,50 |- 82.33
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
1.01.02.06 CHENTES BELACIONADOS 1.176,00 1232400 |- a2
Cuentas por Cobrar Inmueble Avda.
1.01.02.06.03  ISalvador Bustamante Celi y N Y - 1338400 |- 100,80
1.01.02.06.04 Cuentas Por Cobrar al Fisco 1.176,00
Cuenta por Cobrar Sra. Gladys Margoth NOTA 2
1.01.02.07.02 Ojeda jaramilio 1.214,66
1.01.02.08 QOTRAS CUENTAS POR COBRAR 14750 - 10000
1.01.02.08.01 |Cuentas por Uquidar 14750 [- 186,00
1.01.04 SERVICIOS Y QTROS PAGOS ANTICIPADOS 365 |- 100,00
1.01.04.03 anticipo a Proveedores 365 [~ 100,00
1.01.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 404,25 3.782,33 |- 83,3
Crédito Tributario deiVA a favor de la
1.01.05.01 Empresa 1462,33 |- 100,00
Créditn Tributario de Renta a Favor dela MNOTA 2
1.01.05.02 Empresa 404,25
1.01.05.05 Retencién Renta Inmobiromar 232000 {- 100,00
1.02. ACTIVO NO CORRIENTE 1.117.957,00 1.150.290,44 {- 2.8
1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 189,40 281805 |- 93728
1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION 509,00 apospoo |- B30
{-) DEPRECIACION ACUMULADA
1.02.01.12. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - 319,60 |- 119095 |- T3IB
Depreciacién Acumuiada de Equipo de
1.02.01.12.03 |{Computo - 319,60 {- 1.190,95 |- YAl
1.02.02. PROPIEDADES DE {NVERSION 1.112.759,99 1.147.472,39 |- 3.03
1.02.02,02. EDIFICIOS 1.157.080,05 1.157.080,05 -
1020 02.mM Fdificia Urhanizacién ta Caralina - OtITOl NOTA4 540 000 N0 54000000 -
Edificio Avda. Salvador Bustamante Celi y
102020202 |Nueva York - LOJA 617.080,05 617.080,05 ~
(-} DEPRECIACION ACUMULADA DE
1.02.02.03. PROPIEDADES DE INVERSION - 4432006 |- 9.607,66 361,30
Depreciacién Acumulada Edificio
1.02.02.03.01 {Urbanizacién La Carolina - 2262082 |- 6.420,82 252,38
Dapreciacidn Acumulada del Edificio )
1.02.02.03.02 |Avda. Salvador Bustamante Celi y NY - 2169924 |- 3,186,84 580,90
1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS NOTA S 5.007,61
1.02.05.01 Activos por Impuestas Diferidos 5.007,61
2. PASNVO - 48455358 |- eo0832147 [- 2035
2.01. PASIVO CORRIENTE - 22922989 |- 60832147 [- B23%
2.01.03, CUENTAS Y BOCUMENTOS POR PAGAR NOTA 6 345145 |- 8.05821 |- aris
2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES - 345,58 260270 |- 328
2.01.03.03 Documentos por pagar - 3.105,87 |- 545551 (- 4307

Lus notos adjuntas son parte integral de fos Estadas Financieras Auditados.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA

ESTADD DE SITUACIN ANANCIRA COMPARATIVO ARD TS ¥ 2014

Pag.2 de 2
CODIGO CUENTA NOTAS 2015 2014 ABSOLUTA
G BLGAAGING CoN MGG OHES
2.01.04. FINANCIERAS - 199.550,06 |- 600.000,00 |- BB74
LOCALES OBLGACIONES CON
2.01.04.01. ISTITUCIONES FIANCIERAS NOTA7 |- 199.550,06 |- 600.000,00 |- BB,74
2.01.04.01.01  |Préstamo por Pagar Banco de Loja - 199.550,06 |- 600.000,00 |- 8674
2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES - 18.128,38 |- 161,79 11.104.88
2.01.07.01.01 |Retencién Renta - 74,65 |- 10000
12.01.07.01.03  |Retencién Renta 8% - 16,32 |- 10000
2.01.07.01.04 |Retencién Renta 10% - sg33 |- 100,00
2.01.07.01.02  |Retencidn IVA - 87,14 (- 100,00
2.01.07.01.02.02 [Retencién IVA 70% NOTA S - 17,14 |- 100,00
2.01.07.01.02.03 [Retencién 1VA 100% - 70,00 |- 10800
2.01.07.01.04 {mpuestos por pagar a! fisco - 2.371,40
2.01.07.03.01 Aporte Individua! por Pagar - 236,25
2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar - 303,75
2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajadores - 15.216,98
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS —
2.01.08. RELACIONADAS - 8.100,00 |- 101,47 78BZ65
2.01.08.01 Cuentas por Pagar Comisariato Rormar - 100,00 |- 101,47 |- 145
2.Gi.08.G5 Cutidas p Fagai Oisisaiaor @ Raormar - 8.000,00
2.02. PASIVO NO CORRIENTE - 255.323,69
2.02.02. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NOTAS 38.673,60
Préstamaos por Pagar Largo Piazo Sr.
2.02.02.01.01 |Rodrigo Celi Coronel - 11.000,00
Cuentas por Pagar Largo Plazo Sra.
2.02.02.01.02 Margoth Ojeda Jaramillo - 26.673,60
2.02.02.01.03 Garantias por Pagar Largo Plazo - 1.000,00
OBUGACIONES CON INSTITUCIONES
2.02.03. FINANCIERAS 216.650,09
Préstamos por Pagar Largo Plazo Banco NOTA 10
2.02.03.02.01 |deloja - 216.650,09
3, PATRIMONIO NETO - 649:594,41 |- 573.713,02 13,23
201 CAPITAL - RIRORNAS | RIRORDOS -
Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto
3.01.01.01 Rodrigo Celi Coronel - 618.050,05 |- 618.050,05 -
Capital Suscrito y Pagado tng Verénica
3.01.01.03 Margoth Celi Ojeda - 10,00 |- 10,00 -
Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys
3.01.01.04 Elizabeth Cell Qjeda - 10,00 |- 10,00 -
Capitat Suseritny Pagadn tng Rndri.gn MOTA 1L
3.01.01.05 Javier Cell Ojeda - 10,00 |- 10,00 -
3.06. RESULTADOS ACUMULADOS 44.367,03 44.367,03 -
3.06.02 (-} PERDIDAS ACUMULADAS 44.367,03 44.367,03 “
3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO - 75.881,39
[GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO
DESPUES DEL 15% DE PARTICIPACION Y
3.07.01 DEL IMPUESTO A LA RENTA - 75.881,39
501 Pasivo+Patrimonio - 1.134.147,99 |- 1.182.034,48 |- 4,05

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Finonderos Auditados.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTAD( DE RESULTADOS COMPARATIVD AND 2045 Y ZDi4

Pag. de 2
CODIGO CUENTA NOTAS| 2015 2014 | ABSOLUTA |
1a INGRESOS -23198201 13200373 07,80}
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -222.223,14 [-33.000,00 57340
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS -222.200,00 |-29.000,00 B68,21
Ingreso por Arriendo Inmuebie Avda. Salvador
4.01.02.01 Bustamante Celi y NY -168.000,00 |-29.000,00 478,31
Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa Repiblica
4.01.02.02 del Safvador NOTA12{_ &4 200,00
4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS - 23,14 |- 4.000,00 -B8.42
4.03. OTROS INGRESOS - 975977 |- 3,73 261,556,031
4.03.02 Intereses Financieros - 3,73 -ﬂm,ﬂﬂl
4.03.06 Otros por Diferencias - 080 |- 0,06 1.233.33}
4.03.07 ingreso por Impuestos Diferidos - 9.758,97
5. GASTO 156.101.52 | 77.370.76 10,78
5.01. COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION 34,880,40 | 10.798,61 2230
5.01.04.01. DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 34.880,40 | 10.79861 2230
5.01.04.01.01 Depreciacién de Equipo de Computo 168,00 1.180,95 -B5,85]
Depreciacién de Edificio Avda. Salvador NOTA 13
5.01,04.01.02 Bustamante Celi - Loja 18.512,40 3.186,84 480,90
Depreciacién Edificio Ada. Republica del Salvador - |
5.01.04.01.03 {Quito 16.200,00 6.420,82 152,301
5,02, GASTOS 12122112 | 66.572,15 82,08}
5.02.01. GASTOS DE VENTAS 32.261,36 507,68 8.254,66
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIQS Y DEMAS REMUNERACIONES 25.000,00
. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL {incluido fondo de
5.02.01.02. reserva) 5.415,80
502010201 Gasto Aporte Patronal 3.037,50
5.02.01.02.03 Decimo Tercer Sueldo NOTA 1417 083.30
5.02.01.02.04 Decimo Cuarto Sueldo 295,00
5.02.01.10 COMISIONES 1.000,00
5.02.01,18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 845,56
5.02.01.19 Notarios y Registradores de 1a Propiedad 507,68 -100,00
5.02.02. GASTOS ADMINISTRATIVOS 30.864,72 | 2832735 5,24
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS
5.02,02.05 NATURALES 4.298,09 7.347,72 -41,50
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 389487 | 13.401,22 -m.sgl
5.02.02.23. GASTO DETERIORO 2.460,65 100,00}
5.02.02.23.06 OTROS ACTIVOS 2.460,65 0,00}
5.02.02.27 GASTO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 15.355,75 0,00
5.02.02.28. OTROS GASTOS NOTA15|  4.855,36 0,00}
5.02.02.28.01 Gastos de Constitucién de la Compafia 4.000,00 -100,00}
5.02.02.28.03 Gastos Suministros y Materiales 92,00 49,00 87.75}
5.02.02.28.04 Gasto Avaltio de Bienes Inmuebles 320,00 -10g,00]
5.02.02.28.05 Gastos Varios 12,00 4.209,41 -85,7
GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTIVOS Y PASIVOS
5.02.02.28.90 DIFERIDOS) 4751,36 0,00}

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros Auditados.
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADD DERESLLTADOS COMPARATIVD ARD ZIS ¥ ZIN4

_ o Pag. 2de 2

CODIGO CUENTA NOTAS| 2015 2014 | ABsowtal
5,02.03. GASTOS FINANCIEROS 42.719,26 | 36.729,02 16,31
502.03.01. INTERESES 42.657,63 | 36.678,13 15,30
5,02.03.01.01 intereses Préstamos Bancarios 42.657,63 36.678,13 Iﬂ.ﬂ
5.02.03.02. COMISIONES 61,63 50,89 2,10
502030201 (Gastos Bancaiios 61,63 50,85 240

NOTA 16
5.02.04. OTROS GASTOS 15.375,78 810 | I89.724.44]
5.02.04.03 Otros por Diferencias 0,03 - _[m]
502.04.04 Miselaneos 158,80 8,07 1.867,78}
5.02.04.05 15% Participacién de Trabajadores 15.216,98
GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO - 75.881,39 | 44.367,03 -7A)

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros Auditados.
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1. ACTIVO

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

EXPRESADO EN DOLARS
Al 31/12/2015

1.01. ACTIVO CORRIENTE

1.0

1.01.01.01.01 Caja - Chica
1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. N° 2901
1.02. ACTIVOS FINANCIEROS
1.01.02.06. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIE
1.01.02.06.04 Cuentas Por Cobrar al Fisco
1.01.02.07.02 Cuenta por Cobrar Sra. Gladys M

1.01.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

1.01.05.02 CREDITO TRIBUTARIO DE RENTA A FAVOR D

1.02. ACTIVO NO CORRIENTE
1.02.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

1.02.01.08 EQUIPO DE COMPUTACION
1.02.01.12. (~) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD
1.02.01.12.03 Depreciacién Acumulada de Equip

1.02.02. PROPIEDADES DE INVERSION
1.02.02.02. EDIFICIOS

1.02.02.02.01 Edificio Urbanizacién La Caroli
1.02.02.02.02 Edificio Avda. Salvadoer Bustama

1.02.02.03. (-} DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIE

1.02.02.03.01 Depreciacién Acumulada Edificioc
1.02.02.03.02 Depreciacién Acumulada del Edif

1.02.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

2. PASIVO

1.02.05.01 Activos por Impuestos Diferidos

2.01. PASIVO CORRIENTE
2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2.01.03.01 PROVEEDORES LOCALES
2.01.03.03 Documentos per pagar
2.01.04. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
2.01.04.01. LOCALES OBLIGACIONES CON ISTITUCIONE

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loj

2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

2.01.07.01.04 Impuestos por pagar al fisco
2.01.07.03.01 Aporte Individual por Pagar
2.01.07.03.02 Aporte Patronal por Pagar
2.01.07.05.01 15% participacion de Trabajador

2.01.08. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS - RELACIONADAS

2.01.08.01 Cuentas por Pagar Comisariato Romar

2.01.08.03 Cuentas por Pagar Distribuidora Romar
2.02. PASIVO NO CORRIENTE
2.02.02, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2.02.02.01.01 pPréstamos por Pagar Large Plazo
2.02.02.01.02 Cuentas por Pagar Largo Plazo S
2.,02.02.01.03 Garantias por Pagar Largo Plazo

2.02.03. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

2.02.03.02.01 Préstamos por Pagar Largo Plazo

3. PATRIMONIO NETO
3.01. CAPITAL

3.01.01.01 capital Suscritec y Pagado Sr. Humbert
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verdni
3.01.01.04 Capital Suscrite y Pagade Ing. Gladys
3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrig

3.06. RESULTADOS ACUMULADOS

3.0

6.02 {-) PERDIDAS ACUMULADAS

3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO

3.0
Pasivo

7.01 GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO
+Patrimonioc

16,190.99
12.80
13,383.28
2,390.66
1,176.00
1,176.00
1,214.66
404.25
204.25

1,117,957.00

189.40
509.00
~316.60
~319.60

1,112,759.99
1,157,080.0%

540,000.00
617,080.05
-44,320.06
-22,620.82
-21,699.24

5,007.61

5,007.61

-229,229.89
-3,451.45
-345.58
~3,105.87
-199,550.06
-199,550.06
-199,550.06
-18,128.38
~2,371.40
-236.25
-303.75
-15,216.98
-8,100.00
-100.00
-8,000.00
-255,323.69
-38,673.60
-11,000.00
~26,673.60
-1,000.00
-216,650.09
-216,650.09

-618,080.05
-618,050.05
-10.00
-10.00
-10.00
44,367.03
44,367.03
-75,881.39
-75,881.39

1,134,147.99

-484,553.58

-649,594.41

-1,134,147.99

rdy..i. ue L
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INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)

EXPRESADO EN DOLARS
Del 01/12/2015 al 31/12/201%

4. INGRESOS -231,982.91
4.01. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -222,223.14
4.01.02. PRESTACION DE SERVICIOS -222,200.00
4.01.02.01 Ingreso por Arriendo Inmueble Avda. 8 -168,000.00
4.01.02.02 Ingreso Arriendo Inmueble Quito casa -54,200.00
4.01.09 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -23.14
4.03. OTROS INGRESOS -9,759.77
4.03.06 Otros por Diferencias -0.80
4.03.07 Ingreso por Impuestos Diferidos -9,758.97

5. GASTO 156,101.52
5.01. COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION 34,880.40
5.01.04.01. DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIP 34,880.40
5.01.04.01.01 Depreciacidén de Equipo de Comp 168.00
5.01.04.01.02 Depreciacién de Edificio Avda. 18,512.40
5.01.04.01.03 Depreciacién Edificio Ada. Repu 16,200.00
5.02. GASTOS 121,221.12
- 5.02.01. GASTOS DE VENTAS 32,261.36
5.02.01.01 SUELDOS, SALARIOCS Y DEMAS REMUNERACIO 25,000.00
5.02.01.02. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (inclu 5,415.80
5.02.01.02.01 Gasto Aporte Patronal 3,037.50
5.02.01.02.03 Decimo Tercer Sueldo 2,083.30
5.02.01.02.04 Decimo Cuarto Sueldo 295,00
5.02.01.10 COMISIONES 1,000.900
5.02.01.18 AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACION 845.56
5.02.02, GASTOS ADMINISTRATIVOS 30,864.72
5.02.02.05 HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PER 4,298.09
5.02.02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 3,8%4.87
5.02.02.23. GASTO DETERIORO 2,460.65
5.02.02.23.06 OTROS ACTIVOS 2,460.865
5.02.02.27 GASTO IMPUESTC A LA RENTA CORRIENTE 15,355.75
5.02.02.28. OTROS GASTOS 4,855.36
5.02.02.28.03 Gastos Suministros y Materiales 82.00
5.02.02.28.05 Gastos Varios 12.00
5.02.02.28.%0 GASTO IMPUESTO A LA RENTA (ACTI 4,751.36
5.02.03. GASTOS FINANCIEROS 42,7189.26
”””” 5.02.03.01. INTERESES 42,657.63
5.02.03.01.01 Intereses Préstamos Bancarios 42,657.63
5.02.03.02. COMISIONES 61.63
5.02.03.02.01 Gastos Bancarios 61.63
5.02.04. OTROS GASTOS 15,375.78
5.02.04.04 Miselaneos i 158.80
5.02.04.05 15% Participacidén de Trabajadores 15,216.98

GANANCIA O PERDIDA NETA DEL PERIODO -75,881.39

INMOBIROMAR CIA. LTDA. )

INMDBIL!
LU ‘ '11(3‘
RUC

INMOBIROMAR CiA. LTDA.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA. P POSITIVO
AVDA, SALVADOR BUSTAMANTE CELI Y NUEVA YORK N NEGATIVO
~ POSITIVO O NEGATIVO
No. Expediente 175477 D (DUAL)
RUC: 1191751333001

AL 30 DICIEMBRE 2015

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL

EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

Clases de cobros por actlv:dades de operac:én

Cobros procedentes de jas ventas de bienes y prestacién de servicios 85010101

235584001 P

Clases de pagos por actvidades de operacién 950102 -44.841,86
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 -13,866,08 | N
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacion o para negociar 95010202 N
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 -30.87580| N
Otras entradas {salidas) de efectivo 950108 -797278| D

-183799,85] N

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes ai efectivo 950401 D
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO T aeR 030,49
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 14.426,57

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA)

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA [ sl T Taosasanz]




AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: | i L o mraaesl
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacién 9701 34,880,40
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 9711 2.46065] D

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: i i __ -‘__---_;.:w;sz"4j,:'iq B
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 9801 13.384,008 D
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 9803 365 D
{Incremento) disminucién en otros activos 9805 -19.22844| D
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales 9806 -4.606,76 | D
Incremento (disminucién) en beneficios empleados 9808 540,00] D
Incremento (disminucién) en otros pasivos 9810 4888174 D

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién | R 182789361
_ . Rty ” -

LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

BILIARIA
NOMBRE: Zoila Jaramillo Galvan m,lﬁgg:f\%mg CIA. LTDA.

U.C. 1191751333001 NOMBRE: Carmen Minga Villavicencio
Cl/RUC: 1100067626 RU. LOJA - ECUADOR RUC: 1102022926001




SurLRINTENDENCIA
pr. COMPARIAS

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA, LTDA,

ACOA. SALVADOR BUSTAMANTE CELI v NUEVA YORK

1191751733001

2015

. POSTVG
N MEQATIVG
] POSITIVO O NEGATIVG (OUAL)

|ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

e -nd:\ul!z“ ERR e . U R
. ~ i ] seamso | emmaemamen | R o
so0ut: N sananiiuna ¥ :acockes NARCARUI SRR : FATHmON |
EN QFRAS COMPLETAS Vi ; "n‘--."a VENTA: LANTA BB s H or Freee . m
- x m - Smox w0u6d g Coamaey 4 ases i [ des 24 .ot
RALDO AL FIMAL OEL PRRIODG 2014 818.080,05 - - - - - - - - - - -44.3_?7,03 - 1_96‘454. 12 860167 14 99
[RALDG REBXPRESADG Dl PERIODO INMEDMTO ANTRRIOR
ANTERIOR
618.080,05 - - - - - - - - - - . -44.367,03 ] 573 713,02 8601
24100 DEL PERIODC NAEDIATO ANTERIGR 618.080,05 P P P P D P P [ P P D 44,387,031 57371302} _ 990101
SAMBIOY PN FOLITICAI CONTARL ES: d P P P [+] 0] 990102
CORRECCKIN OB RRRORES: P P P [ e O] 990103
cAsEins DEL ARG TN EL PATRSROK: - Q) Q Of Y] 0 0 1) 0} 0 - -44.367,03 - 106.454,12 44.367.03 | 105.454,12 9!
Aumento (HeTwcion) de capke sovixt P N - 990201
Aportes para fuburas capraizacionss D - 990202
Prima por emisien primaria de acciones P - 950203/
Otvidundas N - 990204/
Transferencia do Resuiagas 3 otras cuantas patrimoniales P P - 990205
Retizacién 0w (@ Reserva aor Valuroién de Aclives
i [ a venta N [ - 990208
Reallzolon oe la Redurva por Vakaoldn de Propiedadas,
plants ¥ squipe N P - 960207
Ruaizacion uw la Resarva por Valugaidn te Activee
g N 4 - | 990208
Otros camblog (detaitar) -3 D B D D ] D - -44.367,03 D 44.367,03 - 890209
Resukado inegrai Total def Afio (Gannca o pérdide del
wjercicio) 400.454.12 N 10845412 } 900210
INMOBILIARIA
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SUPERINTENDENCIA
pE COMPANIAS

INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA, LYDA.

ACDA. SALVADOR HUSTAMANYE CELT Y NUEVA YORK » POITIVG
N NEGATIVO
1191751333001 [ PFOSTIVO O NEGATIVO (DUAL)
2015

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

INMOBIROMAR CIA, LTDA.

R.U.C. 1191751333001
LOJA - ECUAGOR

NOMBRE: Rosa del Carmen Minga Villavicenclo
CH/RUG: 1102022828

€N IERRS COMPLETAS US$
2ALDO AL FINAL DEL PERIODS 2044 £18.080,05 - - - - ~ - - -44.387 03 - 106.454. 12 - | 680167 14 98
|8ALDG REEXFRESADO DEL PERIGDG IMEDIATO ANTERIOR
ANTERIOR
$18.080,05 - - - - - - - - -44.3687.03 | 57371302 2501
SALDO D61 PERIODG INMEDIATO ANTERION £18.080,05 P P P [ |l P P d D A4.I87.03 | 573.713,02 890101
CAMUION Bt POLITICAS CONTABLES: P | P P D 0] 990102
CORRRCCION DE BRRORES: P P P [ D 0] 590103
|CamBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONG: - 0 0 ¢} 0 8] 0 8] 0 0 - -44 367 03 - 106.454,12 44.367.03 | 106.454 12 9962
Aumanto (deminucién) de capital eacie) P - 890201
Apattes para Muras oapilakzaciones - 990202
©rima por amisidn primarla de acciones P - 890203,
Dividerdae - 980204
Transtersncia de Resukados 8 otras cudmas patrmaniales| P | d N - 990205
Rewlicacion de 12 Reaerva por Vahuacion de Activos
Plnenciarce Disgoninles pate fa vanta N » - 890206
Reslizacion de I Resorv por Valacksn de Progiedades,
planta N - $80207
Rewlzacin de |2 Resarva por Velisciér: da Adtivos
Td N I - 590208
Dt camblon (deteiar) o ] D D D D - -44.367,03 D 44.367,03 - 290209
Rewukado Miegral Totat dol Ao (Sananaia o pétdica del
Sjerolcio) 106.454,12 N 108.454,42 1 990210
FIRMA DEL CONTADOR
INMOBILIARIA
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA
Al 31 de Diciembre 2015
Expresado en Délares

Inmobiliaria Inmobiromar Cia. Ltda., estd constituida en Loja-Ecuador y su
actividad principal es el Arrendamiento de Bienes inmuebles. Constituyendo las
Notas Explicativas parte integrante del juego de los Estados Financieros de la
Empresa, a continuacién presento las siguientes Notas Explicativas
correspondientes al periodo 2015.

ESTADO FINANCIERO.
NOTA N° 1

1.01.01 Efectivo y sus Equivalentes: Su naturaleza es deudora, el saldo de
ésta cuenta tiene un valor de $13.396,08, la misma que se desglosa
de la siguiente manera;

Caja Chica $ 12,80
Banco de Loja $ 13.383,28
NOTA N° 2

1.01.02.06.04 Cuentas por Cobrar al Fisco: Su naturaleza es Deudora y el
saldo es de $1.176,00. Su valor corresponde a la Retencién IVA del mes de
agosto 2015, la misma que no fue ingresada en la declaracién, por lo que se
procedi6 a realizar la peticion de devolucion al SRI.

NOTAN°3

Direccidn: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York
Carmitaminga@hotmail.com
0987214155




INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

1.01.02.07.02 Cuentas por Cobrar Sra. Margoth Ojeda Jaramillo: Su naturaleza
es deudora y el saldo es de $1.214,66, corresponde al valor de Retencién
Renta en Relacion de Dependencia del mes de diciembre 2015 pendiente por
descontar.

NOTAN° 4

1.01.06 Activos por Impuestos por Impuestos Corrientes: La Norma establece
que; Los activos y Pasivos por Impuestos Diferidos y por Corrientes se
presenten por separado y de manera independiente del resto de los Activos y
Pasivos segun sean corrientes y no corrientes.

1.01.05.02 Crédito Tributario de Renta a favor de la Empresa: al 31 de
diciembre 2015 el saldo de la cuenta es de $ 2.320.

1.01.05.05 Retenciones Renta Inmobiliaria: el saldo de la cuenta al 31 de
diciembre 2015 es de $ 13.440.

NOTAN° S5

1.02.01 Propiedad Planta y Equipo: Segun politica contable para considerar
como propiedad planta y equipo, se debe tomar en cuenta el control y al ser el
software no controlada por la empresa ya que no es responsable de los
riesgos inherentes a éste durante el tiempo en que el recurso este en
capacidad de generar flujos de efectivo hacia ia entidad. Por lo tanto se envia
al gasto el valor de $3.500,00 de!l Software y se aplica correccion por errores en
el mes de enero 2015. Como consecuencia el saldo de Propiedad Planta y
Equipo es de $ 509,00

NOTAN°6

2.01.04.01.01 Préstamo por Pagar Banco de Loja: El préstamo de 600.000,00
se lo realizd para adquirir una propiedad en la Ciudad de Quito en la avenida
Repubiica del Salvador.

Direccién: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York
Carmitaminga@hotmail.com
0987214155
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NOTAN°7

2.02.02 Cuentas y Documentos por pagar. La compaiiia al no contar con flujo
de efectivo para sus operaciones, adquirié préstamos por $ 26.673,60 a la Sra.
Gladys Ojeda Jaramillo y por $11.000,00 al Sr. Rodrigo Celi Coronel.

NOTAN° 8

3.01 Capital Suscrito:

El capital esta distribuido de la siguiente manera:

3.01.01.01 Capital Suscrito y Pagado Sr. Humberto Rodrigo Celi 97%
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Verdnica Celi Ojeda 10%
3.01.01.03 Capital Suscrito y Pagado Ing. Gladys Celi Ojeda 10%
3.01.01.05 Capital Suscrito y Pagado Ing. Rodrigo Celi Ojeda 10%

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

NOTAN°9

La actividad de la Companiia Inmobiliaria Inmobiromar es el arriendo de los
bienes inmuebles, por lo tanto: los Ingresos, Costos y gastos se encuentran en
funcién de su actividad, lo que hace que su informacion sea mas relevante y
confiable (seccién 5).

FLUJO DE EFECTIVO

NOTA N° 10

Direccién: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York

Carmitaminga@hotmail.com
0987214155
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Para mejorar y comparar la informacién del rendimiento de las operaciones de
la compaiiia, se elaboré el Flujo de Efectivo por el Método Directo aplicando la
seccion 7. En el mismo se presenta por categorias principales de cobros y
pagos en términos brutos. Se lo ha realizado en forma clara y confiable, 1o que
servira para la toma de decisiones para la Gerencia.

NOTA N° 11

Con la finalidad de mostrar las variaciones que sufren los diferentes elementos
que componen el patrimonio en un periodo determinado, se ha elaborado el
Estado de Cambios en el Patrimonio buscando explicar sus causas y
consecuencias dentro de la estructura financiera de la compaiiia.

illavicencio

Lic. Carm Mingé
CONTADORA
(:yMOBILIA ‘A

, 4 BIROMARCLA - "DA.

o6, 119175138
« .14 - ECUADOR

Direccidn: Avda. Salvador Bustamante Celi y Nueva York
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0987214155




INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA.
LTDA

CONTROL INTERNO

31 de Diciembre de 2015

CONTENIDO:
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LONTROL INTERNG 2015 INMOBILIARIA INMOBIROMAR CIA. LTDA.

REFERENTE AL CONTROL INTERNO

Al efectyar una auditona externa Ios registros financiergs son relevantes,
indispensables para conocer la parte financiera y econdmica es

ineludible analizar los controles administrativos como son:

Datos estadisticos, informes de cumplimiento, registros de cartera o
informacion relevante que puede ser evaluada de manera individual, por
lo que el auditor debe efectuar como una fase separada pero no aislada
del examen, sin0 como un apoyo para detectar las debilidades
inherentes al control y gestion de la administracion y la eficiencia total en
la compafdia, para o cual el personal encargado de desarroliar sus
actividades y cumplir ios procedimientos debe estar capacitado pora
enfrentar los retos diarios que se impone a nivel empresarial, ya sea por

nuevaos leyes, normativas, politicas, carmbio fecnoidgicus, eic.,

Siendo necesario que exista un sistema de autorizaciones y
procedimientos de registro que proporcione adecuadamente un control

resroa A eAablrA
Lt oyiolstolviie

“documentos, control de propiedad planta y equipo y siempre de la mano

con las normas vigentes.

Pagina 2 de 5
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RUBROS EXAMINADOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES
CAJA CHICA
Conclusion:

Son fondos pequefos creados para cubrir gastos menores y emergentes
no solo como una préctica sana sino para ejecutar un control eficiente y
en cumplimiento a la normativa tributaria vigente.

Recomendacién No. 1:

Gerencia y Contabilidad:
o Crear el Fondo determinado de caja chica e Instaurar politicas de
montos mdximos y minimos, tomando en consideracion el art. 103 de

Ley de Régimen Tributario interno.

PROPIEDAD DE INVERSION - EDIFICIOS

Recomendacién No. 2:

Gerencia:
o Confratar una péliza de seguros que cubra eventualidades, o
cascs fortuitos, ya que si el bien sufre un siniestro, es el bien

principal que genera los ingresos.

JUBILACION Y DESAHUCIO

Recomendacioén No. 3:

Efectuar el respectivo estudio actuarial ya que la normativa Internacional
vigente determina que debe generarse a provisidn para ia jubilaciéon vy

desahucio desde el momento que ingresa un trabajador a la empresa.
Pagina3de 5
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Conclusion:
La compaiia tiene dos edificaciones, y ha emitido tres facturas, debiendo
cumpiir con la normativa de ia Unidad de Andlisis Financiera, v de esta

manera evitar sanciones del organismo competente.

Recomendacion No. 4:

Gerencia, Oficial y Suplente de Cumplimiento:

Realizar el manual de prevencién de lavado de activos y financiamiento
del terrorismo, como lo establece el articulo 3 y 2 ge la Resolucion No.
UAF-DG-SO-2016-001, que la UAF envid a sus oficiaies de cumpiimiento.

PRESUPUESTO

Recomendocién No 5.

Gerencia y contabilidad:

Deben elaborar el presupuesto anual, para, ejecucidén, medicion, y
cumplimiento el que se constituye en una heramienta de medicidon que
ayuvdara a cumplir metas y objetivos propuestos, y en especial en este
afo de recesion econdmica.

OTRAS RECOMENDACIONES
Recomendacién No. é
Gerencia:

La Gerente de la Compania debe estar ingresada en relaciéon de
dependencia ya que la Constitucién de la Republica en el articulo 23,
numeral 17, establece “La libertad de trabagjo. Ninguna persona podrd ser
obligada a realizar un frabagjo gratuito o forzoso”. Mientras en la Ley de
SegUridad Sociaien el art 9 de los efectos de la proteccién del Seguridad
social "Es administrador o patrono de un negocio toda persona que
emplea a ofros para que ejecuten una obra © presten un servicio, por
cventa suya o de un tercero;” el estar asegurado no es considerado
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trabajador ya que el Gerente se rige sus actividades y responde como
mandatario segun el Cédigo Civil., como se observa el Gerente esta

realizando un frabajo gratuito. Contraponiendo dichas disposiciones

Recomendacion No. 7.

Gerencia:

Al no cumplir con el nimero de frabajadores para la elaboraciéon del
Reglamento de seguridad y salud, es menester que la gerencia conozca
que debe redlizarse en caso de accidentes, incidentes, siniestros, deberia
estar atento a los seminarios emitidos para las empresas por el Ministerio
de Trabajo o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, 10s mismos que
son dictados para empresas que ne flegan al nimero de trabajadores, y
ern o posidie manfener un pegueo pian de contingencias dada ia

naturaleza de la Compaiia .

Afenfamente,
Vs N [/
\(\ - "J s ':\

A A

) e e

C.P.A. Dra. Patricia Rivas Salazar
AUDITORA EXTERNA REG.
RNAE No. 3446
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