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MACRIBEN S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2017 y 2016

1. Actividad

La Compahia fue constitvida en Guayaquil - Ecuador el 12 de poviembre de 2013. Su
principal actividad es, entre varias establecidas en su objeto social 1a de actividades de
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, al mismo tempo que podra
efectuar su distribuciéon y venta local.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales de
informacién financiera NIIF Pymes. La aphicacion de las NIIF, con relacion a las normas locales,
supone cambios en las politicas contables, uso de un nuevo estado financiero, el de resyltade
integral y mejoramiento de informacidn revelatoria en notas a los estados financieros

Los estados financieros preparados de conformidad con normas internacionales de informacion
financiera N1IF Pymes, requieren que la Administracién realice ciertas ¢stimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. La Administracidn justifica que tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utihizacion de la informacion disponible en ese momento, los cuales podrian liegar a
diferir de sus efectos finales. Una explicacion de las estimaciones y criterios contables criticos se
presenta en la nota 3.

Una descripeién de las principales politicas contables adoptadas en Ig preparacion de los estados
financieros, se presenta a continuacion:

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros adjuntos, comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 incluyendo los estados de resultados integrales, cambios en el
pattimonio de accionistas y flyjos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos
estados financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales de
informacion financiera NIIF Pymes.

2.3 Efectivo y equivalentes de efective

Incluye aquellos activos financieros liguidos, depdsitos en instituciones bancarias locales



2.4 Cuentas por cobrar comerciales

Se registran a su valor razonable

2.5 Propiedades de inversion

Se registran al costo menos su amortizacion acumulada. El costo comprende su precio de
adqguisicion mas todos Jos costos directamente relacionados con la ubicacion de activo y puesta en
condiciones de venta v alquiler. Los gastos de reparacidn y mantenimiento se 1econocen en los
resultados del afio en el periodo en que se producen.

2.7 Método de amortizacion y vida 1til

El costo de las propiedades de inversion, se amortiza de acuerdo con el método de linea recta. La
vida uti] estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada aiio, siendo ¢l efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. La vida util usada para
¢l edificio en venta y alquiler es de 40 afios,

2.8 Deteriore del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Administracion de la compaitia, evabia los valores en libros de sus
activos tangibles e intangibles a fin de determinar la existencia de wn indicativo respecto a que
estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro.

2.9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas per pagar

Se registran al valor razonable.

2.10 Impuestes

De conformidad con fas normas internacionales de informacion financiera NIIF ¢l gasto por
impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto
diferido.

a) El impuesto corriente se basa en la utilidad gravable que es la tributaria registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos imponibles o gastos deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la compafila por mpuesto a la renta corriente se calcula
utilizando para el ejercicio 2017, la tasa fiscal del 22% aprobada por el Servicio de
Rentas Internas.

b) El impuesto diferido se reconocera cunado hubiere sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados financieros y
sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo

en el que €l activo se realice ¢ €l pasivo se cancele.
.



2.11 Provisiones

Se reconocen cuando la compailia tiene una obligacién presente como resultado de un suceso
pasado, donde es probable que la compaiiia tenga que desprenderse de recursos, que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v pueda hacerse una estimacidn fiable de
estas provisiones.

2.13 Reconocimiento de ingresos por venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y alquileres se reconocen cuando la
compaiiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de la propiedad de los
bienes; el importe de los ingresos por arriendo se reconoce en base al devengado v los costos
incurridos o por ocurrir asociados con estas transacciones, son medidos con fiabilidad, y es
prebable que la compaiiia reciba los beneficios econdmicos.

2.14 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al ¢osto histdrico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el
que se conocen o incurren,

2.15 Compensacidn de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacidn financiera NIIF Pymes no permiten que se compensen
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacion
es requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion,

3. Estimaciones y Criterios Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas internacionales de informacion
financiera NIIF, requieren que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. La Administracidn sustenta que tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros si la revision afecta al
periodo actual y periodos subsecuentes, Algunas estimaciones y juicios criticos se presentan a
continuacion:



Deterioro de activos, A la fecha de cierre de cada periodo, se analiza ¢l valor de los activos
pata determinar si existe algiun indicio de perdida por deterioro. En caso de identificarse un
deterioro se reconoce la provision con cargo a resultados del periodo.

Vida til de propiedades de inversién. La admmistracion de la compaiiia revisa la vida (il
estimada de propiedades de inversion al final de cada ejercicio.

4, Ffectivo

Al 31 de diciembre del 2017, representan principalmente depésitos en cuentas corrientes de
bancos locales

5. Impuestos Corrientes

Los activos por impuestos corrientes estan representados como sigue:

2017 2016
Impuesto al valor agregado US$ 14,772 USS 18,267
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 1,344

US$ 14,772 USS 19611

6. Propiedades de inversion

Un detalle de las propiedades de inversidn es como sigue:

31 de diciembre de

2017 2016
Terreno 161,919 161,919
Edificio 641,404 900,150

803,323 1,062,069
Menos-Deprectacion acumulada {92.589) (53.104)_

-710734  1008.963



Un movimiento de las cuentas de propiedades de inversidn por el afio terminado ¢l 31 de
diciembre del 2017 y 2016 es de la siguiente manera:

ANO 26
Saldos 5
Saldos a Adiciones Ventas Reclasificacion Diciembre
Cucntas Diciembre 31 31 de 2016
de del 2045

Tetrenns 161919 - - {161 519} -
Edificin 1147276 83207 1,062 D65
Ohras en proceso 985357 (9R5.35T) -

1,147,276 - (¥5,207) 1662069
Depreciacion scunndada {53.103) - - (33,103}
Total L1147 276 {53,103) - . 1,008,965

020
Saldos a
Saldos a Adiclones Venias Reclasificacian Diciembre 31 de
Cuentas Diciembre 31 17
de del 26

Terrenos - - . - -
Hdificio 1,062,069 {238, 746) - 803323
Obrag en proceso -

1042069 - {283,746} R03,323
Bepreciacidn acumulada (53,1033 (39,485) - - (92 589
Total 1,147,276 (30,4853 (285,246) - 710734

Propiedades de inversion representa un bien inmueble de propiedad horizontal que estd
dividide en oficinas y locales comerciales disponibles para alqguiler o ventas, con un 4rea
total de construccion de 1,423 m2. Al 31 de diciembre del 2017 un total de 161 m2 han sido
vendidos y un total de 292 m2 entre oficinas y locales comercizles estan en alquiler.

7. Proveedores

31 de diciembre del 2017 las cugntas por pagar a proveedores locales de bienes y servicios
tienen plazo de vencirmento de hasta 60 dias y no generan infereses.

8. Anticipos de Clientes
Al 31 de diciembre del 2017, anticipos de chientes representan valores recibidos para futura
compra de inmuebles.
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9, Impuestos Corricates

Los pasivos por impuestos corrientes estin representados como sigue:

2017 201
Impuesto a la renta 10,110
Impuesto al valor agregado, IV A retenido USS 940 US$ 203
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 1,984 129

US$ 13,034 USS 332

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta por ¢l afio 2017
v 2016, se calcula & la tasa del 22%. Una reconciliacion entre la utilidad segin estados
financieros vy la utilidad gravable es como sigue:

2017 2016
Uhilidad antes de impuesto 73,732 35,941
Mas gastos no deducibles 256 1,381
Amaortizacién de perdidas afios anteriores (9.803) (8,985)
Utilidad gravable 64,185 28,337
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado 14,121 - 6,234
Retenciones en la fuente (2,667) (4,015)
Redito tributario de afios anteriores (1,344) (3,563)
Tmpuesio a la renta a pagar (a favor) 10,110 (1.344)

Asuntos Tributarios de Resumen de la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de 12 Gestién Financiera. Los aspectos
mas importantes se presentan a continuacion:

Tarifa de Impuesto a }a Renta a nivel general: Se incrementa Ia tarifa del 22% por la del 25%;
as{ mismo se gravara la tarifa del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién con una participacion directa o indirecta,

Se aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible para las sociedades que mcumpian el deber

de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econémico).

Tarifa de Impuesto 2 la Renta en la Reinversion de Utilidades: Unicamente podrén acceder a
la tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversion las siguientes sociedades:
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Exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que poscan 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos, asi como la adquisicion de
bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva ¢ incremento de empleo. El aumento de capital se perfeccionard con
la inscripcion en el Registro Mercanti! hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior
a aquel en que se generaron las utitidades materia de la reinversion.

Tarifa impositiva para micro y pequefias empresas y exportadores habituales: Las
sociedades que tengan la condicidn de micro y pequeiias empresas, asi como aguellas que tengan
la condicion de exportadores habituales, mantendran la tarifa del 22%. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un
mantenimiento del empleo o incremento del mismo. Las condiciones y Hmites para la aplicacion
de este benreficio se estableceran por el Comité de Politica Tributaria.

Exoneraciéon del impuesto a la renta para nuevas microempresas: Las nuevas microempresas
que nicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, gozardn de la exoneracion
del Tmpuesto a la Renta durante 3 afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se
generen ingresos operacionales, siempre que generen e¢mpleo neto ¢ incorporen valor agregado
nacional en sus productos productivos.

En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a mas de una exencion, por su
condicion de rmeroempresa v de organizacién de la economia popular y solidaria, se acogera a
aquella que le resulte mds favorable.

Base imponible para Microempresas: Para establecer la base imponible se debera deducir
adicionalmente 1 fraccién bdsica desgravada con tarifa 0 del impuesto a la renta para personas
naturales (US$ 11,270)

Deducciones por desahucio y jubilacién: Solo serdn deducibles los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Codigo
del Trabajo, gue no provengan de provisiones declaradas en gjercicios fiscales anteriores, como
deducibles ¢ no, para efectos de Tmpuesto a la Renta, sin perjuicio de la obligacién del empleador
de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la
bonificacidén por desahucio y de jubilacién patronal.

Sancién por ocultamiento patrimenial: Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de
Rentas Internas, conforme a las condiciones seiialadas en 1a normativa vigente, la informacién de
su patrimonio en el exterior y/o su valor, ocultiandola de manera directa o indirecta, en todo o en
parte, seran sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus
ingresos correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculados por
cada mes o fraccion de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o
del monto de sus ingresos, segln corresponda.

Sujetos Pasivos obligados de levar contabilidad: Todas las sociedades estan obligadas a llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También lo
estaran las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal



anterior {2017), sean mayores a $ 300,000.00 délares, incluyendo las personas naturales que
desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o similares, asi como los profesionales,
comisionistas, artesanos, agentes, representantes y demas trabajadores autdénomos. Este monto
podra ser ampliado en el Reglamento a esta ley.

Deducciones en el cdlculo del Anticipo de Impuesto a la Renta: Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar contabilidad
no consideraran en ¢l célculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, fos
sueldos v salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales
al seguro soctal obligatorio.

Asf mismo, para efecto del cilculo del anticipo del impuesto a la renta, se sxcluirdn de los rubros
correspondientes a activos, costos v gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
comresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi
como la adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar ka capacidad productiva
futura, generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

Devolucién del Anticipo de Impuesto a la Renta:

E! Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa solicitud del contribuyente, podra conceder la
reduccién ¢ excneracion del pago de! anticipo impuesto a la renta de conformidad con los casos,
términos y condiciones que se establezcan en ¢l Reglamento.

El Servicio de Rentas Internas podrd disponer la devolucion del anticipo establecido, cuando se
haya visto afectada significativamente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el gjercicio
econémico respectivo y siempre que este supere el impuesto causado, en la parte que exceda el
tipo impositivo efective (TIE) promedio de los contribuyentes en general, definido por la
Administracion Tributaria mediante resolucion de cardcter general, en Ia que se podrdn también
fijar un TIE promedio por segmentos. Sin embargo, el exceso sujeto 2 devolucién no podra ser
mayor que la diferencia resultante entre el anticipo y el impuesto causado. Para el efecto, el
contribuyente presentara su peticién debidamente justificada sobre la que ¢l Servicio de Rentas
Internas realizari las verificaciones y controles que correspondan.

El Servicio de Rentas Tnternas podrs devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el Impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
mcrementado el empleo neto.

El Servicio de Rentas Intemas de encontrar indicios de fraude con y sin perjuicio de las acciones
legales, aplicara un recarge del 200% del valor declarado mdebidamente.

Devolucién de Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) en la actividad de exportacién: Los
exportadores habituales, en Ia parte que no sea utilizada como crédito tnbutanio, tienen derecho a
la devolucion de los pagos realizados por concepto de ISD en la importacién de materias primas,

insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos de
bienes que se exporten, en un plazo no mayor a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisitos y
procedimientos que el Servicio de Rentas internas establezca para ¢l efecto, mediante resolucion
de cardcter general. Las materias primas, insumos y bienes de capital seran los que consten en el
listado que para ¢l efecto establezca el Comité de Politica Tributaria. 13



Lo sefialado precedentemente aplicara también del Impuesto a la Salida de Divisas pagado por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

Base Imponible de los productos sujetos al Impuesto a los Consumes Especiales (ICE): La
base imponible de los productos sujetos al ICE, de produccion nacional o bienes importados, se
determinari con base en ¢l precio de venta al piblico sugerido por ¢l fabricante o importador,
menos el TVA y et TCE o con base en los precios referenciales que mediante Resolucion
establezea annalmente el Director General del SRI. A esta base imponible se aplicaran las tarifas
ad-valorem que se establecen en esta ley.

Los sujetos pasivos del ICE declarardn el impuesto de las operaciones que realicen
mensualmente dentro del mes siguiente de realizadas. En el caso de ventas a crédito con
plazo mayor a |1 mes, se establece un mes adicional para la presentacién de la respectiva
declaracion, conforme lo dispuesto en el Reglamento a esta Ley.

10. Transacciones y Saldos por Pagar a Corto y Largo Plazo ¢con Relacionadas

Saldos de cuentas por pagar a corto y largo plazo:
Cuentas por pagar a corio plazo - relacionadas estan constitnidas como sigue:

31 de diciembre de

2017 2016
Elbeth S. A. 249,604 212,000
Elot Construcciones S. A 200,000 208,000

449,604 420,000

Cuentas por pagar a largo plazo ~ relacionadas estén constituidas como sigue:
31 de diciembre de

2017 2016
Elbeth S. A, 100,041 100,041
Elot Consirucciones S. A, 22957 237,357

122,998 337,358

Al 31 de diciemibre del 2017, cuentas por pagar relacionadas a corto v largo plazo
corresponden a deuda adquirida por la construccion del edificio de la Compafifa por parte de
Elbeth 8. A. v Elot Construcciones 8. A. y seran canceladas en la medida que se vendan o se
alquilen las oficinas y locales comerciales propiedad de la compaiiia.

Estas cuentas por pagar de corte y largo plazo, no tienen fecha de vencimiento establecida y
no generan intereses. 14



Principales transacciones con partes relacionadas en el aiio 2017 — Gastos:

Ado 2017
Buffex S. A.: Seguridad y vigilancia US$ 29,026
Servicios varios y administrativos USS$ 13,207
Elibeth S. A: Asesoria y capacitacion US$ 33,600
Elot S. A Mantenimiento de inmueble UIS$ 29,120
Otros: Servicios administrativos US$ 10,000

11, Patrimonio

Capital Pagado. Al 31 de diciembre def 2017 el capital pagado estd conformado por 800
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 de valor nominal unitario.

Reserva Jegal. Segin la ley de compafias, representa que Ia apropiacion obligatoria del 10% de
la utilidad anual hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no
es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
Al 31 de diciembre del 2017 la compaiiia no ha constituido esta reserva.

Utilidades retenidas. Representa las utilidades acumuladas. Estas utilidades estan disponibles

Aiio 2016

US$ 30,839
Usy 9,252

US$ 6,210

para el pago de dividendos, apropiaciones a reservas o nuevos aumentos de capital.

12. Gastos de Administracion

Los gastos de administracion fueron de ia siguiente manera:

2017
Seguridad y vigilancia Uss 30,686
Servicios basicos 1,192
Honorarios profesionales 42,572
Mantenimiento y reparaciones 35,049
Impuestos y contribuciones 8,087
Polizas de seguros 3,323
Servicios administrativos 17.180
Servicios varios 7.086
Otros gastos 1.483

US$ 146658  US$

2016

30,839
1,869
6,070
7,022
5,876
4,202
9,930
5,633

753

72,194
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12. Aprohacion de los estados financieros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, fueron aprobados
por la Admimstracidn y Junta General de Accionistas el 20 de marzo del 2018.

13. Evento Subsecuente
Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha del informe de los auditores independientes

(marzo 31, 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de fa
Compaiiia pudicran tener un ¢fecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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