CONSTRUCTORA OTICECA S.A.-CONSTRUCECA

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado €l 31 de diciembre de 2018

1.

INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA OTICECA S.A. CONSTRUCECA es una compafiia andénima
constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, el 26 de noviembre de 2013,

Su actividad principal es la construccion de viviendas familiares, edificios,
centros comerciales.

Las oficinas y su domicilioc principal estd en el Km. 3.5 via a Samborondén
Edificio Global Center junto a Almacenes Boyacd Cantén de Samborondén
Provincia del Guayas.

Con fecha 23 de noviembre de 2018 se realizd la inscripcién del nombramiento
al nuevo Presidente de la empresa el Sr, Alfoniso José Ramirez Arbelaez, por un
periodo de 5 afios.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de 1a
Administracion de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informaciom Financiera para pequefias y
medianas entidades PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Intermacionales de Contabilidad (IASB).

2.2, Bases de preparacion,

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion eniregada a cambio de bienes y servicios.

E] valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.
Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicién. El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones
que se encueniran dentro del alcance de la seccién 26 y las mediciones
que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la seccion 13 o el valor
en uso de la seccion 27
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2.3.

2' 4.

2.5.

2.6.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros.

Moneda funcional

La moneda funcional de 1a compafiia es el délar de los Estados Unidos de
América (U.S dolar], el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liguidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: crédito tributario de impuesto al valor
agregado (I.V.A.) y retenciones en la fuente efectuadas por los clientes; las
cuales, se encuentran valorizadas a su valer nominal.

Las pérdidas por deteriore de activos por impuestos corrientes que ya no
son. susceptibles de recuperar son registradas como gasto en el Estado de
Resultados Integral, en base al anilisis de recuperacion o compensacion
de cada una de estas partidas.

Propiedades vy equipos

2.6.1. Medicion en el momento del reconocimiento — Las propiedades
y equipos se contabilizan a su costo de adquisicién menos
depreciacion.

El costo inicial de las propiedades vy equipos representa el valor
total de adquisicién del activo, el cual incluye erogaciones gue se
incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacién o
puesta en marcha. El costo de los elementos de propiedades v
equipos comprenden todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

Las reparaciones y mantenimiento mayores gue se realicen de
manera periddica y que son necesarios para que el activo genere
beneficios econdmicos futiiros, se cargan a gastos a medida que se
incurran. Seclo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos
que aumenten la vida util o su capacidad econémica, estos se
asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la
fecha de adquisicion hasta la vida 0til del componente principal.
Los costos incurridos durante el proceso de construccibn de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.
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2.6.2.

2.6.3.

Los terrenos e inmuebles con posterioridad a su reconocimiento
como activo, cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad,
se contabilizardan por su valor revaluado, que es su valor
razonable, en el momento de la revaluacion, menos depreciacion
acumutlada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
de wvalor que haya sufrido. Las revaluaciones se haran con

_suficiente regularidad, para asegurar que su importe en libros, en

todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo es reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas ftitiles y valores residuales -
El costo o valor se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida 1til estimada y el método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en la estimacion, es registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las partidas de propiedades y equipos
las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo fijos Vida ntil
{en afios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Maguinarias y equipos 10
¥quipos de computaciom 3
Vehiculos 5

La depreciacién es reconocida en los resultados con base en el
meétodo de depreciacion lineal sobre las vidas titiles estimadas de
cada elemento de propiedades y equipos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para
su uso y continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja
contablemente.

La vida ntil de los activos se revisa y ajusta (si es necesario} en
cada cierre del periodo contable, de tal forma que se mantenga
acordes con el uso de los activos a esa fecha.

2.7. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.
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2.8'

2'9‘

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios

Impuesto corriente - Sec basa en la utiidad gravable (tributaria)
registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debide a las partidas de ingresos y gastos imponibles o
deducibles y partidas que no se veran gravables o deducibles. El cargo por
impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas a final de cada periodo. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto del 25% para el afio 2018 y 22% para el
afio 2017.

Beneficios a empleados

2.1.1 Beneficios definidos: Jubilacidén patronal y bonificacioén por
desahucio. - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal
v bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones de estudios
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el
resultado del afio en el que se generan, asi como el interés financiero
generado por la obligacién de beneficio definido.

‘Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con
cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas
actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en
las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o
pérdida del periodo.

Participacion a Trabajadores. - La Compaiiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacidn de los trabajadores en las utilidades de la
Compariia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Activos v pasivos financieros

2.9.1. Activos financieros - Todos los activos financieros se réconocen
v dan de baja a la fecha de negociacién cuando se realiza una
compra. ¢ venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccion; excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable y
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se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que se presentan como activos
corrientes.

Préstamos gy otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagoes fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiente mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro. En especifico, la Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a} Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden
los montos adeudados por la venta de bienes realizadas en
el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
(hasta en 30 dias).

2.9.2. Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurride en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualguier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
de los costos necesarios para st obtencién) y el valor del
reembolso, se reconocen en el estado de resultados durante Ia vida
del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-
Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos ©
determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Cuentas por pagar a proveedores: Son eobligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales v del
exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a s11 costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

2.9.3. Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se
elimina cuando expiran los derechos a recibir de los flujos de
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efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo, Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
para pequefias y medianas entidades PYMES requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion
v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones
se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los
criterios contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas ttiles estimadas v los
correspondientes cargos por depreciacién para sus activos fijos, ésta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso
esperado por la Compaifiia, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adquisiciobn del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccién 27 “Deterioro de
valor de activos”, la Compaiiia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si
existe algiin indicio de deterioro, €l valor recuperable de los activos, para
comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica €l calculo del valor
en uso de las unidades generadoras de efectivo. El caiculo del valor en uso
requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estitnaciones sobre su
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importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efectivo y bancos es como sigue:

+» Diciembre 31...

2018 2017
Bancos 43,073 43,073
Total 43,073 43,073

Al 31 de diciembre de 2018, hancos representan saldos en cuentas corrientes
en bancos locales, los cuales no generan intereses.

5. IMPUESTOS

5' 1'

5.2.

Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos corrientes €s como
sigue:

.. Diciembre 31...

2018 2017
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones de impuesto TVA 67.319 67,319
Total 67.319 67,319

Aspectos tributarios

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atracciéon de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos méas importantes de la mencionada Ley:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del
2018 por 12 afios, contados desde el primer afio en el que se generen
ingresos atribuibles directa y tmicamente a la nueva inversion, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o
dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracidon aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados
industrial, agroindustrial ¥ agroasociativo, dentro de los cantones de
frontera, gozaran de esta exoneraciéon por 15 afios.
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Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se
inicien a partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos
determinados como industrias basicas por 15 afios, contado desde el
primer afioc en el que se generen ingresos atribuibles directa y
unicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5 afios mas, en el
caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del
pais. Esta exoneracidn aplicara solo en sociedades que generen empleo
neto.

Reformas a varios cuerpos leqgales

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos
a favor de sociedades o de personas naturales domiciliados en
paraisos fiscales ¢ jurisdicciones de menor imposicién; siempre y
cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuador.

Se eliminé el tiltimo inciso del articule 9 Exenciones que establecia
lo siguiente: “En la determinacion y liquidacién del impuesto a la
renta no se reconoceran mas exoneraciones que las previstas en este
articulo, aunque ofras leyes, generales o especiales, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier confribuyente, con
excepeion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para
nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de
Prestacion de Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales
como; agricola; oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos
internacionales; exportacién de servicios; desarrollo y servicios de
software, produccién y desarrollo de hardware tecnologico,
infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido
digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de
materiales y tecnologias de construccién sustentables; y, sector
industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Se establece que la deducibilidad en el Impuesio a la Renta y la
exencion del ISD relacionados con los pagos originados por
financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago en
el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos
en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributaric Interno y con
estandares internacionales de transparencia

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al
28% cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los
respectivos derechos representativos de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion
de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario
efectivo sea residente fiscal del Ecuador.
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e Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como
impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste
supere o no exista impuesto a la renta causado.

* Los seguros de desgravamen en el otorgamienio de créditos y los
obligatorios por accidentes agropecuarios; los servicios de
construccién de vivienda de interés social; y el arrendamiento de
tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

* FEl uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones
Iocales e importaciones de bienes y servicios, podri ser utilizado
hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago

e Se podra solicitar al SRI la devolucién o compensacion del crédito
tributario por retenciones de IVA hasta dentreo de 5 afios.

+ Hstan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos
otorgados por intermediarios financieros que operen en mercados
internacionales ¥ que cumplan con ciertas condiciones como limite
de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.

¢+ Las nuevas inversiones productivas que se gjecuten en los siguientes
cinco afios contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad,
en las provincias de Manabi y Esmeraldas estaran exoneradas del
pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afios, contados desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles tinicamente a la
nueva inversion, Para el caso del sector turistico, esta exoneraciéon
serd de hasta 5 afios adicionales.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2018, es como
sigue:

+» Diciembre 31...

2018 2017
Terreno 989,198 989,198
Construcciones en cursoe . 856,007 856,007
Muebles y enseres 5,503 5,503
Equipos de computacion 6,518 6,518
Vehiculos 30,883 30,883
Otras prepiedades, planta v equipos 1.499 1.499
Total, al Costo 1,889,608 1,889,608

=== R 5

Total, neto 1.889.608 1,889.608
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Costo historico Terreno

Los movimientos al 31 de diciembre de 2018, de propiedades y equipos son
como sigue:

Constrnecién Mueblesy Equipo de  Vehiculos Otras  Total

én curso Enseres  de computo actives
Diciembre 31, 2017 980,108 856,007 5,603 6,518 30,883 1,499 1,889,608
Adiciones - - - - - - -
Ventas - - o = - =
Diciembre 31, 2018 989,198 856,007 5,503 5,518 30,883 1,499 1,889,608
Adiciones - - - - - B
Veutas - - - - - - -
Diciembre 31,2019 989,198 856,007 5.503 5518 30,883 _ 1,499 _1,880608

Al 31 de diciembre del 2018, ferrenos v construcciones en curso representan
un lote de terreno signado con el namero 77 de la Mz. T, en el sector de la Isla
Mocoli, Urbanizacion "MOCQOLI GOLF CLUB", La Puntilla "del Cantén
Samborondon, segiin escritura de compraventa del 5 de febrero del afio 2014
por la cuantia de US$ 989,198 e inversiones en obra civil que ascienden a US$
856,007; cuyo proposito es el desarrcllo de un proyecto inmobiliario para
construccidn de condominios,

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la Compafiia
esta constituido por 2,000,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion,
con un valor nominal de US$ 1 cada una, respectivamente.

El 19 de noviembre del 2018 se cedieron Quinientas ochenta y ocho mil
novecientas setenta y seis (588,976} acciones ordinarias al Sr. Vinicio Andrés
Suarez Chacon,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2018, han
sido aprobados por la Gerencia en 28 de marzo de 2019 y seran presentados a
los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacidon, En opinién de 1a Gerencia
de CONSTRUCTORA OTICECA S.A. CONSTRUCECA Ios estados financieros
seran aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados
financieros (28 de marzo de 2019) no se produjeron eventos gue en opinién de
la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.
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