CONSTRUCTORA OTICECA 8.A. CONSTRUCECA

MNotas a los Extados Financieros
Por &l aflo terminado el 31 de diclembre de 2017

INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA OTICECA S.A. CONSTRUCECA es una compafiin andnima
constituida en la ciudad de Guayaquil -~ Ecuador, el 26 de noviembre de 2013,

Su actividad principal es la construccién de viviendas familiares, edificion,
centros comerciales,

Las oficinas y su domicilio principal estd en el Km. 3.5 via a Samborondon
Edificio Global Center junto a Almacenes Boyach Canton de Samborondon
Provincia del Guayas

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas entidades PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparmndos sobre las bases del costo
histérico. El costo histbrico estih basado generalmente en el valor razonable
de In cantraprestacion entregada o cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado pars transferir un pasivo entre participantes de un mercado
en la fecha de walomacion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra 1écnica de valoracion.
Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomaran en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicitn. El valor mzonable a efectos de medicion y o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las transacciones relacionadas a pagos huldulmlmhnn
gue se encuentran dentro del alcance de la seccion 26 y las mediciones
que tiene algunas similitudes con el valor rezonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacidn de ln seccidn 13 o ol valor
en uso de la seccion 27

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros.
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2.3. Moneda funcicnal

La moneda funcional de la compafia es el délar de los Estados Unidos de
América [U.S dilar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador,

2.4. Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros lquidos,

depdsitos 0 inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar

ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros

bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
financiera.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo vy en el momento
inicial son regpstradas a su valor meonable y posteriormente son medidas
al costo amortiaado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las
cuales son valoruzadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son
registradas como gastos en el Estado de Resultados Integral y su
determinacion es realizada mediante un anilisis de ln probabilidad de
recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobwar comerciales v reflejarlas a su valor probable de
realizncion

2.6. Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: crédito tributario de impuesto al valor
agregado [L.V A v retenciones en la fuente efectuadas por los clientes; las
cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que ya no
son susceptibles de recuperar son registradas como gasto en el Estado de
Resultados Integral, en base al andlisis de recuperacion o compensacion
de cada una de estas partidas.

2.7. Propiedades y squipos

2.7.1. Medicion en el momento del reconocimiento - Los propiedades
¥y equipos se contabilizan a su costo de adquisicidn menos
depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor

mumumammwun
incurmeron para dejarlo en condiciones para su utilizacién o
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2.7.2.

2.7.3.

puesta en marcha. El costo de los elementos de propiedades v
equipos comprenden todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias

para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

que aumenten la vida Gtil o su capacidad econdmica, estos se
asimilan como parte del componente y se depreciarin desde la
lu:hnhnﬁwhhhnhuuhﬁﬂlﬁﬁldﬂmunﬁdpﬂ
Los costos incurridos durante el proceso de construccién de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra

suficiente regularidad, para asegurar que su importe en libros, en
todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa

es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo es reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas itiles y valores residuales -
El coste o valor se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta.  La vida Otll estimada v el método de depreciacion son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio
en la estimacion, es registrado sobre una base prospectiva

A continuacion se presentan las partidas de propledades v equipos
las vidas Otiles usadas en el cilculo de la depreciacién:

Activo lijos Vida atil
(en afos)
Edificios 20
Muchles v enseres 10
Magquinarias y equipos 10
Equipos de computacién 3

Vehiculos 5
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La depreciacion es reconocida en los resultados con base en ol
método de depreciacion lineal sobre las vidas dtiles estimadas de
cada clemento de propiedades v equipos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles pars
su uso y continuaran deprecidndose hasta que sea dado de baja
contablemente.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en
cada cierre del periodo contable, de tal forma que se mantenga
acordes con el uso de los activos a esa fecha,

2.8.  Activos y pasivos financieros

28.1.

282

Activos financieros - Todos los activos financieron se reconocen
¥y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza una
compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mis los costos de la transaccion; excepto por
aguellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son  posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor rmeonable y
se presentan en activos no corrientes, excepto aguellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que ae presentan como activos
corrientes.

* Préstamos y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

Despucs del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro. En especifico, la Compafia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a) Cucntas por cobrar a clienies: Estas cuentas corresponden
ks montos adeudados por la venta de bienes realizadas en

el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo cormiente se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
(hasta en 30 dias).

Pasivos PFinancleros medidos al costo amortizsado - Se
reconocen inkcialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurrido en la transaccidn. Posteriormente, se miden a su conto
amortizado ¥ cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
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de los costos necesarios parn su obtencidn) y el valor del
reembolso, se reconocen en el estado de resultados durante la vida
del acurrdo con el método de la tasa de interés efectiva,

* Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-
Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado active

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

De igual forma, la Compadiia solo mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “*Cuentas por Pagar® cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Cucntas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquinidos de proveedores locales vy del
extenor en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses v son pagaderas hasta 60 dias.

2.8.3. lv-l--d—-u-du-.ﬂmﬂm « Un activo financiero se
los derechos a recibir de los Nujos de

MﬂMndhmmﬂm-mm
sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activa, Un
pasivo = eliminado cuando las obligaciones de la Compafia
especificadas en el contrato se han liquidado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF
para pequefias v medianas entidades PYMES requiere que la Administracion
realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion
y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efecton finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efecton de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones
s¢ reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos submecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que ls
Administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:
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4.

3.1. Deterioro de activos

La Administracion es quien determinas las vidas Otiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta
M-Mmhﬁhﬂuﬁnﬂhmmm&lm
esperado por la Compagia, considerando como base depreciable al valor
resultante entre ¢l costo de adquisicion  del bien menos su valor de
recuperacion estimado,

Adicionalmente. de acuerdo a lo dispuesto por la seccidn 27 “Deterioro de
valor de activos”, la Compadia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si
existe algin indicio de deterioro, ¢l valor recuperable de los activos, para
comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor
en uso de las unidades generndoras de efective. El cllculo del valor en uso
requiere que s Compafiia determine los flujos de efectivo futuros gue
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo ¥ una tasa de
descuento aprogeada para calcular el valor presente.

En el caso de que el imporie recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recupernble incrementando el valor del active con abono a
resultados con o limite del valor en libros que ¢l active hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deteriorn.

Un resumen del efectivo v bancos es como sigue:
<. Diclembre 31...
2017 2016
Bancos 43,073 43,073
Total 430713 43,073

Al 31 de diciembre de 2017, bancos representan saldos en cuentas cormentes
en bancos locales, los cuales no generan intereses.

IMPUESTOS
5.1. Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de los activos y pasivos por impuesios cormienties es como
siguc
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w« Diclembre 31...
2016

Activos por impurstos comentes
Retenciones de impuesto IVA 67319 67319
Total 67319 67319

5.2. Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Orginica para la reactivacion
de la economia fortalecimiento de la dolarizacidn y modemnizacion de la
gestion  financera, a continuaciom, se detallan los aspectos mils
importantes de la mencionada Ley:

Seriin considerados deducibles para el cilculo del impuesto a la
renta los pagos por desahucio y jubilacién patronal, que no
provengan de provisiones declarndas en ejercicios anteriores
{deducibles o noj.

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al
25%, vy cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en parnisos fiscales o regimenes de menor imposicin, o cuando la
sociedad incumpla el deber de informar sobre sus acclonistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
serd la correspondiente a sociedades mis 3 puntos porcentuales.
Se debe demostrar que el beneficlario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de
gastos deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y
salarios, decimotercera y decimocuarna remuneraciones, aportes
patronales y los valores de gastos incrementales por generacion de
nuevo empleo ¥y la adquisicién de nuevos activos productivos que
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de produccidn.

No serd deducible del impuesto a la renta y no seri crédito
tributario, el IVA en compras realizadas en efectivo superiores a
US$ 1,000 (anteriormente US$S,000).

Se elimina el impuesto a las tierTas rurales.

La némina de los administradores, representantes legales y socios
0 accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de
Compafilas debe incluir tanto los propietarios legales como los
beneficianios efectivos, atendiendo a estindares internacionales de
transparencia en materia tributaria y de lucha contra actividades
ilicitan.
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6. FPROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2017, es como

sigue:
s Diclembre 31...
2017 2016
Terreno 989,198 989,198
Construcciones en curso 856,007 856,007
Muebies y enseres 5,503 5,503
Equipos de computacion 6,518 6,518
Vehiculos 30,883 30,883
Otras propiedades, planta v equipos —i 1499
Total, al Costo LBH.608 1889608
Total, neto ~LES2.608 LB82.608
Los movimientos al 31 de diciembre de 2017, de propledades y equipos son
COMO nigue:
Comstruceibn Mushlesy Equips ds  Vehioulos  guqq Total
Coale histérics Turrsns prsgpemats Bustsie  dedinpite sstives
Decwrmiee 31, 2016 SESLEY Sl AN GBI _J0HEY 1AM LALSAIN
Adles s T4, 189 ITe e
Veritas :
Doemtne 31, 2016 999,19 456,007 5.50) 6818 088 1ADS 1889008
Adtis anary
Vertas . .
Uscarmtare 11 2017 V.1 LN AN 6518 . J088) L4995  Lssv.ols

Al 21 de diciembre del 2017, terrenos y construcciones en curso representan
un lote de terreno signado con el niimero 77 de la Mz. F, en el sector de la Inla
Mocali, Urbanizaciin ‘MOCOL! GOLF CLUBR®, La Puntilla del Cantdn
Samboronddn, segun escritura de compraventa del 5 de febrero del afo 2014
por la cuantia de USSE 989,198 e inversiones en obra civil que ascienden a USS
B56,007; cuyo propisito es el desarrollo de un proyecto inmobiliario para
construccién de condominios,

7. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 5| de diciembre del 2017, el capital social de la Compaia
estd constituido por 2,000,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion,

con un valor nominal de USS | cada una, respectivamente.

Reserva Legal - La Ley de Compafilas de la Repiblica del Ecundor, establece
que salvo disposicion estatutaria en contrano, de las utilidades liquidas que
resulten de cada ejercicio econdmico, se tomard un porcentaje no menor de un
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lﬂdadmdonhmdh:dodemhpkhnuquem”b
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
mammum.mawmuo.mmwmm

cualquier causa.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

mmwmdmmaslamummm
mmNmemosamlaymnmmab
Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinion de la Gerencia
de CONSTRUCTORA OTICECA S.A. CONSTRUCECA los estados financieros
serin aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados
wms&mﬁmlmmnmmmqmmm&
la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos
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