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A los sefiores Socios de
Grubar Cia. Ltda.

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros

1. Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Grubar Cia. Ltda. (en adelante la “Compafiia™), que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los socios y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
adjuntos que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Grubar Cia. Ltda., al 31 de diciembre de 2019, el
resuttado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF Pymes.

2. Fundamentoe de la opinién
General

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria — NIA's.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Grubar Cia. Ltda., de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
Pablicos y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos.




3. Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

La administracion de Grubar Cia. Ltda. es la responsable de la preparaciéon y presentacion
razonable de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informaci6n Financiera NIIF Pymes y del control interno necesario para permitir la preparacién
de estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de Ia Compaifiia para continuar como negocio en marcha, revelande, segim aplique, los
asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en
marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar la empresa o cesar las
operaciones o no exista otra alternativa més realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la administraciéon de la Compafiia son los responsables de supervisar el
proceso de elaboracion de la informacion financiera de la Compatfiia.

4. Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores significativos ya sea por fraude o error, v emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian
razonablemente influir en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos muestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la anditoria. También como parte de la auditoria:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y hemos obtenido evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que ¢l fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o vulnerabilidad del control interno.

¢ Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias, v no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la Compafiia.




¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables sean razonables asi como la correspondiente informacion revelada por la
Administracién.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha v, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
conclumos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidambre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
hechos futuros pueden ser causa de que la Compafila deje de ser una empresa en
funcionamiento.

o Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos correspondientes de un modo que logran una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance v el momento de realizacién de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También declaramos a los responsables de la Administracion de la Compafia de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicamos
a ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardias.

Guayaquil — Ecuador
Enero 31 de 2020
‘bﬂt— '
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Ing. Wilson M. Mexno Castillo
SC-RNAE- 715




Grubar Cia. Ltda.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2019
Expresados en Dolares de EU.A.

2019 2018
Activos
Activos corrientes:
Efectivo (Nota 4) USS$ 16,460.59 Uss 81,275.25
Cuentas por cobrar (Nota 5) 14,835.17 37,384.37
Impuestos cormientes, crédito tributario 20.981.58 7.,998.58
Total activos cotrientes 52,277.34 126,658.20
Propiedades, neto (Nota 6): 1,836.482.66 694,943 .07
Propiedad de inversion (Nota 7} 620,800.00 620,000.00
Cuentas por cobrar, relacionada - 364225
Total actives no corrtentes 2.456,482.66 1,318,585.32
Total activos USS 2.,508,760.00 USS$ 1.445243.52
Pasivos y patrimonio de socios
Pasivos corrientes:
Sobregiro bancario USs 50,080.00 USs -
Porcidn corriente de OLP (Nota 11) 72,655.75 64.971.89
Cuentas por pagar (Nota &) 285,212.19 24,010.66
Anticipo recibido de relacionada 18,972.00 -
Impuestos corrientes (Nota 9) 645,74 1,354.75
Pasivos acumulados (Nota 10) 21.881.71 16,106.49
Total pasivos corrientes 449,367.39 106,443.79
Pasivo no corriente (Nota 11) 1,060,782.65 355,048.65
Total pasivos 1.510,150.04 461,492 44
Patrimonio de socios (Nofa 12):
Capital pagado 5,000.0¢ 5,000.00
Reserva legal 742.94 -
Reserva facultativa 718,364.87 736,698.50
Resultades acumulados:
Efecto por aplicacion de las NIIF - -
Utilidades retemdas 260,386.22 24205258
Resultado d cAci 14,115.93 -
Total patrimozfio de/;; i &; 998,609.96 983,751.08
e S0C108 US$ 2,508,760.00 USS 1,445,243 .52

Total pasives y pgtiy u;l
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Grubar Cia. Lida.

Estados de Resultado Integral

Afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresados en Délares de EU.A.

Nota 2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias
Arrendamiento operative de inmuebles 260,384.00 282 800.00
Gastos operativos:
Administrativos {193,916.65) (176,651.35)
Financieros {40.678.43) (11,319.05)
Participacion de trabajadores (3,984.69)  (14,263.30)
Otros ingresos 175.65 259,09
Utilidad antes de impuestos 22,579.88 80,825.39
Impuesto corriente 9 (7,728.01)  (17,707.70)
Impuesto diferido " "
Utitidad neta del aito 14,858.87 62,593 .85
Otros resultados integrales:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados - -
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios definidos - -
Resultado integral del afio, neto de impuestos 14,858.87 62,593.85

Las notas adjuntds fon pagte integral de los estados financieros.
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Grubar Cia. Ltda.

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Socios
Afio terminado el 31 de diciembre de 2019

Expresados en Délares de E.U.A.

Resultados retenidos

Capital Reserva Reserva Utilidades Utilidad del
pagado Legal facultativa  retenidas ejercicio
Saldo enere 1, 2018 5,000.00 - 736,698.50 17945873 -
Resultado integral 62.593.85
Otro resultado integral -
Transferencia 62,593.85 (62,393.85)
Salde diciembre 31, 2018 5,000.00 - 736,698.50 242,052.58 -
Resultado integral 14,853.87
Otro resultado integral -
Absorctdn perdida afios anteriores (18,335.63) 1833364
Transferencia a reserva legal 742.94 (742.94)
Saldo diciembre 3, 2019 5,000.00 74294 71836487 26038622 14,115.93
Las notas a/d;:nntas son parte integral de los estados financieros.
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Grubar Cia. Ltda.

Estado de Flujos de Efectivo
Afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresados en Délares de EJUA.

2019 2018
Actividades de Operacion:
Recibido de clientes 282,933.20 245.423.10
Pagado a proveedores y empleados (120,771.99) (168,576.98)
Impuesto a la renta pagado (7,721.0D (18,231.54)
Intereses pagados (40,078.43) (11319.05)
Otros ingresos 17563 259.0¢
Efectivo nete proveniente de actividades de operacién 11453742 47.554.62
Actividades de Inversion:
Propiedades (1,150,000.00) (30,954.22)
Otros activos 364225 (3.642.25)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (1.146.357.75) (34.396.47}
Actividades de Fivanciacién:
Obligacién bancazia (14,971.8%) 384,860.44
Otros pasivos 081.977.56 (325.669.58)
Efectivo neto proveniente de actividades de finamciacion _967.005.67 — 5919086
Variacién (64,814.566) 72,140.01
Efectivo al inicio del afio 812375.25 8.126.24
Efectivo al final del afio 16,460.59 8127525
Conciliacionr  del resultade integral neto del afio con el efective meto
proveniente de actividades de operacidn:
Resultado mtegral neto 14,858.87 62,593.85
Provisiones y amortizaciones 16,193.16 2297850
Cambios en activos y pasivos corrientes:
Cuentas por cobrar 22.549.20 (37,376.90)
Otros actives corrientes (12.983.00) (4,392.46)
Cuentas por pagar 7283767 17,442.07
Beneficios a eadgs / ; 1,790.53 (13,579.38)
| / {709.01) (111.06)




Grubar Cia. Ltda.

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresados en Délares de EU A

1. Actividad e informacion general

La compafiia esta constituida en Ecuador en el afioc 2013 y se dedica al alquiler de
bienes inmuebles para uso comercial. La principal actividad de la compafiia como
arrendadora se relaciona con el alquiler de bienes inmuebles principalmente a
compafiias relacionadas en la ciudad de Cuenca bajo el segmento de arrendamiento
operativo.

Aprobacién de estados financieros.

Los estados financieros por el afto terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido
emitidos en enero de 2020 con la autorizacidon de la gerencia general y segun los
requerimientos estatutarios serian sometidos a la aprobacién de la junta general de
socios, sin modificacion.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera
uniforme en relacion al afio anterior.

2.1 Base de preparacién de estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF Pymes adoptadas en Ecuador que
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas,
aplicadas de manera uniforme.




Estos estados financieros consideran la base del costo historico. El costo histérico se
basa en el valor aceptable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes o
servicios. El valor razonable, en cambio, es el precio que se recibiria por vender un
activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre partes independientes de un
mercado a la fecha de la valoracion, considerando las caracteristicas del activo o
pasivo. Este valor razonable a efectos de medicién y revelacion se determina sobre
esta base a diferencia de las mediciones que poseen cierta similitud con el valor
razonable come es ¢l caso del valor neto de realizacidn de la Seccidn 13 o el valor en
uso de la Seccién 27

2.2 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan en forma simultdnea un
activo financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio
para ofra entidad. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el
estado de situacion financiera de la compafiia son: efectivo, depdsitos a plazo en
bancos, cuentas por cobrar, los préstamos de corto y largo plazo y las cuentas por
pagar excepto el impuesto a la renta. Las politicas contables para su reconocimiento y
medicidn se presentan a continuacion:

Activos financieres. Se reconocen o se dan de baja a la fecha de la negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y se miden inicialmente
al valor razonable mas los costos de la transaccion.

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al valor
razonable v se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a doce meses a partir de la fecha del estado de situacién
financiera, que se presentan como activos corrientes.

Efective

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos que se pueden transformar
réapidamente en efectivo en un plazo menor a tres meses

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con
pagos fijos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como activos
corrientes, excepto aquellos valores con vencimientos mayores a doce meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos no corrientes
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Posterior al reconocimiento inicial, al valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. La
determinacién de la tasa de interés efectiva se realiza para aquellas cuentas por
cobrar, con efecto material, con vencimiento mayor a 365 dias.

Pasivos financieros. Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del contrato v
se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga el derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por 1o menos doce meses posteriores
a la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar

Representan pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
se cotizan en un mercado activo. Posteriormente al reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencimiento mayor
a 365 dias.

2.3 Propiedades

Medicién inicial. Se registran al costo de adquisicién. El costo comprende su precio
de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de
activo y puesta en condiciones de funcionamiento. I.os gastos de reparacion y
mantenimiento se reconocen en los resultados del afio en el periodo en que se
producen.

Medicion posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisicién menos la
depreciacion acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro
de valor, si hubiere. Los gastos de reparaciéon y mantenimiento se reconocen en los
resultados del afic en el periodo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas utiles. El costo de equipos, se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y el método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



Las vidas utiles usadas, son como sigue:

Vida util en afios
Edificios 20
Instalaciones y otros activos fijos 10

Retire o venta de propiedades y equipos. La utilidad o pérdida es reconocida en
resultados y surge del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos la cual
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo

2.4 Deterioro del valor de los activos tangibles.

Al final de cada periodo, la Administracién de la compafiia, evalia los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo
respecto a que estos actives han sufrido alguna perdida por deterioro. Las pérdidas
por deterioro se reconocen en resultados, con excepcidon de un activo revaluado que
primero se afecta a la revaluacién del patrimonio. El reverso de una perdida por
deterioro se reconoce en resultados

2.5 Impuestos

Fl impuesto corriente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto
que surja de una transaccion que se reconozca fuera del resultado bien sea de otro
resultado integral o del patrimonio en cuyo caso se reconocera fuera de los resultados.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria (base
imponible) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia por tmpuesto a
la renta corriente se calcula utilizando para el ejercicio 2019, la tasa fiscal del
22% aprobada por el Servicio de Rentas Internas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
Un activo por impuesto diferido se reconoce generalmente por todas las
diferencias tributarias deducibles en la medida que resulte probable que la
compafifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
afectar esas diferencias temporarias deducibles mientras que un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles
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2.6 Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente como resultado de un
suceso pasado, donde es probable que la compafiia tenga que desprenderse de
recursos, para cancelar la obligacién, y pueda hacerse una estimacion fiable de estas
provisiones. El importe reconocido comoe provision, al final del periodo, debe
considerar los riesgos y €l grado de incertidumbres envueitas.

2.7 Beneficios a empleados

a)

b)

Las obligaciones por beneficios definidos OBD jubilacién patronal, desahucio
e indemnizaciones, son determinadas utilizando el método de la unidad de
crédito proyectado con valores actuariales realizados al final de cada periodo.
Los costos por este concepto inicialmente se reconocen en los resultados del
afio o en otro resultado integral en los casos que apliquen. Las nuevas
mediciones, que comprenden las ganancias o pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situaciéon financiera con cargo o abono a otro
resultado integral.

La participacion de trabajadores en las utilidades estd constituida a la tasa del
15% de la utilidad contable antes de impuesto a Ia renta, segin la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a los resultados del periodo.

Décimo tercero y décimo cuarto, se provisionan y se pagan de acuerdo con la
fegislacién ecuatoriana vigente.

2.8 Reserva legal

Segiin la ley de compafiias, representa la apropiacion obligatoria del 5% de la utilidad
anual hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital pagado. Esta reserva no
es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

2.9 Reserva facultativa

Constituye una reserva voluntaria a favor de los accionistas.

10




2.10 Reconocimiento de ingresos por alquiler de inmuebles

Segln la NIIF 16, los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los
términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Los demds arrendamientos se
clasifican como operativos. El arrendador, en su contabilidad, continuara clasificando
los contratos de arrendamiento financiero u operativo v contabilizara ambos tipos de
arrendamiento de manera diferente. Esta norma ha modificado y ampliado los
requerimientos de revelacion, en particular, a como un arrendador gestiona los riesgos
derivados de su participacion residual en los activos arrendados.

Para la compafiia como arrendadora, el ingreso por concepto de alquiler bajo
arrendamiento operativo se reconoce usando el método de linea recta durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son
incurridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.12 Compensacion de saldos y transaccicnes

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF Pymes no permiten que se
compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma contable y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Criterios Contables

Los estados financieros adjuntos, requieren que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. La Administracion susienta que tales
estimaciones y supuestos estuvieren basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base periddica. Las
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros
si la revision afecta al periodo actual y periedos subsecuentes.
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4. Efectivo

El efectivo representa fondos en cuentas corrientes locales de libre disposicion a
favor de la compafiia

5. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros y estdn constituidas como sigue:

2019 2018
Clientes:
Relacionados, Roceluma y Glamaer US$ 13,068.00 USS 36,63224
No relacionado 745.48 752.13
Subtotal 13,813.48 37,384.37

Menos - Estimacion para cuentas incobrables

US$  13,813.48 USS  37384.37

Las cuentas por cobrar a clientes se recuperan en un plazo de hasta 30 dias.

6. Propiedades
Un detalle de propiedades es como sigue:
2019 2018

Terrenos Mayancela, Tomas Ordofiez y Encovia US$  1,379,775.05 US$  587,129.06
Construccion Encovia 357,354.01 -
Edificacion, nave y parqueaderos 92,844.98 92,844.98
Instalaciones 12,509.99 12,509.99
Otros activos 26,251.45 26.251.45
Subtotal 1,868,735.48 718,735.48
Menos — Depreciacion acumulada (32,252.82) (23,792.41)

USS  1,836,482.66 US$ 69494307

Los terrenos corresponden a lotes ubicados en el sector de Mayancela de 3.893 mts
cuadrado por US 345,000, un segundo en la calle Tomas Ordofiez de 711.4 mts
cuadrades por US 235129.06, y un tercer lote ubicado también en el sector de
Mayancela de 57mts 28 centimetros por US 7,000.00. Los terrenos antes descritos
estan inscritos en el registrador de la propiedad del Cantén Cuenca y son utilizados en
la operatividad de arrendamiento de locales. El terreno incluyendo una edificacion
estd ubicado en el sector de Uncovia con una superficie de 2.092 mts cuadrados.
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La compafifa tiene asignado en hipoteca abierta a favor del Banco del Pichincha el
terreno y edificacion de la calle Tomas Ordofiez en garantia de operaciones
crediticias celebradas por las compaiiias relacionadas. Un movimiento de propiedades
s COmo sigue:

Edificacion
Construccion  Nave ¥ Instalacio Otros
Terrenos Encovia pargueaderos mes activos Total
Costo:
Saldo al 01-Ene-2018 587,129 - 61,891 12,510 26,251 687,781
Adiciones - - 30,954 - - 30,954
Salde 21 31-Bic-2018 587,129 - 92,845 12,510 26,251 718,735
Adiciones 792,646 357354 - - - 1,130,000
Saldo al 31-Dic-201¢ 1379775 357,354 92,845 12,510 26,251 1,868,735
Depreciacién acumulzda:
Salde al 01-Ene-2018 (7,382 (2,920) (6,320) (16,522)
Depreciacién (3,005) (1,250) (2,625) (6,970)
Salde al 31-Dic-2018 - 10.477) (4,170) 9,145) 23,792)
Depreciacion (1.489) (3.094) (1.252) (2.625) (8,460)
Salde ai 31-Dic-2019 1,489 (13,571) (5422) L7 32,252
Saldo neto 1,379,775 355,865 79,274 7,088 14,481 1,836,483

7. Propiedad de inversion

Corresponde a la adquisicion de un lote de terreno ubicado en el sector denominado
Ochoa Le6n de mil doscientos treinta /56 mts cuadrados. Este lote esta inscrito en el
registrador de la propiedad del Cantén Cuenca. La compafiia atin no tiene definido el
proposito de dicha inversion

8. Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

2019 2018
Proveedores locales USS 15,890.98 USS 1,883.69
Relacionadas 188,363.86 -
Sueldos por pagar 78,662.38 18,942.06
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 780.76 948.24
Otras 1,514.21 2,236.67

USS 285212.19 USS  24,010.66

Las cuentas por pagar a proveedores locales de bienes y servicios no generan imtereses

y tienen plazo de vencimiento de hasta 45 dias. Relacionadas no generan intereses.
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9. Impuestos Corrientes

Los pasivos por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

2019 2018
Impuesto a la renta de la compafiia USS - USS -
Impuesto al valor agregado 640.87 1,216.21
Retencion de iva 2.98 79.45
Retenciones de impuesto a la renta 1.89 59.09

USS 645.74 USS 1,354.75

Una reconciliacion entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue:

2019 2618

Utilidad liquida 22,579.88 80.825.39
Partidas de conciliacion

Mis gastos no deducibles 1251562 204522
[ftilidad gravable 35,095.50 82.870.61
Tasa de impuesto 22% 2%
Impuesto a la Tenta causado, mayor que anticipo 7,721.01 18,231.54
Anticipo de impuesto a larenta - 233072
Menos retenciones efectuadas en el afio {20,704.01) (22,624 00)
Menos crédito tributario de afios anteriores (7,998.58) (3.606.12)

Impuesto a Ta renta a favor (20,981.58) {7,998.58)

A partir del ejercicio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado para el afio correspondiente, cuando éste es mayor. A
fines del 2019 con la Ley de Simplificacion y Progresividad Tributaria este anticipo a
calcularse para el 2020 fue eliminado.

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2016, estan cerradas para
revision por parte de las autoridades ftributarias. A la fecha de este informe, la
compafiia no ha recibido notificaciones con respecto a los afios 2017 al 2019, por lo
que estos afios estarfan abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian
existir diferencias de criterio en materia tributaria.
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Asuntos Tributarios. Los aspectos mas destacados se presentan a continuacton:

~ El costo de adquisiciéon relacionado con vehiculos por avalios que superan
US 35,000 en la base de datos del SRI, seran comsiderados como no
deducibles.

- Los pagos efectuados por desahucio y jubilacién son deducibles; las
provisiones por estos conceptos no son deducibles

- No sera deducible del impuesto a la renta ni del iva las compras en efectivo
iguales o superiores a US 1,000.

- Tarifa del 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en el exterior se
considera como hecho generador v se considera exentos de este impuesto el
pago de dividendos a compafifas o personas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en e
listado emitidos por el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de
impuesto a la renta.

- A partir del 2018, se aplicara la tarifa general del 25% de impuesto a la renta
y del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion directa ¢ indirecta y cuando la sociedad haya
incumplido el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas APS
en febrero de cada afio. Las micre, pequefias empresas y exportadores
habituales pagaran la tarifa del 22%. Las microempresas deduciran una
fraccion basica desgravada para establecer Ia base imponible para ¢l pago del
impuesto a la renta. Se entiende por micro empresas hasta 9 trabajadores y
ventas de hasta US 300,000 mientras que las pequefias empresas entre 10 y 49
trabajadores y ventas de hasta US 1,000,000.

- Deduccién adicional de 10% en adquisiciones de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria, incluido los artesanos y
que se encuentren dentro del rango para ser considerados microempresas.

- La reinversidén de utilidades de 10 puntos porcentuales se aplicard solo para
exportadores habituales, empresas productoras de bienes, manufactureras y de
turismo receptivo.

- Eliminacién del impuesto a las tierras rurales
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10. Pasives acumnulados

Los pasivos acumulados estéan constituidos como sigue:

Beneficios sociales

Participacion de trabajadores, incluye 2018

2019 2018
USS  3,633.72 USS$ 1,843.19
18,247.99 14,263.30
US$ 21,881.71 USS 16,106.49

Un movimiento de beneficios sociales y participacion de trabajadores es como sigue:

Saldo al 1-Enero-2018
Provisiones

Pagos

Salde al 31-Dic-201%

Provisiones

Pagos

Saldo al 31-Dic-2019

11. Pasive no corriente

Los pasivos no corrientes estan constituidos como sigue:

Banco Internacional
Relacionadas
Jubilacidén patronal
Desahucio

Dricimo Décimo Participacién de
tercero cuarto Vacaciones trabajadores Total
223 1,126 111 13,962 15422
2,670 1,509 14,263 18,442
2,670) (3,126) (13,962) (17.758)
23 1,620 14,263 16106
1,791 3,985 5776
223 - 34411 18,248 21,882
2019 2018
US$  247,232.80 USS 319,888.55
806,037.87 31,396.17
4,650.31 2,583.49
2,861.67 1,180.44
USS 1,060,782.65 US$  355,048.65
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Una descomposicion de la obligacién con el banco Internacional es como sigue:

2019 2018
Préstamo hipotecario con vepcimiento hasta
2023, dividendos mensuales e interés del
11.15% US$ 319,888.55 US$ 38486044
Menos - Porcion corriente (72,655.75) (64,971.89)

US$ 247,232.80 US$§ 319,888.55

Una descomposicién de la deuda a largo plazo es como sigue:

2020 - 72,656
2021 81,249 81,249
2022 90,857 90,837
2023 73,127 75,127
247233 319,889

La entidad ha constituido hipoteca abierta, a favor del banco de Machala por
operaciones de compafiias relacionadas.

Relacionada no generan intereses ni tienen plazo especifico de vencimiento.

La jubilacién y el desahucio fueron determinados por peritos actuariales calificados
para tal proposito por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mas,
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia, tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde
por su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la relacién
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia
pagaré a los trabajadores el 25% de la Ultima remuneraciéon mensual por cada uno de
los afios de servicio.
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12. Capital pagade. Esta representado por 5,000 participaciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de valor nominal unitario. El capital autorizado esta fijado en
US 10,000. La compaiiia no cotiza sus participaciones en la Bolsa de Valores.

13. Contratos

La compafifa celebré contratos de arrendamiento operativo de inmuebles con
compaftias relacionadas con plazos de duracién de un afio con renovacion automética,
valores que fueron reconocidos en el estado de resultados.

14. Principales Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Los principales saldos y transacciones con partes relacionadas son como sigue:

2019 2018
Saldos:
Activo corriente, cuentas por cobrar 13,068 36,632
Pasivo corriente, cuentas por pagar 188,364 -
Pasivo corriente, anticipo recibido 18,972 -
Pasivo no corriente USS 806,038 TUSS 31,396

Transacciones:

Ingresos por alquiler de locales USS 258,800 USS 282,800

Las transacctiones relacionadas con ingresos y/o gastos se generaron exclusivamente
con las partes relacionadas por lo que no son susceptibles de comparacion en
términos y condiciones con terceros.

15. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emision de los estados financieros, no se

produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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