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DELISHCORP S.A,, fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil, el 30 de julio de 2013, posee un 
capital de US$ 800.00, el mismo que está vigente a la fecha de nuestro informe. 

La compañía tiene asignado por el Servicios de Rentas Internas el Registro Único de Contribuyentes No. 
0992843721001. La actividad económica principal administración de bienes inmuebles. 

Autorización de estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la 
autorización del Representante Legal y posteriormente han sido aprobados según Acta de Junta General 

de Accionistas el OS de abril del 2019. 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

0. — Bases de presentación de los estados financieros 

Los estados financieros de DELISHCORP SA. están preparados y presentados de acuerdo con Normas 
Internacionales de información Financiera (NIF), emitida por el 1ASB (International Accounting, 
Standard Board) que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañías mediante Resolución 
"No, 06.0.1CI-004, publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006; esta entidad de 
control ratifico posteriormente la adopción de las NIF en el suplemento del Registro Oficial No. 378 
del 10 de Julio del 2008 y mediante resolución de la Superintendencia de Compañías No. 08.G.D5C 
del 20 de Noviembre del 2008, estableció el cronograma de implementación de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF. 

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementación de las Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIF, los primeros estados financieros bajo NIIF es el año 2012 y el periodo 
de transición es el año 2011. 

Los estados financieros preparados bajo NIIF PYMES, han sido formulados por los administradores de 
la entidad con el objetivo de mostrar la imagen fiel del estado de situación financiera, estado de 
resultado integral, estado de cambio en el patrimonio y estado de flujos de efectivo. 

Por lo descrito en el párrafo que antecede, las políticas contables que adopta la compañía, la cual 
está de acuerdo con las normas internacionales contabilidad, requieren que la Administración 
efectué ciertas estimaciones y utilicé ciertos supuestos para determinar la valuación de algunas de 
las partidas incluidas en los Estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere 
presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la administración 
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados 
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b.  Monedo de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan 
en US $ dólares, que es la moneda funcional yla moneda de presentación de la Compañía. A menos 
¿ue se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas 
'en miles de dólares estadounidenses. 

€ Efectivo y Equiolentes de Efectivo 

La compañía DELISHCORP S.A. registró en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja, caja 
chica, depósitos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras e inversiones a corto plazo 
de gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando 
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. (Menores a 3 meses). 

Lossobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente. El efectivo comprende tanto 
el efectivo como los depósitos bancarios ala vista. 

d. Activos y Pasivos Financieros. 

Un detalle de los activos y pasivos financieros es el siguiente; 

«+ Cuentas por cobrar: Son registradas al precio de venta acordado contractualmente con el 
cliente. 

+ Cuentas por pagar: Son registradas al costo al momento de la adquisición de bienes o al 
momento de la contratación de los servicios. 

+ uentas por cobrar o pagar a largo plazo: Están registradas a su valor razonable. 
Posteriormente son contabilizadas con base al costo amortizado en función al tiempo de 
vigencia de las obligaciones. Los intereses son cargados a resultados. 

ACTIVOS 

Una entidad reconocerá un activo financiero en su estado de situación financiero, cuando y solo. 
cuando se convierta en parte del contrato y como consecuencia de ello tiene el derecho legal de 
recibir el efectivo. 

Losactivos a ser adquiridos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o servicios, 
no se reconocen generalmente hasta que al menos alguna de las partes haya ejecutado sus 
Obligaciones según el contrato, 

Los activos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo 
amortizado. Un detalle de activos financieros es el siguiente: 

  

Corresponden principalmente a aquellos deudores pendientes de pago por los bienes vendidos. Se 
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la provisión de pérdidas por deterioro de su 
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valor, en caso de que exista evidencia objetiva dela incobrabilidad de los importes que se mantienen 
por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por cobrar La política de crédito de 
DELISHCORP SA. es de acuerdo con el contrato que se establezca 

PASIVOS 

Son obligaciones de pagos por bienes o servidos adquiridos en el curso normal del negocio y se 
laifican como pasivos corrientes a menos que la compañía tenga un derecho incondicional a 

diferir su liquidación durante al menos doce meses después de la fecha del estado de situación 
financiera. 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo 
amortizado usando el método de interés efectivo, su plazo de crédito esta dado entre 6 y 10 
semanas. 

e. Activos por impuestos corrientes. 

La compañía DELISHCORP S.A. registra créditos tributarios relacionados principalmente con: (1) 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta registradas mensualmente conforme a los 
comprobantes de retención entregados por los clientes por la facturación y (2) Retenciones del 
Impuesto al Valor Agregado (IVA) registradas mensualmente conforme a la facturación emitida a 
personas Jurídicas que tienen la calidad de agentes de retención. 

£. Propiedad, planta y equipo. 

Medición Inicial 
La entidad medirá un elemento de propiedades, plata y equipo por su costo en el momento del 

reconocimiento inicial El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende el costo 
de adquisición y todos aquellos costos suscepiales a capitalizar 

Medición Posterior 
La compañía DELISHCORP SA. optó por el modelo del costo, el mismo que indica con posterioridad! 

a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades, planta y equipo se registrará por su 
¡costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del 
valor. 

Las maquinarias, mobiliarios y equipos están registrados al costo de adquisición Los pagos por 
mantenimientos son cargados a gasto, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. 
  

  
Propiedad, Planta y equipo Tasas [Valor Residual 

Edificaciones. 20-40 años 25% 
Instalaciones. 102ños > 
Muebles y enseres, 10 años 10% 
Maquinarias y Equipos 10ños 25% 
Equipo de computación años 

Vehículo Saños a           

La vida util, valores residuales y el método de depreciación son revisados y ajustados i fuera 
necesario, ala fecha de cada Estado de Situación Financiera para asegurar que el método y el periodo 
de la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las expectativas de vida de las 
partidas de propiedades y equipos. El método de depreciación utlizado por la entidad es el método 
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lineal, el cual refleja de mejor manera el patrón de arreglo con el cual espera consumir los beneficios. económicos futuros del activo 

9. Propiedades de inversión 

Propiedades de inversión son propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del dueño o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas. 

Medición Inicia 
Las propiedades de inversión se medirán inicialmente al costo. Los costos asociados a la transacción 
se incluirán en la medición Inicial. 

El costo inicial del derecho sobre una propiedad mantenida en régimen de arrendamiento financiero 
y clasificado como propiedad de inversión, será el establecido para los arrendamientos financieros. en el párrafo 20 de la NIC 17; esto es, el activo se reconocerá por el menor importe entre el valor razonable de la propiedad y el valor presente de los pagos mínimos por arrendamiento De acuerdo con ese mismo párrafo, se reconocerá como pasivo, un importe equivalente. Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o 
¡como pasivos financieros medidos al costo amortizado. 

1). El modelo del valor razonable, según el cual se mide la propiedad de inversión, después de la "medición inicial, porsu valor razonable, reconociendo los cambios del valor razonable en el resultado del periodo. 

2)_ Elmodelodelcosto. El modelo del costo se encuentra desarrollado en la NIC 16, y requiere que la propiedad de inversión sea medida al costo depreciado (menos cualquier pérdida por deterioro. acumulada). La entidad que elige el modelo del costo debe revelar elvalor razonable de la propiedad de inversión. 

Bala 
Una propiedad de inversión se dará de baja en cuentas (será eliminada del balance) cuando se venda 9 cuando la propiedad de inversión quede permanentemente retirada de uso y no se esperen beneficios económicos futuros procedentes de su desapropiación. 

h. Impuestoolarenta 
La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación establecen que las compañías 
pagarán sobre la utilidad después del 15% de participación de trabajadores, la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 10% de impuesto a la renta en el caso de reinversión de 
utilidades. 

Impuesto a a renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las. 
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos. 
valores mostrados en los estados financieros. 
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El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la 
fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 

renta diferido activo se realice o el mpuesto ala renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho 
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando 
los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 
Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortización de las pérdidas 
tributarias son reconocidos únicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se 
recuperaran en el tiempo. 

L Reservalegal 

De acuerdo con la ley de compañías establece que toda sociedad anónima debe apropia el 10% de 
la utilidad neta del año, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital suscrito y pagado. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero. 
puede sercaptalizada o utlzada para absorber pérdidas acumuladas. 

4 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes en el 
curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos 
otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan 
hacia el DELISHCORP S.A, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando el Grupo efectúa la 
transferencia de dominio y entrega de los bienes a los concesionarios y cientes directos, y en 
¡consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene el derecho 
a disponer de ellos ni el control sobre los mismos. 

DELISHCORP S.A. genera sus ingresos principalmente administración de bienes inmuebles. 

k. Reconocimiento de Costos y gastos 

El reconocimiento de los costos y gastos ocure simultáneamente con el reconocimiento del 
incremento en las obligaciones o decremento de los activo. Los gastos se reconocen en el Estado 
de Resultados sobre ls bases de una asociación directa entre los costo incurridos y la obtención 
deringreso, Los costos y gastos se reconocen en función al método del devengado. 

3, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración de DELISHCORP S.A, realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas 
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la compañía se encuentran basadas 
en la experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas 
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 
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Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la compañía y/o las que requieren un alto 
rado de juicio por parte de la administración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 

+ — Propiedades, planta y equipos. La determinación de las vidas útiles y valores residuales que se 
evalúan al erre de cada año. 

+ Provisiones para cubrir contingencias tributarias y aduaneras: Se reconocen provisiones para cubrir 
situaciones observadas en las revisiones realizadas por parte de las autoridades tributarias y 
“aduaneras. Estas provisiones se basan en las probabilidades de ocurrencia de que los resultados 
finales de los procesos resulten o no favorables para DELISHCORP S.A. Se consideran también las 
Opiniones de sus asesores tributarios que están a cargo de los procesos. Estas estimaciones se 
realizan en función dela mejor información disponible sobrelos hechos analizados. En cualquier caso, 
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modífiartas en los 
próximos ejercicios. 

4. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

El siguiente cuadro presenta información relacionada con el porcentaje de variación en los índices de precios 
al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadística y Censos. 

ANO TERMINADO A VARACIÓN 

  

JL-OICIEMBRE- 
2016 12 
2017 020 
2018 027 

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente 
  

  

SALDO SALDO AL 
QUENTA pc2018 Dc2017 

Banco Guayacul as7603 347526 
  

Corresponde a saldos mantenidos en las cuentas corrientes y cuenta de ahorro antes detallados, así como 
también certificados de pólizas a corto plazo de gran iquidez, que son fácilmente convertibles en importes 
determinados de efectivo. 

Estos valores se encuentran a libre disponibilidad, para la compañía. 
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6. ACTIVOS FINANCIEROS 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR: 222220000 

  

  

DO AL SAIDOAL 
CUENTA pDic2018 Dic-2017 

Otras cuentas par cobrar us$ - 0,393.62 
Cuentas por cobrar relacionadas (1) 288550 

TOTAL. us$ - 6974931 
  

(1) Corresponde a préstamos realizados por los accionistas los mismos que no generan intereses ni tienen 
fecha de vencimiento, a continuación, las detallamos. 

  SALDO SALDO 
CUENTA RELACIONADA REACIÓN  IRAMSACIÓN 3/3 pic20lÑ pe207 

Accionistas Relacionada Local Comercial US$ 28,855.69 
  

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente: 
  

  

  

SAIDOAL SALDO AL 
CUENTA DIc2018 DIc2017 

IVA en compras del periodo Uss 4539.70 1924.50 
Retenciones del VA pagado. - 4172 

TOTAL. us$ 43990 196632 
  

Corresponde a pagos de impuestos anticipados generados en el período 2018 y que van a ser utilizados. 
enel período como crédito a favor de la empresa. 
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8... PROPIEDADES EN INVERSIÓN 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos son los siguientes 
  

  

  

SADO SALDO AL 
CUENTA pic2018 pic2017 

PA. Terreno - Hacienda Albarrada. US$ 42500000 425,000.00 
PA. Terreno — Hacienda = Capricho (*) 110,000.00 110,000 

TOTAL. 535,000.00 535,000.00 
  

Corresponde a la compra de propiedades para inversiones en plusvalía o arrendamiento, segun escritura 
celebradas el 5 de septiembre del 2014 porla "Hacienda el Capricho” y el 19 de septiembre del 2014 por 
la compra de la “Hacienda Alborrado”. 

(*) La escritura publica que contiene el contrato de compraventa del bien inmueble de la "hacienda el Capricho” por 
parte dela Sra. Irtanda Matilde Antepara Martillo (Vendedora) a favor de la Sa. María Isabel Coello Coello por US $ 
110,000.00 y la compañía Deishcorp S.A, por US$ 110,000.00, como los compradores. 

CONSTRUCCIONES EN CURSO 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos son los siguientes: 
  

  

z DO AL SALDOAL 
CUENTA DIc2018 Dic2017 

Mantenimiento y Mejora us$ 6553913 - 
  

No nos fue proporcionado los documentos soporte de esta cuenta. 

9. PASIVOS FINANCIEROS 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente 

  

  

DO SADO 
CUENTA pic2018 picz017 

Cuentas por pagar proveedores locales (1) USS ' 3025715 102250 
Cuentas por pagar diversas relacionadas (2) 83,902.20, 79A47.34 

TOTAL, PASIVO FINANCIERO US$ 1212soas BOATO3A 
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(1) El saldo de la cuenta de proveedores locales incluye valores por cancelar a los proveedores, que no 
generan intereses. 

(2) corresponde a préstamos realizados por relacionados los mismos que no generan intereses ni tienen 
fecha de vencimiento, a continuación, las detallamos. 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS CORRIENTES: 
  

  

  

SADO 
CUENTA RELACIÓN TRANSACCIÓN DIc2018 

NOCORRIENTE 
HEBER SIGUENZA Felacionadalocal— Comercial US$ 3148286 
NICOLAS FEBRES CORDERO Relacionada local — Comercial 1140655 
ADEICOMISO SC6D-5CSE Felaconada local — Comercial 570.3 
ALFONSO ORAMAS. Relacionadalocal— Comercial 147568 
ALBERTO SANTOS Relacionada local — Comercial 557150 
FLAVIO IANNUZZEL Felaionadalocal— Comercial 573493 

ROBERTO SANTOS Felacionadalocal— Comercial 100457 
HUMBERTO TRUNLLO Relacionadalocal— Comercial 559.18 
KRONELE DE SANTOS VERONICA, Felacionadalocal_ Comercial 572250 

TOTAL US$ sapo 
  

10... CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS NO CORRIENTES 
A 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguente 

SERIAS XLOCUMENTOS POR PAGAR O COBRENTE 

  

IDO AL ADO 
CUENTA pic2018 Dic2017 

Cuentas por pagar diversas relacionadas (1) US$ 350000 535.000. 
  

(1) corresponde a préstamos realizados por relacionados los mismos que no generan intereses ni tienen 
fecha de vencimiento, a continuación, las detallamos. 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS NO CORRIENTES: 
  

  

  

SALDO AL SALDO AL 
CUENTA RELACIÓN TRANSACCIÓN pIc2018 DIc2017 

NO CORRIENTE 
SEARUNNER HOLDINGSA. — Relaionadalocal— Comercial SS 72893.75 728935 
KLEBER SIGUENZA Relacionada local Comercial - 79550 2195750 
HUMBERTO TRUILLO. Relacionada local — Comercial 36,112:50 26,11250 
FLAVIO IANNUZZELA Relacionada local — Comercial 36,781.25 36,781.25 
FIDEICOMISO SC6D-SCSE —— Relaconadalcal— Comercial 36,781.25 26,781.25 
MA VERONICA KRONFLE Relacionadalocal_ Comercial 7289375 BOTS 

TOTAL. US$ sasÑ00D sismo 
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n PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente 
  

  

  

IDO DO AL 
CUENTA Dic2018 DIc2017 

Retenciones enla fuente pr pagar 7829 4835 
¡Retenciones enla fuente IVA por pagar - 5947 

TOTAL us$ 7829 10782 
  

Corresponde a impuestos pendientes de pago al 31 de diciembre del 2018 y que van a ser cancelados en 
enero. 

 CONCILACIÓN TRIBUTARIA DE IMPUESTOS 
  

A A A A 
"Utlidad o Pérdida antes de articipación de trabajadores e impuesto a la renta uss . 
A) Gastosno deducibles A 

Saldo utilidad gravable E 
Tasa de impuesto ala Renta 25% 

Impuesto al renta Causado = 

SITUACIÓN FISCAL 

Los estados financieros de DELISHCORP S.A, no han sido Auditados por las autoridades que realizan la 
gestión tributaria. De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades que tienen la facultad de 
determinar el impuesto a la renta de la compañia dentro de los tres años anteriores a partir dela fecha de 
presentación de la última declaración presentada. 

RESERVAS Y RESULTA 

LEGAL 
De acuerdo con la legislación vigente, la compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta 
'delaño a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito La reserva 
legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para 
absorber pérdidas en la parte que exceda el 50%. 

DISTRIBUCIÓN DE DIVIDENDOS 
La Ley de Compañías según art. 297 reformada con el R.O. 2495, 20-V-2014, todo el remanente de las 
utilidades líquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo ejercicio económico, que no se hubiere 
repartido o destinado a la constitución de reservas legales y facultativas, deberá ser capitalizado. 
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15. 

16. 

y 

CAPITAL SOCIAL 

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre de 
2018 comprende 800 acciones ordinarias de valor nominal de US$ 1 cada una, 
  

  

VALOR 
PARTICIPACIÓN: TOTAL 

AGEONSTS NHOPANGOACONES MN us$ US$ 

FIDEICOMISO 5C60-SCSE 5 00688 100 5500 
SEARUNNER HOLDING S.A. 109 01363 100 109.00 
TANNUZZELI VERNAZA FLAVIO. ES 00688 100 55.00, 
KRONFLE CABRERA DE SANTOS MARIA 108 01363 100 109.00 
SIGUENZA ROJAS KLEBER GILBERTO 18 05225 100 41800 

TRUJILLO ILUNGWORTH HUMBERTO. se 0.0675 100 5400 

TOTAL. 800 100 20000 
  

RECLASIFICACIONES 

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han 
sido reclasíficados para propósito de presentación de este informe 

EVENTO SUBSECUENTE 

Entre el 31 de diciembre del 2018, yla fecha del informe del auditor independiente el miércoles, 24 de 
abril del 2019, no se produjeron eventos que en opinión de la Administración de la compañía pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

PROPIEDAD INTELECTUAL 

¡Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la compañía, han sido adquiridos 
legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorización de los fabricantes. Las marcas y el 
nombre comercial, con que trabajan son de propledad exclusiva de la entidad. 

INFORME TRISUTARIO 

La opinión de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales está en el Informe de Cumplimiento 
Tributario, que se emite de forma independiente a este informe 

ESTABLECIMIENTOS DE CONTROL 

DELISHCORP S.A, se encuentra al día en los pagos de los establecimientos de control, tales como el 
benemérito cuerpo de bomberos, patentes, Impuestos prediales, pago a lasuperintendencia de compañía, 
etc. 
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