DELISHCORP S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

DELISHCORP 5.A., fue constituida en Ecuador en |a ciudad de Guayaquil, el 30 de julio de 2013, posee un
capital de USS B00.00, el mismo que estd vigente a la fecha de nuestro informe.

La compafia tiene asignado por el Servicios de Rentas Internas el Registro Unico de Contribuyentes No.
0992843721001, La actividad econdmica principal administracion de bienes inmuebles,

Autorizacién de estados financieros

Los estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la
autorizacion del Representante Legal y posteriormente han sido aprobados segin Acta de Junta General
de Accionistas el 05 de abril del 2019,

Los estados financieros de DELISHCORP S.A, estan preparados v presentados de acuerdo con Normas
Internacionales de |nformacidn Financiera (NIIF), emitida por el |AS8 {International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas por la Superintendencia de Comparias mediante Resolucian
Mo, 06.CLICI-004, publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006; esta entidad de
control ratifico posterformente la adopcian de las NIIF en el suplemento del Reglstro Oficial No, 378
del 10 de Julio del 2008 y mediarte resolucién de la Superintendencia de Compafiias No. 08.G.D5C
del 20 de Noviembre del 2008, establecid el cronograma de implementaciin de las Normas
Internacionales de Informacidn Financhera = NIIF,

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacién de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera = MIIF, los primeros estados financieros bajo NIF es el aflo 2012 v el periodo
de transicidn es e afip 2011,

Los estados financieras preparados bajo NIIF PYMES, han sida formulades per los administradores de
la entidad con el objetivo de mastrar la imagen fiel del estado de situacién financiera, estado de
resultado Integral, estado de camblo en el patrimonio v estado de flujos de efectivo.

Por lo descrito en el pdrrafo que antecede, las politicas contables que adopta la compafiia, la cual
estd de acuerdo con las normas internacionales contabllidad, requieren gue la Administracidn
efectué ciertas estimaciones y utilicé clertos supuestos para determinar la valuacion de algunas de
las partidas incluidas en los Estados financieros y para efectuar las revelaciones que te requiere
presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la administracion
considera gue las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados
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Moneda de presentocidn

Las partidas en los estados financleros de la Compaflia se expresar &n |a moneda del ambiente
econdmico primanio donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se expresan
en US 5 délares, que e4 la moneda funcionsl y la moneda de presentacidn de la Compafiia, A menos
gue se Indigu o contrario, las cifras incluidas en los estados financienos adjuntos estan expresadas
en miles de dolares estadounidenses.

Efectivo y Equivalentes de Efective

La compaliia DELISHCORP 5.A. registrd en efectivo o equivalente de efecthvo partidas como: caja, caja
chica, depdslics bancancs a la viita y d= ofras instituciones firancikeras, & inversiones 3 corto plarm
de gran lquider, gue son Ficilmente comvertibles =n importes determinados de sfectivo, estando
sujetos 3 un riesgo poco significative de cambios en su valor. (Menores a 3 meses}.

Los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivn cormente, El efectivo comprende amto
el efectivo como ks depdsitos bancanos a ks vista,

Activas y Pasivos Financieros
Un detalle de los activos y pasivos financieros es el sigulente:
»  Cusntis por cobrar: Son registradas al precio de venta acordado contractualmente con el
cliente.

o Cuentas por pagar: Son registradas al costo al momento de la adauisicion de bienes o al
momento de la contratacion de los servicios.

e Cuentas por cobwar o pagar 3 largo plasg: Estdn regstradas a su valor razonable.
Posterionmente son contabilizadas con base al costo amortizado en funcon al tiemoo de

wigendcia de las oblkgaciones. Los imtereses son cargadas a resultados.
ACTIVOS

Una entidad reconoosr un sctivo financiero en su estado de situackn financiero, cuando y solo
cuando & comvierts en parte del contrato y tomo consecuencls de ello tiene &l derecho legal de
recibir ol efectivo,

mmammmﬁmmﬁMWMmmﬂmMDm
no se reconocen generalmente hasta gue al menos alguna de las partes haya epcutado sus
pbligaciones segin el contrato,

Los aciivos financheros se reconocen iniciaimente 2l costo y posterionmente S8 miden al wsio
amortizado. Lin detalle de activos financienos e o sigulente:

Comesponden principaiments & aquelios deudorss pendientes de pago por los blenes vendidos. Se
contabilizan inicialmente & su valor razonable, menos la provision de pérdidas por deterion de su
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valor, en caso de que exista evidencia objetiva de la Incobrabilidad de los importes gue se mantienen
por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. La politica de crédito de
DELISHCORP 5.4, &5 de acuerdo con el contrato que se establazea.

PASIVOS

Son obligacionss de pagas por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio y se
clasifican como pasivos coimientes a menos gue la compafia tenga un derecho incondicional a
diferir su liquidacian durante al menos doce meses después de la fecha del estado de situadion
fimanclera,

Los pasivos financieros se reconocen inlcalments 3l costo v posteriorments se miden al costo
amartizado usando el método de interés efectivo, su plazo de crédito esta dado entre 6y 10
sEmanas.

La compafiia DELISHCORP SA. registra créditos tributarios relacionados principalmente con: (1)
Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta reglstradas mensualmente conforme a los
comprobantes de retencidn entregados por los clientes por 13 facturacidn v (2) Retznciones del
Impuests sl Valor Agregado (IVA) registradas mensualmente conforme 3 ta Facturaddn emitida a
personas juridicas que tienen |z calidad de agentes de retencign.

Propiedad, planta y equipo

Medicidn Inicial

La entidad medirid un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el momento del
reconocimibento inicial. £l costo de los slementos de propiedades, planta y equipo comprende el costo
de adguisicicn v todos aguellos costos susceptibles a capitalizar,

La compafiia DELISHCORP S.A, optd por el madelo del costo, el mismo gue indica con posterioridad
a su reconocimienta como activo, un elemento de propledades, planta v equipo se registrard por su
costo menes la depreciacion acumulada v el iImporte acumulade de las pérdidas por deteriors del
‘valor.

Las maguinarias, mobiliarios vy equipos estan registrados al costo de adguisicion. Los pagos por
mantenimientos 50N cargados a gasto, mientras gue las mejoras de importancia son capitalizadas.

____Propiedad, Planta v equipo Tasas Valor Residual
Edificationes 20-40 aflos 5%
Instalaciones 10 afo= -
Muebies y enseres 10 aflos 10%
Maquinarias y Equipos 0afes | 5%
Equipo de commputacion 3 afios .
Vehiculg 5 afios -

La vida Othl, valores residuales v el método de depreciacidn son revisados v ajustades s fuera
necesario, 2 la fecha de cada Estado de Situacion Firanciers para assgurar que | método y el periodo
de la depreciacidn sean consistentes con el beneficio economico v las expectativas de vida de las
parfidas de propiedades v equipos. El método de depreciacion utilizado por |3 entidad es el método
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lineal, el cual refleja de mejor manera el patrén de arreglo con el cual espera consumir las beneficios
econdmicas futuros del activo.

g Propiedades de inversidn

Propiadades de inversiin son propiedades (terrenos o edificias, consideradas en su totalidad o en
parte, 0 ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya scordado
un arrendamiento financiera) para abtener rentas,

Medicidn Inicial
Las propiedades de inversion se mediran inicialmente at costo. Los costos asociados 3 la transaceidn
s inchulrdn en la medickdn Inicial.

El costa inicial del derecho sobre una propledad mantenida en régimen de arrendamiento financiero
v clasificado como propledad de inversion, serd el establecido para los arrendamientos financleras
en &l parrafo 20 de la NIC 17; esto &5, el activo se reconocers por &l menar Importe entre el valor
razonable de la propiedad y &l valor presente de los pagos minimas por armendamiento, De acuerdo
can ese mismo parrafo, se reconocerd como pasivo, un importe equivalents. Las obligaciones
finanderas se clasifican come pasivos financleros al valor razonzable con cambios en resultados o
como pasivas financieras medidos al costo amortizado,

M

1) &l modelo del valor razonable, segun el cual se mide Ia propiedad de inversian, despuds de ls
medicion inicial, por su valor razonable, reconociendo los cambios del valor razonable en el resultado
del pericdo,

2}  Elmodelo del costo. F modelo del costo se encuentra desarrollado en la NIC 16, y requiere que
2 propiedad de inversion sea medida al costo depreciado (menos cualquier pérdida por deterioro
acumuladal. La entidad que elige el modelo del costo debe revelar el valor razonable de la propiedad
de inversidn,

Bajs
Una propledad de inversion se dard de baja en cuentas (sers eliminada del balance} cuando se venda

6 cuando |a propiedad de inversidn quede permanentemerte refirada de uso y no se esperen
beneficios econdmicos futuros procedentes de su desapropiacion,

h.  Impuestoa lo rento
La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacian establecen gue las compafias
pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacién de trabajadores, la tarifa del 229% de

impuesto a la rents, o una tarifa del 10% de impuesto a la renta en e caso de reinversion de
utilidades.

Impuesto 3 la renta diferido -
El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ef método del pasivo, sobre las

diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financleros.
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El impuesto.a la renta diferido se determina usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacidn financiera y que se espera seran aphcables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a |a renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida gue sea probable gue se
produzcan beneficlos tributarios futuros contra oS gue se puedan wsar las diferencias temporales,

Livs saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exiglble a compensar impuestos activos comientes con IMpUestos pasivas cormientes y cuando
las impuestos 2 la renta diferidos actives v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
Los impuestos diferidos activas gue se generan de los derechos por amortizacion de las pérdidas
tributarias son reconocidos Unicamente cuando existe evidencia razonable de gue estos se
recuperaran en el tiemga.

I Reserva Legof

De acuerdo con la ley de compafias establece que 1oda sotledad andnima debe aproplar el 109 de
fa utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito y pagado, La reserva legal no estd disponitle para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.

J-  Becanocimiento de ingresos

Los Irgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la-venta de bienes en gl
curso normal de las operaciones. Los Ingresos se muestran netos de VA, rebalas y destuentos
otorgados.

Los ingresos son regonodidos en la'medida en que es prabable que los beneficios econdmicos Auyan
hacia e DELISHCORP S, puedan ser medidos con fisbilidad v cuando o Grupo efectia la
transferencia de dominlo y entrega de los hienes @ los concesionarios v chentes directos, y &n
consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene el derecho
a disponer de ellos i el control sobire kos mismos.

DELISHCORP 5.4, genera sus ingresos principalments administracion de bienes inmuehles,

El reconocimiento de los costos y gastos ocurre simultdneamente con el reconocimiento del
Incremento en las obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el Estade
de Resultados sobr'e las bases de una asocladdn directa entre los costas incurridos v la chitencian
de ingreso, Los oostos y gastos se reconocen e funcidn al método del devengado.

La preparacidn de estados financieros requiere que la Adminstraclén de DELISHCORP SA. realice
estimacionss y utilice supuestos gue afectan los montos incluidos &n estos estados financheros v sus notas
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la compafia se encusntran basadas
en la skperiencias histdrica, cambios en la indistria e informacidn suministrada por fuentes externas
calificadas, Sin embargn, os resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables sgnificativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctament la situacidn financiera v les resultados de la compafia v/o las que requieren un alto
grada de juicio por parte de la sdminbstracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se epcuentran relacionadas con los
sigiientes conceptos:

»  Propiedades, planta y #gquipos: La determinacion de fas vidas driles v valores residuales que se
evalian al cierre de cada afia,

®  Provisiones para cubrir contingencias tribitarias y aduaneras: Se reconocen provisiones para cubrir
situaciones observadas en las revisionss realizadas por parte de lis autoridades tributarias v
aduaneras. Esins provisiones se basan en las protabilidades de ocurrencia de gue los resultados
finales de los procesos resulten o no favorables pars DELISHCORP SA.. S& corsideran tamban las
opiniones. de sus asecones tributarios que estin 3 cango de los procesos. Estas estimaciones se
reafizan e funckdn de la medor informacidn disponible sobre los hechos analizados. En cualguier caso,
es posible que acontecimientos que puedsn tener lugar en e futuro cbiliguen & modificarias en los

El sigiente cuadro presentainformacion relacionada con el porcentaje de varlacion en los indices de precios
al consumidor preparado por ef Instituto Nacional de Estadistica y Censos.

ANO TERMINADG VARACOON
1 DCEMBAE ZORCENTLAL
2016 112
2017 020
201K a7

Al 31 de diciembre dal 2018 v 2017, &l saldo es e siguiente:

SALDO AL SALDO AL
QENTA PAC2018 e-27

Banco Guayaguil 457603 347536

Comresponde 2 saldos mantenidos en las cuentas cornentes y cuenta de ahorro antes detallados, a8 como
tambien certificados de pdliras a corto plaro de gran liguidez, que son ficiimente convertibles en importes
determinados de efectivo.

Estos valores se encuentran a Nore disponibilidad, para la compaiifa.
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6. ACTIVOS FINANCIERQS

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:

SALDO AL SALDO AL
CUENTA Dic-2048 Dic-2017
Oitras cuentas par cobrar UsS - 401,393, 62
Cuentas por cobrar relacionadas (1) 2B.B55.60
TOTAL us.s % 69,249.31

{1} Corresponde a préstamos realizacdos por los acclonlstas los mismos gue no generan iIntereses ni tienen
fecha de vencimiento, a continuacion, las detallamos:

horicniztas

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

"

£ 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente;

EALDOAL SALDO AL
CUENTA Dic-2018 Dic-2017
W, en comorss del perindo Uss 4,930.70 1,528.60
Aetenciones del VA pagado . 4172
TOTAL Uss 4,939,790 196632

Corresponde & pagos de impuestos anticipados generados en &l periodo Z018 y que van & ser utilizados
en el perfodo coma crédito a favor de la empresa.
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A 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos son los siguientes:

SALDO AL SALDO AL
CUENTA Dic-2018 Dic-2017
Pl Terreng - Hackenda — Albarrads Uss 425,000.00 4.25,000.00
P.L. Terreno = Hackends ~ Capricha [*) 110,000.00 110,000,00
TOTAL 535.000.00 535,000.00

Corresponde a la compra de propiedades para inversiones #n plusvalia o arrendamiento, sepin escritura
celebradas £l 5 de septismbre del 2014 por 12 "Hocienda #f Caprichs” v &l 19 de septiembre del 2014 por

la compra de la "Hoclenda Albarrada”,

[*) Lo escritura publica que contiene e contrato de compraventa ded bien iInmueble de 1 “Hacienda &l Capricho” por
parte de 13 5ra, Irlands Matiide Antepara Mastilio (Vendedora) & favor de la Sra. Maria lsabel Coello Coello por US §
1000000 v la compafita Delishoorp 5.4, por US 5 110,000.00, como los compradores,

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, los saldos son los siguientes:

1

z SALDO AL SALDO AL
CUENTA Hc-2018 ic-2017
Mantenimiento y Mejora uss 6553513 -
Na rars Fus proporcinnade Ios documisntos soporte de edta cuenta.
PASIVOS FINANCIERCS
£} 31 de diclemnbre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:
SALDO AL SALDO AL
Pic-2018 pic-2017
Cuenias por pagar proveedores Iooles (1) UsS 38,257.15 1,000.50
Ciseritas por pagar diversas relacionadas (2) £3,002.20 79,447 84
TOTAL, PASIVG FINANCIERD uss 121,25335 BOA70.34
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10.

0]
EENEran intereses.

{2)

fecha de vencimiento, 8 continuacion, las detallamos:

CLENTAS POR PAGAR RELACTONADAS CORRIENTES:

El saldo de la cuenta de proveedorss locales incluye valores par cancelar a los proveedores, que no

corresponde a préstamos reallzados por relacionados los mismos que no generan intereses ni tenen

SALDG AL
CUENTA RELACION TRANSACCION Qic-2018
O CORRIENTE
FLEBER SIGUENTA Relsconada local Comércial uss 31 483 86
NICOLAS FEBRES CORDERD Relacionada local Comercial 11,406.55
FREICOMISO SCE0-5C6E Relacionada iocal Cormercial 5.744.43
ALFONSD DRAMAS Relacionada kocal Comercial 1,475.68
ALBERTO SANTOS Relacionada local Comercial 567150
FLAVIO IANMNUZZELL Relaciomada kocal Comeroial 5,734.93
ROBERTO SANTOS Relacionada kical Comercial 10.104.57
HUMBERTO TRUNLLD) Relackonada local Comercial 5,650.18
ERONFLE DE SANTOS VEROMICA Relacionsda kocal Caomercizl 5.722.50
TOTAL uss 8300220
SALDO AL SALDO AL
Dic-2018 Dic-2017
Cuentas por pagar diversas relacionais (1) E 535,000.00 535,000.00

1) corresponde a préstamos realizados por relacionadas los mismos que no generan Intereses ni tlenen
fecha de vencmients, a continuacion, las detallamos:

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS MO CORRIENTES:

CLIENTA RELACHIN TRANSACCION DIc-2018 DiC-2017
NO CORRIENTE

SEARLINNER HOLDING S, Belacionads local Comercial LI5S 72.853.75 7280375
KLERER SIGLIENZA Felacionada |ocsl Comercial M550 1953750
HUMBERTD TRLLILLD Relacionads local Comercial 3611250 36,112.50
FLAVID IANMNUTZELL| Relacionada local Comercial 36,781.2% 36,781.35
FIDEICOMISD SCED-SCRE Fefacionads locsl Coviarcial 36,781.25 36,7125
& VERONICA ERONFLE Ralacionada. local Comercial T3.883.75 7189375
TOTAL Uss 535,000.00 535,000.00
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11

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diclembire del 2018 y 2017, el saldo es &l siguiente:

SALDO AL SALDO AL
CLENTA DiC-2018 c-2017
Retenciones en 3 fuente por pagar 8.0 4R35
Retenciones en |a fuente IV por pagar - 59.47
TOTAL Uss T80 10782

Corresponde a impuestos pendientes de pago al 31 de diciembre del 2018 y que van a ser cancelados en

DICIEMBRE

Unilidad o Pérdida antes de participacion de trabajadores e impuesto & la renta 5.5 .
() Gasios no deducibles <

Saldo (tilidad gravahle &
Tasd de impussto & la Rerits 5%

Impuesto & ia renta Causado - -

SITUACION FISCAL i

Los estados financieros de DELISHCORP SA., no han sido Auditados por las autoridates gue realizan la
Besticn: tributaria. De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades que tienen fa facultad de
determinar ef impuestoa la renta de la compaiia dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de
presentacin de la ditima declaracidn presentada,

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMIALADOS

LEGAL

De acuerdo con |z leglslacidn vigente, la compafiia debe aproplar por lo menos & 10% de la utilidad neta
delafio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito, La reserva
legal no estd disponible para distribucidn de dividendas, pero puede ser capitalizada o utilizads para
absorber pérdidac en 3 parte que exceda el 50%.

La Ley de Compafias segn art, 297 reformada con el RO, 248-5, 20:V-2014, todo el remanente de las
utilidades liquidas v realizadas gue se obtuvieren en el respectivo elercicio econdmico, que no se hubiers
repartido o destinado a 2 constituckdn de reservas legales v facultativas, deberd ser capitalizado,
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15.

16.

1%

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio, Elcapital suscrito y pagada al 31 de diciembre de
2018 comprende BO0 acciones ordinarias de valor nominal de USS 1 cada una,

VALOR
PARTICIPACION TOTAL
ACCIONISTAS No PARTICPACIONSS & 2231 5%
FIDEICOMISO 5C6D-5CEE 55 0.0688 100 55.00
SEARUNNER HOLDING 5.A. 109 0.1363 100 108.00
IANNLIZZE L VERNAZA FLAVIO 55 0.0688 1.00 55.00
KRONFLE CABRERA DE SANTOS MARIA 109 01383 1.00 109.00
SIGUENZA ROJAS KLEBER GILBERTO 418 05225 1.00 41800
TRUILLO ILLINGWORTH HUMBERTOD $ 00675 1.00 $4.00
TOTAL 800 100 800.00

RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estades financieras adjuntos por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido reclasificados para prapdsito de presentacidn de este informe.

EVENTO SUBSECUENTE

Entre & 31 de diciembre del 2018, y la fecha del informe del auditor independiente el miérooles, 24 de
abril del 2019, no s& produjeron eventes que en opinion de la Administracion de 3 compaiiia pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financheros que no se hayan revelado en los mismos.

EROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que 5o han Instalado en las computadaras de la compafia, han side adquiridos
legalmente y cuentan con las respectivas lieencias de sutorizacion de los fabricantes. Las marcas y el
nombre comercial, con que trabajan son de propledad sdelusiva de la entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales estd en el Informe de Cumplimiento
Tributario, gue se emite de forma independiente a este informe.

ESTABLECIMIENTOS DE CONTROL

DELISHCORP 5:A., 3¢ encuentra 3 dia en los pagos de los establecimientos de control, tales como &l
benemérito cuerpo de bomberos, patentes, iImpuestos prediales, pago a la superinlendencia de compaitia,
atr.




