La Compaifa fue constiluida en la ciudad de Quito, Ecuador, mediante
escritura piblica del 1 de junio de 2013, y su actividad comercial consiste en al
arrendamients de un edificic ubicado en Quito.

Los estados financieros per el afio terminade al 31 de diciembre de 2015,
han sldo emitidos con autorizaclén de fecha 15 de marzo de 2018 por parte del

Representante Legal de la Compaiia, y sarfin a
consideracién de la Junta G | de A para su aprobaclén d afinili
PA 10 ICAS CONT,
Los estados fi df han sido prep de dad con
|as Normas Internacionales de Informacion Fi para Pequefias y Madi

Empresas (NIIF para PYMES) emiticas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (1ASB, por sus siglas en inglés) vigentes a |a fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diclambre de 2015). Los estados financieros han sido
praparldossnbmlahiudelm Istdrico & P las principales politicas

36 dos fi se presentan

an Délnms de Eniadus Unldol de América (USDJ

Efeclivo v _equivalentas al_efectivo; Consfiluyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafila, EI aieolm Wmnrende tanto el efectiva como los

depdsiios a la vista. Los equi al son | ! a corto plazo de
gran_liquid que son facil ibles an importes dumnmnar:cs de
efectiva, por lo que uslin quetcB aun nasgu poco aignﬁnawu de cambios en su
valor. Una i al tenga ’ en frag
MEses 0 Menos daad- In redui de adquisicion,
os fi
Reconoelmiento inicial: Los instrumantos fi h se miden inicialment

al precio da la transaccion, incluyendo los costos de transaccidn,

Cuentas por cobrar a clientes y relacionadas: Se orginan en el giro

i pafila, esto es, por &l arrendamiento de bienes

inmuebles. Sa !&mnoom ::nrno mrrlsnl&e pues son exigibles en manos de doce
meses.
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B. BASES P, ONTABLES: (Confinuacion)

thspornsgwamodmea Las cuentas por pagar a proveedores
i i de pago por bienes y servicios adquiridos en el
:urw nun'nul de naynr.lo ¥ ho devengan intereses, Se reconocen como corrlentes,
pues se liquidan an menos de doce meses.

Obligaciones con nfaciunadax Se originan _principalmente  en la

adqulabbn del 85% de los derech del Ponce Yepeu al
tituyente de dicho Fid iso: Ponce Yapes, cln.dawmrdos
O gah . - = et . Y
tributarias, que son registradas a sus valmas
originan en disposicionas laborales y Mbuhrlaa vigentes y se reglstran l:omm
resultados en las partes proporclonales de las obligaciones devengeadas. Se
como i . pues se liquid; nnmmsdedmrnm
Propiedadas de inversion: Son propledades que se lienen para oblaner

rentas, plusvallas o ambas, en lugar de para su uso en la produccitn o suministro
de blenes o servicios, o bien para fines administralives; o su venta en el curso
ordinario de les negocios, Se la contabiliza por el método de costo. La vida Ot
estimada de los edifidos es 20 afios, y se deprecia en base al método de linea
recta; el gasto por depreciacion se lo regisira en os resultados del afo.

Deraghos fiduciarios; Son el conjunto de derschos que se originan de la
dquisicion de d h jarios del Fidei iso Ponce Yepes,

Lm_nqmgyLE'Elwgopor fo a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesio a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras raportadas el
afio anlerior sobra el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los Ingresas gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuasto
& la renta causado sea menor que el anlicipo, esle Gifimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo.

Beneficios soclales corrientes: Las iones del | se regi
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarle sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion labaral vigente,

Ingresos crdinanos; Se orig an el dami de inmuebles, Se
reconocen en msuludo! \:uando se emite |a factura de arendamiento. E| método
de 1es ol d

Dividendos: Los dividendos distribuidos & los acclonistas se reconocen en
€l afio en que se aprobd la distribucian.

Gaslos ordinaros: Se registran sobre |a base dal devengado v se registran
cuando s& conecen,



-~ <11/%)
mod]ﬁnacloneu l:mnudu a las NIIF para PYMES cadu modificacién individual
solamente afecta a unos pocos parafos y en muchos casos sblo a unas pocas
palabras de la Noma, salve por las siguientes:

a) Permitic una opcidn para usar el modelo de revelacién para
propledades, planta y equipe en la Seccién 17 Propiedades, Plania y
Equipo.

b} Alinear los para y diclén
de impuesto dlfurldos con Inl NIC 12 Impuesto o las Ganancias; y

¢) Alinear los requarimi

dammwMaﬁnyMMénthllFaEmbrscﬂny
Evaluacitn de Recursos Minerales,

jere que las dach que inf i Ia NIIF para PYMES
.pbquen las modificach alos p jes que ! a partir del 1
de enero de 2017. Se permite su np1i=u:mn anticipada.

La ini én de la Compania estima gue estas modificaciones no
lendran un impacto significativo sobre sus estados financiercs.

e, s08 I Ui N
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

La administracion de e Compafila no se ha vislo requerida a efectuar
estimaciones © aplicar su juicio sobre una o mas partidas de los estados

financieros.
D. ul s CTIVO:

__A131 de diciembre de

2005 2014
Caja 100 20
Bancos locales (1) 64,690 18,524
Inversiones temporales 2} _ 85874 133,000
150,673 151,544
{1) C de al saldo iliado disponible en cuenta i de Banco do

la Produccion S.A. Produb

(1) € ponde a las sigui Inversiones en Banco de la Produccién S.A,

Produbanco y Banco Bolivariano C.A.:



MOBILIARIA Y COMERCIAL 0S ANDES INCOANDES S

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: (Continuacidn)

A1 de dicia mbre de
Institucién Facha de Facha de Taza
financiers emision ___ vencimients  _nominsl 015 2014
Bolkvariann G4, 212014 3001206 175 13,000
Bobaariano C.A. aliovzotd A0oTENS A425% 12,000
Bedvarano C A il el S AN0/2015 4.50% 8,000
Bollvarana C.A, 2AMAr24 AN2015 4.50% 13,000
Ballvarizno C.A, OETEH14 Hiu2os 4.50% 12,000
4 C.A. 001, 575% 75,000
Benco de la
Produceign  S.A
Produbanco ZANZPE 2INAE0TE T.50% 7244
Bolvariano C.4. 14/11/2018 130z2me 5.00% 25,556
Bobvariano CA. 0411172015 1207206 4.00% 12272
Benca de ln
Fraduceifn 5.4
Frodubanco IWTDE015 12012016 A78% Al,F82
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E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS:

) 2{!15__
Clientes 10,860

(M____108s0

Al 31 de diclembre de

2014

(1) Corresponde & Industrias Ales G.A. per US$7,964 y Hyunmotor S.A. por

US§2.886.

F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Crédito tributario Impuesto a Ia renta 1,337
VA &n compras 551
IV retenido (M __ 7111 .
7,662 1,337

(1) Comesponde a retenciones da Impueste al Valor Agregado efecluadas en al

periodo.

G. PROPIEDADES DE INVERSION:

Saldo al
_01/01/2015  Adiciones
Terreno 666,155
Edificios 647,495
1,313,650
(-) Depreciacién acumulada 32378 32,375

1.281,275 132.375)

Saldo al
311212015
666,155
647485
1,313,650
64,750

1,248,500



I DE S.A

H. DERECHOS FIDUCIARIOS:

Mediante mdahmdssmmnmmalndembm da 2015, se resoivié

comprar del Fit iso Ponce Yepes, que tiene como
patrimonio auténomo el inmusble ubicado en la Av. Galo Plaza Lasso N52-51 y
Capitdn Ramdn Borja per un valor de US$3,523,362. El 8 de marzo de 2015, se
adquinid a Ponce Yepes, Cia. de Comerclo SA., el B5% del Fideicomiso,
equivalents a US$2,004,858.

NT. ] S P AG. AS:
- Al 31 de diciembre de
2015 2014
Provesdores locales (1 3476
3,476

(1) Corresponde a BYB Sigio Outsourcing Ecuador Bybsigec Cia, Ltda. por
US$2,200, ANEFI S.A. Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos por USS187 y
ofros por US$1.089.

Anticipos de arrendatarios 7,560
Obligaciones con el Institulo
Ecuatoriano de Seguridad Socisl 364 i d
Sueldos y beneficlos soclales (1) 1,028 496
Garantias {2) 27,242 21,000
Otras cuerias por pagar @ 16794

45,428 29,133

(1) A continuacién un datalle:

__ AI31de diciembre de

2015 2014
Sueldos a7 324
Décime tarcer sualdo k] 30
Décimo cuarlo sueldo 142 142
Vacaciones S 185 it
1,028 488
(2) Incluye g 1 por Herbalife del Ecuador S.A, por

US$21,000 {US$21 000 &n 8l 201 4} para el arrendamients de inmueble.

(3) Comesponde a factura pendiente de emitir por amiendo de oficinas a Ponce
Yepes, Cia. de Comercio 5.A.
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INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES S.A

K. OBLI NES COl NTES CON LA ADMINIS ION TRIBUTARIA:

Al 31 de diclembre de
2015 2014

Impuesto a la renta par pagar del

ejercicio (Ver Mota P) 18,850

Servicio de Rentas Intarnas 545

Retenciones de impuesto a la renta 398

I\VA an vantas 7,085

Retenciones de IVA 440 o

26,883 545

L. OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Coresponde al siguiente préstamo obtenido por la Compania:

Institucién Capital Fecha da Fecha de Tasa de Saldo al Saldo al
financiera o _emisign __vencimiento _interss _31M2/2015 _31/12i2014
Banco dz la
Produceitn S.A
Produbanco 2000000 0SDEE0IS 1052020 B3E% 1.887.061
1.087,061
(-} Parcién comente __ 388034
1,489,077
M. PATRIMONIO:

Capital soclal: Corresponde a 1,313,650 acciones ordinarias en circulacion por
un valor nominal de US$1 cada una,

Reserva legal: De acuerds con la legistacién vigente en el Ecuador, la Compariia
debe fransferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrite ¥ pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafila, pero
pueds ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital,

Resultados acumulados: E| saldo de ests cuenla estd a disposicion de los
accionistas de la Compafils v puede ser utilizado para la distribucién de
dividendos.

N. SALDOS cO LACIONADAS:

La Compaiiia prasenta los siguientes saldos con compafias relacionadas:

Al 31 da dicie mbea de
2015 2014

ECuentas v dogumentos por cobrar corlentes; %0
Ponce Yepes, Cia. de Camercin 5.4, 23880 23,688

L Esa 23,688
Cuentas y documentos por pagar correntes:
Fonce Yepes, Cla. de Comercio S.4, iy _ BE3485 16,184

BE3.4B5 16,164

(1) En el 2015, comesponde al saldo pendlente de pago por la adquisicién de los
derechos fiduciarios en el Fideicomiso Ponce Yepes.

Durante los ejercicios scondmicos 2015 ¥ 2014 no se efectuaron transacciones
con partes relacionadas que tengan un efecto sobre los resultados de la
Compafifa.



Gaslos de parsonal 6,267 5,323

Depreciacidn 32,375 32,376

Segurcs 1.404 1.543

Armiendo 1,843 1418

Legal 3,800 1,334

Gastos no deducibles 225 6,442

Honorarios gerencia 17.147

Honorarios comisiones 12,2580

Servicios contables 4,400

Otros 13,541 320
93,352 48,755

IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerda al articulo 37 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi mmlasmlssiesdemnu
extranjeras dumluiadu en el pals y Ins = de
jedad bles, estardn
sujetas a la tarfa impnsltlva dal 22% sohra sU base Imnonlble Las sociedades
que reinviertan sus utllidades en el pais podmin obtener una reduccidn de 10
pummughmdulmm-wmwmslmmmm
en acltvos ¥ do lo destinen a la adquisicion de
maquinarias nueves o equus nuevos, aclivos para riego, material vegetativo,
pléntulas y todo insume vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de
Wmnquemmlnuﬂparlwm pmdu:ﬂn asl como para la
dquisicidn de bienes ral con y b logia que mej
pmdu:liwdad genaren divsrsrﬂcaolén pmducm a incremento de empleo, para lo
cual deberdn efectuar el pondlente aumento de capital y cumplir con los
isifos que se establecersdn en el R de la Lay. El aumento de capital
debe inscribirse en el respecth L R hasta el 31 de diclembre del
ejercicio imposilivo posierior a aqual on que se generaron |as ulilidades materia de
la reinversion.

Las leyes laborales vigent b como baneficio para los trabaj el
pago del 15% de les utilidades liquidas de la i antes del calculo del
impua»sm sobre fa renta, La Compafia mantiene un sdlo trabajador en relacion de
la, que es el rep .mlogaldehmlam&portalm de acuerdo
mnhnmmwslaburalwenﬁu ¥y no es beneficiaric de la
participacion en las ulilidades.
S0t _ 200
Utilidnd de! sjercicio 237518 127,403
Mds: Gastos no deducibles 5888 6443
Base Imponible para calculo de impuesto a la renta 243,504 133,846
Impuesto a la renta causada 53,571 20,448
Manos: Anticipo determinado B.876
Retenciones en fa fuente efectuadas en el sjercicio
fiscal 33,284 21,007
Crédito tributario aflos anteriores 1,337

Impuesto a la renta por pagar (salda a favor del Contribuyente) 18,850 (1,337}
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Y COMER! DES INCO ES
IMPUESTO A LA RENTA; (Continuacion)
Segln ol articulo 79 del Reg to para la A ion de la Ley Crgénica de
Régiman Tributario Interno, cuando el impuesto ala nnln munad.o 83 menar que
el anticipo calculado, este dltimo se ferie en pago de | sto & la
renta y por ende ol que debera ser iderado para Ia liquidacio del i P

El 8 de mayo de 2015 se suscribid la Escnturn de Fls:‘crma Integral del
Fidaicomiso Mafunm Ponce Yepes. La C recibié g , bajo

0 pré de uso, el del p del
Fidemn'ﬂuo Ponce Yepns, para su uso y cusiodia, La Cnmpaﬁ[n en su calidad de
Ccmudntlrlo, euti oblugada a davolver Ios bisnes en el momento en que o scliclte
ol Fi de a la Cldusula Vigésimo Sexta de la
Reforma, los frutos que se oblengan de la utilizacion de los bienes fideicomitidos,
seran de honra y provecho del Comodatario,

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Medisnts Resolusién No. SCICLDCCP.G. 14 00‘3 dal 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafiias (actual ia de Compaiil

Valores y Seguros) expidid las normas para la pfeparumén y presentacion de los
estados ﬂnanclams consolldadon de las compnmas y otras entidades integrantes

de los grupos por @l Servicio de Rentas

El segundo parrafo del aﬂlcu!n tercarn, emntua de la mencionads consolidacitn
a la infarmacion fi de las las emp del exterior,
Ias personas juridicas que no asldn ha]u el control de la Superintendencia de
Compafilas, Valores y que hayan sido excluidas da
los Grupos Econﬁmh:oa pnr ol Sendn:la de Rlnlaa Intamas.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 dsdldsmhredszmsﬂulomada de los estados fi

adjunios, no han d las que, en opinion de n
Administracién de la Cuﬂplhfa. I e afactar la p taclén de los
Bnci o qua i lad




