
o ANDES INCOAND! 
LOS ESTADO: ¡E 

A 'S AL 31 DE DICI 01! 

(Expresadas on USDólares) 

A ¡ARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES SSA: 

La Compañía fue constiuida en la cludad de Quito, Ecuador, mediante 
escritura pública del 1 de junio de 2013, y su actividad comercial consiste en el 
arrendamiento de un edificio ubicado en Quito. 

Los estados financieros por el año torminado al 31 de diciombre de 2015, 
han sido emitidos con autorización de fecha 15 do marzo de 2018 por parte del 
Representante Legal de la Compañía, y posteriomente serán puestos a 
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva. 

B :PARACIO! ICAS CONTABLES: 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información Financiora para Pequeñas y Modianas. 
Empresas (NIIF para PYMES) emilidas por el Comité Internacional sobre Normas. 
de Contabilidad (1ASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados 
financioros adjuntos (31 de diciembre de 2015) Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo histórico e Incomoran las principales políticas. 
contables que se describen a continuación. Los estados financieros se presentan 
en Dólares de Estados Unidos de América (USD). 

    

sal Constituyen fondos de inmediata 
disponiblidad de la Compañía El ofoctivo comprende tanto el afectivo como los 

depósitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fácimente convertibles en importes determinados de 
efectivo, por lo que están sujetos a un riesgo poco significativo de cambios on su 
valor. Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres. 
meses o menos desde la fecha de adquisición 

  

Instrumentos financieros: 
Reconocimiento inical: Los instrumentos financieros se miden inicialmenta 

al precio de la transacción, incluyendo los costos de transacción 

   
Cuentas por cobrar a clientes y relacionadas: So originan en el giro 

ordinario del negocio de la Compañía, esto es, por el arrendamiento de bienes 
inmuebles Se reconocen como corrientes pues son exigibles en menos de doce 
meses.



¡MOBILIARIA Y CO! LOS ANDES INCOANDES 
B. El P) ICAS CONTABLES: (Continuación) 

Cuentas por pagar a provvedores: Las cuentas por pagar a proveedores 
incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos on el 
curso normal de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como corrientes, 
pues se liquidan en menos de doce meses. 

Oblacines con relacnodas: Se agan piipalmonte an la 
“adquisición del 85% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Ponce Yepes al 
"Constituyente de dicho Fídeicomso: Ponce Yopes, Cia. de Comercio SA. 

Otras obligaciones comientes. Comprendan obligaciones patronales y 
tíbutariss, que son registradas a sus corespondientes valores nominales, se 
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra 
resultados en las partes proporcionales do las obligaciones devengadas. Se 
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses. 

Propledados de inversión, Son propledades que se tlenen para obtener 
rentas, plusvallas o ambas, en lugar de para su uso en la producción o suministro 
de bienes o sericios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso 
ordinario de los negocios, Se la contabiliza por el método de costo, La vida Útl 
estimada de los edificios es 20 años, y se deprecia en base al método de línea 
recta, el gesto por depreciación se lo registra en los resultados del año. 

Derechos fiduciarios: Son el conjunto de derechos que se originan de la 
adquisición do derechos fiduciarios del Fideicomiso Ponce Yepes. 

Impuesto corriente. El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las ullidades gravables. 

La pormatya tiara vigente euge l Deo de un antcoo minimo de 
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en función de las cifras roporiade 
ho arieror sobre 10.2% del paímorio. 0.2% delos cosls y gastos desucblos, 
0.4% de los ingresos gravablas y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto 
a la renta causado sea menor que el anticipo, este último se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo. 

  

Beneficios sociales corrientes; Las vacaciones del personal se registran 
sobre la base devengada, Los décimo lercer y décimo cuano sueldos se 
provisionan y pagan de acuerdo a la legislación laboral vigente. 

Ingresos ordinarios: Se originan en el arrendamiento de inmuebles. Se 
reconocen en resultados cuando se emite la factura do arrendamiento. El método 
de contabilización es ol devengado. 

Dividendos. Los dividendos distribuidos a los accionistas se reconocen en 
el año en que se aprobó la distribución 

Se registran sobre la baso dol devengado y se registran 
cuando se conocen



¡00 DELOS ANDES 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES; (Continuación) 
nes les z 

(NIF para PYMES); El lASB ha realizado 
modificaciones limitadas a las NIIF para PYMES cada modificación indwidual 
solamente afecta a unos pocos párrafos y en muchos casos sólo a unas pocas 
palabras de la Norma, salvo por las siguientes: 

a) Permitir una opción para usar el modelo de revelación para 

  

propiedades, planta y equipo en la Sección 17 Propiedados, Planta y 
Equipo. 

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medición 

  

de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y 
Alejo reunieron privcales paa el ecoracirieno y medi 

de activos para exploración y evaluación con la NIIF 6 Exploración y 
Evaluación de Recursos Minerales. 

Se requiere que las entidados que informen utilizando la NIF para PYMES 
liquen las modificaciones a los períodos anuales que comiencen a partir del 1 
nero de 2017 Se permite su aplicación anticipada 
   

  

La administración de la Compañía estima que estas modificaciones no 
tendrán un impacto significativo sobre sus estados financieros. 

e MACIÓN SOBRE LAS FUI INCERTIDUMBRE EN 
ESTIMACIONES Y JUICIOS: 

La administración de la Compañía no se ha visto requerida a efectuar 
¡Imaciones O aplicar su jucio sobre una o más partidas de los estados 

    

  

  

financieros. 

D. EFECTIV iv, 'S AL EFECTI 

__AL31 de diciembre de 
2015 

Caja 100 20 
Bancos localos (m 64,509 18,524 
Inversiones temporales (2 85874 133,000 

150,873 151,544 

(1 Conesponde al saldo condo dispone en cuenta conieto de Banco do 
la Prodi A. Produbanco, 

(1) Corresponde a las siguientes inversiones en Banco de la Producción S.A, 
Produbanco y Banco Bolivariano C.A.



INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES S.A 
D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, (Continuación) 

AL de diciembre de 
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E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS: 

br 
Clientes 

(1) Corresponde a Industrias Ales C.A. por US$7,964 y Hyunmotor S.A, por US$2,898 

F.. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

AL 31 de diciembre de 
2015 2014 Crédito tributario Impuesto a la renta. 1337 IVA en compras. ES] IVA retenido 741 _ 

1337 
(1) Corresponde a retenciones de Impuesto al Valor Agregado efectuadas en el periodo 

G_ PROPIEDADES DE INVERSION: 

Saldo al Saldo al 01/01/2018 ss 31/12/2015 Terreno 666,155 660,155. Edificios 547, 547,495 
1,313,850 (+) Depreciación acumulada 64,750 

  

221215 00 200,



IN com :OANDES S.A, 

H. CHI ICIARIOS: 

Mediante Acta de Junta de Socios celebrada el 9 de fobrero de 2015, se resolvió 
comprar derechos fiduciarios del Fideicomiso Ponce Yepes, que llene como 
patrimonio autónomo el inmueble ubicado en la Av Galo Plaza Lawso N52-51 y 
Capitán Ramón Borja por un valor de US$3,523,362 El 8 de marzo de 2015, se 
adquirió a Ponce Yepes, Cía. de Comercio SA, el 85% del Fideicomiso, 
equivalente a US$2,994,858 

L CUENT, .UMENTOS POR PAG LAC| s 

Proveedores locales. 

  

(1) Corresponde a _BYB Siglo Outsourcing Ecuador Bybsigec Cia, Ltda. por 
US$2,200, ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos por US$187 y 

otros por US$1,089. 

Je IMENTI 

Anticipos de arrendatarios 
Obligaciones con el 
Ecuatoriano de Seguridad Social 
Sueldos y beneficios sociales 
Garantías 

  

6) 

  

(1) A continuación un detalle: 

  

2015 

  

  
Sueldos AA 
Décimo tercer sueldo 30 30 
Décimo cuarto sueldo 142 142 

Vacaciones 185,      1028: 6 

(2) Incluye principalmente garantía entregada por Herbalife del Ecuador S.A. por 
US$21,000 (US$21,000 en el 2014) para ol arrendamiento de inmueble 

(3) Corresponde a factura pendiente de emitir por arriendo de oficinas a Ponce 
Yepes, Cía de Comercio S.A.



INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES S.A. 
K. OBLIGACIONES CORRIENTES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA; 

E 

  

Impuesto a la renta por pagar del 
ejercicio (Ver Nola P)    Serucio de Rentas Intemas. 545 
Retenciones de impuesto la re 
IVA en ventas 
Retenciones de IVA 

545 
  L. OBLIGACIONES FINANCIERAS: 

Corresponde al siguiente préstamo obtenido por la Compañía 

    
Insilución —— Coptal — Fechado Saltos Saldo nancir Us ión azar aaa model Proein SA. 
Prodianco 200000 OMOADIS — 1aogarRO aso, 

(Porc coin 

  

M_ PATRIMONIO, 
Capital social: Corresponde a 1,513,650 acciones ordinarias en circulación por un valor nominal de US$1 cada una. 
Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía deba transferir el 10% de su ganancia líquida anual a la reserva legal. hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puedo ser ¿distribuida a los acolonistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero Puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital 

  

Rosultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas de la Compañía y puede ser ullizado para la distribución de dividendos 
N_ SALDOS CON RELACIONADAS: 

La Compañía presenta los siguientes saldos con compañías relacionadas. 

Ponce Yapa Cl. ds Coma SA 

Ponce pos Ol de Coman SA 

  

(1) En el 2015, corresponde al saldo pendiente de pago por la adquisición de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso Ponce Yepes 
Durante los ejercicios económicos 2015 y 2014 no se efectuaron transacciones con partes relacionadas que tengan un efecto sobre los resultados de la Compañía



Y COMERCIAL DE sa 
O. GASTOS ADMINISTRATIVOS: 

  

Años te 
2046 

Gastos de personal 6,267 
Depreciación 32,375 
Seguros. 1.304 
Arriendo 1843 

Legal 3,900 
Gastos no deducibles 25 
Honorarios gerencia 17,487 
Honoranos comisiones 12250 
Servicios contables 4,400 
Oros 19541 90 

99,367 48755 
P. IMPUESTO ALA RENTA; 

Do acuerdo al artículo 97 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo, las 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedados 
extranjeras domiciiadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciladas, que obtengan ingresos gravables, estarán 
sujetas a la tara mposiiva del 22% Sobre su base imponible. Las sociedades 
que relnviertan sus ullidades on el país podrán obtener una reducción de 10 

puntos porcentuales de la tara del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido 
en activos producivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisición de 
maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, 
plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, ganacera y 
foricutura, que se utlicen para su actividad produciva, así como para la 
esció de bienes minados on Imesioación y tencia que mejoren 
productividad, generen diversificación productiva e incremento de empleo, para lo 
Cual deberá efectuar el covrespondents aumento de capa y cumpli con los 
requisitos que se establacerán en el Reglamento de la Loy. El aumento de capital 
dobe inscribirse en el respecto Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del 
ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las ullidados materia do 
la reinversión 
Las leyes laborales vigontes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
Impuesto sobre la renta, La Compañía mantiano un sólo trabajador en rolación de 
dependencia, que es el representante legal de la misma, por tal razón, de acuerdo 
con la normativa laboral vigente se considera mandante y no es beneficiario de la 
participación en las ullidades. 

   
    

   

    

    

2015200 Usos et joio 27510 1240 Más: Gastos no deducios seo ea, Base impontse para cáxrdo de impuesto ala renta 23504. Tan bas 
Impaerto ala sota causado 52571 — 294s Monos Astcpo determinado 887 

Retenciones en la fuente efectuadas en el ejercicio 
fiscal 0. 
Crédito rtutaro años anteriores 1,397 

Impuesto ala renta por pegar (saldo a favor del Contribuyente) 18,950, (1,337



lA Y COMERC ¡DES INCOANDES 

P. IMPUESTO ALA RENTA; (Continuación) 
Según ol artículo 79 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Régimen Tributario Interno, cuando el Impuesto a la renta causado es menor que 
el anticipo calculado, este Último se convierte en pago definitivo de impuesto a la 
renta y por endo el que deberá ser considerado para la liquidación del impuesto. 

Q. REFORMAINT DEL FIDEICOMI IL PONCE 

El 8 de mayo de 2015 se suscribió la Escritura de Reforma Integral del 
Fideicomiso Mercantil Ponce Yepes. La Compañía recibió gratuitamente, bajo. 
comodato precario o préstamo de uso, el inmueble del patrimonio autónomo del 
Fideicomiso Ponce Yepes, para su uso y custodia, La Compañía, en su calidad de 
'Comodatario, está obligada a devolver los bienes en 0l momento en que lo solicito 
el Fideicomiso. Igualmente, de acuerdo a la Cláusula Vigésimo Sexta de la 
Reforma, los frutos que se obtengan de la utlización de los bienes fidelcomtidos, 

rán de honra y provecho del Comodatario, 

  

R ICIEROS: 
"Medianto Resolución No. SC.ICLDCCP G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Compañías (actualmente Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros) expidió las nomas para la preparación y presentación de los 

¡tados financieros consolidados de las compañías y otras entidades integrantes 
de los grupos económicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas. 

  

   El segundo párrafo del artículo tercero, exceplúa de la mencionada consolidación 
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jurídicas que no estón bajo ol control de la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de 
los Grupos Económicos por el Servicio de Rentas Intomas. 

S. HECHOS SUBSECUENTES; 
Entre el 31 de diciombre de 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros 

intos, mo han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinión de la 
Administración de la Compañía, puedan afoctar la presentación de los estados 
financieros o que requieran ser revelados. 

  

 


