
INFORME DE LA ADMINISTRACION DE INMOBILIARIA Y COMERCIAL 
DE LOS ANDES S.A. A LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE 
ACCIONISTAS SOBRE EL EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019. 

¡Señores Accionstas 
Cumplimos lo estaiecióo enla norma leal y ctatuos de a empresa, para informar 4 a ala respecto del desempeño del ejrico cl dl año 2019; con a novedad de hacelo el día de hoy Juees 11 de junio 2020, en razón del hecho de fuerza mayor producido por la parcemia 
muda) de COVID-19 que nos mantuvo confinados dede el 16 de marzo hasta el pasado ¿mino 2 de Junio de 2020 incluido, y por al razón esta Junta General que fue convocada paa «dla 26 de marzo 2020, reci se puedo llevar 1 efecto el día de hey, respetando cl da de la 
semana, la hora y l plazo de aviso lo señores accionistas de ln forma similar la que se 
realiza en una convocatoria normal 

o Ambito delas negocios: 

Destro el año 2019, la compañia ha continuado con su Ine general de negocios, tnndo en 
+ atiendo de sus instalaciones su fuen de ingreso pinipal.. Dusant ol ejercicio se logró 

Incrementa dos ras en arendamiento: Um espacio descubierto la empresa Recorámotor S.A. 
y las inscilaiomescabieas que furon dejadas por la empresa Autos ALC, se rrendó 2 uno 
ransrcional de origen alemán, la empresa Layheres S.A. misa que incleyó el pato frontal 
descubro nexo se galpón. 

  

El oro policy económico que enmurcó el desarollo dela economía ue de un ranco, 
eterro, en ande de a incapocidad del Gobremo de rebajar en alo rgrucaivo el ghgameco 
costo de nperación cercano u mil millones de dólares meouale para pago de la bursenicia. 

Adicionalmente los intentos de racionalización de la estructura dela dea eterna, corra. 
porel Gobierno de Corren tasas de usura y con gran del perleo ecuatoriano, ha terio un 
xls pro! ligando rfiranéacics» que ee larga, hu nccméntdo la dio er de 
nuesto país. cuyo servico lega Indices alisimos para poder cumplir cportusamerte sus 
pagos. El Gobierno buno una buena labor con ls muliltraes para lugar una racionalización 

¿e adeuda, pro contra pai la sido muy dificil cumplir as condiciones impuestas por 
tas etidades, tución que le obligó hacia ials de año a intentar estructuras la medida que 
cra y cs lógica la climmación del subsidio de los combunible, subsidio que 

¿ndiscriminadament aves la clases pudirts y al contmbardo en mayoritioporcemje 
Las ferzas socials del país o entendieron esta sinación y duran el mes de octubre el pas. y 
principalmente lu cudad de Quito, sufieron unos savajs desmanes de saqueo y silo de 

ciudades y nohlados con desruccióndeinfrerructur a cargo de obscuro grupos organizados, 
dependientes inclusive de fuerzas iras, que l final impidió que el Gobiemo concrete este 
propósito que le ubica otorgado uns liquidez paa solventar ol nuevo a, 

“Todo ese emurno ocasionó fuere pesón sobre el desempleo que ha xd en crcimiemo. 
mies los Índices de nación Coninimn cercanos a cero evidenciando un cuadro de 

econ rcesva. 
Fl muevo Alcaide de la ciudad que asumió hacia mesiados de añ. o ha propiciado an impulso 
toda la zona del Peque Bicentenario e lo referente potenciar su desarollo como muevo polo, 

dela ciudad. Lo cual o ha sido una buena noticia para muestras expectativas de empezara er 
+ horizome de un desarollo inmobitro de la propiedad dela empresa, lo cual se agravó 
ambién con los hechos de octubre 2019 

   



2. Estado de os contratos de arriendo que mantiene la compañía: 

Es cuac adjumo, deal ustedes como nos hemos mantenido en asicndos duran el 
presente ojeciio sconómia. 
  

    

          

  

  

  

A31 de diciembre de 2019, tenemos dre pendientas por aendar 
+ Bodega cabina 1.094 m2 precio esperado por artendo mensual USD, 4.20% 
$ Espacio poseñor descubierto 41400 m2 precio esperado. por arriendo mensual 
USD. 682.0, y 

-9. Area cubra de 15010 precio esperado por ando mensual USD 34300 
() Es bodega almacena en un dea de 200 ms el remanente de stock de Pones Yépes Cia. 

¿de Comercio S.A. y enla pare restete se rienda 20 espacios de parqueo la empresa 
Hatalt 

  

3. sado de cuenta por adquisición del A5% de Derechos Fiduciario en el Fideicomiso 
Mercantil “Ponce Vépes”; estado de la deuda de la compañía con el Produbanco S.A. 

  

A 3 de diciembre 2019 la combiidad dela compañía roja un sado acrsdor con Ja 
empresa Ponce Vépes Cia. de Comercio $.A. equivale a USD.1.025:408.20. Por lo tama 
¡urane el jecir económico, esta coona e a incrementado en USD, 47 19090. 

-A131 de diciembre 2019 el slo de copia! adcado al Prdubanco S.A ascendió l valor 
de USD 1.322.417.4, normando que puesr cumplimero con esa eniad financiera ha 
sido eurictamente cumplido, 

4. Infurme sobre la situación corporativa de nuestro acreedor Ponce Yépes Cía de 
Comercio SA. 

Debido la importancia que tiene para Incoandes5-A, la cta acrcdora on la empresa 
ynce Vépes Cia. de Comercio SA. con quien compartimos la propicad de dos Derechos 
Fiduciario radicados en el Fidicomso Mercantil “Poncz Yépes", en una proporción 3% 
"rcunndes y 15% Ponce Yépes Cia de Comercio S.A. se pone en conocimieto de la sea 

Vas



cn Jia 29 de cta 2019 son Informe SCVS-IRO-DRASD-3019:0003590 1 rrientenia de Compas ins ó u Hepcesmiano Legal de Ponce Weno as Emir SA proceder on la liqiacón del empresa jo aguncnos quem mismo Informe 
Tetra nd, 55 que cs peón que la sl) zone y ientalmene aprobar oo dcame de la Adiinisrción. sueo los Balances de la compañía dias coo erneadamente l dell de sa acreci, se manificno manyendo y ha dnrisiradores e a compañía cn procer a limpu ext cra cnt meda 

vent dexdoray quehoy es uma cuenta ateo Tomado información en a fuente, es dcir en Ponce Yepes Cia de Comercio SA. eta empresa a Hmpdo cs maig ta ls acreencias que teni nu contas pr 

  

remanentes y quedase puicipando en Fideicomiso on un pursmaje memos A la fecha de cas conversaciones, levadas a efect en el me de diciembre 2019, se Piancra un bomador de fut estroturació del Fidecomso Merantl “Porc Yepes ue junta nl siente cuadro. ctrndo quee solamente un borrador, pro que o Ji 6 my cercano la cis deis dela proble rocsructuració depues on ¿cho Fideicomiso. 
T varios. Tess 
==. 

    

  

     
  

    
5. Aspectos Administrativas 

la. imputa mante sis src Oper. Se toca as boo de comal maior comay mena En sant sion on ls rides deco nomas qe os econ bsscumente al dí De ul ama om a JA cop a ue por o dilo 1 Aunque no 6 ua obicón dit de la empr limpie ral e ria rl qu a llar, que mates una cn der ue 0 Ines Cl Moni. uz de uno Cos muii r vtr uma sou Y A Fsdcomiso Mean "on Yes” a boro un pomanamiens Is cs Ala 1 oc de solar un foma de uo sor ames gn ve a dore 1: USO Bl momen amapola ente 10 de dape omar aser d gy cl Manco cl e ” 
k



6. Proyectos Futuros: 
La compañía ha venido evaluando la posibilidad de realiza una operación tren sea de 
món de obligaciones, o de Ulaización e fujosfuurs de riendo, que le permitan 
cancelar en sutotalid la screenca con Predubarco SA. vez de lograr que su dudo 
Ponce Yépes Cia. de Comercio S.A. termino de limpiar sus deudas con ercer, de tal 
masera que al mantener el pequeño porcentaje remanete de propiedad de Decor 
iducarlos en el Fididomiso Mercantil "Ponce Vépes”,el aspao de Derechos Fiduciaros 
favor de Iccandes SA. sea total y limpio hacia el Futar del Figicomis, lo cul creri 
un emorno totimente solventado y tresparete feo a la posibilidad de desarollo 
Inmobiliario e apropia. 

Los comuctos con los vecinos del propiedad. no han sio utfeos hasta el momento, sin 
embargo de lo cul el tamaño miso de nuestra propiedad hace que po requiramos de 
ing tipo de asociación paa enfocar un muevo desarollo, en tl virtud, seguiremos 

úsbienos a cualquier contacto sin que et sa imprescindible para muestra: proyecciones de 
egucios. 

7. YA Directorio de la 

  

¡Se encuentra en pleno conocimiento de os detalla y mars dela misa, habiendo ido 
informado cos regulardad en las sesiones marenidas. 

En esta fecha, enla que cumplimos el plavo paa el cual la sala nos eligió hace dos años, 
"eradecemos aos señores acionsas po a confanza en nostros depositada.    
Aenamene. 

s/p tir C. 

 


