INFORME BE LA ADMINISTRACION DE INMOBILIARIA ¥ COMERCIAL
DE LOS ANDES SA. A LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCHINISTAS SOBRE EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ARO 2019,

Seflores Acehom ke

Cumplimes b0 extahlecsdo en ln novma lopal y cstmuins de |3 empresa, para (nformar & b sals
respecio del desempetio del ejervivio flacul del afo 2019 con la novedsd de hacerlo ¢ din
hoy juevas |1 de junis 020 en razin del hecho de fucrss mayor produdido por ln pandemia
mandal de COVID-1% que nos mantuvo confinidos desde & 16 de mareo asta ol passdo
domingo 2 de junio de 2030 incluldo, ¥ por il rasdn esta Junts General que fie convocads pars
€l dia 26 Je mareo 0L reoéa se paede llevar o cfeco ol dis de by, respetando el dis de s
semani, |4 hom y o plam de aviso a los sefiores secionistis de Im forma slmilsr o fn gue se
resfiz en wna coavocatarls normal

1. Ambite de los negocin:

Dientros el aftx 2019, s conmpradia ha contimude gom sa lires gonord de mogicios, teniends o
el artiendo die sus imstalaciones s feene de ingreso priogipal. Durnte of efercicio se loged
incrementas dos dreas en wrrendumicnso; Un espacio descubierto a la empresa Mocordmotor S.AL
¥ las inutalaciones cubioras que Taeron dejudas por 13 empresa Autos ALL, se arrendd a e
transragionnd o origen ileman, b émpeess Layherse S A, misma gue Inclavd el patio fronsil
descubicrio sneve @ ¢sc galpdn.

El entgenn’ polilico ¥ econdmicd gue enmarcd €l desarmllo de s sconomia fie de un franco
Seteriong, én rardn de ls incapscidsd ded Gobiemno d¢ rebajar m slge wignifioative =| gigastesco
cosio de sporichin cercine o mil millones de dblares mensiales pars pagn de la buicerecin
Adicionalmente los intemios de racionalizacidn de la sstructiurs de la dosds experns, sontrasds
por 2 Gokiernn de Cormen 8 tasan de wsurs y con garania del petnblon ecuatoriana, ha tenido
exito pateinl, ahlgando o refinancinclones gue o e legs, hon incrememado L dewds exlema de
nuestro pafa. cuyo servicle llogs w indices altisimos pars poder cumplie opounamentes sus
pages. Bl Gobagro o wna lnsena lnbor oon los mullilstorales para lagme uni racionalizacion
dbe o deusds, pere e contra partica le ha seio muy diflell cumplir las coadicione impoestis por
eals entidades. situacion goe bz obligs hncia finales de aio @ iscotar etruchurar i modids que
era v e Mg ln elimmacion del sbsidio de los  enmbustibles, subsddio  que
Indiserimimadamente fvorece 2 los clases pusdientes § al contrmhamds en mayorimcko porcentaje
Lan foerras socisles del maky no enendiesns eutm situaciin 3 duranic ¢ mes de oflubee 6l pais. y
principalmente lo cludad de Cultn, sufrisron unos salvajes desmanes de saguen v sitlo de
cludades ¥ pohiabon con destruccian do infracirechan 3 cege Jo obnouros grapos onganrados.
dependienies. intlusive d¢ fucrms extonas, gue al Ningl Fmpidio gue ¢l Gobwemno congrele cste
proposito que le hubicse olongado wne liguldes pars sl ventar af nuevo ato,

Todo eite cmtrws ocasiond foore presion sobre el desempleo gue ke o of Crecimbensi,
mieotras bos indices de Inflacin comtinaan cercanos 3 coro evidencimndo on cumdm de
geonomin recesiva,

E muevo Alcaide de ls chudsd que mvemis hicia modindos de afia, no he propicuudo m impadio
a toda b gona del Pargue Bicentenurio en lo referante w potencinn sa devarmolio conn niseve polo.
di |s cluclad. Lo cual no ba sido usa buena noticis pers nuesten espectitivas de empen o ver
o hotizte de on desarralle inmobilianio de fa propiedad de 2 omprose. lo cual seoagracd
timbidn con los hechos de ooubre 2019,

e,

e



1. Estmdo de oy coniratos de arciende goe manibons b oo p i

En cundro sijunio, detalks 5 suedes como nos hemod maniendo o urcades dutseie &
presonts gerciclo coondinicn,

#| ARRENDATARIO | AREA |valorsmiva | IVA VALDR BON
ARFIENDO A
 HCMASE Sy | sl  WOR00] 10800 1.008.00
Pl Pwpmany | esemse| 2 202870) 2 4AGE| :.':n,:aﬁ'l
AsAcAn Pepa) | vosass] 173208 20785 1.836,53 |
Alssmcarz | 3ewgz| 0.00000] 1320000 nmﬂ
Slaswcamy | zeesyz) @ B80000) 1176001 10,676,00 |
Blosmoron | wam|  280000] 33800 313600
Tlavroaie | mam| 113685 13842 1
|83 naiscea | Ate] 820072 a4 89 5.205 01
 Olavenecsa | engo| 261060] 231320 1@
TOTAL | 3aaeeas 471882 4401527

A 31 de diglembre de 2019, tenemins fdres pendientes pot arrendut)

¢ Bodega cubierta | 004 m2 precio espormio por arriesds monsoal LSD. 4420 *

% Espucio posterior descublientn 414060 m2 precio esperado por amrienido mensual

LISD. 66240, ¥

& Ares cubienn de 130 m2 precio ewperudis por amicido mensusl LsE, 345,00,
i) Fatn hodeyga slmacena en un dren de 200 mis of remanente de stock de Ponce Yépes Cla
de Comercio 5.A. y oo la parte restunic se arriendi 2 empacios de pargues ol emprosa
Hurbudi Fe.

3. Estade de cuenta par adquisicidn del §5% de Derechos Fiduclarion ra of Fideinmise
Mercantil “Punce Yépes™; evtado de tn deuda de ls compaiin con & Produbunco 5, A,

A 31 de dickemibre 2019, In contabilidad de la compafiia arroja un safdo acreedor con la
emprew Ponce Yépes Cia de Comercio 5.4 exulvalent A LS |25 408 00, Por Jo lents
duranite o jercicn econdmion, et cuenta ¢ ha ingromentado en USTY, 47,1 590,00.

Al 31 de Bciembre 2019 ¢l saldo de caphial sdeodado al Produbanco S.A. wcendio al valor
de USD, 132241 7.0, informando que neestro camplimiento con ests entidad finsaciers ha
sty esiTicEmerts complidn,

4 mmumwnmmr_nvmncun
Comercio S.A,

Uuhidul&hnmmqunmmImdﬂﬂ.-ﬁ..hmmwrﬂhnmhw
hm?épnﬂh.htmimmwtnumrﬂumhﬂnﬁuhdﬁmmﬂﬁ
Flductarine radiandos on el Fideicomize Merumil “Ponce Yépes", en una proparcitn §5%
Incomndes  |3% Ponee Yiépes Cla de Camiroio S.A . & pone e conpcimionto de ln sela

sy



dle com fecha 29 de octubre 3015 siptn Infurmic SUVSTRO-DRASD-201 90035980 1
Superintendencia de Compaiins instruys al Represenimne Legil de Ponce Yépes Cin de
Comercin 5.4 proceder son ln liquidacion de |a empresu. bajo ArEUMEMTS Gis constan en
‘el misxmo Informe

En tal virdud, cren quE S5 perinente que Iy safa al conocer ¥ eventualmente sprobar ese
Informe de la Administracidn, tuante fos: Palumces de fa compadin  donde consiy
documentadaments of desafle de st acreencia, e manifieste instruyendo gl
sdministradore: de ln compaia cn procedsr 3 limpiar esta cuenta acrecdor mediante un

clienta entre las dos: compaiiins que durmnie |oq primeros-abi de Incoandes 5.4 fue [FThy
Cunta deudiri v gue hovy e oms odenis fereedon,

Tomada informacion en In fuenie, e decir en Ponee ¥épes Cla, de Comercis S.A., psta
empresic b Bmpisda casi en sy wfalidad lodas |38 acreencias que tenis en sizs cuentas por
pagar ¥ w5y intencian wllizar sutotiva Derechos Fiduciarios en el Fideicamisa Mercintil
" Pancs Yépes™ squivatontes al 1% de Derechos Fiduciarios, pam sanear 1odas sus deudiis
PEFNERIEIN ¥ quedirst particlpando o & Fideicarmien oon UM PoFERERfE Mener.

A la fechn de estas tonversacmnes, Uevidis 5 ofacin en &) mes de diciembre 2019, se
plisntzariy un borrador de fitir sstracturaciin del Fidelcomiso Mercantil “Ponce ¥ipes™
Quiese-adjunta e ol sipufente cuadro. aclirndn que @5 solamente un bormadur, pero que 4 sy
VEL 5 My cercane & las ciftas definitivis de Iy probable reestructurcian de partioipes-an
dicho Fidelcomisa,

Il_ﬂgp_._mdq SA 15000%| 98.000% - B8 0O0% |
PY Cia de Comercs

E S il SR | | B3k
| Arq. Maria Ponce [ Lasthe Of3d%  0614%|
S Micanor Calisto € | DA% 0.124% |
|Emr|. Femanda 7 I
Hidobo B =~ ey UL B G237%| _027%
L-z_a.&at:n e I —— ) S|
Total —— 1 T00000% ] 100,000% 0.880% 0475%  100,000%
5. Aspecios Adminitrativos:

La compafiia manliens 50 misma estmugtur Operstiva. Se ferveriza las: Inhores de
contabil |dad. auditoris externa v MEns e

En cuanto o fas obdignciones con fas entidades de control informamos que nos encontremin
bisicumente al dia. e igual forma eon la LAFE ean lu gue por slgunos afios extuylmos
destasados.

Aubgue 1o es una obligacin dicscta de o chupresa el Imgmesto predial de noesra
propiedad, que formalmente estd 0 nombie del Fldeicomiso Mercantil “Ponce Yépes®, ciibie
incdicar gue monténemos wis cuents deudary ot ba sido largamente cusstionady 4l
Muriclpioy, en modn de unos cobros mavimizados an s valor, aamio sobre el cual el
Fideicomisg Mercamil “Ponce Yepes” ya abtuvo un pronunciimiento faverable, estando
ahors en el proceso de soliciar wna firma de Page acorde 4 restro fMlujo, va que ef monio
borded |os LISD. 90,000,00, al momento 1s compaiia liens sepurada & valor equivalente &
145 de-esa devdn, esperando formalizir un scuerdo de paagn won el Municipio Metropolitano

e Chuita, -
@
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7.

PFroyectas Futurm:

La compadiia ha venidi cvaluando b posibifidad de realizar une operacidn bien ses de
emisiin de obligationes, o de tlaraoon de ujos fulurs de eriemdo. que be permian
cumcebar o su totalidad la screendia con Prichibancn S.A. & ls ver de lograr que wu deudors
Ponce ¥épes Cip, de Comencio 54, termine de limpiar sie doudas con teroeros, de 1al
masce gque &l manicter ol pequsto poconime remasentc de proplodad e Derechin
fiduciarios en el Fideidomisa Mercantil “Ponce Yépes™, el imspass de Derechin Fidicizshos
8 feor de Tscoandes SA. wea Wotal ¥ fimpio hacm of futi del Fldecomiso, 10 cual crearia
uh enporng totdmente . solventsdo v ronsparenté fremie 4 la posibilidad de  desarmollo
motaliarin de 3 propeedad

Lok contnetos con log veginos-de ln proplednid, no han sido fructiferos hasta el momenin, in
enbergo de o ousl ¢ tassale mismo de nuettra propiedsd, haoe gue no requiremas: de
gl tpes deasociacldn par énfoces un noeve desarollo, en il viriud, cegulemaos
shierton & cualguber Comactn Wi que oo sos Imprescindible pars nuesiras proyscoiones de
neguchs.

Kl Directorio e lis smpress:

S¢ encuentra en pleno conacimienio de los dembles y margha de 18 miuma, habiendo sido
informado oo reguisndad es T sewnoos marfeoidim,

En citn focha, en la que cumplionos el plaeo paes of cual ln sy nos eligié hace doa sfow,
agradocami a los sefores scclonistas por |a confisnza on nosolros depositads.




