PKFECUADOR & Co. KF

DICTAMEN DE 1 OS5 ALUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas
INMOBILIARIA Y COMERZIAL DE LOS ANDES INCOANDES 5.A.
Quito, Ecuador

Qpinién:

1.

Hemas auditada las estades financieros adiuntos de INMOBILIARIA Y
COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES S.A., los cuales incluyen el estado
de siluaclon financiera al 31 de diclembre de 2018, y los estados de resuftados
integrales, cambios en el patimonic y flujos de efective por &l ano lerminada en
gsa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que ncluyen
un resumen de las polilicas contables significativas.

En nuesira opinidn, los estados fnancieros adjunles expresan, en todos |os
aspeclos significatives, 1a imagen fiel del palrimonio y de la situacion financiera de
INMOBILIARLA ¥ COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES S.A. al 31 de
diciembre de 2018, as=i como de los resultadae de sus dperaciones y da los flujos
de efectivo comespondientes al ejerdon anual terminade en dicha fecha, de
conformidad con las Nomas Imtemacionales de Informacion Finandera para
Pequeiias v Madianas Empresas (MIIF para PYMES].

Base para la apirnién:

3

Hemuas levade a cabo nuesira auditoria de acuerdo con Homas Inlemacanales
de Auditoria (MiA), Nuestras responsabifidades con rélacidn Con 2235 norMmas se
delallan mas adstamie en la secrdn “Responsabilidades det auditor sobre la
audicria de los estados financiercs’. Somos independientes de la Compaiiia de
acuerdo con las disposiciones del Coédigo de Elica para Profesionales de la
Conlabilidad del Consejo de Normas Intemacionales ge Etica {IESBA, por sus
siglas en inglés), y hemos cumpAdo nuestras responsabitidades éticas de
conformidad con estos requedmientos. Creemas que la evidencla de auditoria que
hemas abtenido constifuye una base suflciente y apropiada para nuestra opinion
de audkioria.

Asuntos clava de auditoria:

4

Asurdos dave de auditoria son aguellos asuntas que, 2 nuestra juicio profasional.
fuerdn de mayor impordania en nuestra auditorna de g estados financaras dal
pericde actual. Estog asunios fueron cubiatos an el contaxta da nuesira auditoria
de ing astados financierss en su conjurite, ¥ en la formacion de nueesira opiridn al
respedn, sin expresar una opinidn por separado sobre {os mismos, Mo hemos
identificado asumos dave de auditora que deban ser informadas,
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Responsabilidades de ta Administracidn spbre los Estados Financieros:

5,

Lo Admmistracitn es responsable por la preparaciin y presentacién razonable de
gstos estados financieros, de conformidad con {as Nomas Inlemacionales de
Infermacion Financiera para Pequetas y Medianas Empwesas {MUF para PYNED).
Esta regponsahilidad incluye ol disefo, implemerdacion ¥ mamenimienio del
caitral intemo que permita la elabpracién de estados financeros libres de
incomecciones materiales, debide a fraude 0 @nor.

En la preparacion de ios &slados Anancleros, la Administracidn es responsable de
evaluar ia capacidad de la Compaiiia paa continuar como negocio en Marcha,
tevelando, segan correspanda, los asumos relacionados con 2l negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compariia o cesar operaciongs. o ng
tenga otra altemativa mas realista que hatario,

L.a Administracidn es responsable de supervisar el procese de generacian de
infermacién fmanciera de 4 Compafiia

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados FInancieras:

B

8

Muegims obietivos san abtenetr wa seguridad razonable 2e que los estados
financieras £n su conjunte esldn libres de incormecciones materialas, ya 523 por
fraude o errar, y emiir un informe de avditoria que incluya nusstra opinién,
Sagundad razonable gs un alio nivel de sequddad, perd no &5 una garania de
gue und audilorla realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
Ineemeccidn matedal cuande exdsta, Una incomectitn puede surgir por fraude a
ermr, y 58 considera material si, da forma ndividual 2 conlunta, 9 razonable
osperar que influya en las decisiones econdmicas de fos usuarios sobre los
astados finandaros.

Como parte de una auditaria de acuerda con las Normas Intemacionzies de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos e escepiiclame
profesional durante 1odz 13 auditoria, Asimnfsmo:

8.1, Identificamos y evaluamas los desgos de incorreetiones maledales an los
estados financieros, va sea por frauda o error, disefiamoes v aplicamos
provedimientos de auditoria que reésponden a esos riesgos, ¥ oblenemos
evidencia de auditoria sufidente y apmpiada para proparcionar una base
para nuesira opinign. El resgo de no deteclar una incgmeccién malanat por
fravde €5 mas afo que pard una resitante de errar, ya que el fraude pusde
implicar colusidin, falsificacidn, amisiones intencionales, tergiversacones, ©
la anukacién dei cantroi interna.

9.2 Optuvimos un sntendimiente del confrol intemo relevante para la auditoria
con €] i de disefiar procedimienios de audilonz que sean apropiados en las
circunstancias, perd no con al propdsiia de axpresar una opindn sobre Y
efectividad del conirol inlerma de la Campadia.

93 Evaluamps la idoneidad de las paliticds coolables ulizadas y s
razonabilidad de ias estimaciones contables y revelaciongs rejacionadas
redlzadas por la Administracian.
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8.5,
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Concluimos sabre la idongidad del usc del supuesto de negaocio en marcha
¥. en base a la svidencia de auditoria oblanida, no existé una incertidumbra
significativa relacionada con aventos o condiciones gque puedan aporiar
dudas sigrificativas sobre la capacidad de la Comparfiia para continusr comao
un negacia en marcha. Si legamos & {a conclusidn de gue existe una
incertidumbre significativa, lenemos la obligacidn da llamar f2 atencidn en
nuestra infeme da audidonda de las mvslacionas relacionadas en los estados
financierns o, s lales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
cpindn. Nuestas conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
cbhitenida hasta la fecha de nuestro informe de awditoria. Sin embamn,
eyantos 0 condiciones flluros pueden causar que la Cempafia no pueda
continuar como un Negocio &N marcha,

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados
financieros, inchuyendo las revelaciones, y s! los estados financieros
represenian razonablemente las transacciones y evemtos subyacenies.

10. Comunicamos a los respansables de la Administracion de la Compafia. entre
otros asuntas, & alcance y & momene de redizecidn de la auditeria y 1os
hallazgos significativos de la audioria, asi como cuslquier deficiencia significaliva
del conirgl inteme que identificamas en al transcurse de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentartos:

11.De conformidad can el articulo 102 de la Ley Oménica de Régimen Tribulario
Intema, eslamos obligados a opinar sabre el cumplimiente de las obligaciones
Iribularias de la Compafia en su caldad de sujete pasive. Muesira opinidn al
respactn s emitird en un infame por separade.

- T L e
15 de abrilde 2018 Manuet Garcia Andrade
Suavaqull, Ecuadar Superintendencia de Companias, Valores

y Seguros Na. 02



INMORRIARIA Y COMERCIAL DE LOS AMDGES INCOANDES 5.4,

ESTABOS DE SITUACION FINANGIERA

(Exprezados en USDalEres)

A1 1 de dicientbra |

2018 s
ACTIVOS

ACTIVODS CORRIENTES:
Efeclrva v equivalenias al elective (Notz E? B3 858 RERER
Cuentas y documentos por cobar retaconadas (Mota J} 479e.21a LnT L
Cuentas y documentos por cobrar o relatic:pdos 21,445 o
Servivios y ofros pagos anticipades S
Actvoce por impuesios corrientes 3.326

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.087.787

ACTIVRS MO CORRIENTES:
Dearechos fiduciaring (Nata F) 2.9594 35K

TOTAL ACTIVOS NG CORRIENTES 2.984 838

TOTAL ACTIVOS 4.062 B45

PASVOS Y FPATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
SoRregirg oanario MR

Forcién coffignle de obligaciones 2on inslityciones faancikeras (Nola &) 178 BAZ

Ingresos diferidos

Cuentas v documentos por pagar no relaconados 20935

Otras ohligaciones cormientes 12.259

Proyisiones {Nota H) 86.088 .
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 300214

PASIVGSE NO CORRIENTES:

Obligaciones con instiluciones finawieras (kaia G) 1.308.252
CHroe pasivoz no cormentes gC B0 i
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1 3685.073 S

FATRIMCNIO (Nala 1)

Capilal social 1 313 650 .
Heeerva lagal BG4/5 o e
Resultados acumulados 1043.223 o
TOTAL PATRIMGNIC 2.353 350 -
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIC LO62545
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Fxpresanns en LiSDolaras)

Anos terminados al
31 de dicisinbre de

M3 2017
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 422426 g11 -
GASTOS DPERACIONALES:
Sactos de vanta y adminisiralives (Noe <) 120857 a7 -
Oires gashng cperacicnales 3
130 657 2B G2
UTILIDAD CPERACIONAL 291 769 381 2
OTROS INGRESCS:
Ingresos hnanckeros 310 .
Lliilidad en venta de mmmueblag 308 Lo
Crros ingresos no operacionales £166 EE
G476 308
GASTOS FINANCIEROS 117.232 AT
UTILIDAD ANTES DE IMPLUESTO A LA RENTA 183613 812 .0=-
I puesto a la renta (Nota L) 41 421 45 ¢
UTILIDAD DEL EJERCIGIO idz4e2 4EsY -
e ,-'I n
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Represantante Legal ; Cantador General
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INMOB(LIARIA ¥ COMERGIAL OF LOS ANDES INCOANDES 5.4,

IExpresados an JSdlaree)

Afps taminados al
31 de dickembre de

2018 i
FLLLJGS DE EFECTIVO DF ACTIVIDADES DE D22RACICN:
Flactive recibade Je clignleg 420025
Efective pagads a provesdoras y IRiearmss M14R.151) Lt
Dlrag ingresos Y4B x
Rlros gastos P117.332)

EFEGTIVO NETO PROVENIENTE DE (USAD0 EN) LAS ACTIVIDADES DE 20025

FLILAS 0E EFECTVO BE ASTIVINANRES OF IWVERSIN:
“anta de larrenos y ecifscios 1.2

EFECTIVO NETD PRCYENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION . 1.7 -
FLUJOE O EFECTIVO DE ACTIWIDADE 5 DF FIHANCIAMIENT T}

Sabragind bancakc [25.5304)

Cibtigrionoes coir mislduciones financarss nels ITLAETE K,

Préstamus ipgadas a relacianadas (573G2A)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTNIDADES DE FINANCIANIENTO  [1BB.353) i
AUMENTD DEL EFECTINO Y EQUWR ENTES & EFETT YD 1673 ..
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al £FEG YD AL INICIG DEL ANG 62325 -
SALDO DEL EFEGTIVOD ¥ EQUIVALENTES AL FEECTIVO AL FIHAL DEL ARG _fitesa
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INMOBILARA Y COMERCIAL DF DS ANDES INCOANGES S A,

ESTADOR DE FLUGOSE DE EFECTIVO

anbinuscion]

(Lxpresados en UzDalares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

TILIDAD DEL EJERCICIC

Ajusies por
Cepreciacian de edificgs
Ingresos diferidos
tsaja de depreciacidon por venia de edificios

Cambics netos en activos v pasivos correntes.
Cuentas y documentes por cobrar neto
Ofros activos
Cuertas y dosUmentos por pagar
Otros pasivos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADQ EN) LAS
ACTIVIDADGES DE QPERACION
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Anos terminados al
21 de diciembre de

2018 R LY
a2 492 A8H
21
£16,703)
1B
125 /99 IBrL
(3.B07) (A0
47 342 1335
3668 (g
(8108) _ . 3hi
44 337 192507
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Mara del C.:a;rrﬁ'.en Calvopiia
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