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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos accionistas 
INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES 5.4. 
Quito, Ecuador 

Opinión 

1 Hemos audítado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y 
COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES 5.A los cuales incluyen el estado 
de situación financiera al 31 de diciembre de 2018, y los estados de resultados 
integrales cambios en el patimoruo y flujos de efectivo por el año teminada en 
esa fecha asi como las notas explicaivas de los estados financieros que mcluyen 
un resumen de las polrhcas contables significatvas 

2 En muestra opimon los estados financieros adjuntos expresan en todos los 
aspectos significativos, lá imagen fiel del patnmonio y de la stuación financiera de 
INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES S.A al 31 de 
diciembre de 2018 asi como de los fesultados de sus operaciones y de los flujos 
de efectivo comespondientes al ejeraan anual terminado en dicha fecha, de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Finanaera para 
Pequeñas y Mecianas Empresas (NIIF para PYMES) 

Base para la opimón 

3 Hemos levado a cabo nuestia audtona de acuerdo con Normas Intemacionales 
de Auditoria (NIA) Nuestras responsabildades con relación con esas normas se 
detallan mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre la 
audtona de los estados financieros” Somos independientes de la Compañia de 
acuerdo con las disposiciones del Código de Ética para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Ética (ESSA, por sus 
siglas en Inglés) y hemos cumplido nuestras responsabilidades éticas de 
conformidad con estos requerimientos Creemas que la evidencia de auditoria que 
hemos obtenido conshtuye una base suficiente y apropiada para nuestra opinión 
de aucitona 

Asuntos ciava de auditoria 

4 Asuntos dave de auditona son aquellos asuntas que a nuestra Juicso profesional 
fueron de mayor mportanga en nuestra auditoria de los estados financieras del 
penodo actual Estos asuntos fueron cutwartos en el contexto de nuesira audoria 
de las estados financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opimón al 
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos No hemos 
identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados 
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Responsabilidades de iz Administración eubre los Estados Financieros 

5 La Administración es responsable por la preparacion y presentación razonable de 
estos estados financieros, de conformidad con tas Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES) 
Esta responsabilidad meluye el diseño, implementación y manteri:mento del 
control intemo que permita la elaboración de estados financieros libres de 
incorrecciones matenales debido a fraude a enor 

En/la preparación de los estados financieros la Adrmistración es responsable de 
evaluar ¡a capacidad de la Compañia para contnuar como negocio en Marcha, 
revelando según corresponda los asuntos relacionados con el negocio en 
marcha, a menos que pretenda liquidar la Campañta o Cesar operaciones 0 ng 
tenga otra altematva más realista que hacerto 

La Admwistración es responsable de supemisar el proceso de generacion de 
información fnancera de la Compañía 

Responsabilidades del Audrtor sobre la Audttoria de los Estados Financieros 

3 Nuestros abjetwos san abtenes una seguridad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto eslán Ibbres de incorrecciones matenales ya sea pof 
fraude O errar, y emir un míorme de auditoria que Incluya nuestra opinión 
Segundad razonable es un alto aivel de segundad pero ne es una garamia de 
que una auditorla realizada de confomadad con las NIA siempre detecíera una 
Incorección matenal cuando exista Una incorrección puede surgir por fraude a 
error y se considera matenal sí. de forma Indeadual a conjunta es razonable 
esperar que mfluya en las decisiones económicas de tos usuanos sobre los 
estados financieros 

Como parte de una aucitona de acuerio con las Normas Intemacionales de 
Auditoria, aplicamos el jueia profesional y mantenemos el escepticismo 

profesional durante toda la auditora Asimismo 

91. Identficamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones matertales en los 
estados financieros, ya sea por frauda y error, diseñamos y aplicamos 
procedimientos de auditona que responden a esos riesgos, y oblenemos 
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para nuestra opmion El riesgo de no detectar una Incorección matara! por 
fraude es más ato que para una resultante de error ya que el fraude puede 
implicar colusion falsificación, omisignes intencionales, tergiversaciones, e 
la anulación del control interno 

92 Ottuvimos un entendimiento del control ntemo relevante para la auditoria 
con el fin de diseñar procedimientos de audítona que sean apromados en las 
ocunstancias pero no con el propásita de expresar una Opmon 30bre la 
efectindad del control imtemo de la Campañía 

93 Evaluamos la idoneidad de las políticas contables ulizadas y te 
razonabmdad de las eshmaciones contables y revelaciones relacionadas 
reallzadas por la Administración
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Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha 
y en base a la evidencia de auditoria oblerda, no existe una incertidumbre. 
Sgnificatwa relacionada con eventos a condiciones que puedan aportar 
dudas significativas sobre le capacidad de la Compañia para continuar como 
»n negacia en marcha Si llegamos a ta conclusion de que exste una 
¡ncerudumbre significativa tenemos la obligación de llamar la atención en 
nuestra mfonme de auditoría de las revelaciones relacionadas en lus estados 
financieros o, $1 tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra 
opimón Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria 
obtenda hasta la fecha de nuestro mfenne de auditona Sn embargo, 
eventos o condiciones fuluros pueden causar que la Compañia no pueda 
continuar como un negocio en marcha, 

Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados 
financieros incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros 
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes, 

10 Comunicamos a los responsables de la Adrtunistración de la Compañia entre 
otros asuntos el alcance y el momemto de realizacion de la auitona y los 
hallazgos signficatwos de la auditoria así como cuslquier deficiencia sigificativa 
gel control ntemo que identificamos en es transcurso de la aucitona 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios 

11 De confomudad con el articulo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tabutano 
Intemo estamos obligados a opmar sobre el cumplimiento de las obligaciones 
inbutanas de la Compaíra en su calidad de sujeto pasivo Nuesira apmion al 
respecte se emurá en un forme por separado 

- 

15 de abnl de 2019 Manuel Garcia Andrade 
Guayaquil Ecuador Superintendencia de Compañias Valores 
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INMOBIJARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES INCOANDES 5.4, 

ESTADOS 

  

ATUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en USDalsr»s) 

  

2018 2 
ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Electro y equivalentes al etoctvo (Note E es 908 
Cuentas y documentos por cobrar te acionados (Nota Jy 979 248 
Cuentas y documentos por cobrar 10 relarte ados 21245 
Serios y otros pagos anticipados 
Actvos por impuestos comentes 3326 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1087787 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Derechos fiducianos (Nota F) 2 994 858 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 2.993 85% 
TOTAL ACTIVOS 4062 646 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES. 
Sobregira pantano 
Porcien comente de obligaciones <on insiituciones inancieras (Nola G1 113892 
Ingresos diferidos 
Cuentas y documentos por pagar no relacionados 20935 
O'ras obligaciones comentes 12 369 
Provisiones (Nata H) 88088 _ 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 300 214 

PASIVOS NO CORRIENTES" 
Obligaciones con mstiluciones hnaat:eras (Jeo'a 5) 1.308 253 
Otros paswos no tomentes 50820 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1385073 

PATRIMONIO (Nola te 

  

Cupdal social 1313650 
Heserva legal 554/5 
Resultados acumulados 103213 

TOTAL PATRIMONIO 2393398 _ 
TOTAL. PASIVOS Y PATRIMONIO 062 645 
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INMOBILIARIA Y COMERCIA. DE. LOS ANDES INCOANDES S.A, 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Pxpresados en USDolaresy 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

GASTOS OPERACIONALES 
Gastos de venta y adminisiratmos (Note 4 
Otras gastas cperacionales 

UTILIDAD OPERACIONAL 

OTROS INGRESOS 
Ingresos hinancieros 
Ultidad en venta de muebles 
O ras ingresos no operacionales 

GASTOS FINANCIEROS 

UTILIDAD ANTES DE MPUESTO ALA RENTA 

Irepuesto a la renta (Nota Lo 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

  

Represantante Legal 

Anos terminados al 
31 de diciembre de 

2018 2017 
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INMOBILIARIA Y COME-GIAL, DE LOS ANDES INCOANDES $ 4 

  

(Exp osados eu JGNA1rAe) 

FLUJOS DE EFECTIVO DF ACTIVIDADES DE O9RACION 
Electo tecibudo de ctentes 
Electwo págad. a proveadcras y caros 
Dl os ingresos 
Dtos gastos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EM) LAS ATIVIDADES DE 

FLUJOS DÉ EFECTIVO DE ACTIVIDANES DE IN+ERSIÓN 
Vanta de ler anos y ecos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTT DF LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 

FLUJOS DÉ EFECTIVO DE ACTIVIDADES DF FINANCIAMIENTO 
Sobragito bancario 
Obageeiones cos astluciones firanciaras nel 
Prestamos otorgadas a relacionadas 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

AUMENTO DEL EFECTIVO Y FQUINA_ENTES A. EFECT YD: 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ¿HEGIIVO AL INICIO DEL AÑO 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al ESEGTIVO AL FINAL VEL AÑO 

  

Ar Mano Penck 
Represanlante Legal 

  

Años terminados al 
91 de diciembre de 

2018 27 
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Áhana del Cafe Ca wo ma 
LOS Camador General



INMOEILJARÍA Y COMERCIAL OE LOS ANDES INCOANDES S.A 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

-ONITAtaCIÓN, 

¡Lxpresados en USD3lares) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEl EJERCICIO COM 
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 

Ajustes por 
Depreciación de edificios 
Ingresos diferidos 
Baja de depreciación por venta de editicios 

Cambios netos en actos y pasivos comentes 
Cuentas y documentos par cobrar neto 
Otros activos 
Cuenas y documentos por pagar 
Otros pasivos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EW) LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

  

Arg Mano Ponte 
Representante Legal 

Años terminados al 
21 de diciembre de 

2018 _ Dn   

+42 492 458 

(16 793) 

— 125 699 

(3 607) 
47340 
3698 

3 108) 
44 327 

170,026 

    

Mara del Caghen Calvopía 
Contador General


