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20040 4 Conocer y resulver sobre e pmxulu e .u(qm\\mm deun bien mmaeble. 5,
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Inf. 2015

INFORME DEL GERENTE DE INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE LOS ANDES S.A. INCOANDES, A LA JUNTA GENERAL
ORDINARIA DE ACCIONISTAS, SOBRE EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2014,

Sefiores accionistas:

Doy cumplimiento a lo estipulado en la norma legal vigente y a los estatutos de la empresa, poniendo en su
conocimiento el Informe de labores de la compafiia, por el periodo econédmico del afio 2014

1. OPERATIVIDAD DE LA EMPRESA

*+ Durante el mes de enero se regularizé la estructura operativa de la empresa lo cual incluyd la notificacién

a Herbalife de que oficialmente Incoandes S.A. pasaba a tomar a su cargo el contrato de arriendo.

% La cuenta de integracién aperturada en el Banco Internacional paso a ser cuenta operativa y es la Unica

que mantiene la empresa hasta el cierre del afio 2014.

% En el transcurso del mes de abril realizamos ya de manera directa el contrato de seguros de la propiedad,
basados en el criterio de costo de reposicion de las construcciones existentes, logrando una pdliza que
cubre adecuadamente todos los riesgos, segtin la mejor recomendacion de nuestro asesor Tecniseguros

S.A.

% lgualmente, en el Directorio del mes de Julio, quedaron definidos y aprobados por el Directorio los
términos de remuneracién del Gerente General y el contrato de arriendo de espacio e infraestructura de
oficina, en la direccidn en la Av. Amazonas N34-33 y Azuay Edificio Unifinsa Piso 10, Oficina 10-02.

“+ Se generaron ingresos por arriendos USD. 175.280 y por intereses ganados por USD. 1.018 para un total
de USD. 176.298, es decir el 93,7% mds que el periodo precedente (hay que tomar en cuenta que el afio
anterior no fue completo). En cuanto a gastos, la cuenta ascendié a USD. 48.895, es decir 369% mayor
que los del periodo precedente; el desglose de los gastos es: USD. 140 a cargo de costos financieros,
USD. 8.075 a cargo de administrativos, USD. 1.543 a cargo de seguros y USD. 6.662 a no deducibles y
otros. En tal virtud queda una utilidad antes de impuesto a la renta de USD. 127.403 que menos el
impuesto a la renta de USD. 29.446 deja una utilidad neta a disposicion de los sefiores accionistas de USD.

97.457.

2. ARRIENDO HERBALIFE

Se envid a Herbalife las coordenadas para las transferencias y demas comunicaciones entre nuestras compafifas.
En el mes de junio se coordiné adecuadamente la implementacion del reajuste del canon anual, pactado de
antemano en el contrato lo cual ha sido pagado rigurosamente por nuestro arrendatario dentro de los términos

convenidos.

3. LIQUIDACION DE GASTOS Y OPERACIONES RELACIONADAS ENTRE PONCE YEPES E INCOANDES

En el mes de marzo se implementd un Acuerdo de Prenda Comercial y contragarantia sobre los saldos que Ponce
Yépes mantiene con el Produbanco — Grupo Promerica, apalancado en la garantia hipotecaria del terreno

propiedad de incoandes S.A.
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Mediante ese acuerdo se ha convenido que durante el aflo 2015 se dejara saldada esta garantia y por ende el
acuerdo de contragarantia. Esta operacion ascendid en determinado momento del afio al valor de USD.
600.000,00 (Seiscientos mil dolares 00/100), siendo el valor remanente al cierre del ejercicio el de USD. 98.837,43
(Noventa y ocho mil ochocientos treinta y siete ddlares 43/100). Mensualmente Incoandes S.A. ha venido

verificando los saldos de items en garantia, seglin stock de Ponce Yépes, de acuerdo a lo firmado.

Terminado el afio 2014, por recomendacién de nuestros asesores juridicos, serd necesario independizar el manejo
contable, servicio que nos ha venido prestando Ponce Yépes a modo de contraprestacion a la ayuda brindada.

El valor correspondiente al fondo de garantia por el contrato de arriendo, que originalmente fue entregado por
Herbalife equivalente a USD. 21.000,00 (Veinte y un mil délares 00/100), se encuentra en nuestro balance dentro
del rubro cuentas por cobrar y obviamente dentro de Ponce Yépes en el rubro cuentas por pagar.

4. OTROS PROYECTOS

La compafiia ha estado analizando varias posibilidades para incrementar su operacion, con especial énfasis en
proyectos de indole inmobiliaria, los cuales se encuentran en etapa de analisis y estructuracién de la forma como
deberfamos abordarlos; la administracion ha recomendado incluir en el temario de esta Junta General de Socios, la
autorizacidn respectiva para ir adelante con uno de estos proyectos, en cuanto se presenten las condiciones
favorables que requiere la compafiia y que son basicamente la aprobacién de un crédito de hasta USD. 3MM que
implicaria otorgar la hipoteca de nuestra propiedad actual, mas la hipoteca de la propiedad por ser adquirida y
cuyo flujo de repago de capital e intereses estaria estructurado a un plazo de 4 ¢ 5 afios en funcion de los flujos

que producen los arriendos tanto de nuestra propiedad como de la propiedad a ser adquirida.

5. ADMINISTRACION Y VARIOS

La compafiia se encuentra al dia en todas sus obligaciones tributarias, patronales y con las entidades de control a
excepcion de un pequefio trdmite en la Superintendencia de Compafiias, que estd siendo perfeccionado en estos

dias. Hemos recibido el Informe de Auditoria Externa sin observaciones, el cual se explica por si solo.

El Directorio ha sesionado periddicamente y de manera regular, habiendo sido informado de los pocos

acontecimientos que presenta la compafiia en su giro actual.

Agradezco a los sefiores Accioﬁ{cas por la confianza depositada.

Ao
\'\\\\v\v < M

ARQ. MARIO PONCE LAV LLE
GERENTE GENERAL
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INFORME DE COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA
INCOANDES S.A POR EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2014

1. En Cumplimiento de la nominaciéon como comisario que me hiciera la Junta
General de Accionistas, he revisado el Estado de situacion financiera de la
compania Incoandes S.A . al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes
estados de resultados, de cambios en patrimonio de los accionistas y de flujos
de caja por el afio terminado en esa fecha. Dichos estados financieros son
responsabilidad de La Gerencia, mi responsabilidad es expresar una opinion
sobre dichos estados financieros y el cumplimiento por parte de la Compania
de normas legales, estatutarias y reglamentarias, asi como regulaciones vy
disposiciones de la superintendencia de Compaifiias.

2. La Compaiiia ha dado cumplimientos a normas legales, estatutarias y
reglamentarias, asi como a resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas .
La colaboracion prestada para el cumplimiento de mis funciones ha sido en los
mejores términos.

3. El cumplimiento de mis funciones lo he realizado de acuerdo con lo que
establece la Ley, la cual prevé revisiones de estado financieros, libros sociales
de la Compaiiia, entre otras.

4. El sistema de control interno de la Compaiiia provee una razonable seguridad
en cuanto a la proteccion de activos, y la confiabilidad de los registros
contables para la preparacién de los estados financieros.

5. Estado de Pérdidas y Ganancias.-

Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia presentd ingresos por USS 176.297,66
correspondiente al arriendo de la propiedad $175.280 Y S 1017,66 de otros ingresos.

A nivel de egresos, se registré un total de gastos operativos de $ 78.340,97 dividido
en sueldos y salarios $5.322,63 depreciaciones $32.774,80, gasto impuesto a la renta

$29.446,08 y otros gastos operativos $ 10.797,46

El resultado del ejercicio es una utilidad de $ 97.956,69



6.- Estado de Situacion.-
El Activo Total de la Compaiiia suma $ 1.463.734,72

Activo corriente $176.699,29, correspondiente a caja Bancos $18.543,83, Inversiones
$133.000,00 cuentas por Cobrar clientes $23.688 Impuestos anticipados $1.467,46.

Activo fijo depreciable neto correspondiente a edificios $615.120,04 S y Activo fijo no
depreciable por el valor $666.155,01 correspondiente a terrenos.

La compafia registra otros activos por el valor de $ 5.760,38.

El Pasivo de la Compaiiia suma $ 45.841,69

El pasivo corresponde a cuentas por pagar $37.164,45 arriendos anticipados $7,560 y
otros pasivos $1.117,24 corrientes dentro de la operacién de la compaiiia.

El Patrimonio de la Compafiia suma 1.417.893,03

El Patrimonio se desglosa en Capital Social pagado $1.313.649,85, reservas $6.286,49
y utilidad del ejercicio $97.956,69

7.- En mi Opinidn los referidos estados financieros, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la Situacién Financiera de la Compaiiia Incoandes S.A
al 31 de Diciembre de 2014 y los resultados de sus operaciones por el afio terminado
en esa fecha. Los estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las normas de
Contabilidad Generalmente aceptadas en el Ecuador, y bajo las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF.

Atentamente,

Augusto Borja Urbano
COMISARIO



