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FINALIDAD DE L, DITGRIA. -

La finalidad de la auditoria es colaborar con la organizacién auditada para gue alcance sus
objetivos, al tiempo que apoya el cumplimiento de los principios de transparencia, legalidad y
administracién financiera adecuada,

ABREVIATURAS. -

NEC Normas Ecuatorianas de Contabilidad

NIC  Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF  Normas Internacionales de Informacidn Financieras
NIA  Normas Interpacionales de Auditoria

SRI  Servicios de Rentas Internas

IVA  Impuesto al Valor Agregado

RTE Impuesto de Retenciones en la Fuente

FV Valor Razonable (Fair Value)

USS  Expresado en Délares
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los seiiores Accionistas
De MANRESACORP S.A.

OPINION. -

Hemos auditado los referidos Estados Financieros como son Estado de la Situacién
Financiera, Estado de Resultados Integral, Estado de Evolucién del Patrimenio y Estados
de Flujo de Efectivo de la compaiiia MANRESACORP S.A. Al 31 de diciembre del 2018.
En nuestra opinién, los referidos estados financieros presenta razonablemente en todos
los aspectos importantes de la situacién financiera de la empresa al periodo auditado al
31 de diciembre del 2018 al igual se procedié a la revision de los resultados de sus
operaciones y los cambios ocurridos en el entorno de su negocio y fueron cotejados
aplicando a los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador PCGA
y en base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, y todas las
normas y practicas contables establecidas y autorizadas por parte de la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador

BASE DE LA OPINION, -

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA. nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con més detalle en la seccién
de responsabilidades del auditor para la auditorfa de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Entidad de acuerdo ¢on las disposiciones del Codigo
de Etica para Contadores piblicos emitidos por el Consejo de Normas [nternacionales de
Etica (IESBA), y hemos cumplido con nuestras responsabilidades de éticas en
conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenida es suficiente para proporcionar una base razonable para nuesira opinion.

ASUNTOS IMPORTANTES DE L.A AUDITORIA. -

SOBRE LA BAJA PRODUCCION EN VENTAS. -

Es importante en manifestar que fa compaifiia no ha tenido un efecto transcendente por las bajas
produccién de sus ventas en este periodo, pero sin embargo la administracidn tomara decisiones
que para el 2019 pueda lograr sus objetivos de ingresos estimados para mejora de la compaiiia.

De la misma forma se procedié a la revision de todas sus cuentas por la cual la mayor parte de
sus gastos la adsorbid la compariia de la cual no obtuvo gastos de personal, y provisiones con
parte de las entidades de control como ¢l IESS porque no cuenta con personal enrelado ya que la
compaiiia no tiene los recursos necesarios para contratar empleados en ese periodo.

SOBRE LA DISMINUCION DE LOS ACTIVOS, -



Con relacion al afio 2017 sobre la cuenta de otros activos corrientes US$ 2.009.284,00 en ese
periodo se contabilizo bienes que en su momento iban a formar parte de activos de la compafiia
Manresacorp, correspondiente a la dacién de pagos que por deudas tiene la compaiifa
CONSTRUCTITA THALIA VICTORIA S.A. con los accionistas el Sr. Dr. Ignacio Vidal
Maspons, y que el mencionadoe accionista ha transferido a MANRESACORP S.A., quedando esta
ultima como deudora por la misma cantidad a favor del Dr. ignacio Vidal Maspons. Al 31 de
diciembre del 2017, la transferencia de dominio de los bienes que debe recibir MANRESACORP
S.A. se encontraron pendiente de ejecutar. En este periodo afio 2018 se tuvo que reversar esa
cuenta tanto del activo corriente y pasivo corriente ya que no se realizo la dacion de pago, en
vista que la administracion de parte del accionista Dr. Ignacio Vidal Maspons, adsorbera dicha
deuda a cuenta de el mas no de la compafiia.

NEGOCIO EN MARCHA. -

Los Estados Financieros han sico preparados utilizando la base contable negocio en marcha. El
uso de esta base contable es apropiado a menos que la administracion tenga la intencion de
liquidar la empresa o detener operaciones, ¢ no tiene otra alternativa realista mas que hacerlo.
Como parte a nuestra auditoria de los estados financieros, hemos concluido que ¢l uso de la base
contable de negocio en marcha por parte de la administracion, en la preparacién de los estados
financieros es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que pueda dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de la empresa de continuar como un negocio en marcha, y por
consigniente no se revela en los estados financieros. Con base en nuestra auditoria de los estados
financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre material. Sin embargo, ni la
administracidn ni el auditor pueden garantizar la capacidad de !a empresa de seguir como negocio
en marcha.

RESPONSABIL DES DE LA ADMINISTRACION CON RELACION A LOS
ESTADOS FINANCIEROS. -

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros, de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracion considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de desviacion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en Marcha,
revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en Marcha y utilizando el
principio contable de negocio en Marcha excepto si la Administracion tiene la intencion
de liquidar la Compaiiia o de cesar operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa més
realista



de liquidar la Compaitia 0 de cesar operaciones, 0 bien no exista otra alternativa m4s
realista

ESPONSABIL ES DEL AUDITOR EN RE ION CON LA TO ALO
ESTADOS FINANCIEROS. - (VER ANEXO A)

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estdn libres de desviacion material, debida a fraude o por error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Iniernacionales de Auditoria NIA siempre
detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones o equivocaciones pueden
deberse a fraude o por error y s¢ consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios toman basdndose en los estados financieros. 7
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Anexo A
Al informe de Auditoria, responsabilidades del auditor. -

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados financieros,
debida a fraude o por error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del contrel interno.

Obtenemos conocimiento del contro!l interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compaiiia. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, del principic
contable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una desviacidon material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en Jos estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditora.
Sin embargo, hechos ¢ condiciones futuras pueden ser causa de que la Compaiiia deje de
ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los encargados de la administracion, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.



MANRESACORP S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2018 | 2017
ACTIVOS NOTAS (DOLARES) {DOLARES) Variaclon
ACTIVOS CORRIENTES 3
tectivo y equivalentes de ktectivo 21370,24 8332 2128692
Guentas por Cobror, Nete no Relacionadas L100 00 | 142600 - 126,00
Otros aclivos corrientes 1009 284,00 . 2D02 284 00
Total actives corrientes 23,470,314 2.010.753 32
TOTAL ACTIVOS IIII0,11. LU IB.TisaT . - 1283.323,08
PASIVOS Y PATRIMOQNIDQ
PASIVOS CORRIENTES q
Cuentas por Pagar locales No relacionadns . 739433 . 739433
Otras cuentas por pagar no relacionndas 100000 - 100000
Otras cuentas por pagir relacionadas L785 59309 . 1785 59809
Otros pasives corrienies 12,00 | 20533917 . 208327.77
fm puestos a larenta 257429 I 407062 - 14986 33
To tal praive s €0 rrlentes 358619 7.002.402 91
TOTAL P ASIVOS T ATy S TU03dUz.al
PATRIMONI DE LOS ACCTIONIST [
Capital Social $00,00 330,00 .
Resultados de Ljercicios anterores B 1ag e (8784 33) 22 B2e9
Utilidad del kjercecio FREEH 1637484 « n63925
1 otal patrimonio de los accionistas 5883 .95 8.390,51
TOTALPASIVO (4) PATRIMON IO ——ITAThId.  _ .0I0.9933%° - 1388.3223,00

24
IGNACIO WVIDAL MASPONS MARIA DE I.OJRDES SANCHEZ FIGUEROA
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL



MANRESACORP S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTAS

| VENTAS NETAS 6
Otros ingresos ordinarios

COSTOS DEVENTAS

GASTOS OPERACIONALES | 7

GASTO S DEADMINISTRACION Y VENTAS

OTROS GASTOS NO DPERACIONALES

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DEIMPUESTOS

Ver notas a los estados fiancieros

IGNACIO VIDAL MASPONS
GERENTE GENERAL

2018 2017
(DOLARES) (DPOLARES)
37.200,00 48.750,00
896,00 _
21.996.27 41.200,31
14.307,73 27.548,69

CONTADOR GENERAL

Varinclon

31.550,00

806,00

19.205,04

13.240,96



MANRESACORP S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capitnl Social  Rosultados

Ljercicios

{Acciones $1,00)
Anteriores

Cantidad Valor

RAcum
ulados  Utilidad o
provenie Perdida del
nte NIIF  Ejercicio
(+/-)

Total
Patrimonio

JOLARE:S

Fatrimonio a
Diciemabre 31 del
2017

Cambios
efectuados del
ejercicio

800 800,00  (8.784,33)

Reserva Legal

Aportes a Futuras
Capitalizaciones

R.Acumulados

provente NUF (+/-

) - =
R.Acumulados

<¢jercicios

anteriores . 16.374,84

Resultado
Eje reicio 2018

Ajusies

W

Aumento de capital = =

5.757.85

- 16.374,84 8.3%0,51

(16.374,84) -

4.735,5% -

Total Patrimonio

al 31/12/2018 200

300,00 13.348,36

- 4.735,59 18.883,95

Ver notas a bos estados fiancicros

%}p@%@ﬁf‘

IGNALIQ VIDAL MASPONS
GERENTE GEMERAL

g mr—— j:_‘_‘- o A
-j: e i " 7
f-'-'@bae'ﬁ *% £ J{‘_fl. it
I rd

MARIA DE LOUKDES'SANCHEZ FIGUERDA
CONTADOR GENERAL



MANRESACORP S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTAS 0138
CONCILIACION DELA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO
NETO PRO VENIENTES DEACTIVIDADES DEOPERACIO N+
INC REMETNO NETO DEACTIVIDADE DEOPERACION 21.286,92
E TIVD P 3 TIVIDADE 21.286,92

Cobros procedentes de las ventas de bienes v prestacion de servicios 2047.629.23
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios - 2.026.342,31
FLILO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION: .
Adquisiciones propiedades planta ¥ equipos =

! VO T TV N 1A N -
Aporte en ¢fectivo por aumentode capital
Financiamiento de titulos de valores -
INCREMENTOMDISMINUCHKIN) NETO DE EFECTIVO ¥V EQUL AL EFECTIVO 21.286.92
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO ALPRINCIF IO DEL PERIODO 8 83,32
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO ALFINAL DELPERIODO 8 21.370,24

LalEA"
MARIA OE I.DUI(DES SANCHEZ FIGUERQA

IGNACIO VIDAL MASPONS
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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MANRESACORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

La compaiifa MANRESACORP S.A. Mediante escritura piiblica fue constituida el 23 de
septiembre del 2013 en la ciudad de Guayaquil, ante a la Doctor. Francisco Ycaza Garcés,

Notario Titular Vigésimo Cuarto de este canidn, € inscrita en el registro mercantil el 22 de
Octubre de! 2013.

El objeto social de la compaiila se dedicard a |a asesoria en el campo inmobiliario, como al
beneficio y explotacién de bienes inmuebles pudiendo asociarse con otras compaiiias

La compailia es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal se encuentra ubicada en
la ciudadela entre rios solar # 17 Manzana # A Edificio River Walk piso 7

De Ja misma forma el plazo de actividades otorgada a la compafiia mediante escritura es de
50 cincuenta afios contados a partir de la fecha de inscripcién en el registro mercantil.

El capital autorizado es de USS$1.600,00 dolares de los Estado unidos de Norteamérica, y su
capital social es de US$ 800,00 délares de los Estados Unidos de Norteamérica, dividido en
800 acciones ordinarias y nominativas de un délar US$1,00 cada una que podra ser
aumentado por resolucién de la junta general de accionistas. Cada accion es indivisible y dard
derecho a un voto en la junta general en proporcién de su valor pagado, en consecuencia, cada
accibn liberada de derecho a un voto en dicha junta.

Cabe recalcar, que mediante resolucion SCVS-DSC-2018-000! de fecha 17012018
publicado en el registro oficial No. 171 suplementada con fecha martes 30/01/2018 se
determina que todas las comparfiias 0 empresas que fueron ¥ aplicaron bajo el concepto de
contratacion de interés publico estén obligadas a llevar auditoria externa. De acuerdo al Art.#
1 numeral 3 de esta resolucion, indicando que esta compafiia denominada MANRESACORP
S.A. Aplica para este aito 2018 la contratacidn de auditoria externa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento y base de preparacién de los Estados Financieros.
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Los estados Financieros de¢ MANRESACORP S.A. tales como Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados Integral, Estado de Evolucién del Patrimonio y Flujo
de Efectivo. Han sido preparados de acuerdo a los principios de contabilidad
generalmente aceptado en el Ecvador y en base a Las Normas Internacionales de
Informacidn Financieras — NIIF - PYMES

Estos estados financieros son presentados en délares de los Estados unidos de américa,
en moneda funcional,

Estos Estados financieros son de responsabilidad de la administracién

2.2 Cuecntas por cobrar. -

Normalmente son registradas a su valor razonable y no mantiene una politica de cobro ya
que se lo realiza mediante al convenio de contrato entrega de planillas o factura y éste en
su efecto son cobradas al momento de entrega de la factura

2.3 Cuentas por pagar., -

De acuerdo con las provisiones estimadas y valores que adeuda la empresa se encuentra
normalmente realizada con una promesa de pago a crédito de 30 dias. La cuenta por pagar
incluye aquellas obligaciones de papos a proveedores locales de bienes y servicios
adquiridos en el curso normal del negocio.

2.7 PATRIMONIOQ

2.7.1 Capital suscrito, -

El capital autorizado es de US$1.600,00 ddlares de los Estado unidos de
Norteamérica, y su capital social es de US$ 800,00 délares de los Estados Unidos
de Norteamérica, dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas de un dolar
US$1,00 cada una que podrd ser aumentado por resolucion de la junta general de
accionistas. Cada accion es indivisible y dard derecho a un voto en la junta general
en proporcion de su valor pagado, en consecuencia, cada accion liberada de
derecho a un voto en dicha junta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

3.1.1 Efectivo ¥y Equivalentes de Efectivo. -

Al 31 de diciembre del 2018, queda reflejado en ¢! estado de situacion financiera el valor
de US$ 21.370,24 valores que corresponde al disponible en la cuenta bancos y caia que
fueron revisadas mediante pruebas selectivas con sus respectivas conciliaciones bancarias
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3.1.2  Cuentas por cobrar general. -

Al 31 dediciembre del 2018, las cuentas por cobrar estdn constituidas como sigue:

ANO 2018 ANO 2017

(DOLARES) (DO LARES)
Cuentae por Cobra no relacionada 1.100,00 1.426,00
Otros Actives corrientes - 2.009.284,00
Total 1.100.00 2.010.710,00

3.1.2.1 Cuentas por cobrar no relacionadas. -

Al 31 de diciembre del 2018 {as cuentas por cobrar son por el valer de USS 1.100,00 este
valor corresponde a cuentas por cobrar clientes

4. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE Y NO CORRIENTE

Al 3] de diciembre del 2018 las cuentas por pagar corresponden &

ANO 2018 ANO 2017

(DOLARES) (DOLARES)
Cuentas por pagar no realcionada - 7.394,33
Otras cuentas por pagar no relacionadas 1.000,00 -
Onras cuentas por pagar relacionadas 1,785 598,09
Otros pasivos comientes 12,00 205.339,77
Impuesto a la renta 2.574,29 4.070,62
Tptal de Cuentas por Pagar 3.586,29 2.002,402,81

4.1 Otras cuentas por pagay no relacionadas. -

En los registros contables al 31 de diciembre del 2018 la empresa refleja en sus estados
financieros el vaior de USS 1.000,00 correspondientes a valor entregados por Los clientes
Por las ventas a ejecutarse en este periodo

4.2 Impuesto a la renta por pagar, -

Al 31 de diciembre del 2018 se refleja en su estado financiero el valor de USS 2.574,29

valor que corresponden a la provisién por pagar del cilculo del impuesto a la renta afio
2018

5. PATRIMONIO.-
5.1 CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado es de US$1.600,00 dolares de los Estado unidos de
MNorteamérica, y su capital social es de US3 800,00 dolares de los Estados Unidos
de Norteameérica, dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas de un délar
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US$1,00 cada una que podrd ser aumentado por resolucién de la junta general de
accionistas. Cada accion es indivisible y dard derecho a un voto en la junta general
en proporcién de su valor pagado, en consecuencia, cada accion liberada de
derecho a un voto en dicha junta.

6. VENTAS NETAS
Al 31 de diciembre del 2018, las ventas netas fueron por USS 37.200,00 con relacién al

afio 2017 las ventas fueron de USS 68.750,00 esta relacién demuestra una disminucion
por ¢l valor de US$ 31.550,00

7. GASTOS GENERALES DE OPERACION

Al31 dediciembre del 2018 Los gastos generales se distribuye de la siguiente manera:

CUENTAS CONTABLES afio 2018 afio 2017

Honorarios Profesionales 1.826,72 2.316,78
Honorarios y otros recidentes servicios ocasi 896,00 -

Combustible - 45,00
Gastos de Viaje 28,50
Suministros, herramientas 105,98 54,00
Mantenimiento y reparaciones - 24.350,02
Iva al gasto - 3.627,48
Otros Gastos 1.904,00 9.863,82
lmpuestos y contribucicnes 1.835,81 :

Gastos financieros 38,10 910,44
Dtros 15.389,66 5,27
Total 21.995|27 41.201,31

Dentro de los pardmetros contables y en base a los principios de contabilidad generalmente
aceptados PCGA y en base a las normas ecuatorianas de contabilidad NEC y Normas de
Internacionales de Informacién Financieras NIIF, las cuentas de gastos generales de operacién y
sus provisiones fueron realizadas correctamente

8. FLUJO DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018, se procedié a la revision del estado financiero Flujo de
efectivo mediante el método directo, para verificacién de la entrada y salida del efectivo
¥ sus equivalentes mostrando que en este periodo hubo un incremento de sus operaciones
por el valor de US$ 21,286,92 Quedando al final del periodo de sus operaciones el
equivalente de efectivo por el valor de US$ 21.370,24

0. SITUACION TRIBUTARIA

Al 31 dediciembre del 2018, los libros contables y la parte tributaria fueron revisada bajo
pruebas selectivas y nuestra revisién no se encuentro anomalias que ameriten opinién
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10.

11

diferente, esta informacién esta disponibles para la revision de parte de las entidades de
control.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la administracion de Ja compaiiia en Marzo 23 dei 2019 y seran presentados
al directorio y a los accionistas para su aprobacion. En opinién de la administracion, los
estados financieros serdn aprobados por el directorio y a la junta de accionistas sin
madificaciones.

EVENTO SUBSECUENTE

A la fecha del informe (Mayo 27 dei 2019) de los auditores independientes nc se
produjeron evenios que en mi opinidn de la administracién de la compaiiia pudiera tener
un efecto significativo sobre los estados financieros, que no se hayan revelado en los
mismos ¥ que ameriten una mayor exposicion
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