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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Ala Junta General de Accionistas de
MANRESACORP S.A.

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros

Opinidn

He auditado los estados financieros de MANRESACORP S.A., que incluye el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiera de MANRESACORP S.A., al 31 de diciembre de 2017, los resultados
de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, y
disposiciones de Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Otra cuestion

Los estados financieros de MANRESACORP S.A., al 31 de diciembre del 2016, fueron auditados por otros
auditores independientes, quienes en su dictamen de fecha abril 26 del 2017 emitieron una opinién sin
salvedades sobre dichos estados financieros.

Fundamentos de la Opinidn:

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Mi responsabilidad
de acuerdo con dichas normas se describe mas detalladamente en la seccidon “Responsabilidad del auditor
independiente en relacién con la auditoria de los estados financieros”. Soy auditor independiente de la
Compafiia., y he procedido, de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador (IICE) y, he cumplido las demas responsabilidades con dichos requerimientos.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
mi opinion.

Bases de contabilidad

Informo que tal como esta revelado en la nota 1, los estados financieros mencionados en el primer
parrafo han sido preparados sobre la base de Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) para Pymes.
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Estos estados financieros fueron preparados para propdsitos de cumplimiento con las disposiciones
emitidas por el organismo de control, por esta razén, los estados financieros no deben ser usados
para otros propdsitos.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La administracion de MANRESACORP S.A,, es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de acuerdo con normas contables y disposiciones especificas
establecidas por la Superintendencia de Companiias Valores y Seguros y, del mantenimiento adecuado
del control interno que se considere necesario para que la preparacién de los estados financieros esté
libre de declaraciones erréneas significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Companfia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los encargados de la compaiiia, son responsables de la supervisién del proceso de
elaboracion de la informacidn financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga mi
opinién. La seguridad razonable es un alto grado de aseguramiento, pero no garantiza de que
una auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detecte un error material cuando exista. Los errores pueden originarse por fraude o error y se
consideran materiales si, de forma individual o en conjunto puede preveerse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, y también:

e Identifique y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o error,
disefie y realicé los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y, obtuve evidencia de
auditoria suficiente y adecuada con el fin de establecer las bases para fundamentar mi. El riesgo de
no detectar un error material que resulte de un fraude es mayor de aquel que se deriva de un
error material, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones intencionales,
distorsiones, o la anulaciéon del control interno y declaraciones falsas hechas por la
administracién al auditor.

e Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias, aunque no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.
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e Evalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y de las revelaciones realizadas por la Administracion.

e Conclui respecto a la conveniencia del uso por parte de la Administracion del principio contable del
negocio en marcha vy, en base a la evidencia de auditoria obtenida, determine que no existe una
incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan suscitar dudas
importantes sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Mis
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o circunstancias futuras pueden ocasionar que la Compaiiia deje de
ser un negocio en marcha.

e Evalué la presentacidn, estructura y contenido general de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan eventos y transacciones subyacentes de
manera que se logre una presentacién razonable.

e Me comunique con los encargados de la administracion con relacién a, entre otras cuestiones, el
alcance, el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de auditoria,
incluidas posibles deficiencias en el control interno que identificamos durante mi auditoria si las
hubiere.

Informes sobre otros requerimientos legales o regulatorios

De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias del
afio fiscal 2017, sera presentado por separado hasta el 31 de julio del 2018, conjuntamente con los
anexos exigidos por el SRI.

RNAE - No. 2-660 CPA. Pedro Cruz Figueroa
Auditor Externo
Registro CPA. No. 32.802

Guayaquil, agosto 23 de 2018
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AUDITADOS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017



MANRESACORP S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y sus equivalentes
Cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Otros activos

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar

Otras cuentas por pagar, accionistas
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

OTROS PASIVOS
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Reserva legal
Resultados acumulados
Utilidad (Pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

(US délares)
NOTAS 2017 2016

3 83 38.717
1.426 0
4 0 3.628
1.509 42.345
5 2.009.284 2.584.997
2.010.793 2.627.342
6 7.386 0
5 1.990.937 2.640.175
4 4.079 0
2.002.402 2.640.175
0 1.386
2.002.402 2.641.561
7 800 800
0 0
( 8.784) ( 9.524)
4 16.375 (5.495)
8.391 (14.219)
2.010.793 2.627.342




MANRESACORP S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

TOTAL INGRESOS

(-) GASTOS

Sueldos y beneficios sociales
Honorarios profesionales
Mantenimiento y reparaciones
Arrendamiento

Impuestos y contribuciones
Otros

TOTAL GASTOS

UTILIDAD (PERDIDA), ANTES DE IMPUESTO

(-) Amortizacion de pérdida
(-) Impuesto a la renta

UTILIDAD (PERDIDA), NETA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

(US délares)
2017

68.750

0

( 2.317)
(24.350)
( 6.437)
0

( 8.097)
(41.201)

27.549

( 6.235)
(_4.939)

16.375

2016

23.550

( 7.547)
( 4.250)
(14.971)
0

( 2.110)
167
(29.045)

(5.495)

o o

(5.495)




MANRESACORP S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

Saldos a diciembre 31 del 2015

e Transferencia a Utilidades acumuladas

e Pérdida neta del ejercicio
Saldos a diciembre 31 del 2016

Saldos a diciembre 31 del 2016
e Transferencia a Utilidades acumuladas
e Amortizacion de pérdidas

e Utilidad neta del ejercicio actual
Saldos a diciembre 31 del 2017

Capital
Social

00
(=]
o

Reserva
legal

(=} |

o

o |

Resultados

acumuladas

Utilidad del
Ejercicio

Total

Patrimonio

( 8.724)

o

(5.495)
(14.219)

(14.219)

o o

22.610
8.391

Ver notas a los estados financieros




MANRESACORP S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

NOTAS

Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de muebles, maquinarias y vehiculo

Efectivo neto provisto (usado) en las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de préstamo accionista

Efectivo neto usado en las actividades de financiamiento

Disminucidn neta de efectivoy sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

(US ddlares)

2017

67.324
491.502

558.826

ek

(597.460)
(597.460)

( 38.634)
_38.717

w




MANRESACORP S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO — CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO

CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR LOS ANOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(US ddlares)
2017 2016

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO
Y PARTICIPACION TRABAJADORES 21.313 ( 5.495)
(+) AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Amortizacidn de pérdida 6.235 0
Provisiones 0 0
Subtotal 27.548 (5.495)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Incremento) en Cuentas por cobrar clientes ( 1.426)
(Incremento) en otras cuentas por cobrar 0 ( 3.371)
Disminucidn en impuestos corrientes 2.760
Disminucidn (Incremento) en otros activos 575.713 ( 19.997)
Incremento (Disminucidn) en cuentas por pagar 7.386 ( 48.886)
(Disminucion) en otras cuentas por pagar ( 51.769) (181.942)
Incremento pasivos acumulados 0 51
Incremento anticipos de clientes 0 257.117
(Disminucion) Incremento otros pasivos (_1.386) 663

531.278 3.635
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION 558.826 (1.860)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de préstamo accionista (597.460) 0
Efectivo neto usado en las actividades de financiamiento (597.460) 0
(Disminucion) neta de efectivo y sus equivalentes ( 38.634) (1.860)
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo 38.717 40.577
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 83 38.717

Ver notas a los estados financieros




MANRESACORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

1. INFORMACION GENERAL

MANRESACORP S.A.- fue constituida el 23 de septiembre del 2013 en la ciudad de Guayaquil,
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, regulada por la Ley de Compaifiias, e inscrita en el
Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondon el 22 de octubre del
2013.

Su actividad principal es dedicarse a actividades de asesoramiento inmobiliario. El domicilio
principal de la compafiia donde se desarrollan sus actividades en la ciudadela Entre Rios Mz.
A. solar 17, edificio River Walk, cantén Samboronddn de la Provincia del Guayas.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de presentacidn.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en julio del
2009, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio
2010, de conformidad con las Resoluciones de Superintendencia de Compaiias Nos.
08.6.DSC.010 y SC.Q.ICI.CPA.IFRS.11.01 de noviembre 20 del 2008 y enero 12 del 2011,
respectivamente, los cuales han sido aprobados por la Gerencia, quien manifiesta que los estados
financieros adjuntos seran aprobados por la Junta General de Accionista sin modificaciones.

Las notas a los estados financieros contienen informacion adicional a la presentada en el Estado
de Situacién Financiera, Estados de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio
neto y en el Estado de Flujo de efectivo. En ellas se suministran descripciones narrativas o
desagregaciones de tales estados en forma clara, relevante, fiable y comparable.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidén de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
las normas existentes, de las cuales La Compaiiia no las ha adoptado con anticipacion. Entre
las reformas mas importantes y de aplicacion obligatoria, describimos a continuacion las
siguientes:

Norma Tipo de cambio

Seccién 10 Aplicacién por cambio de politica contable, sobre revallo, se hara de forma prospectiva.
Seccion 17 Opciodn para utilizar el modelo de revaluacidn; costo de piezas de sustitucidn; entre otros.
Seccién 18 Vida util de intangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero que no supere los 10 afios.
Seccién 29 Se alinea con redaccién actualizada de la NIC 12.

Seccién 35 Se permite usar la Seccion 35 por mas de una vez; incorpora una opcién para permitir que

las entidades usen el valor razonable, sobre un evento como costo atribuido; y, otros.

La Administracion de la Compafiia basada en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra
en proceso de evaluacion, para determinar si habrd o no impactos con respecto de la
adopcidn por las enmiendas y mejoras a las normas vigentes.



MANRESACORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Moneda funcional y de presentacién.- Las partidas en los estados financieros de La
Compainiia se expresan en la moneda del ambiente econédmico primario donde opera la
entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la
Compaiiia.

Efectivo y equivalente de efectivo. - El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el
dinero en caja, los depésitos a la vista en instituciones financieras, inversiones de bajo
riesgo convertibles hasta 90 dias, los cuales son de libre disponibilidad.

Flujo de efectivo. - Los flujos de efectivos incluyen todas aquellas transacciones de
efectivo relacionadas con el giro del negocio clasificadas por las actividades operativas
de inversién y de financiamiento.

Activos y pasivos financieros. - La Compaifiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: cuentas por cobrar deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Cuentas por pagar
acreedores, cuentas por pagar partes relacionadas y otros pasivos financieros. La
clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos financieros. La Administracién determinard la clasificacién de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Baja de activos y pasivos financieros.- Un activo financiero se elimina cuando expiran los
derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si La Compafiia transfiere el activo a un
tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Cuentas por Cobrar.- Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar. Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se
cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la compafiia provee bienes o servicios y
dinero directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las
cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo
amortizado.

Impuestos por recuperar.- Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la

renta que serdn recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del
impuesto al valor agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.



MANRESACORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Deterioro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la

Compaiiia evalia si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente
si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas acontecimientos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de
que entre en quiebra u otra forma de reorganizaciéon financiera, y cuando datos observables
indican que exista una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como
cambios adversos en el estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que se
correlacionan con los incumplimientos.

Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas por pagar. — las cuentas por pagar comerciales

y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se
mide al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por
pagar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

“Impuesto a las Ganancias” Impuesto a la renta corriente: el gasto por impuesto a la renta
del afo corresponde al impuesto a la renta corriente. El impuesto se reconoce en el estado de
resultados integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio.

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen la tarifa general de
impuesto a la renta para sociedades es de 22%, sin embargo en el caso de que exista
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, participes, beneficiarios o similares,
gue sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, la tarifa de
impuesto a la renta sobre su proporcion sera de 25%, y en el caso de que la participacion sea
igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25% sobre todos los ingresos de la sociedad. Si la tarifa
es compuesta, es decir hay utilidades gravadas con el 22% y otras utilidades con el 25%, el
impuesto causado es la sumatoria de ambas, y en el caso de reduccidon de tarifa por
reinversion de utilidades, se debe primero calcular la tarifa efectiva y ahi aplicar la reduccion
de 10 puntos porcentuales para determinar la tarifa de reinversién.
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MANRESACORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

A partir del ejercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcién de las cifras
reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta causado
es menor que el valor del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta

definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucidn al Servicio de Rentas Internas.

Beneficios a los empleados: la Compariia provee a los empleados con beneficios a corto plazo
y post — empleo. Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo
tercer sueldo, décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos
corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Compafiia espera pagar por estos
conceptos.

La Compaiiia provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion laboral; la
jubilaciéon patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificacién por separacion
voluntaria constituyen planes de beneficios definidos. La Compafiia asume la obligacién de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la
normativa al finalizar la relacién laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios
contractuales o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Caodigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilaciéon patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido 25 afos de servicio en una misma institucion, y en aquellos casos en los cuales el
empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afios, el beneficio se reconocera en forma
proporcional; la Compafiia asume el riesgo de asegurar la cancelacién del beneficio con la
rentabilidad de sus recursos propios y no mantiene ninguin fondo separado para financiar el
plan.

Indemnizacién por despido intempestivo / Otros beneficios por terminacidén. - Son los
beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisién unilateral de una
entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro. Estos
beneficios por terminacion no proporcionan beneficios econdémicos futuros, se reconoceran
en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compafiia
vaya a recibir un beneficio econémico futuro.

Los ingresos por el asesoramiento inmobiliario se reconocen cuando la Compaiia ha
traspasado de manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el
control de los bienes; y el importe de los ingresos de la operacidon y los costos puedan
valorarse con fiabilidad.
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2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Reconocimiento de costos y gastos: Los costos y gastos se registran al costo histérico, los
costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el método del
devengado, es decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria
derivada de ellos.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional. - El poder adquisitivo de la moneda
ecuatoriana segun lo mide el Indice general de precios al Consumidor del area urbana,
calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afios Inflacidn (%)
2013 2,70
2014 3,67
2015 3,38
2016 1,12
2017 0,20

3. EFECTIVOY SUS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, constituyen recursos disponibles sin ningln tipo de
pignoracion en el banco Bolivariano por US$ 83 (USS 38.717 en el 2016).

4. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, estdn representadas como sigue:

2017 2016
Activos por Impuestos corrientes (US délares)
Crédito tributario IVA 0 3.628
Crédito tributario IR 0 0
Total 0 3.628
Pasivos por Impuestos corrientes
Retenciones en la fuente 8 0
Impuesto a la renta 2017 4.071

Total

»
(=]
N
(=}

[=)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

4. ACTIVOSY PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (continuacion)

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen la tarifa general
de impuesto a la renta para sociedades es de 22%, sin embargo en el caso de que exista
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, participes, beneficiarios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, la
tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcidn serd de 25%, y en el caso de que la
participacion sea igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25% sobre todos los ingresos de la
sociedad. Si la tarifa es compuesta, es decir hay utilidades gravadas con el 22% y otras
utilidades con el 25%, el impuesto causado es la sumatoria de ambas, y en el caso de
reduccion de tarifa por reinversion de utilidades, se debe primero calcular la tarifa
efectiva y ahi aplicar la reduccién de 10 puntos porcentuales para determinar la tarifa de
reinversion.

Una conciliacion entre la utilidad segln los estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, fue como sigue:

2017 2016
Utilidad (pérdida) del ejercicio, antes de (A) 27.549 (5.495)
participacion e impuestos
(-) 15% Participacién a Empleados (B) 0 0
(+) Gastos no Deducibles 1.134 0
(-) Amortizacidn de pérdida (C) (06.235) 0
Utilidad gravable 22.448 (5.495)
Impuesto a la renta causado 22% 4.939 _0
Anticipo de impuesto a la renta determinado afo 0 0
2017 (declaracion de impuesto a la renta afio 2016)
Impuesto a la renta causado > Anticipo de IR (D) ( 4.939) 0
determinado aiio 2017
Utilidad (pérdida) neta (A-B-C-D) 16.375 (5.495)

Los movimientos de la provisidon para impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2017 y
2016 fueron como sigue:

2017 2016
Provision para impuesto a la renta (4.939) 0
Menos:
(-) Retenciones en la fuente del afio 868 _0
Impuesto a la Renta a pagar (_4.071) _0

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la renta
correspondiente a los aflos 2015 al 2017, no han sido revisadas por el SRI.
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5. OTROS ACTIVOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, corresponde a la dacién en pago que por deuda tiene
la compaiia “Constructora Thalia Victoria S.A.”, con el accionista Dr. Ignacio Vidal
Maspons, y que el mencionado accionista ha transferido a MANRESACORP S.A., quedando
esta Ultima como deudora por la misma cantidad a favor del Dr. Ignacio Vidal Maspons. Al
31 de Diciembre del 2017, la transferencia de dominio de los bienes que debe recibir
MANRESACORP S.A. alin no se encuentra legalmente efectuada.

6. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017, corresponde cuentas por pagar a proveedores de bienes y
servicios.

7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital social de la Compafiia esta constituido por
800 acciones ordinarias y nominativas, pagadas y en circulacidon con un valor nominal de
USS 1,00 cada una. Un detalle de la conformacidn del capital social es el siguiente.

Numerode Porcentaje

Acciones (%) (US délares)
Vidal Alvarado Margarita Maria 400 50% 400,00
Vidal Maspons Ignacio __400 50% __400,00
Totales 800 100% 800,00

8. REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 de
septiembre 21 del 2016, efectuamos las siguientes revelaciones:

Valores significativos por cobrar y/o pagar por préstamos otorgados a sus accionistas o
socios, directores, administradores, personal, compafiias relacionadas y empresas con
socios y accionistas mayoritarios comunes. Inversiones en compaiiias relacionadas y otras
cuentas relacionadas con transacciones u operaciones que afecten significativamente a
los estados financieros. - Reportado en la nota 5.
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10.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS (Continuacién)

Activo vy pasivos contingentes. - No existen activos y pasivos contingentes que la

Administracidon los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2017.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucién estan reflejadas en las

notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiiia, por
tal razén no estan reveladas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre diciembre 31 del 2017 (fecha de cierre de los estados financieros) y agosto 23 del
2018 (fecha de culminacién de la auditoria), no han existido eventos importantes que en
opinién de la Administracion requieran ser revelados y que pudieran alterar o modificar
los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos, de la compaiiia MANRESACORP S.A. por el periodo
terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido aprobados por la Gerencia de la
Compaiiia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion y
publicacion. En opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.




