NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2018

NOTA 1. ANTECEDENTES DE LA COMPARIA

La compaiiia ADMINISTRADORA DE BIENES INMUEBLES ADVAZ
S.A., con nimero de RUC 0190398412001, nens como actividad principal la
admmistracion de Bienes Inmucbles.

La compafiia fue constituida con un capital de $1000.00 délares de los Estados
Umidos de América. .
NOTA 2. MONEDA FUNCIONAL

La moneda para presentar los estados f{inancieros serd en dolares de Fsiados Unidos
de Nomte América. que es la moneda de presentacion v la moneda funcional de la

compafiia.

NOTA 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las pnincipales politicas contables adoptadas en la
preparacion de éstos estados financieros. Tal como lo requieren las NHFS, estas
politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIFS para PYMES, vipentes al 31 de
diciembre del 2018

NOTA 3.1 BASE DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados fnancicros scparados de ADMINISTRADORA DE
BIENES INMUEBLES ADVAZY S.A., comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de resuliado integral, de cambios
en el patnmonio de los accionistas v de Nujos de efiectivo por el afio terminado al 31
de diciembre del 2018,

NOTA 3.2, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECITVO

El efectivo en caja v bancos ¢s un achivo financiero porque representa un medio de
pago v por ello es la base sobre la que se miden v reconocen todas las fransacciones
en los estados financieros v esta sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su
valor razonable. Se incluve también las inversiones temporales cuvos intereses son
reconocidos al términoe del plazo o vencimiento.

Los sobregiros bancanos, en caso de que existiesen, seran presentados como pasivos
comentes en el estade de situackdn financiera y en la preparacion del estado de Nujo
de efectivo se incluyen como componente del efectivo.



NOTA 33. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS
CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar son activos fmancieros no denvados con pagos hjos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la
compaiiia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencion de
negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo cormente. Las cuentas por
cobrar incluven las cuenias por cobrar comerciales y otras cuenias por cobrar. A
estos instrumentos linancieros no se les da de baja hasta que se haya transfenido el
ricsgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan expirade sus derechos de
cobranza o ya no s¢ retenga conirol algune. El reconocimiento micial de las cuentas
por cobrar és a su valor nominal v de ser ¢l caso luego son llevadas al costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién por
deterioro. El costo amoriizado es calculado. considerando cualquier descuento o
prima mewmnda en la adquisicion v comisiones y costos, que constiluyen una parie
integral de la tasa de inlerds electiva.

Anualmente fa Administracién cstimard gue los valores en libros de las cuentas por
cobrar no difieren significativamente de sus valones razonables: ademas, identificara
s1 Mo existe un interés contraciusal que pueeda afiectar al valor nominal de las mismas.
Para el afio 2018, todas las Cuentas por Cobrar seran liquidadas, de acuerdo 2 lo
determinado en ¢l proceso de hqumdacion.

NOTA 34. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO (PFE)

Las propiedades, planta y equipo se reconocen como activo si es probable que se
denven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de
una manera confiable.

Despues del reconocimiento inicial, las propredades, planta y equipo, son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada. En caso de requenrlo, la compaiiia
registrara pérdidas por deterioro del activo,

La vida dul v el método de depreciacion se revisan penddicamente para asegurar
que el método v el periodo de la depreciacion sean consistenies con el patron
previsto de beneficios economicos futuros, la cual es caleulada vsando el método de
linca recta en base a las siguwientes vidas:

ITEM YIiDA UTTL
(en afins)
Ediflicios & Instalaciones 20
Muebles v Enseres [ {1]
Equipes de Compeiscitn 3

Velicubs 5



El mantensmiento v las reparaciones menores son reconocidos como gastos segin se
incurren. Los desembolsos posteniorss y renovaciones de imporancia s¢ reconocen
como activo, cuando cs probable que la Compafiia oblenga los bencficios
econdmicos futuros derivados de los mismos y su costo pueda ser valorzzado con
fiabihdad.

Al vender o retirar las maquinanas, mucbles v equipos, la Compafia elimma el
costo v la depreciacion acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia
que resultase de su disposicion se incluye en el estado de ganancias y perdidas.

NOTA 3.4.1. Deteriore Del Valor De Las Propiedades, Plania ¥ Equipo

El valor de la Propiedad, Planta vy Equipo, deberd ser revisado periodicamenie de
forma anual para delermunar 51 existe deterioro, esto cuando se producen
circunstancias que indiquen que el valor en hibros puede no ser recuperable. De
haber indicios de detenoro, sc establecera el impone recuperable de los actvos v en
caso de existir detenoro s¢ reconocer una pérdida por desvalorzacion en ¢l cstado
de resultado intcgral. El valor recuperable de un activo cs ¢l mayor entre su valor
razonable menos los gastos de venia v su valor de uso. El valor de uso es el valor
presenic de los flujos de clectivo futures estimados que resuliarin del uso contmuo
de un activo asi como de su disposicion al final de su wvida oul. Los impories
recuperables se estimaran para cada activo o, 51 no es posible, para la menor unidad
generadora de efectivo gue hava sido identificada. De existir una disminucion de las
pérdidas por desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se registrara un
ingreso en el estado de resultados integrales.

NOTA 35 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR PAGAR

Los otros pasives financicros como cuentas comerciales por pagar v ofras cuentas
por pagar. asi como las obligaciones financieras, son inicialmente reconocidos a su
valor razonable v posienormente, de ser aplicable, al costo amortizado. Los gastos
financicros, s¢ contabilizan segin ¢l criteno del devengo en la cuenta de resultados
utifizando ¢l método del imterés efectivo, reconocikéndose el gasio a bo largo del
Los pasivos linancieros 8 costo amortizado comprenden los acreedores comerciales
vy aquellas obligaciones bancanas que devengan intereses, se registran por el importe
recibido, neto de los cosios direcios de emision. Los gastos fnancicros, se
contabilizan segOn el criterio del devengo en la cuenta de resuliados utilizando ¢l
método del interés efectivo.

Al igual que en el caso de las cuentas por cobrar, si la diferencia entre ¢l valor
nominal y el costo amortizado en su medicién final no es significativa, la compafifa
uiiliza el valor nominal como medicidn final

Un activo financiero es dado de baja cuando:

1. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo se han terminado



ii. La Compaiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los NMujos de efectivo recibidos
inmeditamente o una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso y,

. También la Compafiia ha transfendo sustancialmente todos los niesgos v
beneficios del activo o, de no haber transfendo ni retenido sustancialmente todos los
nesgos v beneficios del activo, si ha transfenido su control.

NOTA 3.6, IMPUESTOS

El gasto por el Impuesio a las Gonancias s¢ reconoce en la cucnia de pérdidas v
ganancias, exceplo cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se
regisitan  directamente en ¢l patnmonio nelo, en cuyo supucsto, ¢l mpuesio
comespondiente también se registra en el patrimonio neto.

NOTA 3.4.1. Impuesio Corrienie

Representa el impuesio a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad
gravable (tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros.

La utihdad gravable difiere de la utibdad contable, debido a partidas conciliatorias
producidas por gasios no deducibles y otras deducciones de ley.

NOTA 3.6.2 Impuestos Diferidos
Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafila espera pagar o
recuperar en ¢l future por las diferencias temporales entre ¢l valor en libros de los
activos y pasivos para propdsilos de reporie financiere v la correspondiente base
inbutaria de ¢stos activos y pasives, utihzada en la determinacion de las utilidades
inbutables sujetas a impuesto. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generzimente reconocidos por todas las diferencias temporales y son calculadas a la
lasa quc cstard vigenie a la fecha en que los pasivos sean pagados v los aclivos sean
realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tnbutarias no utilizadas, los
ciéditos nbutanos v las diferencias temporanas deducibles v es  reconocido
umcamente cumndo es probable que las uotilidades gravables fuluras estaran
disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan ser utiluadas

-

NOTA 17, PROVISIONES

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclumos, litigios. multas o penalidades en general. se reconocen como
pasivo en el estido de situacidn financicra anicamente cuando:

» s una obligacion prescate (legal 0 constructiva) como resuliado de un evenio
pasado

= |5 probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacion

= El importe puede ser estimado en forma fiable



Un pasivo contungente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya exisiencia
quedard confirmada solo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros incieros y
gue no estin bajo ¢l control de la Compaiiia. Si el desembolso es casi improbable, se
revela en las notas o los Estados Financieros los detalles cualitativos de la situacion
que ongimaria el pasivo contingenie.

NOTA 38 BENEFICIOS A EMPLEADOS
ADMINISTRADORA DE BIENES INMUEBLES ADVAZ SA., reconoce
los beneficios a los empleados dentro de dos grupos: a corto plazo v a largo plaso.

NOTA 381 Beneficios post-empleo: Planes de Definidos

Fl Cadigo del Trabajo de s Repablica del Fcuador establece la obligacion por pane
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia
Dicho beneficio califica como un plan de beneficios defimdos sin asignacion de
fondos scparados.

El costo del beneficio por jubilacion patronal es registrado mediante la constitucion
de una provision que es llevada al gasio del gjercicio, en base al cilculo actuanal
electuado por un especizlisia mdependiente.

Los pagos clecluados por esios bencficios se deducen de lus provisiones
constituidas.

NEYTA 3.8.2 Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son contabilizadas como gastos o medida que el servicio
relacionado sc provee.

Se¢ reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por €l empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este conceplo cormesponden al pago
de la decimotercera remuncracion, decimocuana remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion del 15% de Jos trabajadores en las ublidades de la
Compafiia, los mismos quc son contabilizados como gastos en la medida que ¢l
servicio relacionado es provisto por ¢l empleado de conformidad con lo establecido
en ¢l Codigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador. El gasto por la participacion
de los tmbamdores en las wiilidades se calcula de la utilidad contable v es repornado
en ¢l estado de resuliados como una partida previa del impuesio a las ganances

NOTA 1.8.3 Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasio
cuando se ha comprometido, sm posibilidad realista de dar marcha atrds, a tn plan
formal detallado ya sca para, dar término al contrato del empleado, o para proveer




beneficios por cese como resuliado de una oferta realizada para incentivar la
renuncia voluntaria,

Los beneficios como la bonificacion desahucio, al no tener una certera sobre su
obligacion de pagarlos, deberdn ser reconocidos como gastos en el periodo que se
generen v no deberdn provisionarse.

NOTA 3.9 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

NOTA 3.9.1. Venia de bienes

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades
ordinarkas son reconocidos al valor razonable de contrapartida recibida o por recibir,
neta de devoluciones, descuento, bonmificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos
por venta de bienes se reconocen, segun sea el caso, cuando:

= Se transtiere al comprador los fiesgos vy beneficios importantes de la propiedad de
log bienes,

= La Compafiia no retiene mnguna clase de implicancia gerencial, en ¢ grado
generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes
vendidos:

= El importe de fos ingresos puede cuantificarse confiablemente

= Es probable que los benelicios coondmicos relacionados con la transaccion fluiran
a la Compania: v.

= Los costos incurnidos ¢ por mocumr respecto a las transacciones pueden
cuantificarse confiablemente.

NOTA 3.9.2 Venta de servicios

Cuando ¢l resultado de una transaccion, que suponga la prestacion de servicios,
pueda ser estimado con fabilidad, los ingresos de actividades ondinarias asociados
con Il operacion deben reconocerse, considerando el grado de terminacion de la
prestacion final del periodo sobre el que se informa. esto debera ser aplicado en las
Ventas de Produccion Interna.

NOTA 3.9.3. Comisiones como intermediario

Los ingresos de actividades ordinanias comprenden solamente kas entradas brutas de
beneficios econdmicos recibidos v por recibir, por parte de la compafiia, por cuenta
propia. De la misma forma, en una relacion de comision, entre un principal v un
comisionisia, las entradas brutas de beneficios econdmicos del comisionista incluven
importes recibidos por cuenta del prncipal, que no suponen aumentos en el
patnimonio de la entidad. Los importes recthidos por coenta del principal no son
mgresos. En vez de ello, el ingreso de actividades ordinarias serd solo el impone de
la comiston.



NOTA 3.9.4. Ingresos por infereses

Los intereses ganados son reportados como ingresos por mtereses usando la tasa
efectiva de inlerds, el interds seri reconocido mediante el devengo es decir cuando ¢

derecho de pago se ha estublecido.

NOTA 3.9.5. Dividendos
Los dividendos ganados son reconocidos en el estado de resultados como dividendos
recibvdos cuando ¢l derecho de pago ha sido establecido.

NOTA 4.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros

Un instrumento Financiero cs un conirato que origina un active financiero, para uha
de las partes v a la vez un pasivo financicro o mstrumento patnmonal, para la
contraparie. El estado de situacidn financiera de la Compafiia estd compuesto
principalmente de mstrumentos linancieros.

Estos instrumentos financicros exponen a la Compailia a vanos tipos de riesgos
linancicros como, nesgos de mercado. nicsgo de asa de interds de los Mlujos de
efectivo v nesgo de precio, nesgo de crédito v nesgo de hiquidez.
Riesgos de interds.-

Los ingresos v los flujos de efectivo operativos de la Compafia son independientes
de las tasas de interés de mercado.

Ricsgo de crédito.-

El riesgo de erddito surge del efectivo v equivalentes de efectivo, instrumentos
linancicros vy depdsitos ¢n bancos ¢ instituciones financieras, asi como de la
exposiciin al crédito de los chientes, que incluve a los saldos pendientes de las
cucnias por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Riesgo de liguidez

La pnncipal fuente de hquidez son los flujos de efectivo provemenies de sus
actividades comerciales. Para administrar la hiquidez de cono plazo, la Compaiia se
basa en maniener una maya financiera, es decir, tener destinado una reserva de
dingro base v/o maniener buenas lineas de crédito con intermedianios financieros a
fin de mitgar dicho nesgo y poder cubrir con sus desembolsos proyectados.
Riesgo de Capital

Los objetives de la Compafia al adounistrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de
genCTar retomaos a sus accionistas, bencficios a ofros grupos de mlenss v mantener
una estructura de capilal Optima para reducir ¢ costo del capital sin necesadad de
recurmir & un apalancamiento Nnancicm.



NOTA 5. = INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion 5S¢ presenta los  instrumentos Dinancieros mantemidos  por
ADMINISTRADORA DE BIENES INMUERLES ADVAZ S.A. por ¢l
gjercicio econdmico terminado 2018

Foprexado ew Dolares)
o Periodo Ak
ool 311122018
Efective v Equivalentes de Efectivo 2347202
Inverssanes Certificado de Deposito 400000
Cuenias por cobear Chenes 17.56019
Ohrars Cleentas por cotsrar 2407
TOTAL ACTIVOS FINANCIERDS 45.157.28
Obhgaciones bancanias 2 45805
Prowelomss 333290
Obhigamones con of IESS 123821
TOTAL PASIVOS FINANUIERDS L Lk S ]

El valor en libros de cuentas por cobrar comientes, efectivo v equivalente de
gfective, y otros activos v pasivos financieros ha sido estimado lo mas
razonablemente posible debido a la naturaleza de corto v largo plazo de estos
Instrumentos.

NOTA 6.- RETENCIONES Y CREDITOS TRIBUTARIOS
La compania al 31 de diciembre del 2018, presenta un detalle del rubro, existiendo

créditos tinbutanos a su favor

{Expresmdo en Dolares)
pr. Periodo Al:
il 3171212018
Croedeio Tritssano Afios amisnoes { 2004-2015) 287,15
Crediin Trdamnno Afos anieiwooes | 2007) TA551|f1)
Retenciones LR ejemicio economco 201H 855 F

{1} Se ba presestade of reclooe de poge en excese ol SRE em of e de nowiennbee del 2008, sin gure
St I poreseinte ook s tevrga sirra revolacion.



NOTA 7- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

La compafiia ADMINISTRADORA DE BIENES INMUEBLES ADVAZ 5.A, Al
31 de diciembre del 2018, presenia los sipuientes valores en libros, respecto de sus
activos depreciables que conforman las propiedades, planta ¥ equipo;

{ Expresadn en Didares)

Fertode Al

I IN2208
Muchles y Enseres 1578273
Equipo Ehsctnanioo A 17544
Equipo de Computacitn 1171609
{-) Dep. Acurn. Muebles v Ensercs -18247 38
Surmzin 1342638

NOTA 8.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS

ADMINISTRADORA DE BIENES INMUEBLES ADVAZ SA. Al 31 de
diciembre del 2018, registra un saldo de $18.000 por concepto de préstamo de
relacionados a largo plazo; vy, $4 000 en “otras coentas por pagar dentro del pasivo
cOrrenie.

NOTA 9- PATRIMONIO
Como resultado de las operaciones realizadas durante el ejercicio econdmico 2018,
el Patinmonio de la Compafiia presenta un valor positivo de US § 24 . 700.15.

NOTA 10- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion de la Compaiiia,
pudicran tener un efecto significative sobre los estados financieros o que requicran

revelacion.

(,-) I::—. E- C-‘J ,
Inz. Damela anu_'.-n Crubiérmes C P A Diana Limaico Sarmicnto
Represenante Legal Contwiorn General

Cuoenea, T de Febreno del 2009




