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INFORME DE GERENCIA

EJERCICIO ECONOMICO 2018

Sefiores Accionistas:

Dando complimiento a la ley y estatutos de la Compafila ADMINISTRADORA DE
BIENES INMUEBLES ADVAZ S.A, presentamos a consideracidn de la Junta
Directiva el Informe de Labores y Estados Financieros con corte al 31 de diciembre
de 2018,

A.- RESUMEN 2018

B.- BALANCE GENERAL

- ESTADO DE RESULTADOS
D.- CONCILIACION TRIBUTARIA
E- VARIOS Y PROFPUESTAS

F.- PROPIEDAD INTELECTUAL

A.- RESUMEN 2018

Durante el Perlodo Econdmico 2018, ADVAZ S.A. percibe un Ingreso Total de
$238.310 con una Utilidad de $11.652, por concepto de:

* Arriendo de Suires, Servicios de Limpieza, Lavanderla y Otros (Gran
Colombia Suites).

= Arriendo de Locales Comerciales.

Gran Colombia Suites.- Su Ocupacion Anual Promedio en 2018 fue de 89,48%. Las
ventas se las realizaron principalmente a través del Departamento de Recepcidn,
Motor de Reservas en la web de la empresa y comisionistas, y en un menor
porcentaje por medio de la plataforma de bisqueda de alojamientos, Booking.com,
en €] cual obtuvimos una puntuacion de 9.6/10; valor basado en la sanisfaccidn del
cliente por concepto de servicio, ubicacién e infraestructura, manteniéndonos un
afio mas, en el primer puesto frente a nuestra competencia (largas estadias).



B.- BALANCE GENERAL
1. ACTIVOS

Los Activas Totales en ef afio 2018 alcanzan un monto de $78.128, comparado con
§57.414 del afio 2017, presentando una variacién de 36,08%, lo cual se refleja
principalmente en las cuentas:

Caja Bancos. El 2018 cerramos con §19.093, frente a $13.145 del 2017.

Inversiones Temporales, En el afio 2018 se registra $4.380; este valor corresponde a
las Garantias entregadas por los Locales Comerciales, mismo que se encuentra en
pdlizas en la Cooperativa Los Rios; hasta el 2017 estos valores se depositaban en la
Cuenta Corriente de ADVAZ 5.A.

Huéspedes v Particulares, $14.278 en el 2018 ante $7.733 en el 2017. En enero de
2019 se recuperd $10.581 de esta cartera.

Después del respectivo trdmite ante el Servicio de Rentas Internas, para la
devolucion del Impuesto a la Renta del afio 2016, recibimos una Nota de Crédito
Desmaterializada en el mes de sepriembre de 2018, misma que fue vendida a Lacteos
San Antonio S.A. por $7.626 (se aplicd un 10%% de descuento). Se inicio un nuevo
proceso en 2018 para recuperar el valor correspondiente al afio anterior.

ACTIVO AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017

2018 2017 Varisckin

ACTIVO
ACTTYG CIRCULANTE &0k 938 S431%
CAJA Y BANOOS 1EE 15048 4%, 25y
INVERSIONES TEMPORALES (GARANTIAS) 4,580 i} 100.00%
CUENTAS POR COBRAR 176584 7 Bl 114,558
Hirdsperdos v Pamiculanes 4278 AR ) a9
Recorocimiento de [ngresos . 3287 L] o
Chrasy Cuendas por Cobrar 124 127 -2 e
Reservg Cremtas Taonfrndes i1 fil i
GASTOS PREPAGADOS 2605 2510 3.71%
CREDITO TRIBUTARIO IVA 585 0 10000
RETEMCIONES AR CORRIENTE 8504 7478 14.95%,
CREDITO TRINUTARH AN ANTERIORES 7.783 A7 =7 00P%
ACTIVO FIJ0O NETO 13436 14076 -6 1%
MLUERLES, EQUIPOS Y VEHICUTLOS 13435 14076 ~461%
OTRAS INYERSHONES 4 (0 4 {0 (O
OTRAS INVERSIONES (COOP. LOS RIOS) 4 000 K D
ACTIVO TOTAL TE.13 7414 36.085%




2 PASIVCS ¥ PATRIMONIC

Los Pagives Totales en el afio 2018 alcanzan un monto de $53.428, comparado con $37: 147 del ano
2017, presentdndose una vanacién de 43 83%, reflejindose mayormente en las cuentas

Anticipo de Clientes Garantias. En el afio 2018 esta cuenta régistra 54,724, mientras gue en el 2007, g2
regascrd 51-35(1

Oiigacromes Socigles: §3.645 en el 2018 ante $1.171en el afo 2017, Esee se debe principalmente &
Mayor nimero de empleados con derecho a Fondos de Reserva

Incremento en pago de comisiones vy horas extras (mayores venbas), por consiguletne
subiernn Ios valores de Décimo Tercero y Cuarto Suefdo. Aporte Patronal.

Provisidn Arreglos Fuaruros: se cred esta cuenta en el afio 2018, por sugerencia de la Junta de
Accionistas, provisionando $6.500 para mancenimiento del edificio '

PASIVO AL 311272018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017

PASIVO 2018 217 Varacidn
PASIVO CIRCULANTE 3TET 18.506 Lof
CUENTAS POR PAGAR 13583 Q080 49 590y
Accionbras ¥ Relacionads 4 A d.a %%

Frovesdires e i o5, AR

imgreses Diferidos i i JO0 %

Tmpuveston L I Ta5,36%

LASTOS FOR PAGAR 21204 o427 124,549

Seeldos ¥ Horomrks d28 d 755 -I5.2%%

Promesdnss o Serdcing 251 13 S

Anticipe Cliewies  Garmntias 4724 1350 248 955

Dbligaciones Sk 2645 Lir 2%

156 Fartictpackin Trabaiadoses 24 Zind 2.8 15

Frovisidn Armogios Furmnas SAm0 i T A

PASIVD A LARGD PLAYD 18541 CEAE 0, [T
JUBILACION PATROMAL Bl &41 £ (N
PROVISION DESAHLICIO i Q TIMLFEE
RELACIONADAS (A ALCAZAR) V000 18000 N

PASIVO TOTAL 51478 T 43,80%




Il Patrimonio Total en el 2018 en de $24. 700, mientras que en 2017 fue § 20267 con una wariacién de
36,08%, Fuo se debe al incremento en las Utilidades dal ano 2018 por un valor de $11.652 frene a
SR021 de 2017, Cabe recalcar que ¢n estos valores no se congiders adn el 108 por concepto de
Eeverva Legal

PATRIMONIO AL 311272018, CON CIFEAS COMPARATIVAS AL 2017

PATRIMCINIC 018 . H i Variscidn
CAPTTAL 2162 7062 0,008
RESERWVAS Lo i 26601,060%
EESERVA FACLALTATIVA 276 2.7 D005
CTILIMAD DEL FJERCICIO 1657 RO 45,17

FATEIMOUNID TOTAL 240 HL6T 5%

PASIVO) « PATRIMOSNID TH.IIH 57404 306, 08%




C.- ESTADO DE RESULTADOS

L INGRESOS

El Total de Ingresos obtenidos en el ejercicio econdmico 2018 fue de $238.310,
mientras que en el afio 2017 fue $193.112 con una variacidn de 23%.

La mayor variacidn se presenta en la cuenta Arriendo Suires, registrando $147.334 de

ingresos en el afio 2018 frente a $113.369 percibido en el 2017, seguido por la cuenta

Servicio de Limpieza, con un ingreso de $8.153 en 2018, frente a $2.770 en ¢l afio

2017, Cabe mencionar que no se aplicd ningin incremento en las tarifas de alquiler

de suites en el 2018 para mantenernos competitivos (decisién tomada después de.
llevar a cabo un estudio de mercado).

En el afio 2018, se crea la cuenta ndeminizacion de Seguros, registrando un valor de
§11.230, mismo gue se desting al mantenimiento de la edificacidn, despuds de un
sismo que afectd las incralaciones de ADVAZ.

Por otra parte, se continuaron vendiendo como en el afio 2017, los servicios y
productos ofertades por otras empresas del Grupe Vizquez (El Dorade Hotel,
Mansion Alcizar Bourique Hotel y Parkcuenca - Parqueadero).

OCUPACION PROMEDIO MENSUAL, 2018 - 2017

OCUPACION PROMEDIO MENSUAL
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Alguiler de Locales Comerciales.- en el afio 2018 se regisira un valor de $67.200,
frente a $75.240, con una variacién de -11%, Durante el 2018 se aplicd un descuento
a 4 locales (AUVI] y Productos Predilectos).

VENTAS AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017

VEMTAS HNH M7 WiFiacidn
ARRIENDD SLITTES 147334 1132369 W
ARBIENTD LCCALES 67200 75,240 -11%
SERVICI) DE LIMPIERA B.153 270 194%
SERVICH) DE LAVANDERLA B0 153 2395,
TELEFOMIA S0 5 BRRh
REPOSICION DE UTENSILIOS 54 5d 4,0
OTROS SERVICION 3182 1.3 15:4%
OTROS TNGRESOS 675 26E 152
RECOMNOUIMIENTO DE [NGRESOS 2453 L] 1R
INDEMINIZEACION DE SEGUROS 11230 0 | (ks
(-3 DESCLIENTO EN VENTAS (2.565) L 1 TR
VENTAS TOTALES 28310 163112 23%:
2 GASTOS

Los Grastos Totales del perfodo 2018 fueron de $224.602, ante $179.700 del 2017, con
una variacién de 25%.

Gastos Operativos

La variacion mas imponante se da en la cuenta Mantenimientc de Instalaciones,
Durante el 2018 se dio mantemiento de pintura de todas las dreas internas del
edificio incluyendo suites, locales comerciales y la reparacion completa de un bafio,
el costo fue de $35.949, mientras en el 2017 esta cuenta registrd un valor de §7.242.

(hros Gastos de Venras, refleja mayormente, el valor pagado a Empresa Hotelera
Cuencg por concepto de desayunos del cliente Prointec 5.A., percibiendo un
porcentaje de ganancia ADVAZ S.A,

Gastos Administrativos

Las cuentas en las que se da una variacion més significativa son;



Comisiones (88337 en 2018 - §5.812 en 2017), Horas Extras ($5.370 en 2018 -
$4.049 en 2017) y Beneficios Sociales (§15.626 en 2018 - $10.327 en 2017), debido al
incremento en Alguiler de Suites, Servicios de Limpieza y Lavaderia,

Servicios Prestados, la razén del incremento en 2018 se da debido principalmente a
la contratacidn del Servicio de Auditoria Externa, al ser considerada ADVAZ S.A.,
empresa de interés piblico y el Servicio de Parqueadero (Parkeuenca) de nuestros
clientes.

En el caso de Gastos sin Sustento Tributario, se presenta un decremento significativo,
al alquilar las suites de manera directa, bajando la comision de motores de busqueda
como Booking y Expedia. §1.115 en 2018 ante $3.960 en 2017,

GASTOS AL 31/1272018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017

CASTOS 2018 M7 Variackin
GASTOS OPERATIVODS 133,028 7978 413k
COMISIONES DE TERCERDS 140 246 E ]
ARRENDAMIENTO OPERATIVO 30000 30000 0%
SEGLRDS B367 7481 159
PUBLICIDAD o b -100°%
SERVICIO DE LIMPIEZA 271 LI 1415,
GUARDIANLA PRIVADA 12773 12146 5%
DECORACION 496 B47 4%
SUMINISTROS DE LIMPIEZA 3428 2529 A
ATENCIONES A HUESPEDES i P | 116 101%
MANTENIMIENTO DE INSTALACIOMES 35949 7242 e
MANTENIMIENTO DE MUEBLES Y ENSERES SH1 73 A%
REPOSICTON DE LENCERIA 23an 1481 5(Fk
REPOSICIGN IMPLEMENTOS DE HABITACIONES 05 717 6%,
HEPGEEEIII:".-H LITENSILICHE DE COCINA 434 o3 Sa%
ENERGLA ELECTRICA 7.100 B.307 15%
AGLA 1106 2788 11%
INTERNET 5.77R 5400 7%
DIRECT TV 3678 A62 S
GAS 1.312 1752 e
OTROS GASTOS DE VENTAS 4.340 0 1008
GASTOS ADMINISTRATIVOS 94 515 B5.242 1%
SUELDDS 0375 31,163 3%
HORAS EXTRAS 5,370 4049 e
COMISIONES B.3%7 5812 3%
BONOS 2164 1.054 100%

BENEFICIOS S0CIALES 15.626 1537 Lo



LINIFORMES
CAPACTTACIONES
HONOEARIDS PROFESIOMALES
SERVICIOS PRESTADOGS
TRANSMIRTE

ATENCION EMPLEADOS
GASTOS CAFETERIA

GASTCRS DE VIAJE

ATENCION ACCIONISTAS
TELEFONIA

IMPLESTOS MUMICIFALES
CONTRIBUCTON A LA SIC
GASTOS IVA

ASTOS SIN SUSTENTO TRIBUTARIO
RETENCIONES ASUMIDAS
[TTILES DE OFTCINA

GASTOS FINAMNCIERDS
INTERESES ¥ OTHROS
COMISTONMES TARJETAS DE CREDITO

GASTOH BANCARIOS

GASTOE DE CAPITAL

DEPRECIACION DE MUEBLES Y ENSERES
DEPRECIACION DE EQUIPOS DE COMPUTACION

GASTO TOTAL

3.- UTILIDAD

575

10242
7.2

I
24

¥
1474

BRIl

1.115

1084

2,950

871
LBt

1545
2505

1421

1098
441

167

1.R12
At

654
A5

2917

R
515
3763

1647
2116

175700

A%

19%

&

La Utilidad del afio 2018 es de $11.652, mientras que en 2017 fue de $8.021 con una

variacion de 45,27%.

Cabe recalcar que en estos valores no se considera atn el 10% por concepto de

Reserva Legal.




UTILIDAD AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017

UTILIDAD

UTILIDATNPERDIDIA) ANTES DE PARTL EMPLEADOS
PARTICIPACION DE EMPLEADOS

UTILIDAD {PERDIDA) ANTES DE TRIBUTACICON
IMPUESTO A 1A RENTA CALSADO

RESERV A LEGAL

UTILIDAD NETA

Crectivo Tribatario ato 2015 oo ndiizado

UTTLIRAD A DISPOSICION DE 50CI08

2018

13708

2056

Th.e52

L165

10487

267

bOZHN0

2007

13412

2012

11400

37

B2

e

Wariachia

1&??535@



D.- CONCILIACION TRIBUTARIA

COMCILIACION TRIBUTARLA ARG 2018

Ultifichad del Ejercicio
i~} 19% Panlcipaciin empleados
Uhtilickac amiess de: TR

Paridas Congiliagorias;
+ Crestos oo deducibles
(-} Indemnizacidn segunce

b Crastos kncurridos pars generar ngresd excenios

+ 1%% P.T arribuible a ingresos excenics
) Fraccidn desgravaca P, Naturales

Base Impomible negativa

#2% Tarifa 1.R. 2018 Microempresa

Fapy mdalmo afeo 2018 negative (5, 7E5.84)

{] Gastos no deducibles
+ Imdemnizacihin seguros

{-) Gastos incurridos parn generar ingresos exemtos

{-1 159 P.T arribulble & mgrescs sxenios
= Fracckin desgravada P, Matumales

Baser pata ciloelo BL
{-] Heserva Legal 109%

Créclitor tributario 2005 no wtilizsdo
Lleilidad & dispesdiclin Socies

Pago IR 2018 (abril 2019)
(-] C.T afios anceriores 2005

Criding Tribwtars:
1) C.T.pﬁnml?mm:ru:hmn
(-] Ketenciones afio corriente

Saldo C Trlbwrario 2018

13. 708
2.056
1L653
Lit5
1124
L
1L.&M
11.270
~7.963
0
0
Liis
11230
105k
{E- ]
11270
11652
L1645
287
10200
287 287
TRl
A
B.594

Ta



E.- PROPUESTAS
1.- TARIFAS - ALQUILER DE SUITES

Incrementar un 10% en tarifas mensuales y quincenales duramte sl 2019,
manteniendo el mismo valor que en el afio 2018 para tarifas de contratos anuales.

2.- ARREGLOS E INVERSION

Comprar nuevos plumones para los 15 departamentos, mismos que ya tienen 5 afios
de uso.

Continuar con el mantenimiento de las instalaciones de ADVAZ S.A. Se provisionsd
$6.500 en el 2018 para la pintura de la fachada del edificio, misma que tiene un costo
de $9.000 de acuerdo a cotizacidn del Arg, Ivin Molina, (Valor provisionado de
acuerdo a la resolucion de la Junta de Accionistas del periodo fiscal 2017).

F.- PROPIEDAD INTELECTUAL

Finalmente informoe que Adminisiradora de Bienes Inmueble ADVAZ S.A. ha
cumplido con las normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor.

Atentamente,

U e d c‘:‘._.{ e

Ing. Daniela Moncayo

GERENTE GENERAL ADVAZ 5.A.



