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INFORME DE GERENCIA 

EJERCICIO ECONÓMICO 2018 

Señores Accionista: 

Dando cumplimuento a la ley y estaturos de la Compañía ADMINISTRADORA DE. 
BIENES INMUEBLES ADVAZ S.A, presentamos a consideración de la Junta 
Directiva el Informe de Labores y Estados Financieros con corte al 31 de diciembre 
de 2018. 

A. RESUMEN 2018 

B. BALANCE GENERAL 

C.- ESTADO DE RESULTADOS 

D.- CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

E.- VARIOS Y PROPUESTAS 

F- PROPIEDAD INTELECTUAL 

A RESUMEN 2018 

Durante el Período Económico 2018, ADVAZ S.A. percibe un Ingreso Total de 
$238.310 con una Utilidad de $11.652, por concepto de; 

+ Arriendo de Suites, Servicios de Limpieza, Lavandería y Otros (Gran 
Colombia Suites) 

+ Arriendo de Locales Comerciales 

“Gran Colombia Suites.- Su Ocupación Anual Promedio en 2018 fue de 89,189. Las 
ventas se las realizaron principalmente a través del Departamento de Recepción, 
Motor de Reservas en la web de la empresa y comisionistas, y en un menor 
porcentaje por medio de la plataforma de búsqueda de alojomuentos, Booking.com, 
en el cual obtuvimos una puntuación de 9,6/10 valor basado en la satisfacción del 
cliente por concepto de servicro, ubicación e infraestructura, mantemiéndonos un 
año más, en el primer puesto frente a nuestra competencia (largas etadías)



B.- BALANCE GENERAL 

1. ACTIVOS 

Los Activos Totales en el año 2018 alcanzan un monto de $78.128, comparado con 
$57.414 del año 2017, presentando una vnación de 36,08%, lo cual se refleja 
principalmente en las cuentas 
Caja Bancos, El 2018 cerramos con $19.093, frente a $13.145 del 2017, 

Inversiones Temporales. En el año 2018 se registra $4.380; este valor corresponde a 
las Garantías entregadas por los Locales Comerciales, mismo que se encuentra en 
pólizas en la Cooperativa Los Ríos; hasta el 2017 estos valores se depositaban en la 
Cuenta Corriente de ADVAZS.A. . 

Huéspedes y Particulares. $14278 en el 2018 ante $7.733 en el 2017. En enero de 
2019 se recuperó $10.581 de esta cartera. 

Después del respectivo trámite ante el Servicio de Rentas Internas, para la 
devolución del Impuesto a la Renta del año 2016, recibimos una Nota de Crédito 
Desmatenalizada en el mes de septiembre de 2018, misma que fue vendida a Lácteos 
San Antonio S.A. por 87.626 (se aplicó un 10% de descuento). Se inició wn nuevo. 
proceso en 2018 para recuperar el valor correspondiente al año anterior 

  

ACTIVO AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017 

2082007 Variación 

ACTIVO CIRCULANTE: DL PR 
CAJAY BANCOS 19008 13aS 425 
INVERSIONES TEMPORALES (GARANTÍAS) — 43800 10000 
CUENTAS POR COBRAR E 70 12499 

Huésped Fotaras 1428 72D 846% 
econocimientode Igrsos 3282 0 10000% 
tm Cuents portaba IA 127 236 

Resor Cue Insables 00 0 
GASTOS PREPAGADOS 2005 250 3708 

CRÉDITO TRIBUTARIO IVA 55 000 
RETENCIONES AÑO CORRIENTE BS 76 149 

CRÉDITO TRIBUTARIO AÑOS ANTERIORES 726 830 700% 
ACTIVO JO NETO. 1305 1076 451 

NUEBLES, EQUIPOS Y VEMICULOS 1306 Mos 461 
OTRAS INVERSIONES a000 4000 000% 

TRAS INVERSIONES (COOP LOSRÍOS) 4000 4000 000% 
ACTIVOTOFAL EZ h



2 PASIVOS Y PATRIMONIO 
Los Pasivos Toales en el año 2018 alcanzan un monto de $53.42, comparado con $37.147 dl ano 
2017, presentándose una variación de 43 83% reljindose mayormente en ls cuentas 
Anticipo de Clients Garantía a el año 218 esta cuenta registra 54724, mientas que en el 2017, se 
rogustró S1350. 

Oblgaciones Sociales: 53645 en el 2018 ne $1.171en el ano 2017. Eso se debe principalmente a: 

Mayor número de empleados con derecho a Fondos de Reserva 
Incremento en pago de comisiones y horas cxtras (mayores ventas), por consiguiente 
subieron os valore de Décimo Tercero y Cuaro Sueldo, Aporte Patrona. 

Provisión Arreglos Futuros: se creó esa cuenta en el año 2018, por sugerencia de la Junta de 
Accionistas, proisionando 6500 para mantenimiento del edifico. 2 

PASIVO AL.31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL2017 
PASIVO, 208 2007 Variación 

PASIVO CIRCULANTE. su 18506 798% 

CUENTAS POR PAGAR: use sm 9% 
Accionisa y Relacioados 100 “au 00 
Prode 1] 40 5% 
Ingres Dlerios 2 o 1000 
impuestos 10 sn 163 

GASTOS POR PAGAR 210 907 as 
Sueco y Honorarios 108 475 
Provedores de Servicios 21 ES 

Anticipo Chmts/ Gran <a 1350 2055 
bacon Socials 36 207 22 
15 Parc Tafaores 2086 20 221% 

Provisión Amegos Faros sw CS 

PASIVO ALARGO PLAZO 160 19 000 

JUBILACIÓN PATRONAL. mn ón 00 
PROVISIÓN DESAHUCIO o o oo 
RELACIONADAS(A. ALCÁZAR) 18000 18900 000% 

PASIVO TOTAL 508 7 00%



1 Parrimoro Total e el 2018 es de $240, mientras que en 2017 fue $ 20267 con una variación de 
36.08%, Esto se debe al incremento en las Utilidades del año 2018 por un valor de 11652 frente a 
8021 de 2017 Cabe recalcar que en estos valore no se considera aún el 10%, por concepto de 

Reserva Legal 

PATRIMONIO AL. 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL.2017 

PATRIMONIO. 

PATRIMONIO TOTAL 

PASIVO + PATRIMONIO. 

205 207 

CATA. 9162 sr 
RESERVAS. 10 E 
RESERVA FACULTATIVA 2m6 am 
UTILIDAD DEL FRCICIO 1. som 
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C.- ESTADO DE RESULTADOS 

1. INGRESOS 

El Total de Ingresos obtemdos en el ejercicio económico 2018 fue de $238310, 
mientras que en el año 2017 fue $193.112 con una variación de 23%. 

La mayor variación se presenta en la cuenta Arriendo Suites, registrando $147.334 de 
Ingresos en el año 2018 frente a $113.36) percibido en el 2017, seguido por la cuenta 
Servicio de Limpieza, con un ingreso de $8.153 en 2018, frente a $2770 en el año 
2017, Cabe mencionar que no se aplicó ningún incremento en las tarifas de alquiler 
de suntes en el 2018 para mantenernos competitivos (decisión tomada después de- 
llevar cabo un estudio de mercado) 
En el año 2018, se crea la cuenta Indeminización de Seguros, registrando un valor de 
$11.230, mismo que se destinó al mantenimiento de la edificación, después de un 
sismo que afectó las instalaciones de ADVAZ. 

Por otra parte, se continuaron vendiendo como en el año 2017, los servicios y 
productos ofertados por otras empresas del Grupo Vázquez (El Dorado Hotel, 
Mansión Alcázar Bounique Hotel y Parkcuenca - Parqueadero). 

OCUPACIÓN PROMEDIO MENSUAL, 2018 -2017 

OCUPACIÓN PROMEDIO MENSUAL 
2018 - 2017 
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Alquiler de Locales Comerciales. en el año 2018 se registra un valor de $67.200, 
frente a $75.240, con una variación de 11%, Durante el 2018 e aplicó un descuento 
a2 locales (AUVI y Productos Predilects), 

"VENTAS AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017 

VENTAS. 2 27 Variación 

ARRIENDO SUTTES 1030 133 30% 
ARRIENDO LOCALES 1720 7520 11% 
SERVICIO DE LIMPIEZA a 270 4, 
SERVICIO DE LAVANDERÍA 50. 19 2 
TELEFONÍA 50 5 ss 
REPOSICIÓN DE UTENSILIOS. se se ES 
OTROSSERVICIOS. 312 12 150 
OTROS INGRESOS. es 2 152% 
RECONOCIMIENTO DE INGRESOS. 208 o 100% 
INDEMENIZACIÓN DE SEGUROS. 120 o 100% 
() DESCUENTO EN VENTAS as o 100% 

VENTAS TOTALES eto aa 29% 

2 GASTOS 

Los Gastos Totales del período 2018 fueron de $224.602, ante $179.700 del 2017, con 
una variación de 25%. 
¡Gastos Operativos. 

La vari   más importante se da en la cuenta Mantenimiento de Instalaciones 
Durante el 2018 se dio mantemiento de pintura de todas las áreas internas del 
edificio meluyendo suits, locales comerciales yla reparación completa de un baño, 
«el costo fue de $95.949, mientras en el 2017 eta cuenta registró un valor de $7.242 
Otros Gastos de Ventas, refleja mayormente, el valor pagado a Empresa Hotelera 
Cuenca por concepto de desayunos del chente Prointec S.A, percibiendo un 
porcentaje de ganancia ADVAZ S.A. 

Gastos Administrativos. 

Las cuentas en las que se da una variación más significativa son.



Comisiones (88.357 en 2018. - $5812 en 2017), Horas Extras (85.370 en 2018 - 
$1.049 en 2017) y Beneficios Sociales ($15.626 en 2018 $10.527 en 2017), debido al 
incremento en Alquiler de Suites, Servicios de Limpieza y Lavadería 

Servicios Prestados, la razón del incremento en 2018 se da debido principalmente a 
la contratación del Servcio de Auditoría Externa, al ser considerada ADVAZ S.A., 
“empresa de interés público y el Servicio de Parqueadero (Parkcuenca) de nuestros 
clientes. 

En el caso de Gastos sin Sustento Tributario, se presenta un decremento significativo, 
al alquilar las suites de manera directa, bajando la comisión de motores de búsqueda 
¡como Booking y Expedia. $1.115 en 2018 ante $3.960 en 2017 

GASTOS AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 2017 
¡Gastos En 207 Vaacón 

GASTOS OPERANIVOS. vas mn 0% 

COMISIONES DE TERCEROS 1406 26 ar 
ARRENDAMIENTO OPERATIVO E) 2000 0% 

seGuRos 636 70 15% 
PUBLICIDAD o 20 100% 
SERVICIO DE LIMPIEZA 2 19 rn 
GUARDIANÍA PRIVADA um ns se 

DECORACIÓN 96 so 0% 
SUMINISTROS DE LIMPIEZA 308 259 36 
ATENCIONES A HUÉSPEDES ms ns 1019 
MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES 599 10 se 
MANTENIMIENTO DE MUEBLES Y ENSERES se 7a 20 
REPOSICIÓN DE LENCERÍA. 220 148 som 
REPOSICIÓN IMPLEMENTOS DE HABITACIONES e 77 26% 
REPOSICIÓN UTENSILIOS DE COCINA. e e =% 
ENERGÍA ELÉCTRICA 7100 830 15 

AGUA 7] 2708 10% 
INTERNET 577 540 re 

DIRECTTV 30 30m se 
sas 131 152 25% 
OTROSGASTOS DE VENTAS 0 0 100% 

GASTOS ADMYSTRATIVOS. ess 520 110% 

SUELDOS a 3116 a 
HORASEXTRAS 53m 100 o 

COMISIONES 8x7 582 «0 
oNos 2168 1954 000% 
BENEICIOS SOCIALES 1505 1057



UNIFORMES 
CAPACITACIONES 
HONORARIOS PROFESIONALES 

SERVICIOS PRESTADOS. 
TRANSPORTE. 
ATENCIÓN EMPLEADOS 
GASTOS CAFETERA 
GASTOS DE VIAJE 
ATENCIÓN ACCIONISTAS. 
TELEFONÍA. 
IMPUESTOS MUNICIPALES. 
CONTRIBUCIÓN ALASIC 
GASTOSIVA 
GASTOS SIN SUSTENTO TRIBUTARIO. 
RETENCIONES ASUMIDAS 
ÚTILES DEOMICINA 

GASTOS FINANCIEROS 

INTERÍSES Y OTROS. 
COMISIONES TARJETAS DE CRÉDITO. 
GASTOS BANCARIOS 

GASTOSDECAPITAL 

DEPRECIACIÓN DE MUEBLES Y ENSERES 
DEPRECIACIÓN DE EQUIPOS DE COMPUTACIÓN 

GASTOTOTAL 

3- UTILIDAD 
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La Utilidad del año 2018 es de $11.652, mientras que en 2017 fue de $8.021 con una 
variación de 45,27%. 

Cabe recalcar que en estos valores no se considera aún el 10% por concepto de 
Reserva Legal.



UTILIDAD AL 31/12/2018, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL.2017 

UTmaDAD, 20 

UTILIDAD(PÉRDIDA) ANTES DE PARTI EMPLEADOS — 19708 

PARTICIPACIÓN DE EMPLEADOS 2056 

UTILIDAD(PERDIDA) ANTES DE TRIBUTACIÓN —— 11482 

IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO o 

RESERVA LEGAL nes 

Crédito a 2015 oido 29 

"UTILIDAD A DISPOSICIÓN DE SOCIOS 10200 
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D.- CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA AÑO 2018 

Utd del Ejercicio 
2 15% Panicipción empendos 

"Vila ames de LR. 

Panta Concilios: 
+ Gano o decis 

(> edrnización seguros 
+, Gs Icaro para pena reos exce 
+ 15%? aribublea ingresos exentos 

1) Ficción desgrarada Natales 

e Imponible nep 

22% Tari LR 2018 Micromprea 
Pag mínimo año 2018 segaivo (37854) 

(6) soso deducibles 
+ Tndemaizción seguros 

(Gaos cidos pra ger ingreso exter 
() 15'6P.Tacbuble tngrsos exec 

+ Fiecióndegravada Naturales 

Bao pra RL 
(0) Reserva Legal 10% 

Casio tara 2015 o stilo 
Valida dispasció Sci 

Pago IR2O18 ab 2019) 
1) CT añosameriores 2015 

aso Taro 
() CT a802017en pro reciao 
(9 Retenciones ño corten 

Saldo C-Tutuario 2018 
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E.- PROPUESTAS 

1.- TARIFAS - ALQUILER DE SUITES 

Incrementar un 10% en tarifas mensuales y quincenales duramie el 2019, 
manteniendo el mismo valor que en el año 2018 para tarifas de contratos anuales. 

2.- ARREGLOS E INVERSIÓN 

Comprar nuevos plumones para los 15 departamentos, mismos que ya tienen 5 años. 
deuso 

Continuar con el mantenimiento de las instalaciones de ADVAZ S.A. Se provisionó 
56.500 en el 2018 para la pintura de la fachada del edificio, misma que tiene un costo 
de $9.000 de acuerdo a cotización del Arq, Iván Molina. (Valor provisionado de 
acuerdo a la resolución de la Junta de Accionistas del período fiscal 2017). 

  

F.- PROPIEDAD INTELECTUAL. 

Finalmente informo que Administradora de Bienes Inmueble ADVAZ S.A. ha 
cumplido con las normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor. 

Atentamente, 

O el 27 | 
Ing. Daniela Moncayo 

GERENTE GENERAL ADVAZSA.


