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Cuenca, 24 de abril del 2019

A |la direccion de:

ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ S.A
Sobre los astados financieraos

Se ha finalizado la auditoria a los estados financieros de ADMINISTRADORA
DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ S A, gue comprenden el Estado de
Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes
estados de Resultado Integral, de Cambios en e Patrimonio y de Flujo de
efectivo por el afo terminado an esa fecha, asl como un réesuman de las
Peliticas contables significativas y Otras notas explicativas,

Los estados financieros de ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES
ADVAZ 5.4, por el ano terminado al 31 de diciembre del 2018 son presentados
adjuntos Unicamenie como informacion comparativa.

Opinion.

En nuestra opinidn, los estados financieros referidos en el presente documento,
prasantan razonablemente, en todos los aspectos Importantes, la situacion
financiera de ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ S.A., al

31 de diciembre del 2018, asi como el resultado de sus operaciones y e flujo
de efectivo por &l affo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
Parrafo de énfasis.

No tenemos indicios claros sobre cuestiones que deban ser tratadas en este
espacio.

Fundamento de la Opinion

La Auditoria realizada a los Estados Financieros de ADMINISTRADORA DE
BIENES INMBUEBLES ADVAZ S A., se llevd a cabo de conformidad con las
Nommas Intemacionales de Auditoria MNIA.

De conformidad con los requerimientos da ética aplicables relativos a la
auditoria nuestro equipo de Auditores actia de manera independiente,
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Consideramos que |a evidencia de auditoria oblenida, proporciona una base
suficients y adecuada para emitir nuesira opimion.

Responsabilidades de la administracién en relacion con los estados
financieros.

El goblerno y la administracion de ADMINISTRADORA DE BIENES
INMBUEBLES ADVAZ S.A, es responsable de la preparacién y presentacion de
sus estados financieroz de acuerdo el marco de informacién financiers
aplicable, las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y las
normas de control interno que la direccion considere necesarias para permitir
que la preparacion de los mismos sean libres de incorreccion material debida a
fraude o emor, los mismos presentaran razonablemente la situacion financiera,
el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad reflejando
fielmente los efectos de [as transaccionas de la msma

En la preparacion de los Estados Financieros consolidados, la direccién es
responsable de |a valoracion de la capacidad de la Entidad de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la Empresa en funcionamiento vy utiizando el principio
contable de empresa en funcionamiento, excepto si la direccion tiene la
intencitn de liquidar la empresa o cesar sus operaciones ¢ bien no exista otra
alternativa realista.

Les responsables del goblerno de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacian financiera de la misma.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Nuestra responsabilidad es obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incomeccidn material, debida a fraude o
error y emitir nuesira opinion sobre los mismos, basados en nuesira revision
conducida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
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Los procadimientos de auditora que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o emor. Al efectuar esta evaluacion del
resgo, el auditor toma en consideracion el control intemo de la compadia que le
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financierns de la compafia, a fin de disefiar procedimienios de auditoria
apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de esxpresar una
opinidn sobre la efectividad de control intemo de la compafia. La auditocria
también incluye I8 evaluacion de gue los principios de contabilidad utilizados son
apropiados v que las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de Estados
Financieros.

segundad razonable es un alto grado de sequnidad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incomeccian
material cuando existe:

Otros asuntos

Muestra opinion sobre e cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de
ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ S.A., por e ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2018 requerida por disposiciones |egales, se
emitira por separado,

KASCLAAUDITORIAS CIA. LTDA. C.P.A. Fernando Parra Suarez

N* De Registro en la e
Superintendencla
De Compafias: 982 MSEL-& AUDTTOR A8

B LLC DGOHrRd b |
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1. ESTADOS FINANCIEROS

ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ S.A
Estado de Situacidn Financlera
Por ol afio terminade 8l 31 de diclembre del 2018
(Expresados en dolares estadounidensos)
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ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ 5.A
Estado de Resultados
Por el afo terminado al 31 de diciembre del 2018
(Expresados en ddlares estadounidenses)
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ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ 5.A
Estado de Flujos del Efectivo
Por el afo terminado al 31 de diciembre del 2018
(Expresados en délares estadounidenses)
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ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ 5.A
Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)
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ADMINISTRADORA DE BIENES INMBUEBLES ADVAZ 5.A

Politicas Contables y Notas

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018
{Expresados en ddlares estadounidenses)

NOTA 1. ANTECEDENTES DE LA COMPARIA

cativas

La compafia ADMINISTRADORA DE BIENES INMUEBLES ADVAZ S.A., con
ndmero de RUC 0180356412001, tiene como actividad principal la administracion de

Bienas Inmueblas.

La compafila fue constituida con un capital de $1000.00 ddlares de los Estados

Unidos de América.

NOTA 2. MONEDA FUNCIONAL

La moneda para presentar los estados financieros serda en dolares de Estados
Unides de Norte América, que ea |[a moneda de presentacion vy la moneda funclional

de [a companiia.

Pagina 8 de 3

AUDHTORES INDEPENCIENTES
# REGISTRO SUFERCIAE 587




@ KASCLA

NOTA 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de éstos estados financieros. Tal como o requieren [as MIIFS, estas
politicas han sido disefiadas en funcion a lag NIIFS para PYMES, vigentes al 31 de
diciembre del 2018

NOTA 3.1 BASE DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros separados de ADMINISTRADORA DE BIENES
INMUEBLES ADVAZ S.A., comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2018, el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio de
los accionisias y de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del
2018,

NOTA 3.2. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo en caja y bancos es un activo financiero porque representa un medio de
pago ¥ por allo es [a basa sobre la que se miden y reconocen todas las transacciones
en los estados financieros y estd sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su
valor razonable, Se incluye también |las inversiones temporales cuyos intereses son
reconocidos al término del plazo o vencimiento,

Los sobregircs bancarios, en caso de gque existiesen, seran presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera v en la preparacion del estado
de flujo de efectivo se incluyen como componente del efectivo.

NOTA 3.3. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la
compafia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencién da
negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo comrignte. Las cuentas por
cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, A
astos instrumentos financieros no se les da de baja hasta que se haya transferido el
rigsgo inherente a la propiedad da los mismos, hayan expirado sus derachos da
cobranza o ya no s8 retenga control alguno. El reconocimiento inicial de las cuentas
por cobrar &8 a su valor nominal y de ser el caso luego son llevadas al costo
amortizado usando &l mélodo de tasa de interés efectiva, menos la estimacion por
detarioro, El costo amorlizado es calculado, considerando cualquier descuento o
prima incurmida &n la adquisicion y comisiones y costos, que constituyen una parte
intagral de la tasa de interés efectiva,

Anualmeanta la Administracidn estimara qua los valores en libros de las cuentas por
cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables: ademas, identificara
8l no existe un interés contractual que pueda afectar al valor nominal de las mismas.
FPara el afio 2018, todas las Cuentas por Cobrar serén liqguidadas, de acuerdo a lo
determinado en el procaso de liguidacidn.
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NOTA 3.4. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (PPE)

Las propiedades, planta y equipo se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios economicos futuros y su costo puede ser determinado de
una manera confiable.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo, son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada. En caso de requerifdo, la compafifa
registrara pérdidas por deterioro del activo.

La vida Util y el método de depreciacion se revisan periodicamente para asegurar que
el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén previsto de
beneficios economicos futuros, |a cual 82 calculada usando & método de linea recta
an base a las siguientes vidas:

ITEM . VIDA UTIL {en afios)
Edificios & |nstalaciones 20
Muebles y Enseras | 10
Equipos de Computacion | 3
Vehiculos 5

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segun
se incurren. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se
reconocen como activo, cuando es probable que |la Compafia oblenga los beneficios
acondmicos futuros derivados de o8 mismos v su costo puada ser valorizado con
fiabilidad.

Al vender o retirar las maquinarias, muebles v equipos, la Companiia elimina el costo
y la depreciacion acumulada correspondiente, Cualguier pérdida o ganancia gue
resultase de su disposicion se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

NOTA 3.4.1. Deterioro Del Valor De Las Propiedades, Planta ¥ Equipo

El valor de la Propiedad, Planta ¥ Equipo, debera ser revisado penodicamente de
forma anual para determinar si existe deterioro, esto cuando se producen
circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. De
haber indicios de deterioro, s& establecera &l importe recuperable de los activos v en
caso de existir deterioro se reconocera una pérdida por desvalorizacion en el estado
de resultado integral. El valor recuperable de un activo aa &l mayor enfre su valor
raronable menos los gastos de venta v su valor de uso. El valor de uso &3 el valor
presente de los flujos de efective futuros estimados gue resultardn del uso continuo
de un activo asi como de su disposicion al final de su vida Utl. Los importes
recuperables se estimaran para cada activo o, si no es posible, para la manor unidad
generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucion de las
perdidas por desvalonzacion, deierminada en afios anteriores, =e registrara un
ingreso en el estado de resultados integrales.

Pagina 11 de 23 ALENTGRES MOEFEMIERTES
# REGIBTRD RUPEACIAS 0B




(@KASCLA

NOTA 3.5. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR
Los otros pasives financieros como cuentas comerciales por pagar y olras cuentas
por pagar, asi como las obligaciones financieras, son iniciaimente reconocidos a su
valor razonable y posteriormente, de ser aplicable, al costo amortizado. Los gastos
financieros, se contabilizan segun el cnteno del devengo en la cuenta de resultados
utiizando el método del interés efectivo, reconociéndose el gasto a lo largo del
periodo correspondients
Los pasivos financleros a costo amortizado comprenden o8 acreedores comearciales
y aquellas obligaciones bancarias que devengan intereses, se registran por el
importe recibido, neto de los coatos directos de emision. Los gastos financieros, se
contabilizan seqguln el criterio del devengo en la cuenta de resultados utilizando el
método del interés efectivo.
Al igual gue en &l caso de las cuentas por cobrar, si la diferencia entre el valor
nominal y & costo amortizado en su medicion final no es significativa, la comparia
utiliza &l valor nominal coma medicidn final
Un active financiero es dado de baja cuando:
i, Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo s& han terminado
ii, La Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del
activo © ha asumida una cbligacién de pagar la totalidad de ios flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
traspaso y,
. Tambian la Companiia ha transfendo sustancialmanta todos oS nesgos y
beneficios del activo o, de no haber transferide ni retenido sustancialments
todos los riesgos v beneficios del activo, si ha transfendo su contral,

NOTA 3.6. IMPUESTOS

El gasto por el Impuestio a las Ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados
s& registran directamente en el paiimonio neto, en cuyo supuesio, el impuesto
comespondiente también se registra en el patrimonio neto.

MOTA 31.6.1. Impuesto Comiente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre ia base de la utilidad
gravable (triputable) a |a fecha de cieme de los @stados financienos.

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias
producidas por gastos no deducibles y otras deducciones de ley.

NOTA 3.6.2. Impuestos Diferidos

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafia espera pagar o
recuperar en &l futuro por las diferencias temporales entre &l valor en libros de los
activos y pasivos para propdsitos de reporte financiero y la comespondienie base
tnbutaria de estos activos y pasivos, utiizada en |a determinacion de las utilidades

Pagina 12 da 23 ALONTORES INCEPENHENTES
# REGETRO SUPERCIAS BaT




(8 KASCLA

tributables sujetas a impuesto. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmenta reconocidos por todas |as diferencias temporales y son calculadas a la
lasa gue estara vigenis a |a fecha &n que |os pasivos sean pagados y los activos
saan realizados.

El impuasto diferida activo se reconoce por [as pérdidas tributanas no utilizadas, los
créditos tibutarios y las diferencias temporarias deducibles y es reconocido
Unicamente cuando es probable que las utilidades gravables futuras estarén
disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan ser utilizadas.

NOTA 3.7. PROVISIONES
Las provisiones son pasivos en log que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclamas, litigios, multas o penalidades en general, $& reconocen como
pasivo en el estado de situacion financiera Unicamente cuando:
« Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un evento
pasado
« Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacidn
« Elimporte pueda ser estimado en forma fiable

Lin pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya exislencia
guedara confirmada s&io si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos v gue
no estan bajo el control de la Compaidia. Si el desembolso &5 casi improbable, se
revela en las notas a los Estados Financieros los detalles cualitativos de [a situacion
que orginaria el pasivo contingente.

NOTA 3.8. BENEFICIOS A EMPLEADOS
ADMINISTRADORA DE BIENES INMUEBLES ADVAZ 5 A, reconoce los beneficios
a los empleados dentro de dos grupos: a coro plazo y a largo plazo.

NOTA 3.8.1 Beneficios post-empleo: Planes de Beneficios Definidos

El Codigo de! Trabajo de |a Replblica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aguellos empleados que
hayan cumplido un tempo minimo de servicio de 25 afios en una misma comparnia.
Dicho beneficio calfica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados.

El costo del beneficio por jubilacion patronal es registrado mediante la constitucion de
una provision gue es llevada al gasto del ejercicio, en base al calculo actuarial
efectuado por un especialista independients.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de |as provisiones
constituidas.
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NOTA 3.8.2 Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a coro plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
relacionado s& proves

Se reconoca un pasivo si la Compania posae una obligacidn legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por &l empleado en al
pasado y la obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago
de la decimotarcers remuneracion, decimocuana remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y parlicipacion del 15% de los trebajadores en las utilidades de |a
Comparia, los mismos que son contabilizados como gastos en la medida que el
sarvicio relacionado es provisto por &l empleado de conformidad con lo establecido
en el Codigo del Trabajo de la Repdblica del Ecuador. El gasto por la participacion de
los trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y es reportado en
&l estado de resultados como una partida previa del impuesto a las ganancias.

NOTA 3.8.2 Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando se ha compromeatido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan
formal detallade ya sea para, dar térming al contrato del empleado, o para provesr
benaficlos por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la
renuncia voluntaria.

Los beneficios como la bonificacion desahucio, al no lener una certeza sobre su
obligacion de pagarlos, deberan ser reconocidos como gastos en &l periodo que se
genaren y no deberan provisionarse.

NOTA 3.9. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
NOTA 3.9.1. Venta de bienes
Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades
ordimarias son reconocidos al valor razonabie de contraparfida recibida o por recibir,
neta de devoluciones, descuenta, bonificaciones o rebajas comerciasles. Los ingresos
por venta de bienes se reconocen, segun sea el cazo, cuando:
« Se& transfiere al comprador los riesgos y beneficios importanies de la
propiedad de los bienes,;
= La Compafia no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el grado
generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los
bienes vendidos,
= Elimporte de los ingresos puede cuantificarse confiablemente
Es probable gue los beneficios econdmicos relacionados con la transaccion
fluirdn & la Compafia; y,
« Los costos incumidos o por incurnr respecto a las transacciones puadan
cuantificarse confiablements.
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NOTA 31.9.2. Venta de servicios

Cuando el resultado de una transaccion, que suponga la prestacion de servicios,
pueda ser estimado con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados
con la operacion deben reconocerse, considerando el grade de terminacidn de |a
prestacion final del pericdo sobre el que se informa, esto debera ser aplicade en las
Vantas de Produccién Intema.

NOTA 3.9.3. Comisiones como intermediario

Los ingresos de actvidades ordinarias comprandean solamente lag entradas brutas de
beneficios economicos recibidos y por recibir, por parle de la compafia, por cuenta
propia. De la misma forma, en una relacion de comision, entre un principal v un
comisicnista, las entradas brutas de benaficios econdmicos del comisionista Incluyen
importes recibidos por cuenta del principal, que no suponén aumentos en el
patimonio de fa entidad. Los imporles recibidos por cuenta del principal no son
ingresos. En vez de ello, el ingreso de actividades ordinarias sera solo el impaorte de
la comision.

NOTA 3.9.4. Ingresos por intereses
Los intereses ganados son reportados como Ingresos por intereses usando la tasa
efectiva de interés, el interés serd reconocido mediante el devengo es dedr cuando
&l derecho de pago se ha establecido.

NOTA 3.9.5. Dividendos
Los dividendos ganados son reconocidos en el estado de resultados como
dividendos recibidos cuando el derecho de pago ha sido establecido.

NOTA 4.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros

Un instrumento Financiero es un contrato que origina un activo financiero, para una
de las parles y a la vez un pasivo financiero o instrumento patnmonial, para la
contraparte. El estado de situacidn financiera de la Compafila estda compuesto
principalmente de instrumentos financieros.,

Estos instrumentos financieros exponen a la Compafia a varios tipos de riesgos
financieros como, riesgos de mercado, resgo de tass de interés de los flujos de
efectivo y riesgo de precio, riesgo de crédilo y riesgo de liquidez.

Riesgos de interés.-

Los ingresos v los flujos de efectivo operativos de la Compafiia son indepandientes
de |as tasas de interds de mercado.

Riesgo de crédito.-

El nesgo de crédito surge del efective y equivalentes de efective, instumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicion al crédito de los clientes, que incluye & los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a |as ransacciones comprometidas
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Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
aclividades comerciales, Para administrar |a liquidez de corto plazo, |la Companiia se
basa &n mantener una maya financiera, s decir, tener destinado una reserva de
dinero base y/o mantener buenas lineas de crédito con intermediarios financieros a
fin de mitigar dicho riesgo y poder cubrir con sus desembolsos proyectados.

Riesgo de Capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como amprasa an marcha con &l propasito de
generar retomos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener
una estructura de capital optima para reducir el costo del capital sin necesidad de
recurrir @ un apalancamiento financiaro.

2. CUESTIONES DE MAYOR SIGNIFICATIVIDAD

En cumplimiento a las Normas Internacionales de Auditoria, hemos entregado |a
*Comunicacién de deficiencias en &l control intermo” (anierormente |lamada
Carta a la gerencia) documento que contiene el detalle de la revision, observaciones
y sugerencias respecto al proceso de confrol intermo y contable de la entidad. A
continuacién detallamos saldos de las cuentas con mayor significancia,

Efectivo y equivalentes del efectivo

Activo Corriente Saldo 2018
Caja Chica % 150.00
Banco del Pichincha $ 18,840 83
Coop de Ahy Cred Los Rios 5010
Certificado de Depositos 5 4,380.00

Los componentas de caja refieja saldos generados por reposiciones, & cobro diano v
la recuperacion de cartera que luego son depositados. El fondo de caja chica es
utilizado para realizar pagos de cuantias menores. Su control y registro se constata

&n los mayores contables.

El componente de bancos refleja saldos sustentados en el sistema financiero privado
apoyado por el sistema de control intemo y fisicamente respaldado por las
conciliaciones bancarias debidamente alaboradas, revisadas y avtonzadas.
Certificados de depdsito refleja los recursos que ofrecen una rentabilidad fija a la
ampresa por sar depositados en e sistema fnanciera durante un periodo
determinado.
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Adicionalmenta se afectud confimaciones externas del Banco del Pichincha y la
Cooperativa de Ahorro y Credito Los Rios al 31 de diciembre del 2018 sin prasantar
diferencias.

Activos Financieros

Activa Cormenis adlda JH B
Clientes 513,401.03
T.C. Visa por cobrar & 250,60
T.C. Amercan Express por cobrar S 626,85
C»C Reconodmients de Ingresos 53,281.70
Otras Cuentas por Cobrar 512417

Clientes coresponde a valoras pendientes de cobro a terceros externos a los cuales
la empresa prestd servicios bajo politicas crediticias sin cargos financieros. Es
recomendable realizar la comparacion mensual de los saldos contables y los reportes
al detalle de la cartera mantenida.

TC Visa y TC American Express por cobrar reflejan los valores cancelados por los
clientes con tarjetas de crédito que se haran efectivos en los meses siguientes.

Cuentas por cobrar reconocimiento de ingresos se refiere a los ingresos por senvicios
prestados que atn no se han facturado debido a que los clientes permanecen an las
instalaciones de |a empresa mas dias gue los facturados inicialmente.

Otras cuentas por cobrar reflejan el saldo de valores pendientes de cobro por la
prestacién de servicios no ordinarios.

Servicios y otros pagos por anticipado

fActivo Carmrmiente Saldo 213

Programas de Seguras 52,602 63

Los programas de seguros reflejan el saldo de cancelacion previa al momento de
cancelar |a pdliza de cual se amartizan durante el periodo en el gue causen el gasto.
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Activos por impuestos corrientes

Actihvp Corriente Spido 2018

CT ¥ retendones de VA £ 504 65
RET. 2% iR a la empresa 53,541.52
RET. 8% IR a la empresa 55,062.57
Credito Tributario 2004-2015 £ 287,15
Credito Tributario 2007 5 7,475,51

Estos activos cormesponden al impuesto al valor agregado generado en compras que
sa compensan al final de cada mes con el mismo impuesto generado en venta. Dicho
impuesto al ser retenido genera credito tributario recuperable en & mismo mes o en los
futuros meses.

Las retenciones sobre |a renta se generan por los clientes y generan credito tnbutana

gue puede ser recuperado al final del ejercicio. hasta los tres anos contados desde la
fecha de la declaracion del impuesto a la renta.

Propledad, planta y equipo

Activa Na Corrients
MUEBLES ¥ ENSERES %15, 78173
MANVES, AERDNANVES, BARCATAS ¥ SIMILARES 54,175.44
EQUIPO DE COMPUTACION ¥ SOFTWARE 511,716.08
{-1 DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA -5 18,247.38
Y EQUIPD

Esta representado por los saldos de loa blenes no disponibles para |a venta que
aportan al cumplimeento de las actividades operativas principales, contablementa se
sub-clasifican en base a su naturaleza acompafiado por su depreciacion acorde a su
wida Utl normas contables y politicas establecidas. Adicionalments mantieng un
control externo de dichos actvos enfocados a sus cosios y valores depreciados
mensualmente.

Se expresan al costo de adquisicion por lo que e revelan en estados financieros a
valor historico. Su reconocimiento recae en gque la entidad obbene beneficios
BCOnomMicos ¥y puede medir su costo con fiabilidad.
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Otros activos no corrientes

Dirgs Getivos nd Comentes Saldo 2018

COOP. LOS RIDS- Certificade de Aportacidn a4 0000

Refleja el valor invertido en la Cooperativa los Rios bajo el conceplo de cerlificados de
aportacion.

Cuentas y documentos por pagar

Pasivio Corrdente aaldo 20740

Provesdores locales %5,332.90

Los saldos acumulados se generan por la transaccionalidad en el requerimiento o
adquisicion de bienes o servicios de terceros, se encuenira agrupada en proveedores
locales.

Asl mismo la empresa manela un detalle de proveedores donde es posible
identificarios y verificar su kardex individual. Es recomendable que la empresa al final
de cada mes compare &l saldo contable con el detalle de proveedores para mantener
un control efective sobra asta rubro,

Obligaciones con instituciones financieras

Pasiva Corriente Saldo 2018

T.CVisa Pichincha por pagar % 245805

TC Visa Pichincha por pagar refleja los pagos a credito realizados por adquisiciones de
blenes y servicios que seran devengados en los meses posteriores.,

Es recomendable que la empresa lleve un registro detallado por cada pego a crédito,
en & gue se pueda identificar &l monto tofal & cancelar v las cuctas e intereses
generados.
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Otras obligaciones cormientes
RETENCIONES I'VA L5506
RETENCIONES FLIENTE 545199
CON EL IESS $1.238.1

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 5643430

Cuentas agrupadas que generan obligaciones comentes con el Servicio de Rentas
Inlemas SR, Institulo Ecuatoniano de Seguridad Social IESS y a los empleados por las
provisiones de los beneficios sociales establecidos en &l Codigo de Trabajo.

Los saldos acumulados pendientes de pago 2 ia administracion tributara generalments
son de cumplimiento inmadiato.

De la misma forma, de cbbgacidn inmediata se expresan los saldos pendientes con el
IESS por los aportes parsonales y patronales.

Por ofra parte, s& acumulan las provisiones realizadas duranta &l ajercicio econdmico

2018 para el cumplimiento de beneficios soctales como la décimo tercera, décimo
cuarta remuneracian y vacaciones,

Otros pasivos corrientes

RETEMNCHOMES IVA 5551716

RETEMCIONES FUENTE §451.39
COM EL 1ESS $1,228.1
POR BENEFICIOS OF LEY A EMPLEADOS 4 6,434.30
OTROS POR PAGAR 6 251,40
15% PARTICIPACION TRARAJADORES % 2,056.00
PROVISION ARREGLOS FUTURDS % 6,500,00

Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas refieja el saldo pendiente de pago a ia
ampresa Ecuanecopa por &l crédito realizado.

Otros Pasivos Financieros reflajan los valoras por Ingresos Diferidos generados en &
periodo 2018 que procede de la misma manara que la cuenta “cuentas por cobrar
reconocimiento de ingresas”
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Anticipos a Clientes se refiere a saldos acumulados por las transacciones econdmicas
como anticipos recibidos por las futuras ventas y garantias entregadas por os clientes,

La porcién comente de provisiones refleja los valores pendientes de pago a empleados
por Jubilacion Patronal y desahucio que 32 gensraron en afos anterores.

Otros por pagar refleja valores generados por & uso de tarjetas de crédito.
Refieja un valor por provisiones para arreglos futuros.
Pasivo no corriente

Pasivo No Corrients Saldo 18

Locales 5 18,000.00

Acumula obligaciones de cumplimiento a largo plazo (mayores a un afo), se encuentra
constituido én su totalidad por obligaciones pendientes de pago a la Sra. Agusting
Alcazar,

Patrimonio
Patriman ko Salda IHME
CABITAL SLISCRITO o ASIGNADO % 8,162.00
RESERWAS %3 BEE. 25
UMLUDAD DEL EJERCECID 515,997 60

Se compone del capital aportado por los socios en especie © en efectivo, por |as
resarvas legakes v faculiativas en & porcentaje establecdo en la ley de compafias v
en los estatutos de su escritura de constitucidn v finalmente por el resultado dal

pernodo auditado
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Ingresos y Gastos

Resultados Saldo MYLE
PRESTACION DE SERVICIOS 4278, 564 53
DESCUENTO EN VENTAS {-) 52 a4 B4
OTRIOS INGRESDS I+ 11,905,496
GASTOS ADMINISTRATIVDS {-} 558, 794,90
GASTOS DE VENTAS {-) 5123027 58
GASTOS FINANCIEROS (=} &2, 990,07
UTILIDAD i=] §13,497.60

La empresa registra ingresos por sus actividades en estricto cumplimiento de su objeto
social y actividad econdmica principal por prestacion de senvicios,

Adicionaimente registra ofros Ingresos generados por multas y olros descuentos a
empleados, por intereses financieros y principalmente en mayor cuantia por
indemnizacioneas de saguros,

Para cumplir con la actividad econdmica principal, |a empresa incumre en gastos de
ventas y en gastos de administracién, distribuidos v clasificados diferenciando el aporte
economico desde una perspectiva administrativa,

La clasificacidon que distingue estas partidas genera un sistema contable fuerte que
apova al analisis administrativo para |a toma de decisiones efectivas.

Los gastos financieros representan las comisiones bancarnias por uso de tarjstas de
credito y otras comisionas.

3. EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Como parte de nuestra responsabilidad de obtener evidencia suficiente y adecuada
para concluir sobre lo adecuado de la utilizacion por parte de la direccion | del
principio contable de empresa en funcionamiento para la preparacion de los estados
financieros, en nuastra opinidn y considerando en base a la NIA 200 los posibles
efectos de las limitaciones inherentes a nuestra capacidad, nos pronunciamos en
referencia y resaltamos que la Entidad resliza en la actualidad sus actividades an
proyeccién a mantenerse en funcicnamiento.
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4. COMUNICACION CON LOS RESPONSABLES DEL GOBIERNO DE LA
ENTIDAD

Durante el examen realizado se han efectuado de manera oportuna en coordinacion

con & personal involucrado en la administracion de la Entidad. Mo han existido
dificultades significativas respecto a este tema.

Para constancia de la entrega — recepcion del presente informe, suscriban

A '/E: . y -

MQE“ / ¢ Jed T
Fernando Parra Suarez ' Maria I:l'nTﬂeh Moncayo
Gerente Gerente
KASCLAAUDITORIAS CIA. LTDA. ADMINISTRADORA DE BIENES
R Superintendencia # 982 INMUEBLES ADVAZ S.A.

KASCLA wnmonlag Cuenca, 24 de abril del 2018
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE PROCEDIMIENTOS APLICADOS PARA LA VERIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ
SA.

Informe sobre el complimiento de las normas de prevencion de lavado de activos,
financinmiento del terrorismo v otros delitos

I. Hemos efectuado la revision y analisis de las transacciones realizadas por
ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ 8§ A, durante el afio terminado al
31 de diciembre de 2018, con el objetivo de dar cumplimiente o a) lo dispuesto en la
Resolucian Mo, SCVS-DNCDN-2015.003, emitida el 20 de marzo de 20135, y publicada en
el Registro Oficial Suplemento No. 469 del 30 de marzo de 2015, por la cual se emitio el
Reglamento sobre la Informacion v Documentos que estan Obligadas a Remitir Anualmente
a la Superintendencia de Compaiiins, Valores y Seguros, las Sociedades Sujetas a su Control
v Vigilancin, (Art. 4, literal d 2), b) lo determinado en |a Resalucion No. SCV.DSC -2018-
0041, emitida por la Supenintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros el 21 de Diciembre
del 2018, v publicada en el Registro Ofictal No 396 del 28 de Diciembre de 2018, en lo que
respecta a la obligatoriedad para las compafiias auditoras, de venficar el cumplimiento
respecto a las  politcas, procedimientos y mecanismos implementados por
ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ S A para la prevencion del
lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, v ¢) lo dispuesto en la
Resolucion SCVS.DNPLA 15.008 v publicada en el Registro Oficial 521, 12VI2015 con
respecto a los procedimientos que tenemos gue cumplir en la revision y analisis.

Responsabilidad de la Gerencia de la Com patiia

2. La Administracion de ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ S A, es
responsable de los procedimientos de control interno aplicados para cumplir con la normativa
legal emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros, v la Unidad de
Analisis Financiero (UAF), dichos procedimientos se aplicaron por parte de la Compadiia,
para asistirflos en la prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros
delitos provenientes de actividades ilicitas para las personas naturales y juridicas que tienen
relaciones comerciales con los sujetos obligados, de conformidad con lo dispuesto en las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros Delitos,
al 31 de diciembre de 2018
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE PROCEDIMIENTOS APLICADOS PARA LA VERIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ
S5.A.

3. ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ S A, es responsable de
estoblecer ¥ mantener un sistema de control interno adecuado Debido a las limitacones
mnherentes a cunlquier sistema de control interno, es posible que ocurran errores o
irregularidades v que estos no sean detectados.

4. Ademas, la proyeccion de cualquier evaluacion del sistema hacia periodaos futuros esta sujeta
al nesgo de que los procedimentos se tomen madecuados debido a cambios en las
condiciones, o que el grado de cumplimiento de los procedimientos se deteriore, por lo que
debera prestarse debida stencidn al mantenimiento de procedimuentos para mantenerlos
actudlizadas v adecuados a las clreunstancas.

Responsabilidad del Auditor

5. Muestro trabajo se llevo a cabo de acverdo con la Norma Internacional de Servicios
Relacionados No. 4400, promulgada por la Federncion Internacional de Contadores (1FAC),
apheable a trabajos para realizar procedimiento convenidos. Dicha norma requiere que
cumplamaos con requenimientos eticos, planifiquemos y efectuemos el trabajo de venficacion
para oblener una segunidad razonable acerca de si la informacion conternda en los anexos
reporiados a la Unidad de Analisis Financiero, fue preparsds cn todos los aspectos
I pOrtanies

6. Al e¢ecutar el trabajo de procedimientos, el suditor toma en considerncion los controles
intemos de ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ § A | relevantes para
la prevencion del lavado de activos y financiamiento del terronsmo, a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados n lns circunsmncias, pero no con el proposito de
expresar a una opinion sobre el control intemo global de In Compafiin
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE PROCEDIMIENTOS APLICADOS PARA LA VERIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A LOS SENORES ACCTONISTAS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES ADVAZ
5.A

Conclusian

7 De acuerdo con los procedimientos deseritos en |os parrafos anteniores, podemos concluir
que la entdad ha cumplido con la normativa legal aplicable segun lo dispuesto en la
Resolucion N® SCVS.DNPLA 15.008 del 12 de julio del 2015 en lo que respecta al
cumplimiento de procedimientos sobre las Normas de prevencion de lavado de Activos,
Financiamiento de! Terronismo y otros delitos Por lo tanto, las transacciones de la entidad
han mdo analizadas segun la Normanva por lo que ADMINISTRACION DE BIENES
INMUEBLES ADVAZ S A, ha cumplido en este sentudo ante el ente de control.

B El presente informe se emite exclusivamente para informacion y uso de la Supenntendencia
de Companias, Valores y Segurosy no debe ser unhzado para mingun owo propasito diferente
& los objetivos por el cual este trabmyyo fue realizado, Sin embargo, |& informacion contemda
en este informe puede ser utilizada por las paries mteresadss para su difusion por separado, y
no debe extenderse @ mngun estado finanoiero de ADMINISTRACION DE BIENES
INMUEBLES ADVAZ S A, en su conjunto,

Cuenea, 04 de Abnl de 2019

i ___,.J' e
CPA Fernando Parra Suarez
GERENTE

EASCLAAUDITORIAS CIALTDA
N° DE REGISTRO SUPERINTENCIA
DE COMPANIAS: 982

RUIC: 019040843400
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