LA MU EILA ALMIMGL BACIGN LG B R LAS CLA- LN

ESEAINY DS LUACLION FINASNCIEILA A1 031 DE BICIEMERE EL Z0 10

ALTIVS
ACTIVOS CORRIENTEM

Tlewh wen o dapneeihe e pee b TR T RE
FIL S N HTLHTE T, s ruhraar

AP pen o stiesTos corricnbes

TTFIAL AT LW CORRIENTES

ACTIVOS MO CORRIENTES:

Fropodnl planla g cguipeos meie

TOFTAL ACT VDS

PASIVOS Y PATEIMONIO DE LOSS0{105
PASIVOS CORRIENTES:

Cuenas Lo [N LAk BT 2 Ag.Ir
[EX FERTATTeY [LELTLIY 1IN SO [RTERIEES
Mhviggacicores 4eso los pe bl s

TR AL FASIVDE CORRIENTES
S ey 2agar

FOFIAL PARLY O

PATERMONIC DE LOS ZOC108,

il sn=ribo =ik o

e Lo acum Tadns
TUTAL FATRIMOINIO

TOTAL PASLVOS ¥ PAFRIMONIODE LOS SOCI0S

f/ SN

I e e Hereen
1yt Cee il

Wi e ot s el los Biansicrns

a0 A

14

<d

Lib

L
L4
11

L

2018
WUSE)

UL 2
R LA

L LA

LM P |

P22000E

 EOREL L

LR 0
AT e

17574733

| 37462102
47,000, 10

23, 1600 44
509, 260,44

2 2HLBET

INMODOGE AL




ESTAIM) Bl AESULTARCKS INTERHAL

POEEL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20118

INCRESOS DE AL TIVIDADES URLINARIAS

Tl e 16 SUIyiving
Cume e Yentas

Utiruladd [huba en Venlas
GASTOS DE OPERALION

Coanbins e Al minisleacinn
Casbars s aine

Torlat et cde LIperacinin
UTILIBAD EN UPERACION
UFI 405 INCRESDS [[ASTO05)
(s n e

LI as gastons

Chosbug Jizaweieron

Tushad O3 ram ing umes pakhi)

uUneipar ANTES  DBE LA PARTICIPACION

kK

THABALLIRES EN 1.AS UTILIDATES E TMPIESTU A 1A

REYTA

FATTICIPACK! 1205 TRABAJATROR ES N
.35 LT LITA JES

UTILIEFAIY ANTES DE IMIMJESTO & LA RENT A

I LT A L HRM A

UTILLDAL NETA

A

E- Lisin BEEIED
Geremte General

Vi mehie a o csladys Dvancid ns

21
(USs.)

T4 121141411

141,200,000

SRR
(R
ANILTR N AL
A48

|7 EERRLEE S
| 384 e )

P 04T

oG4

—— r AL ——

3% 1H
¥ t.hsasl |

PLTES LN b

gL

&1 Anl 3




ROIDCIUCU S0 R0 S0 T RTIUL Sah

jetauam aJleL
[EELLTHY ] _m:__awu "B |

N

b 59 W_W_H.[.l.v Fre i By b 2B QLOT A MR 3P T P Sapey
AV B ELIG9TE - LN S HATY
LCanA'eat LCEDE'T Q900 28y e Il R e R L L
i
sl
— SOpE|IENIT " opEudsE ) T
123501, apEI[Rsay (TETFTRREATT
ieydes
f:] CIFA b Pk T 13 CAYNIWYTL O8NV T3 204

SOTHIS §07 IO QINCHAIHLYS 13 43 SO1a Wy 20 0JYLEd

00 U NODVILE| Niway vk,




INMOUGGAADMINISTRACION DE BODECAY CIA, LTI,

ESTALD DEFLAODE BEEYRCT O
FOR Kl AND TERFINADD EL31 DY IMCIEMBEEE BEL 2018

FLUIOS DE EFECTIVO POK LAS AGTIVIDADES
RE OPERACION:

Lfec e crzabide ale caenkes

Flective pagadoa provecdorss y smpeadis
Liras gastng

(res meresns

Lagtes Bnenciems

et et fulilizaler) eo das actoendades doe wperaesin

FLUIGS DE EFECTIVD PUR LAT ACTIVIDALMES
LXEINY E RSO

Aslycisicirn de eroenw
Avlivdcitr de CansEruCriohes eo Ltk Como @i L

Connsbrus e s en cLrsg

Etecvsn mete Drbelimadie] Lo s aetsvidiaches e Civersico

FLUIOS PE EFECTIVG POR LAS ACTIVIDALIES
DE FINANCIAMEENTL;

S 0 pE1gar

bt eten porow s e s 300wl les 1 o B it
fSumerau netoolel efective y egivalentes e elecgn.
Fieabivo y cequivg lenmes de sfreivo al imio ded peciodn

Elcniv v epavalentes be efectivi al v el permda

THE pes g ar e oradon oren i, e

LSS}

11,2000
10,0070 )
FRHNG AT )
JIT &S]

[ 13l ]

{ 39627.47 ]

[ LOSoinan
[ 26544106 3
edAan

[ 141429000

FAR MY

NERAIE X W

ity 5L L

iNMOBOGA ARMINISTRACIOM DE BUDEGAS CIA, LTI,



ESTADOS DEFLUOS DE EFECTIV

CIFNCILIALION LHE LA U NLIbAD META UIN BEL EFECLUTW P NETRD -DFTILEALR] EM LA
ACTIVIRALRLES DEDPERACION

P L ARG | EHATINAIEE EL-ET LR IFILJE MEEE IR S Ei

2010
[115%]

HTTLIDAD NET A A RIS
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAL NETA CCN EL

EFCCTIVD NETG [UTILIZADTH) EN LAS ACTIVIDADRES DE

PERALIN:

Depreciarionds 1.5, 85804
Snulonal 15,5404
CAMELOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPRERATIVOS:

{Aunwenrtc] disminugion one

Lirenles relacemados i R LA TSR 1|
Activns [Ier TN EETSos e ey ! A0 TE RY
Antsipo pauveedores [ 1114
Mras cusnlas nar colrar ' nt] (5]
Amme nto il errdnnecldng one

Frovevduoles locales 2F?
Oldiga e s viox lons E-ahajaslorns 3,050
Taasivies et SINpwesEOs correntes ] 182 LA
OTTAS MULNIAS JI 85T rEUI Y
aubdunal ' 105,816 44

EFECTIVO NETE (UITLIEADOY EN LAS
ACTIVIDADES I'E OFERACION

. Caxut Ko nm o
Gerenle Leneral

Vo i b e T ansueroy

E06ET A7

— m— e mr



INMOBOGA ADMINISTRACION DE BODEGAS CIA. LTDA.
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. Entidad que Reporta

INMOBOGA ADMINISTRACION DE BODEGAS CIA. LTDA- Fue constituida
en la ciudad de Quito - Ecuador el 1 de marzo del 2013, e inscrita en e
Registro Mercantil el 8 de noviembre del mismo afio. El objeto social de la
Compaiiia es la actividad inmobiliaria en todos sus campos, especialmente la
intermediacion o corretaje inmobiliario de casas, departamentos, oficinas y
edificios, de galpones o naves industriades; de bodegas, comercios, naves
industriales, estacionamientos y mas actividades afines; La administracién de
bodegas y los servicios de bodegaje la concesién y/o alquiler de naves
industriales para bodegas y de espacios de bodega horizontales y/o
verticaes. La concesion y/o alquiler de estacionamientos o espacios para
estacionar vehiculos (...

Ademas el 3 de junio del afio 2014, mediante escritura publica se efectiia una
transferencia de participaciones, este documento fue inscrito en el Registro

Mercantil el 4 de julio del mismo afo.

2. Base de Presentacion

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por
sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus sigas en ingés). Estas normas
han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias; y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas, ademdas de su aplicacion uniforme en los ejercicios que se presentan.

a) Dedaracién de Cumplimiento

El Estado de Situacién Financiera Clasificado al 31 de diciembre de
2018, incluye saldos contables de acuerdo a Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera (NIIF).

b) Periodo contable
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:
Estado de Situacion Financiera Por el periodo terminado al 31 de

diciembre de 2018.

2. Base de Presentacion (continuacion...)



Estado de Resultados Integrales y Estado de Flujos de Efectivo: Por el
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2018.

Estado de Cambios en el Patrimonio: Por el periodo comprendido
entre e 1de enero yel 31 de diciembre de 2018.

c) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de
devengado.

d) Moneda Fundonal

Los estados financieros se presentan en délares de los Estados Unidos
de América (US$), la cua es la moneda funcional de la Compaiia y de
curso lega y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda la informacion

financiera se presenta en ddlares.

Uso de Estimaciones vy Juidos

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
redlice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos
informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administraciéon de la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e
informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bao ciertas
circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion
financiera y los resultados de la Compafifa y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los
resultados de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en
el periodo en que la estimacién es revisada y en cuadquier periodo futuro
afectado.

Resumen de Politicas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos
estados financieros se enumeran a continuacidon. Estas politicas han sido



4.

aplicadas consistentemente para todos los afios presentados, a menos que se
indique lo contrario.

a) Instrumentos Financieros

i

Activos Financieros no Derivados

Reconocimiento y Medicion

Los activos financieros cubiertos por la secciéon 11 de las NIIF para las
Pymes se clasifican como: activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, prétamos y cuentas por cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas
para la venta o como derivados designados como instrumentos de
cobertura en una cobertura eficaz, segin corresponda

La Administracion determina la clasificacion de sus activos
financieros en el reconocimiento inicial. Los activos financieros se
reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de un
activo financiero que no se contabilice al valor razonable con cambios
en resultados, los costos de transaccion que sean directamente
atribuibles a la compra o emisiéon del mismo.

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en las fecha
de liquidacion de los mismos. La compafiia Unicamente posee y

presenta en sus estados financieros los siguientes activos financieros:

- Efectivo v Equivalentes de Efedivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos
del efectivo disponibles en cja y bancos, sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

- Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos
activos inicialmente se reconocen a valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible Posterior
al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan a
costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos
las pérdidas de deterioro.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacion...)

Baja en cuentas



4.

ii.

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo
financiero o parte de un grupo de activos financieros similares)
es dado de baja cuando:

— Han vencido los derechos de la Compafila a recibir los
flujos de efectivo de activo financiero.

— La  Compafila  haya  transferido sus derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo generados por
el activo, o se haya asumido una obligacion de pagar a
un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una
demora significativa a través de un acuerdo de
transferencia, y;

— La Compafia haya transferido sustancialmente todos
sus riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo; o no se haya transferido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo, pero se haya transferido el control sobre el
mismo.

Pasivos Finanderos no Derivados

Reconodmiento v Mediddon

Los pasivos financieros cubiertos por la seccion 11 de la NIIF para las
Pymes se dasifican como: pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar comerciales, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura eficaz
segin corresponda La compaiia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros en el reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen iicialmente por su valor
razonable y, en e caso de los préstamos y créditos por pagar, se
reconoce a su costo amortizado incluyendo los costos de transaccion
directamente atribuibles. La compafila Unicamente posee y presenta en
sus estados financieros pasivos financieros por cuentas por pagar
comercides, relacionadas y otras cuentas por pagar. Después de
reconocimiento inicial, los préstamos y créditos por pagar se mide a
costo amortizado, utilizando € método de la tasa de interés efectiva.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacidn...)

Baja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacion
especificada en el correspondiente contrato haya sido cancelada
0 ha expirado. Cuando un pasivo financiero se sustituye por otro



del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o
si las condiciones actuales de un pasivo se hayan modificado
sustanciamente; tales permutas o modificaciones se tratan como
bajas en cuentas del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros
respectivos se reconocen en e estado de resultados.

Compensadén

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto
neto presentados en el estado de situacion financiera
Unicamente cuando la Compafifa cuenta con un derecho lega
para compensar los montos y tiene e propoésito de liquidar sobre
una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.

iii. Capital Susaito o Asignado

El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capital suscrito o
asignado asf como los resultados acumulados.

Fl capital suscrito o asignado representa las aportaciones de los socios.
Las cuales son dasificadas como patrimonio.

b) Propiedad, planta y equipos

Reconocimiento v Medicion

La propiedad planta y equipos se muestra al costo menos Ila
depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por deterioro. EH costo
de ciertas propiedades, planta y equipos fue determinado a costo
revaluado en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). La
compaiiia decidié aplicar la opcién de utilizar el costo revaluado como
costo atribuido al 1 de enero del 2010, fecha de transicion

Costos Posteriores

Meoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util de

activo o su capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable

que se deriven de elos beneficios econémicos futuros para la

Compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos

por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, planta y

equipo, son reconocidos en resultados integral cuando se incurren.
Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacion...)

Depredadoén
El costo de los activos fijos se deprecia aplicando e método de linea
recta en base alavida util estimada de los mismos, como sigue:

| CUENTAS | Tasa de depredacion |




[ Edificios 5%

c) Deterioro delos Adivos

i

Activos Financieros

La compaiia evalia en cada fecha de preparacion de los estados
financieros, si existe evidencia objetiva de que un activo financiero o
un grupo de activos financieros estén deteriorados. Se considera a un
activo financiero o wun grupo de activos financieros estén
deteriorados si y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como
resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después de
reconocimiento inicial del activo (un evento de perdida incurrida) y
que e evento de perdida tenga un impacto en los flyjos de efectivo
futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos
financieros que puedan calcularse de manera fiable.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una perdida
por deterioro de las cuentas por cobrar a clientes, el monto de las
perdidas es reconocido en los resultados.

La compafia determina que no es necesario establecer
periddicamente en los resultados integrales del afio una estimacién
para cuentas incobrables con respecto a su portafolio de clientes.

Adivos no Financieros

El vdor en libro de los activos no financieros de la Compaiiia,
excluyendo activos por impuesto diferido, es revisado en la fecha de
presentacion del estado de situacion financiera para determinar si
existe algin indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se
estima el valor recuperable de activo. Se reconoce una perdida por
deterioro si e valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
el valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los
gastos de venta. Para determinar el valor en uso, los fluyjos de efectivo
futuros estimados son desconectados a su valor presente usando una

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacion...)

tasa de antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en € tiempo y los riesgos
especificos que puede tener en e activo. Para propositos de
evaluacion de deterioro, los activos que no puedan ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefio de
activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos
de entrada de efectivo provenientes de uso continuo, los que son



independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
grupos de activos.

d) Beneficios a Empleados

Jubilad6n Patronal y desahudo

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion
por desahucio) es determinado mediante el calculo preparado por un
profesional actuario calificado, el cual utiliza el Método de la Unidad
de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo.

Al 31 de diciembre del 2018, la compaiiia no ha contratado a perito
para la elaboraciéon del calculo actuarial porque Unicamente existe un
empleado en némina y por costo-beneficio no se registran estas
provisiones.

e) Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una
obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos
pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacién Yy (iii) el monto se ha estimado de forma fiable

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la
Administraciéon a la fecha de presentacion de los estados financieros y de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. Los conceptos por
los cuales la compafiia constituye provisiones son con cargo a resultado
integral, los cuales corresponden principalmente a beneficios a los
empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

f) Impuesto ala Renta

El gasto de impuestos a la renta comprende el impuesto corriente y
diferido. Se reconocen en resultados, excepto en la medida en que se
relacionan con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en
cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacién...)

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las
autoridades fiscadles sobre la renta gravable para el periodo actual,
aplicando las tasas de tributarias promulgadas o sustancialmente
promulgadas a la fecha de presentacion de informes, y cualquier gjuste de
impuesto a pagar con respecto a afios anteriores. Los impuestos diferidos
activo y pasivo son reconocidos sobre las diferencias temporarias entre e
valor contable y las bases fiscales de activos y pasivos de los estados
financieros.



g)

h)

j)

Partidpacion de trabajadores en utilidades

En cumplimiento con disposiciones del Codigo de Trabajo, la Compafiia
reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en
las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liquidas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios
econdémicos asociados a la transaccién fluyan a la Compafiia y e monto de
ingreso puede ser medio confiablemente, independientemente del
momento en que se genere el pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin induir
impuestos ni aranceles.

Reconocimiento de Gastos

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registra en los
periodos con los cuales se relacionan.

Estades de fluics de efecti

El Estado de Flujos de FEfectivo considera los movimientos de caja
realizados durante cada ejercicio comercial determinados mediante e
método directo, para lo cual se consideran:

e Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo
de alteraciones en suvalor.

e Como actividades de operacion o de explotacidn, las que constituyen
la fuente principal de ingresos ordinarios, como también otras
actividades no calificadas como de inversién o de financiamiento.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacidn...)

e Como actividades de inversién, las adquisiciones, engenacién o
disposiciébn por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incduidas en el efectivo y sus equivalentes.

e Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios
en el tamano y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de
caracter financiero.

M antenimiento de la NIIF para las PYMES

El

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié la

Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas



Entidades (NIIF para PYMES) en julio de 2009. Al mismo tiempo el IASB
sefialo su plan para realizar una revision exhaustiva de la aplicacién de la
NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado
estados financieros que cumplan con esta NIIF durante dos afios y considerar
si existe la necesidad de introducir modificaciones. Por consiguiente, el IASB
comenzd su revision integral inicial en 2012.

Tras considerar la informacion recibida durante la revisiéon integral inicia, y
tener en cuenta el hecho de que la NIIF para las PYMES es, todavia, una
Norma nueva, el IASB ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las
PYMES en su publicaciéon oficial realizada en el mes de mayo del 2015.

A continuacién exponemos las principales modificaciones ala norma:

1. Permitir una opcion para usar el modelo de revaluacién para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17, Propiedades, Planta y
Equipo;

2. Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion
de impuestos diferidos conla NIC 12, Impuestos a las ganancias; y

3. Alinear los requerimientos principales para e reconocimiento y medicidon
de activos para exploraciéon y evaluacién con la NIF 6, Exploracion y
evauaciéon de Recursos Minerales;

Se requiere que las entidades que informe utilizando la NIIF para las PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del
1de enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada.

A partir 2018 estaran en vigencia plena los nuevos estandares de contabilidad
para los ingresos, y para los instrumentos financieros. Mientras que e 2019,
tendremos nueva normativa para los arrendamientos, resumimos las normas a
implementar ast:

Mantenimiento de la NIIF para las PYMES (continuacion...)

Ingresos procedentes de contratos con clientes

Cuando entre en vigor la norma para los ingresos procedentes de contratos
con dientes -la NIIF 15- implicara la aplicacién de un nuevo modelo, diferente
de lo que se hace actualmente. Fl principio base aqui sera que la entidad debe
reconocer sus ingresos de manera tal que por la transferencia de los bienes
y/o servicios, se refleje el monto de la contraprestacion que espera le
corresponda a cambio. Llevar a efecto lo anterior, requiere la estructuracion de
un modelo de cinco pasos para identificar los contratos, las obligaciones
separadas de éstos, determinar y distribuir los precios, y, por ultimo,
contabilizar los ingresos en la medida que se satisfacen las obligaciones de los
contratos por parte de la empresa o entidad.



Instrumentos financieros

En el caso del nuevo estandar NIIF 9 para instrumentos financieros, se espera
que implante mejoras al complejo modelo actual, al introducir una nueva
clasificacion de los mismos, basdndose en dos conceptos: las caracteristicas de
los fluyjos contractuales y e modelo de negocio de la entidad.

De esta forma, a diferencia de las cuatro categorias actuales para los efectos de
valorizacién, la NIIF 9 distingue tres categorias que dependeran de como la
entidad los gestiona, o sea, de acuerdo a su modelo de negocio, y la existencia o
no de flujos de efectivo contractudes de los instrumentos y que la norma
especifica.

Las tres categorias seran:

1 Instrumentos al costo amortizado

2. Al valor razonable con cambios en otro resultado integra, y
3 Al valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.
Arrendamientos

[a nueva norma sobre arrendamientos NIIF 16, debiera producir importantes
efectos en elementos de la posicién financiera de las compafiias, independiente
del sector industria. E gran cambio es que los arrendamientos que la NIC 17
Arrendamientos  cdasifica como alquileres operacionales ahora seran
contabilizados de la misma manera que como los arrendamientos financieros,
por lo que forman parte del balance.

Determinadoén del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compaifia requieren que se
determinen el vaor razonmable de activos y pasivos financieros y no
financieros. Cuando corresponde, se revela mayor informacién acerca de los
supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables en las
notas especfficas referidas a ese activo o pasivo.

Administraciéon del Riesgo Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compafiia constituyen
las cuentas por pagar comerciales, relacionadas y otras cuentas por pagar. E
objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencién de fondos para
las operaciones de la Compafila La Compafia posee también cuentas por
cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y dinero en efectivo obtenidos
directamente de sus operaciones.

En e curso normal de sus operaciones, la Compaiiia estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con € uso de instrumentos financieros:



— Riesgo de crédito
— Riesgo de liquidez
— Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién respecto a la exposicion de la Compafia a
cada uno de los riesgps mencionados, los objetivos, las politicas y los
procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la administracién de
capital por parte de la Administracién. Los estados financieros induyen mas
revelaciones cuantitativas.

8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2018
es d siguiente:

2018
(US$)

Banco Internaciona Cta. Cte. 664485 96,684.66

96,684.66

9. CUENTAS YDOCUMENTOS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del
2018 es el siguiente:

2018

(US$.)
(ientes relacionados 388,533.40
Anticipo a proveedores locales 150.19
Préstamos a empleados 60.00

388,743.59

Al 31 de diciembre del 2018, el sado de la cuenta clientes relacionados
corresponde a la facturacién de ingresos de reembolsos como intermediario
a Inmolamancha Administracion Inmobiliaria Ca. Ltda, desembolsos
efectuados para la construccién de las bodegas en el terreno que pertenece a
las dos compafiias, cuyos pagos fueron redizados por Inmoboga
Administracion de Bodegas Cia Ltda. Estos valores se cancelan a 30 dias
plazo.

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 un detale de la cuenta activos por impuestos
corrientes es € siguiente:



2018

(USS.)
Crédito tributario IVA 20,275.38
Retenciones en la fuente afo fiscal 6,820.31

27,095.69

11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Un detalle y movimiento de la propiedad, planta y equipos por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2018 escomo sigue:

................ MO VIMIENTO. ....cocouu vue ms vees
Saldos Reembadlsos Ajustes Saldos
al Activaciones aplicaciéon al
y
01/ene/18 Adiciones Devoluciones NIIFs 31/dic./18
(US$)
Terrenos 175,027.%4 1,050.000.00 1,225,027.94
Edificios 311,160.80 265.291.06 - 576,451.86
Construcciones en curso 800.00 59749437 ( 598,294.37 ) -
Subtotal 486,988.74 191278543 ( 598,294.37 ) 1,801,479.80
Depreciacién acumubda  ( 15,558.04 ) ( 1555804 ) - - ( 31,116.08 )
Total 471,430.70 1897,227.39 ( 598,294.37 ) 1,770,363.72

El cargo a gastos por depreciacion de la propiedad, planta y equipos fue de
US$. 1555804 en el afio 2018.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, un detalle de las cuentas y documentos por
pagar, se resume como sigue:

2018

US$)
Proveedores locales 2,734.77
Anticipos dientes 12,000.00
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 259.41

14,994.18

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo de la cuenta proveedores corresponde a
provisiones realizadas por la compafiia para cancelar valores pendientes de



13.

14.

15.

16.

pagos generados por las compras de bienes y servicios, se mantiene politicas
de pagos que van desde 15y 30 dias plazo.

Al 31 de dicdembre de 2018 e saldo de la cuenta anticipos -clientes
corresponde a las garantias recibidas por los arriendos de las bodegas a las
compaiias Inverneg y Thesalia

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un detalle de la cuenta pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre
del 2018 es el siguiente:

2018

(US$.)
Retenciones en la fuente de IVA 39,31
Retenciones en la fuente IR 15,90
55.21

OBLIGACIONES CON LOS TRABAJADORES

Un resumen de las obligaciones con los trabajadores al 31 de diciembre del
2018, se resume como sigue:

2018

(US$)
15% Participacion trabajadores (nota 18) 4,675.31
Vacaciones 903.25
Décimo cuarto sueldo 160.83
Décimo tercer sueldo 84.61

5,824.00

SOCIOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta socios por pagar
corresponde a fondos provistos para el financiamiento de la compra de
terreno y construccion de las bodegas, asi como valores entregados para
capital de trabajo , no devenga interés y no tiene fecha especifica de
vencimiento.

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO




17.

18.

Al 31 de diciembre del 2018, el capitad socia de la Compaiia esta
representado por 487,000 participaciones de un valor nomina de US$. 1,00
cada una.

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta otros ingresos corresponde
a los reembolsos facturados a la compafiia Inmolamancha por los gastos
realizados para la construccién de las bodegas en el terreno propiedad de
estas dos empresas relacionadas.

IMPUESTO A 1A RENTA Y PARTICIPACION TRABAJADORES

El gasto de impuesto a la renta por e afo terminado € 31 de diciembre del
2018, fue determinado como sigue:

2018

(US$.)
Utilidad antes de la participacion de los trabajadores en
las utilidades e impuesto ala renta 31,168.74
Participacion de los trabajadores en las utilidades ( 4,675.31 )
Utillidad antes de impuesto a la renta 26,493.43
Mas gastos no deducibles 17,92
Menos deduccién por incremento neto de empleados -
Utillidad gravable 26,511.35
Impuesto a larenta tarifa 22% 5,832.50

El movimiento de la cuenta por pagar del impuesto a la renta por el afo
terminado el 31 de diciembre del 2018, es el siguiente:

2018
(US$.)
Saldos al inicio del afio -
Provision cargada al gasto 5832.50
5832.50
Menos:
Pago de impuesto ala renta -
Impuestos retenidos por terceros 12,652.81

Anticipos de impuesto ala renta -

12,652.81




Saldo al final del afio ( 6,820.31 )

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de este informe (Abril
5 del 2019) no han ocurrido eventos que en la opiniéon de la Administracion de

la Compafifa, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros.
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