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INMOLAMANCHA ADMINISTRACION INMOBILIARIA CIA LTDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la Compaiiia.
Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Socios para su aprobacién definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la Calle Alfonso Moncayo S/N y Panamericana Norte KM 10 1/2
de la ciudad de Quito — Ecuador.

Establecimiento y ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 14 de noviembre de 2013, mediante escritura
publica inscrita en el Registro Mercantil. Tiene un plazo social de hasta el 14 de noviembre del 2063.

Objeto social.

El objeto social de la Compaiiia es la actividad inmobiliaria en todos los campos, especialmente la
intermediacién o corretaje inmobiliario de casas, departamentos, oficinas y edificios, de galpones o
naves industriales; de bodegas, comercios, naves industriales, estacionamientos y mas actividades
afines.

Entorno econémico

En el afio 2019, la economia ecuatoriana se mantuvo estancada por los problemas estructurales que
arrastra de afios pasados. De acuerdo con el Banco Central del Ecuador, el PIB decrecié el 0.08% durante
el afio 2019, mientras que el PIB crecera el 0.70% para el afio 2020. De acuerdo con el Fondo Monetario
Internacional - FMI, el crecimiento del PIB estaria alrededor del 0.50% para el afio 2020.

El principal problema de la economia ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al 31 de
diciembre de 2019 fue estimado en un monto ligeramente superior a US$4.000 millones
(aproximadamente 4.0% del PIB), el cual fue financiado con los recursos mencionados en el parrafo
siguiente.

El 20 de febrero de 2019, el gobierno anuncié que el pais recibira US$10.200 millones para respaldar el
“Plan de Prosperidad” acordada con la Banca Multilateral y del FMI. Estos acuerdos se hicieron con tasas
que en promedio no superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 afios. Durante el ultimo trimestre del afio
2019, el FMI manifest6 su intencion de continuar con el acuerdo alcanzado con el Gobierno del Ecuador
y se mostroé flexible en el cumplimiento de los compromisos previamente establecidos.

Otros aspectos relevantes de la economia ecuatoriana se muestran a continuacion:

» El precio del petréleo se mantuvo por encima del presupuestado para el 2019 (precio promedio:
US$55.5 délares por barril), estando en algunos meses del afio por encima de los US$64 ddlares
por barril.

» Confecha 2 de octubre del 2019, se emitié el Decreto Ejecutivo No.883 con el objetivo de eliminar
los subsidios de la gasolina extra, ecopais y diésel para el sector automotriz. Este Decreto
Ejecutivo fue derogado poco tiempo después por presiones politicas y graves manifestaciones
en contra de las medidas adoptadas. El Gobierno Nacional anuncié que en el afio 2020 insistira
en eliminar los subsidios a los combustibles, excepto para ciertos grupos vulnerables.

» Con fecha 31 de diciembre del 2019, se publicé en el Registro Oficial la Ley Orgéanica de
Simplificacién y Progresividad Tributaria que tiene como objetivo principal incrementar la
recaudacién tributaria para disminuir el déficit fiscal (Ver resumen de esta Ley en la Nota 16)
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La Administracién de la Compatfiia informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucién futura de la economia ecuatoriana. Los estados financieros adjuntos deben
ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administraciéon de la
Compaiiia en la elaboraciéon de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para Pymes, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compatiias,
Valores y Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicaciéon de manera uniforme a los periodos
contables que se presentan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la tltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas contables
de la Compaiiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las &reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestaciéon recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

» Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

» Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o
pasivo.
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La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

2.3 Cambios en las politicas contables

2.3.1 Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicaciéon
emisién inicial obligatoria:
NIIF-16: Enerodel Arrendamientos 1 de enero del 2019
2016
CNIIF-13: Junio del 2017 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 1 de enero del 2019
ganancias
NIC-19: Febrero del Reconocimiento de una modificacién, reduccién o liquidaciéon del 1 de enerodel 2019
2018 plan
NIC-28: Octubre del Medicién de las participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero del 2019
2017 negocios conjuntos
Mejoras anuales Diciembre 1) Guias para la aplicacién del método de adquisicién a tipos 1 de enero del 2019
del ciclo 2015 - del2017 particulares de combinaciones de negocios, 2) Contabilizaciéon de
2017: adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas, 3)

Reconocimiento de impuestos corrientes y diferidos sobre dividendos
y 4) Costos por préstamos suceptibles de capitalizar

La Administracién de la Compatfiia informa que no se han reconocido efectos provenientes de la adopcién
inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones. Por cuanto la compaiiia aplica la Niif
para Pymes

2.3.2 Nuevas normas e interpretaciones publicadas.

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuacién. Estas normas e interpretaciones seran de
aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros emitidos a partir de las fechas
indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la Administraciéon de la Compafiia decida aplicarlas

anticipadamente.
Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicaciéon
emisién inicial obligatoria:
Marco Marzodel Modificaciones a las NIIF provenientes del nuevo marco conceptual 1 de enero del 2020
Conceptual 2018
NIIF-17: Mayodel Contratos de seguros 1 de enero del 2021
2017

La Administracién de la Compaiiia informa que no existiran efectos provenientes de la adopcién inicial
de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones. Por cuanto la compaiiia aplica la Niif para
Pymes

2.3.3 Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién
de la Compatfiia decida aplicarlas anticipadamente.
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Fecha de Fecha de aplicaciéon
Norma emision Tipo de cambio inicial obligatoria:
NIC-1yNIC-8: Octubredel Definicién de materialidad o impiortancia relativa 1 de enero del 2020
2018
NIIF-3: Octubre del Definicién de un negocio en una combinacién de negocios 1 de enero del 2020
2018
NIIF-10: Septiembre Registro de la pérdida de control de subsidiarias. No definida
del2014
NIC-28: Septiembre Registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las ventas o No definida
del2014  aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios
conjuntos

La Administracién de la Compaifiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Por cuanto
la compaifiia aplica la Niif para Pymes

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafiia
establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados
financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Instrumentos financieros

2.5.1 Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Los activos financieros identificados por la Administracién de la Compaiiia fueron clasificados en los
estados financieros como:

> Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran los activos financieros liquidos, los depésitos a la
vista y las inversiones efectuadas en entidades del sistema financiero nacional que se pueden
transformar rapidamente en efectivo (menos de 90 dias contados desde la fecha de contratacién
inicial del instrumento financiero) y los sobregiros bancarios no recurrentes.

> Deudores comerciales a corto: Muestran los valores por cobrar a clientes provenientes del
arrendamiento de bienes inmuebles propiedad de la compatfiia. El periodo promedio de cobro
es 30 dias.

> Otras cuentas por cobrar: Corresponden a cuentas por cobrar menores

Los activos financieros se clasifican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como no corrientes

¢ Reconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte beneficiaria segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segun
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha de
liquidacién. La fecha de contratacién es la fecha en que una entidad se compromete a comprar o vender
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un activo financiero. La fecha de liquidacién es la fecha en que un activo financiero se entrega o recibe
por una entidad.

e Baja de activos financieros
La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:

» Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

» Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o,
ii) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pero
asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un acuerdo que
establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que la entidad
transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero.

e Clasificacion de activos financieros

La Compaiiia clasifica los activos financieros segun se miden posteriormente a costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la
base de los siguientes criterios:

» Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tnicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

» Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,

» Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compafiia puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

e Medicion inicial

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compafiia mide
sus activos financieros por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se contabilice
a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean directamente
atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Si los activos financieros representan una transaccién
financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.
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Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccién.
e Medicién posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus activos financieros de acuerdo con la
clasificacién a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de la Compaifiia fueron
medidos al costo amortizado.

e Deterioro de activos financieros

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compaiiia reconocera una provisién por
pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que se mida al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valor
presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracién de la Compafiia determiné la provisiéon por pérdidas crediticias de todos sus activos
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicé el enfoque simplificado.

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de valor,
el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que sea ajustada la
correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que se exige
reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisiéon por deterioro de deudores comerciales que se constituye
con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque simplificado.
Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

2.5.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Los pasivos financieros identificados por la Administraciéon de la
Compaiiia fueron clasificados en las siguientes partidas de los estados financieros:

» Acreedores comerciales a corto y largo plazo: Muestran las cuentas por pagar a proveedores de
bienes y servicios utilizados durante el desempefio normal de las operaciones de la Compaiiia.
El periodo promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

» Otras cuentas por pagar: Incluyen cuentas por pagar menores.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como no corrientes

e Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

La Compaiiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte obligada segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.
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La Compatfiia da de baja pasivos financieros unicamente cuando, y solo cuando se haya extinguido, es
decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada,
o haya expirado

e Clasificacion de los pasivos financieros:

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros segin se miden posteriormente a costo amortizado o a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administraciéon de la Compaiiia puede designar un pasivo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes, o, un
grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros , se gestiona y su rendimiento
se evallia segun la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversién o de gestién de
riesgos documentada, y se proporciona internamente informacién sobre ese grupo, sobre la base del
personal clave de la Administracién de la Compaiiia.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compaifiia mantiene exclusivamente pasivos
financieros clasificados como “medidos al costo amortizado”.

e Medicién inicial:

En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financieros por su valor razonable. Si los
pasivos financieros representan una transaccién financiada, dichos pasivos se miden al valor presente de
los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

e Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus pasivos financieros de acuerdo con la
clasificacion a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos son medidos al costo amortizado, o, al valor
razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados requiere
que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que,
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado
integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado
del periodo. Las variaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del
periodo.

2.5.3 Instrumentos de patrimonio

2.6

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compatfiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaiiia se reconocen por el valor de los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.

Propiedad planta y equipo
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La propiedad planta y equipo son bienes tangibles que posee una entidad para su uso en la produccién
o el suministro de bienes y servicios, para ser arrendados o para propositos administrativos y que se
espera utilizar durante mas de un periodo contable

e Medicién inicial:

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad planta y equipo comprende
su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos,
su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los
activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.

e Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, la propiedad planta y equipo, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada, y, en caso de existir, menos el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

e Depreciacion:

El costo de la propiedad planta y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles estimadas mediante
el método de linea recta,. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Un resumen de las principales partidas de propiedad planta y equipo y las vidas ttiles usadas en el
calculo de la depreciacién se muestran a continuacién:

Activo Aifios
Edificios 20

La Administracién estimé que el valor residual de la propiedad planta y equipo no es significativo y por
lo tanto no fue incluido en la determinacién de la depreciaciéon de dichos activos. Cuando el valor en
libros de los activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

e Disposicion de propiedad planta y equipo:
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor

en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

e Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

» Retenciones en la fuente: Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de
la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

» Determinacién del anticipo del impuesto a la renta: La legislacién tributaria vigente establece que
los contribuyentes deben pagar un anticipo del impuesto a la renta que serd determinado
mediante la sumatoria de los siguientes valores (las bases para la determinacién del anticipo del
impuesto a la renta corresponden a los valores incluidos en la declaracién del impuesto a la renta
del afio inmediato anterior):

(+) E10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

(+) E10.4% del total de ingresos gravados

(+) E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

(+) El 0.2% del total de costos y gastos deducibles, incluyendo las deducciones por
incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

(-) Retenciones en la fuente del impuesto a la renta efectuados por clientes.

YV VVVYVY

En el afio 2019, el valor determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en cinco
cuotas iguales durante los meses de julio, agosto, septiembre, octubre y noviembre (2018: el
valor determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en dos cuotas iguales
durante los meses de julio y septiembre mas un remanente en el mes de abril del afio 2019)

El anticipo del impuesto a la renta pagado durante el afio 2019 se constituye en crédito tributario
para el pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. Si el valor del anticipo
del impuesto a la renta es superior al impuesto a la renta causado, la Compaiiia podra solicitar un
reclamo de pago indebido ante la Administracién Tributaria

A partir del ejercicio fiscal 2020, los contribuyentes tienen la opcién de pagar o no el anticipo del
impuesto a la renta
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e Pasivos por impuestos corrientes (desde el 1 de enero del 2019)

En el 2019, el pasivo por impuesto corriente corresponde al valor determinado como impuesto a la
renta causado. En el afio 2018, el pasivo por impuesto corriente correspondié al mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

>

Impuesto a la renta causado: El cdlculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos
fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que
se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2019 y 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 22%. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente
el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que
sobrepase en cada aifio el 22% de las respectivas bases imponibles.

Liquidacién del pasivo por impuesto corriente: El pasivo por impuesto corriente fue liquidado
utilizando: i) el anticipo minimo del impuesto a la renta, ii) retenciones en la fuente efectuadas
por clientes durante el periodo fiscal que se informa, iii) retenciones en la fuente efectuadas por
clientes durante periodos fiscales anteriores (siempre que no hayan sido utilizadas previamente),
y, iv) otros activos por impuestos corrientes no utilizados. Cualquier impuesto a la renta por pagar
no compensado se cancelara en efectivo.

Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la transferencia
de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la
contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

e Acuerdos comerciales identificados:

La Administracién de la Compaiiia informa que mantiene contratos con clientes que cumplen con los
siguientes criterios:

>

>

Las partes han aprobado por escrito el contenido del contrato y se comprometen a cumplir con
sus respectivas obligaciones.

La Compaiiia puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios
a transferir.

La Compaifiia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

El contrato tiene fundamento comercial.

Es probable que la Compaifiia recaude la contraprestacién a la que tendrd derecho a cambio de
los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

La Administracién de la Compatfiia informa que todos los contratos con clientes forman parte de una de la
siguiente cartera de contratos de clientes:

>

Ingresos por arrendamiento de inmuebles: Corresponde al arrendamiento de inmuebles en el
mercado ecuatoriano. Estos ingresos son reconocidos en los resultados durante el tiempo o a
medida que se satisface la obligacién de desempefio.

e Obligaciones de desempeiio:
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Es cada compromiso de transferir al cliente un bien o servicio (o un grupo de bienes o servicios) que es
distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto si se cumple los dos criterios
siguientes:

» elcliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junto con otros recursos que estan
ya disponibles para él; y

» el compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por
separado de otros compromisos del contrato.

Con base en los contratos con clientes, la Administracién de la Compaiiia determiné que las
obligaciones contractuales se satisfacen mediante el canon mensual de arrendamiento.

e Precio de la transaccion:

La Administracién de la Compaiiia informa que el precio de la transaccién es el importe de la
contraprestacién a la que espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios
comprometidos con clientes.

Los contratos con clientes establecen claramente los cdnones de arrendamiento provistos por la
compaiiia. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran cobrados.

e Asignacion del precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio:

El precio de la transaccién se distribuye a cada obligaciéon de desempefio por un importe que represente
la parte de la contraprestaciéon a la cual la Compafiia espera tener derecho a cambio de transferir los
servicios comprometidos.

La asignacién del precio de la transaccion fue realizada considerando:

» La unica obligacién de desempefiio de la compaiiia se satisface en el momento que se cumple el
mes de arrendamiento.

e Medicion y reconocimiento en los registros contables:

Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes y los costos incurridos para
cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siguiente manera:

> Ingresos ordinarios: Son reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando (o a
medida que) una obligacién de desempefio se satisface. Los ingresos reconocidos corresponden
al importe del precio de la transaccién asignado a las obligaciones de desempefio satisfechas.

> Pasivos contractuales: Son obligaciones de transferir bienes o servicios a clientes por los que
la entidad ha recibido una contraprestacién (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos
contractuales incluyen la facturacién de obligaciones de desempeiio no satisfechas (ingresos no
devengados).

> Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con
clientes siempre que dichos costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan directamente
con un contrato o con un contrato esperado que la entidad puede identificar de forma especifica,
ii) los costos generan o mejoran recursos de la entidad que se utilizardn para satisfacer (o para
continuar satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, y, iii) se espera que sean
recuperables. Los costos incurridos para obtener un contrato con un cliente son reconocidos
como parte de los activos contractuales.

» Amortizacion de activos contractuales: Corresponde a la amortizacién sistematica del activo
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los que
se relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas en los
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resultados del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempeiio se
satisface.

> Deterioro de activos contractuales: Se reconoce en los resultados del periodo que se informa
el deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los activos contractuales supere
el importe pendiente de la contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de los bienes
o servicios con los que se relaciona el activo, menos, los costos relacionados directamente con la
provision de esos bienes o servicios y que no se han reconocido como gasto.

Costos y gastos

Los costos y gastos (incluyendo la depreciacién de activos fijos) se reconocen en los resultados del
periodo que se informa en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensaciéon sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaifiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

Reserva legal
La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esta disponible para

el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados vy resultados del ejercicio

e Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compatfiia hasta el 31
de diciembre del 2019 con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los Socios de la Compatfiia disminuye el patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los Socios resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
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presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compaiiia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables se muestra a continuacién:

» Vida util de propiedad plata y equipo: Como se describe en la Nota 2.6, la Compafiia revisa al
final de cada periodo contable sus estimaciones de la vida 1til y el valor residual de los activos
fijos. Con la misma periodicidad la Compafiia revisa el método utilizado para el calculo de la
depreciacién y amortizacion de estos activos.

» Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la
Compatfiia se evaluan al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2.7.

> Beneficios sociales post - empleo: Las principales hipétesis utilizadas en la elaboracién de los
calculos actuariales para medir las provisiones de jubilacién patronal y desahucio se detallan en
la Nota 2.8.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuacién:

¢ Resumen de activos financieros

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

Activos financieros corrientes: 2019 2018
Efectivo y equivalentes 31.219,59 70.366,57
Deudores comerciales 4,05 -

Total activos financieros corrientes: 31.223,64 70.366,57

Total activos financieros 31.223,64 70.366,57

Todos los activos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.

e Resumen de pasivos financieros

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

Pasivos financieros corrientes: 2019 2018
Acreedores 372.923,35 372.886,59
Otras cuentas por pagar 1.102.930,84 1.102.930,84

Total pasivos financieros corrientes: 1.475.854,19 1.475.817,43

Total pasivos financieros 1.475.854,19 1.475.817,43

Todos los pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.

e Razones financieras

Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diciembre del

2019 2018
Posicién neta negativa de instrumentos financieros (1.444.630,55) (1.405.450,86)
Posicién neta negativa de instrumentos financieros corto plazo (1.444.630,55) (1.405.450,86)
Activos financieros totales / Pasivos financieros totales 0,02 0,05
Activos financieros corrientes / Pasivos financieros corrientes 0,02 0,05
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GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

YVVVVY

A continuacién, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién, los riesgos detectados:

» Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas que puedan afectar a la estabilidad
econdémica del pais. La Compatfiia esta expuesta a cambios en los precios de arrendamientos de
los inmuebles. La Administracién de la Compaiiia estima que no existirdn modificaciones
importantes en los precios de compra de los bienes producidos localmente que seran
consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, la Compaifiia arrienda sus inmuebles principalmente a clientes corporativos,
clientes particulares y no se espera tener mayor riesgo de crédito.

Por otro lado, la Administracién de la Compaiiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

¢ Resumen de instrumentos financieros

Resumen de instrumentos financieros

Al 31 de diembre del 2019

Corrientes No corrientes Total
Activos financieros corrientes / no corrientes 31.223,64 - 31.223,64
Pasivos financieros corrientes / no corrientes 1.475.854,19 - 1.475.854,19
Total instrumentos financieros (1.444.630,55) - (1.444.630,55)
Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diembre del 2018
Corrientes No corrientes Total
Activos financieros corrientes / no corrientes 70.366,57 - 70.366,57
Pasivos financieros corrientes / no corrientes 1.475.817,43 - 1.475.817,43
Total instrumentos financieros (1.405.450,86) - (1.405.450,86)
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Con la informacién provista en el cuadro anterior, la Administracién de la Compatfiia informa que:

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros de la Compafiia muestran activos financieros
inferiores a los pasivos financieros por el valor de US$1,444.630.55 (2018: US$1,405,450.86). Los
resultados obtenidos durante los afios 2019 y 2018 contribuyeron significativamente para mantener esta
posicién financiera y cumplir oportunamente con el pago de sus pasivos financieros. La Administracién
de la Compaiiia informa que no espera tener problemas de liquidez durante el afio 2020.

» La Compaiiia no ha tenido problemas de liquidez durante el afio 2019 ni se espera que los tenga
en el corto plazo.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus Socios a través de la optimizacién
de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compatfiia financia sus activos con recursos propios, los mismos que al 31 de
diciembre del 2019 representan el 25.5% (2018: 21.8%) del activo total. El restante 77.5% (2018: 78.2%)
de los activos de la Compaiiia son financiados principalmente con Acreedores Comerciales.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Bancos locales 31.219,59 70.366,57
Total efectivo y equivalentes de efectivo 31.219,59 70.366,57
DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de los deudores comerciales se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

Deudores comerciales corrientes 2019 2018
Clientes no relacionados locales 4,05 -

Total deudores comerciales corrientes 4,05 -

e Deterioro acumulado de deudores comerciales:

La Administracién de la Compaiiia no reconocié provisién por deterioro de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales para el afio 2019, dicha provisién debe reflejar las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo financiero.

» Las pérdidas crediticias esperadas de las cuentas por cobrar a deudores comerciales fueron

establecidas utilizando el enfoque simplificado mencionado en la seccién “deterioro de activos
financieros”.
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» Elfactor de pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales practicamente es inexistente. Este factor fue determinado dividiendo los
ingresos reconocidos en el afio 2019 que no fueron recuperados para los ingresos totales
reconocidos en dicho afio.

» Las pérdidas crediticias esperadas de los demds activos financieros fueron determinados
utilizando el enfoque general.

e Politica para determinar la provision por deterioro acumulada de deudores comerciales

Un activo financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias de
que un activo financiero tiene deteriorado el crédito incluyen informacién observable sobre los sucesos
siguientes:

» Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones analogas

» Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

» Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros de la Compaiiia muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de US$2,890.97 US$ (2018: 1.836,72)

e Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se muestra a
continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Saldo inicial - -
Incrementos de:

Retenciones en la fuente 7.383,60 1.836,72
Anticipos del impuesto a la renta 18,39 -
Subtotal 7.401,99 1.836,72

Disminuciones por:
Compensacién con pasivos por impuestos corrientes (4.511,02) (1.836,72)
Total activos por impuestos corrientes 2.890,97 -
PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 201
Crédito tributario de IVA en compras 38.193,51 38.010,24
Anticipos a proveedores 80.008,40 -
Total pagos anticipados 118.201,91 38.010,24
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- Corresponde a un anticipo otorgado por Proyectos Mecanicos S.C.C. por un valor de
US$80.000,00, para proyectos que seran ejecutados en 2020.

10. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Un resumen de Propiedad, Planta y Equipo se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Terrenos 1.194.155,10 1.194.155,10
Edificios 590.850,05 590.850,05
Subtotal 1.785.005,15 1.785.005,15
(-) Depreciacion acumulada (31.678,13) (2.135,63)
Total propiedades, planta y equipo: 1.753.327,02 1.782.869,52

e Movimientos de Propiedad, Planta y Equipo:

Un resumen de los movimientos de los Propiedad, Planta y Equipo se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Saldo inicial 1,782,869.52 400,430.84
Adiciones - 1,384,574.31
Depreciacioén del afio (29,542.50) (2,135.63)
Saldo final 1,753,327.02 1,782,869.52

11. ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del

Acreedores comerciales corrientes: 2019 2018
Proveedores no relacionados locales 372.923,35 372.886,59

Total acreedores comerciales 372.923,35 372.886,59

- Corresponde a cuentas por pagar a Inmoboga, valores que seran cancelados en 2020 y 2021.
12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacioén:

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Partes relacionadas (@3] 1.057.930,84 1.057.930,84
Otras cuentas por pagar a no relacionados 2) 45.000,00 45.000,00
Total otras cuentas por pagar 1.102.930,84 1.102.930,84

1) Corresponde a fondos provistos por los socios para el financiamiento del 50% de la compra de
un terreno en Puembo, sobre los cudles no se han determinado formas de pago, plazo e interés.
2) Corresponden a garantias recibidas por el arrendamiento de inmuebles.
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PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

e Situacién fiscal

La administracién de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compatfiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la

declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2017 a 2019 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacién.

e Amortizacion de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siguientes sin que

exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar.

o Pasivos por impuestos corrientes

A1 31 de diciembre del 2019, los pasivos por impuestos corrientes por el valor de US$4,511.02 (2018:
US$3.710.23) fueron compensados con los saldos a favor de activos por impuestos corrientes.

e Unresumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Saldo inicial 3.710,23 -
Incrementos por:

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 4.511,02 3.710,23

Subtotal 8.221,28 3.710,23
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (4.511,02) (1.836,72)

Pagos efectuados en el afio (3.710,23) 1.836,72
Total pasivos por impuestos corrientes - 3.710,23

e Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2019 2018
Utilidad neta del ejercicio 15.987,33 13.879,57
Impuesto a la renta 4.511,02 3.710,23

Utilidad neta antes del reconocimiento de la
participacién laboral y el impuesto a la renta del afio 20.498,35 17.589,80

e Calculo del pasivo por impuesto corriente — conciliacion tributaria
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Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del

2019 2018
Utilidad antes delimpuesto a la renta 20.498,35 17.589,80
Diferencias temporarias:

(-) Amortizaciones de pérdidas fiscales - (824,31)
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 6,28 99,17
Base imponible 20.504,63 16.864,66
Impuesto a la renta corriente 4.511,02 3.710,23
Pasivo por impuesto corriente 4.511,02 3.710,23
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 22,0% 21,1%

e Conciliacién entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

Composicion: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Impuesto a la renta reconocido en resultados 4.511,02 3.710,23
Impuesto a la renta del afio 4.511,02 3.710,23

e Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembre del 2019 se promulgé la Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria
que incluye reformas fiscales que seran aplicables a partir de los ejercicios fiscales 2020 y 2021. Entre
otros aspectos incluye las siguientes reformas tributarias relevantes:

» Nuevos tributos:

» Se crea la contribucién unica y temporal para sociedades que realicen actividades
econdémicas. Los contribuyentes seran las sociedades que percibieron ingresos gravados en
el ejercicio fiscal 2018.

» Se establece el régimen tributario simplificado para emprendedores y microempresas
» Se crea el impuesto Unico a las actividades agropecuarias. Los productores agropecuarios

que vendan en el mercado local pagaran una tarifa entre el 0% y el 1.8%, mientras que los
exportadores pagaran una tarifa entre el 1.3% al 2%.

> Impuesto a la renta:

» Se califican nuevos sectores priorizados para propoésitos tributarios: servicios de
infraestructura hospitalaria, educativos, culturales y artisticos.

» Se limita la deducibilidad de los intereses pagados localmente o al exterior para sociedades
y personas naturales distintas de las instituciones financieras. El monto total del interés neto
en préstamos no debera superar el 20% de la utilidad antes de la participacién laboral, mas
intereses, depreciaciones y amortizaciones del respectivo ejercicio fiscal

» Se elimina el pago obligatorio del anticipo del impuesto a la renta

» Se exonera del impuesto a la renta a los pagos parciales de los rendimientos financieros
acreditados antes del plazo minimo de tenencia

» Se exonera del impuesto a la renta los ingresos por la ejecucién de proyectos financiados con
créditos o fondos no reembolsables de gobierno a gobierno.
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>

Se establecen nuevos requisitos para la deducibilidad de las provisiones para desahucio y
jubilacién patronal.

Se establecen deducciones adicionales por: i) contratacién de seguros para la exportacion,
ii) gastos por organizacién y patrocinio de eventos artisticos y culturales, vy, iii) gastos de
publicidad y patrocinio a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos.

Se elimina la deduccién de gastos personales para personas con ingresos netos superiores a
US$100,000.00

» Dividendos:

>

>

Para dividendos distribuidos al exterior: Se aplicara una retencién en la fuente del impuesto
a la renta del 25% sobre el ingreso gravado que corresponda al 40% del dividendo
distribuido

Para dividendos distribuidos a personas naturales residentes en Ecuador: Se aplicara una
retencion en la fuente del impuesto a la renta de hasta el 25%. El impuesto a la renta pagado

por la sociedad dejara de considerarse crédito tributario

Para los Socios que no cumplan con la obligacién de reportar la composicién accionaria: Se
aplicard una retencién en la fuente del impuesto a la renta del 35%

La capitalizaciéon de utilidades no sera considerada distribuciéon de dividendos.

» Impuesto al valor agregado - IVA:

>

>

>

Se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con tarifa 0%.
Se grava con IVA a los servicios digitales (locales o importados)

Se modifican las reglas para el uso del crédito tributario

> Impuesto a los Consumos Especiales - ICE:

>

Se grava con ICE a: i) fundas plasticas entregadas al consumidor final en establecimientos de
comercio, ii) consumibles de tabaco calentado y liquidos que contengan nicotina, y, iii)
planes de telefonia mévil individuales

Se incluyen nuevas exoneraciones y rebajas al ICE.

Se reduce las tarifas de ICE aplicables a la cerveza artesanal y se incrementan las tarifas
aplicables a la cerveza industrial

Se establecen nuevos parametros para la aplicacién de la reduccién de la tarifa del ICE sobre
bebidas alcohdlicas elaboradas localmente con cafia de aziucar u otros productos
agropecuarios

Se faculta al Servicio de Rentas Internas — SRI a establecer tasas para el funcionamiento de
mecanismos de identificacién, marcacién, trazabilidad y rastreo

> Impuesto a la Salida de Divisas - ISD:

>

Se exime del ISD a los dividendos remesados a favor de Socios domiciliados en paraisos
fiscales

Se modifican las condiciones para la aplicacién de la exoneracién del ISD en abonos de
créditos externos
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» Se limitan algunas exenciones cuando el pago se realiza a favor de partes relacionadas

» Segravan los abonos de créditos otorgados entre septiembre y diciembre del 2019 utilizados
para pagar dividendos hasta el 31 de diciembre del 2019

» Ley Organica de Telecomunicaciones:

» Se establecen formas alternativas de pago de las tarifas por uso y explotacién del espectro
radioeléctrico, asi como por concentracién del mercado

» Los titulos habilitantes para la prestaciéon de servicios de telecomunicaciones tendran una
duracién de hasta 20 afios, para lo cual las empresas beneficiarias deberdn cumplir en
materia tarifaria, con las reducciones y beneficios previstos para adultos mayores y
discapacitados

» Otras reformas:
> En el Cédigo Tributario se introduce una lista de derechos de los sujetos pasivos y se permite
al sujeto activo determinar la obligacién tributaria de forma directa sobre la base de catastros
o registros

» Seincluye un plan excepcional de pagos para agentes de percepciéon y retencién

» Se prevé un régimen de extincién de los valores derivados de ajustes y reliquidaciones de
impuestos vehiculares administrados por el SRI

» Sereduce enel 10% del impuesto a la renta del 2019 para los sectores agricola, ganadera y/o
agroindustrial de las provincias de Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi y

Cafiar afectados por la paralizacién de octubre del 2019

» En el COPCI se incluye un procedimiento de devolucién simplificada unificada de tributos al
comercio exterior, con excepcién del IVA

» En el COOTAD se aclara que es domicilio y que es establecimiento para efectos de la
aplicacién del impuesto de patente y del 1.5 por mil a los activos totales

A la fecha de emisién de los estados financieros la administracién de la Compaiiia estd evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen otros pasivos corrientes se muestra a continuacién:

Composiciéon Al 31 de diciembre del
2019 2018
Retenciones en la fuente por pagar 99,22 0,13
Retenciones de IVA por pagar 147,54 -
Total otros pasivos corrientes 246,76 0,13
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros adjuntos muestran un capital social por el
valor de US$400,500.00 que se encuentra dividido en 400,500 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
US$1.00 cada una.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacién:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Resultados acumulados

Utilidades acumulados 13.055,26 -

(-) Pérdidas acumuladas - (824,31)

Resultados del periodo

Utilidad neta del afio 15.987,33 13.879,57

Total resultados acumulados (distribuibles) 29.042,59 13.055,26
Total resultados acumulados 29.042,59 13.055,26

e Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Saldo inicial 13.055,26 (824,31)
Resultados del periodo que se informa 15.987,33 13.879,57
Total resultados acumulados finales: 29.042,59 13.055,26

17. INGRESOS

Un resumen de los ingresos se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Venta de bienes 39.948,00 -
Servicios 57.396,00 -
Ingresos por arrendamientos - 24.336,00
Total ingresos ordinarios 97.344,00 24.336,00

- El detalle de la facturacién no nos permite determinar cudles son los bienes que se venden asi
como los servicios que segun el balance de resultados integrales refleja.

18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicién de los gastos administrativos, establecido con base en la naturaleza del
gasto, se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2019 2018

Remuneraciones al personal - 27.00
Honorarios profesionales 42.60 50.00
Gastos de viaje 1,216.36 -
Suministros y materiales 2,400.00 37.58
Mantenimiento y reparacién a) 35,674.92 -
Impuestos, contribuciones y otros 8,020.63 4,380.33
IVA cargado al gasto 6.19 99.17
Depreciacién de activos 29,542.50 2,135.63
Total gastos administrativos 76,903.20 6,729.71

a) Mantenimientos y adecuaciones realizados a las propiedades arrendadas durante el afio 2019.

19. MOVIMIENTO FINANCIERO
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Un resumen del movimiento financiero se muestra a continuacion:

Gastos financieros Al 31 de diciembre del
2019 2018
Otros gastos financieros 51,716 16,49
Total gastos financieros 51,76 16,49
Total movimiento financiero (61,76) (16,49)
OTROS INGRESOS Y EGRESOS
Un resumen de los otros ingresos y egresos se muestra a continuacion:
Composicién de otros ingresos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Otros ingresos 204,92 -
Total otros ingresos 204,92 -
Composicién de otros gastos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Otros gastos 95,61 -
Total otros ingresos 95,61 -
Total otros ingresos y egresos 109,31 -

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud consideré al nuevo brote de coronavirus
denominado Covid 19 como pandemia. El 16 de marzo de 2020 el Gobierno del Ecuador ordené la
suspensién de jornada laboral presencial, restriccion de la movilidad de las personas en las ciudades,
regiones y paises, con el propdsito de contener el contagio del virus. Afectando asi directamente a todas
las actividades econdémicas del pais. A la fecha de emisién de estos financieros, como resultado de estas
medidas, no es posible aun establecer los efectos en la posicién econémica y resultados futuros de la
compaiiia, por lo tanto, los estados financieros deben ser leidos a luz de estas circunstancias.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracion de la Compaiiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de Socios para su
aprobacion definitiva. En opinién de la Administraciéon de la Compaifiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.

Ing. Cdsar Berme
Geregfte Gene
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