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Opimon 

Memos auditado los estados financieros adjuntos de DREAMMHOUSING $.A., que 

comprenden el estado de suuación financiera al 31 de diciembre de 2018, y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrmomo y de flujos 
de efecuyo por el año termmado cn esa fecha así como las motas a los estados 
Financieros que meluyen un resumen de las poliicas contables srgnrbicativas 

En nuestra opunson, los estados fipancieros adjuntos presentan razonablemente. en todos 
los aspectos materiales, la situacion financiera de DREAMHOUSING S.A. al 31 de 
diciembre de 2018, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por cl año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) para PY WES 

Fundamentos de la Opinton 

Nuestra auditoria fue efécmada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA) para PYMES — Nuestras responsabilidades de acucrdo con dichas normás se 
desonben mas adelante en este mforme en la seccion “Responsabilidades del auditor en 
relacion con la auditoria de los estados financieros” — Somos mdependientes de 
DREAMHOUSING %.A de acuerdo con el Codigo de Énca para Profestonales de la 
Contabilidad del Consejo de “ormas Internacionales de Ennca para Contadores (JESBA 
Por sus siglas en meles) y las disposiciones de idependencra de la Supenmendencra de 
Compafiras. Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabilidados de cnica de conformidad con dicho Codigo Consideramos que la 
evidenera de auditoria que hemos obtenido es Suficrento y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opinion 

  

Responsabilidad de la Admimstracion de la Compañía por los Estados Financieros 

La Administracion es responsable de la preparación y presentacion razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Fmanctera 
(NIF) para PYMES, y deí control imterno, determunado por la Admumsmación, como 
hecesano, para permunr la preparamón de los estados financicros libres de errores 
materiales dehado a fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros la Admmstracion cs responsable de 
evaluar la capacidad de la compañia para continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda los asuntos relacionados con negocao en marcha y el uso de la base 
contable de negocio en marcha, a menos que la Admimstracion tenga la mencion de 

 



t:qundar la Compaía o cesar sus operaciones, o bien no tenga otra altemativa realista 
qu hacerlo 

La Admmsiración, es responsable de la supervision del proceso de mformación 

financicra de la Compañra 

  

Responsabilidad del Auditor en Relacion com la Auditoria de los Estados 
Frmancieros 

Los objenvos de nuestra auditoria son oblener seguridad razonable de s1 los estados 
Hhnancieros en su conjunto están libres de errores maternales. debido a fraudo o error, y 
emnr un mforme de auditoría que incluya nuestra opmmon  Segundad razonable es un 
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditona realizada de conformidad 
con Normas Internacionales de Auditoria (NÍA), detectará siempre un error material 
cuando este exista Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados 
materiales sy, individualmente o en su conjunto. pueden razonablemente preverse que 
mfluyan en las decisiones economicas que los usuanos toman basandose en los estados 
finanercros 

Como parte de una audilona efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 

de Auduona, aplicamos nuestro Juicio profesional y mantenemos una acutud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien 

+  Idenbficamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados financieros 
debido a fraude o error. diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para 
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencra de auditoria suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opmon El mesgo de no detectar un error 
material debndo a fraude es más elevado que en el caso de una 1ncorreccion material 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omustomes 
delberadas mam!lestaciones intencionadamente erroncas o vulneración del control 

Interno 

+  Obtenemos conoeumiento del control miesno relevante para Ja audrtona con el fin de 
diseñar procedumientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias pero 
no con cl proposito de expresar una opumuon sobre la eficacia del control intemo de 
la compañia 

+ 1 valuamos si las politicas contables aplicadas son aproptadas y 51 las estimaciones 
contables y la correspondiente míormación revelada por la Admimstracion cs 
razonable 

+ Conclummos sobre lo adecuado de la utilzacion. por parte de la Admimstracion de 
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de audroría 
obtemda, conclosr si exoste o po una amertidumbre material relacionada con eventos 

o condiciones que pueden generar dudas sigmiicativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha S1 conclumos que existe una 
incertdumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro forme de 
auditoria a las respecias revelaciones en los estados financieros o, Í1 dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opiuon moditicada — Vuestras 
conclustones se basan en la evidencia de auditoria obtenrda hasta la fecha de muestro



informe de auduoria sin embargo, eventos o condiciones fituras pueden ocastonar 
que la compaña deje de ser una empresa en marcha 

+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, mcluyendo las revelaciones y st los estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Adiminsstracion de la Compañía respecto a, entre 
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoría planificada 3 Jos 

hallazgos significanvos 4s1 como cualquier deficiencia signrficabva de control inlemo 
que 1dentuficamos on el transcurso de la auditoria 
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DREAMHOUSING SA 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de E.U.A) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo 
Cuentas por cobrar 
Activo por Impuesto comente 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

AGTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedad y equipos 
Cuentas por cobrar 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar 
Pasivo por impuesto comente 
Beneficios a los empleados 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capital suscrito 
Aporte futura capitalización 
Pérdidas acumuladas 
TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 

o 
AD Luis Esteban Amador 
Gerente General 

Notas 2018 

198 093 
4 102 
6 sa 

198 248 

5 1038 629 
4 244 842 

1283671 

1481 919 
  

3700 
110 

3377 
7187 

a
 

3 07 
32 594 

9 300 
10 1648 009 

199 475) 
1449 325 

TT 

  

Contadora 

2017 

504 608 
350 
s3 

S05 071 

989 380 

569 320 

1494 391 

294 
1.308 
2799 
433 

2 008 

56 341 

800 
1568 000 
(130 750; 
1438 050 
1494391



DREAMHOUSING $ A 

ESTADO DE RESULTADOS 
POR El. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de E UA) 

Notas 208 2.017 

Ingresos por asesonas - 2630 

GASTOS 
Personal 49 962 44 005 
Mantenimiento y reparaciones 875 2184 

Depreciación 10 531 10 050 
Otros 7.359 50894 

58725 107129 

PERDIDA DEL AÑO: (68 725) (104 499) 

Ver notas a los estados financieros 

  

Te A e 
Ab Luis Esteban Amador CPA. Diana Alcivar Meza 

Gerente General Contadora



DREAMHOUSING S.A, 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de E Y A) 

Capital 
susento, 

Saldo al 1 de enero de 2017 800 

Aportes de accionistas 

Pérdida del año - 

Saldos al 31 de diciembre de 2017 00 

Aportes de accionistas - 

Perdida del año 

Saldos al 31 de diciembre de 2018 

Ver notas a los estados financieros 

Cr DrtoraÁ lá 
CPÁ Diana Alcivar Meza “Ab Luis Esteban Amador 

Gerente General Contadora 

Aporte futura 
capitalización acumuladas 

700 000 

808 000 

7 668.000 

80 000 

    1548 000 

Perdidas 

(26251) 

(104 499) 

025750) 

(68 725) 

199 475) 

Total 

874 549 

868 000 

(104 490) 

1438 050 

80 000 

(68 725) 

1429325



DREAMHOUSING S.A 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de EU A) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
Cobros provenientes de olientes 
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios 
Pagas a y por cuenta de empleados 
FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 

Adiciones de propiedad y equipos 
Prestamo a parte relacionada 

FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Prestamo recibido de acciomista. 
Pago de prestamo de accionista 
Aporte para futura capitalizacion 
FLUJO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 

(DISMINUCIÓN) AUMENTO NETO DE EFECTIVO 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

CONGILIACION DE LA UTILIDAD CON El EFECTIVO NETO 
(UTILIZADO; EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Perdrda del año 

Ajustes por ingresos y gastos que no requrieron Uso de efectivo 

Depreciación 

CAMBIOS NETOS EN El CAPITAL DE TRABAJO 
Disminución en clientes y otras cuentas por cobrar 
(Aumento) en activa por impuesto corriente 
Aurnento en proveedores y otras cuentas por pagar 
(Dismunución) aumento en pasivo por impuesto comente 
Aumento en beneficios a los empleados 
FLLIJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Ver notas a los estados financieros 

a 

— 2080 

248 26852 
(6 021) (51 828) 

(49 319) (42 418 
(85 0921 (67594, 

(59 981) (3374) 
(244 842, - 
(304822) ES 

25 407 52 008 
(62 008) (500 090) 
80 000 868 900 
ET] 420 008 

(306 515) 349.040 
504 608 155 568 
198 093 504508 

(68 725) (104 499) 

10.831 10.050 
a 193] (84.449) 

248 24.002 
7 (63) 

3.406 102 
(1 196) 1198 
649 1587 

(55 092) (67 54] 

  

Ab Lus Esteban Amador CPA- Diana Alowvar Meza 
Gerente General Contadora



DREAMHOUSING $ A 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares de EU A) 

1— INFORMACION GENERAL 

DREAMHOUSING 5.A. (en adelante la Compañia) fue constuda el 16 de octubre de 2013 en Guayaquil 
Ecuadar Su actidad prinapal es el de asesoramiento en general 

El domiclo tributario de ta compañía se encuentra "Plaza Comercial La Piazza La Joya" ubicado en la 
Urbanizacion La Joya a la altura del km 145 de la via La Puntlla. Pascuales, lado norte cantan Daule, 
provincia del Guayas 

Los estados financieros de la Compañia por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron 
aprobados y autonzados por la Admunistracion para su emisión el 26 de febrero de 2019 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

21 Bases de preparación 

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NIF para PYMES emitidas por el Consejo 
de Normas Intemacionales de Contabilidad (ASB) 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico, El costo historico esta 
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y 
sendcios 

2 2 Moneda funcional 

Están presentados en dolares de los Estados Unidos de Aména moneda de medición de la Compañia 
de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador. 

2.2 Uso de estimaciones y juicios. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIIF para PYMES requiere el uso de arertos 
estimados contables También requiere que la gerencia emita su jucio en el proceso de aplicacion de las 
políicas contables de la compañia Las áreas que involucran un mayor grada de jurcio o complendad o 
áreas en que las estimaciones y supuestos son significativos para los estados fmancieros se describen en 
1 Nota 3 

2.4 Politicas contables significativas 

Las anncipales pollicas contables utilizadas en la preparacion y presentación de los estados finansieros 
se detallan a contnuación 

2: Efectivo 

Incluyen at erecto en caja y tos saldos en cuentas comentes bancanas



2.6 Instrumentos financieros 

Los acivos y pasos financieros se reconocen cuando la Compañua pasa a formar parte de las 
disposiciones contractuales del Instrumento 

Los actwos y pasivos financieros se miden inoralmente al valor razonable 

Los costos de transaccion que son directamente atíbubles a la adquisición o emisión de actos y 
pasiwos finansieros f distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con 
¡Gambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los acuvos o pasivos financieros 
cuando ses apropiado al momento del reconcarmiento inisal 

2.61 Activos financieros 

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de haja a la fecha 
de la transacción Las compres o ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras 0 
ventas de actvos financieros que requieran la entrega de actwos dertro del marco de tempo establecido 
por una regulacion o acuerdo en el mercado 

Todos los actos financieros reconocidos como tales, son postenormente valorados en su totalidad al 
costo amortizado. 

Clasificación de tos actos financieros 

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un madslo de negocio cuyo objeuvo es recibirlos Muyos 
de efectivo contractuales y que dichos flujos son Únicamente pagos del principal (capital) e intereses 
sobre el importe de capital pendiente se mien postenommente al costo amortizado 

26.2 El costo amortizado y metodo de mteres efectivo 

El método de interés efecto es un método para calcular el costo amortzado de un instrumento de deuda 
y para asignar los Ingresos por intereses durante el periodo en cuestion 

Para los activos financieros la tasa de mtsres efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de 
efectwo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que lorman una parte 
integral de la tasa de nteres electa. los costos de transacción y otras primas o descuentos) excluyendo 
las pérdidas de orédito esperadas, a través de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea 
apropiado un periodo más corto con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el 
reconocimiento ima 

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mude un activo financiero en el 
reconocimiento micral menos los reembolsos de principal, más la amortización acumulada usando el 
método de interes efecto de cualquier diferencia entre el mporte inicial y al vencimiento ajustado por 
cualquier pérdda por ncobrabildad El valor bruto en Mbros de un activo financiero es el costo amortizado 
de un activa financiera antes de ajustar cualquier perdida por mcobrablldad 

2.6.3. Medicion y reconocimiento de las perdidas de credito esperadas 

La medición de las pérdidas de crégito esperadas es una tuncian de la probabilidad de cumplimento (es 
decr la magnitud de lá perdida si exste un incumplimiento) y la exposición al incumplimiento La 
evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y ta perdida dado el incumplmiento se basa en datos 
histoncos ajustados por información prospectwa 

En cuanto a la exposición al incumplimiento para los actos financieros está representado par el valor 
en libros bruto de los activos en la fecha de reporte determinado en funcion de la tendencia ustónica la 
comprension de la Compañía de las necesidades financieras especificas de los deudores y ora 
información relevante a futuro 

Para los actwos financieros la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre todos los 
flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compañía de conformidad con el contrato y todos los 
jos de caja que la Comparsa espera recibur descontados al 1po de interés efecto original



264 Bajade activos y pasivos financieros 

Actwos finanereros 

La Compañia dara de baja en cuentas un activo Ánanciera unicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efecto del actwo finanetero. o cuando transfiere de manera sustancia! 
los nesgos y ventajas mherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad Si la Compañia no 
tsansfiece ni retens sustancialmente todos los riesgos y ventajas Inherentes a la propiedad y continúa 
reteniendo el control del activo transíerido la Compara reconocerá su participación en el actwo y 
cualquier obligación asociada por los importes que podha tener que pegar Si la Compañia retiene 
sustancialmente todos los nesgas y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido 
la Compañia contmuara reconociendo el activo financiero y tambien reconocerá un prestamo garantizado 
por los recursos rebidos 

Al darse de baja un acto fnanarero medido al costo amortizada la diferencia entre el valor en loros del 
acto y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en resultados del año 

Paso financiero 

Tados los pasivos fnancieros se miden posteriormente al costo amortzado utilizando el metodo de iterés 
efeotuvo 

La Compañra da de baya los pasivos financieros cuando y solo cuando las obligaciones de la Gompañsa 
se descargan cancelan a han expredo. La diferencia entro el valor en fbros del pasivo finanniero dado de 

baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en resultados 

27 Impuesto a la renta 

El gesto por Impuesto a ta renta comprende el impuesto comente y el mpuesto dierido El impuesto a la 
renia se reconoce en el estado de resultado excepto cuando ss trata de paridas que se reconocen 
directamente en el patrimonio En este caso el mpuesto también se reconoce en otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio, 

271 Impuesto cornente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto Splicable a las utilidades grevables y ss carga a los resultados 
del año que ss devenga con base en el impuesto par pagar exgible Las normas tributarias vigentes 
establecen una tasa de impuesto del 25% de las uiidades gravables 

A part del ejercaio fiscal 2010 entró en vgor la norma que exige el pago de un "antieipo minimo de 
impuesto a la renta” Cuyo valor es calculado en función de las ciftas reportadas el año antenor sobre el 
0.2% del patnmonio 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y 0 4% de 
los actwos 

La refenda norma estabisos que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto 
del anticipo minimo, este último se convertirá en impuesto a la renta defiiivo 

272 Impuesto diferido 

Se reconoce a parir de las diferencias ente los importes en libros de los actwos y paswos en los estados 
financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias) Los pasivos. 
por impuestos difendos se reconocen para todas las derencias temporaria que se espera que aumenten 
la utlldad fiscal en el futuro Los activos por impuestos fendos se reconocen para todas las diferencias 
temporaras que se espere que disminuyan la utlidad fiscal en el futuro y cualquier perdida o crédito fiscal 
no utilizado, Los activas por impuestos diferidos ss miden al importe máximo que sobre la base de la 
utilidad fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen 

ES Importe en libros neto de los activas por impuestos diferdos se revisa en cada fecha sobre la que se 
informa y ss ajusta para refejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras, Cualquier ajuste se 
reconoce en el resultado del penado



El impuesto diferido se calcula segun tas tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad (perdida) 
fiscal de los periodos en les que se espera realzar el activo o cancelar el pasivo sobre la hase de las. 
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté practicamente terminado. 
al final del penado sabre el que se forma 

2: Beneficios a los empleados 

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momento en que el trabajador ha 
prestado el serneio que le otorga el derecho a las prestaciones. 

Beneficios de corto plazo Corresponden principalmente a 

a Décmotercer y decimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación wgente en 
el Ecuador 

b Vacaciones al psrsonal se registra el costo sobre la base devengada 

€. Participación a fos trabajadores Calculada en funcion del 15% de la Unidad contable anual antes del 
impuesto a la renta según lo establecido por la legislación laboral vigente e registra con cargo a los 
resultados del año 

Beneficios de largo plaza 

La Compañia tene planes de beneficios definidos para jubilacion patronal y bonficacion por desahucio 
normado por las leyes laborales ecuatonanas 

La Compañra determina anualmente la provisión para Jubilación patronal y bontficacion por desanucio con 
base en estudios actuarisles practicados por una fma de actuarios independiente y se reconocen con 
cargo a los resultados del año aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado que atnbuys 
una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los serias prestados en el periodo 
comente 

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son tasa de mortaldad edad sexo años de serio 
remuneraciones, sumentos futuros de remuneraciones tasa de rotación entre otras 

Las ganancias y perdidas actuarales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en 
los supuestos actuariales se registran en el estado de “Otro Resultado Integral (ORI) se reflejan 
Inmediatamente en las utilidades acumuladas y no son reclasificadas en los resultados del penado 

29 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos y se registran en el período en que ss conocen 

2.10 Compensacion de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros na se compensan los activos y pasivos tampoco los 
mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna 
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con ongen en transascianes que contractualmente o por una norma legal 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañsa tiene la intención de liquidar por su importe 
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de foma simultanea se presentan netos en 
resultados 

10



2 41 Aplicación y cambios en politicas contables y revelaciones 

Durame el año 2018 la Adminiswacion de la Compañia ha aplicado las siguientes modificaciones a las 
NIF emitidas por el 1488 y que son efectivas a part del 1 de Enero de 2018 o posteriormente, 

NIF 9 Instrumentos financieros 

Debido a que los efectos de su aplicacion na fueron matenales la Compañia decidió no restablecer 
información comparativa con respetos a la clasificacion y medisian de instzumentos Inancieros. 

La Compañva ha aplicado los siguientes requenmientos 

1 Clasificacion y medición de los actos financreros 

La Acministracion de la Compaña reviso y evaluó los actos finanaeros 211 de enero del 2018 basados 
en los hechos y circunstancias que exstian en esa fecha y concluyo que los activos financieros. 
corespondian 2 actos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas par cobrar que fueron medidos a 
tosto amortzado según la NIC 39 se mantienen valorados a su costo amoriizado segun NIF Y ya que se 
mantienen dentro de un madeto de negoas para recolectar fujos de efecto contractuales y estos Bujos 
de efechvo consisten exclusivamente de los pagos de capital e Intereses sobre el Imports principal 
pendente 

2) Deterioro dle actos financieras. 

En relscion con el detenoro de los activos financieros la NIIF 9 requiere Un modelo de pérdida de credita 
esperada en lugar ds un modelo de pérdida de credito incumda aplicado bajo NIC 38 El modelo de 
pérdida esperada de credrto requiere que la Compañía tome en cuerta las pérdidas de creditos 
esperadas y los cambios en esas perdidas de credito esperadas al erre del ejeraito para reflejar los 
¡cambios en el nesgo de crédito desde el recongcinuento nical de los activos financieros 

Específicamente la NIFS requere que la Compañía reconozca una promsion para incobrables por las 
perdidas de credito esperadas en, 

“Inversiones de deuda medidas a su costo amorizado o al Valor razonable en cambio en 
patrimonio neto 
Acrendamientos par cabrar 
Cuentas por cobrar comererales y activos e contratos y 
Contratos de garantia financiera 3 la que se aplican los rsquenmientos de deterioro de la NIF 9 

La NUF 9 tambien requiere un enfoque simplificado para la menticion de perdidas por un importe igual a la 
vida de las cuentas por cobrar comerciales actos de Contratas y arrendamuenta por cobrar en ciertas. 
orcunstancias 

La Administración de la Compañia evaluo el riesgo de crédito de sus instrumentos financieros y el 
resultado de la evaluación es el sgulente 

« La Compañia aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentes por cobrar 
comerciales y el modelo inciadual para varios segmentos de sus cuentas par cobrar comerciales 
y financieras y reconece las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida de estos actos. 

+ Todos los saldos de bancos san evaluados como nesgo de crédito bajo a cada fecha de reporte 
debido a que se mantienen en nstuciones bancarias de prestigio 

3) Clasificación y medicion de pasivos financieros, 

Un cambio significativo fue introducido por la NIF 9 en la clasificación y medición de pasivos financieros 
relacionado con la contabiizacion de los cambios en el valor razonable de un pasivo financiero designada 
como valor razonable en cambios en resultados atríbuble a cambias en el nesgo de crácito del 

1



Este cambio no ha tenido sfecta en los estados fiancieros de la Compañia debido a que los pastos 
financieros de la Compañia el 1 de enero del 2018 y 31 de dimiembre del 2017 se miden al costo 
amorlizado 

4) Reveiaciones en relacion con la aplicación inicial de NIIF-9 

No existieron aciwos financieras o pasas financieros que la Compañsa hubiera designado previamente 
como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 29 que fueran objeto de reclasificación 6 
que la Compañía haya decidido recíasicar a parir de la aplicación de la MIR Y No hubo activos 
Tnancieros o pasivas financieros que la Gompañta ha optado por designar como valor razonable en 
cambios en resultados en la fecha de la aplicacion tral de la NIF 9 

NIIF 15 ingresos procedentes de contratos con los clientes 

La Compañra ha aphicado la NIF 15 de ingresos procedentes de contratos con las clientes (modificada en 
abni de 2016) la cual es de aplicación obligatoria durante el pentdo anal que comience en a despues 
del 1 de enero de 2018, La NIIF 15 mtroduos un enfoque de 5 pasos para e reconoormiento de ingresos 

La Gompaña reconoce mgresos prnnoipalmente asesoramiento en general, los cuales son reconondos 
cuando el control de los bienes es transfendo al ciente Por lo tanto el tratamiento segun NIC 18 continua 
siendo aproptado bajo NIIF 15 

Las políticas contables de la Compafra para sus diferentes tipos de ingresas ss descnben en detalle en la 
nota 2 13, Adernás de proporcionar revelaciones más extensas para las transacerones de ingresos de la 
Compañia la aplicación de la NIF 18 no ha tenido impacto en la posición financiera y o el desempeño 
financiero de la Comparta 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 2019 

A la fecha de aprobación de los estados finencieros separados, la Compañia no ha aplicado las 
siguentes NILF nuevas y revisadas que han sido ermidas, pero aun no son efectivas, 

NE 16 Arrendarnentos 

Modificaciones a la NIF 9 Caractenstcas de prepago con compensacion 
negativa 

Modifcacion ala NIO 19 Modificacion reducción o liquidacion del plan 

CANE 20 La inceridumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganancias. 

Megoras avales e las NIT Enwcndas ala VIIF3 TITS NIC 125 M0 23 
Ciclo 2015. 201% 

NUF16 Arrendamientos 
Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos 
La NIIF 16 introduce un modelo integral para la dentficación de contratos de arrendamiento y tratarmento 
contable para arrendador y arrendataro, la NILF 18 reemplaza la actual Quia de arrendamientos incluida 
enla NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efecnva para los periados iniciados a partr 
de 1 de enero de 2019 
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En contraste con la contabalidas del arrendatario, NIF 18 zmantene sustancialmente los requisitos de 
contatilidad del arrendador bajo NIC 17 
El cambio en la dsfinción de un contrato de arrendamiento se relaciona pnncmalmente con el concepto 
de control NIIF 18 cistingue entre arrendamientos y contratos de servicia sobre la base de si el uso de un 
actwo identificado es controlado por el eitente El control se considera que existe s, el cliente ene 

+ E derecho a obtener sustancialmente todos los heneaios economicos de la utilizacion de un 
actvo idenmficado, y 

+ Elgerecho a ding el uso de ese activo 

Impacto en la contabilidad del Arrendatario 
Arrendamientos operativos. 
NIF 16 cambiara la foma en que la Compañía contabiiza los arrendamientos previamente clasificados 
omo operativos, los cuales están fuera del estado de situación inanciera 
En ta aplicación inicial de NUF 15 para tados los arrendamientos (excepto como se indica mas adelante) 
la Compañía 

a) Reconooerá activos par el derecho de uso y pasivos por arendamientos en el estado de 
sición financiera inicialmente medidos al valor presente de los pagos de arrendamientos 
futuros: 

b, Reconocerá la amortización de los aciwos por derecho de uso y los intereses sobre los pasos 
de arrendamiento en el estado de resultado 

e). Separara el monto total de dinero pagado en una porcion pmnopal (presentada dentro de las 
actwidades de financiamiento, e interés (presentada dentro de las aciiidades de operación, en 
el estado de flujos de electivo 

Bajo NIF 16 los actwos por derecho de uso seran probados por detenoro de acuerdo con la NIC 38 — 
Deterioro de los activas Esto rsemplazara el requisito previo de reconocer una provision para contratos 
de amendamiento onerosos. 

La Admstración de la Compañia estima que la adopcion de las normas y enmuendlas no tendrán impacto 
significanvo en los estados financieros y su revelación 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estaciones y juicios utilizados por la Adrunistración de la Compañsa se evaluan continuamente y se 
basan en la experiencia histónica y atras factores. incluidas las expectatwas de sucesos futuros que se 
consideran razonables bajo las orcunstancias 

Las estaciones contables resultantes por definicion raramente Igualaran a los comespondentes 
resultados reales A continuación se explican las estimaciones y juios que tienen un riesgo significatwo 
de dar lugar a un ajuste matenal es los importes en libros de los activas y paswos dentro de periodos 
contables posteriores 
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4- CUENTAS POR COBRAR 

Ab Esteban Amador 

Empleado 

2.018 2017 
- 350 
102 

102 350 
    

Las cuentas a largo plazo, representan el saldo del prestamo financiero efectuado a la Parte 
No Relacionada Stockes Inc 

5- PROPIEDAD Y EQUIPO 

Terrenos 
Edificaciones 
Muebles y Enseres 

Maquinarias y Equipos 
Vehiculos 
Construccion en curso 

Depreciación acumulada 

Temenos 
Edificaciones 
Muebles y Enseres 

Depreciación acumulada 

6- IMPUESTO CORRIENTE 

Acuvo por impuesto corriente 
Impuesto a la renta 

Pasivo por impuesto corriente 
Retencion en la fuente 
Impuesto a ta renta 
impuesto al valor agregado 

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018 

  

800,000 . 800,000 
200,000 200,000 

3,374 3,374 
- 2,582 2,582 
- 2,300 3,300 

54,099 59,09 
1,003,374 59,981” 1,063,355 

989 380 49,450, 1 035,829 

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018 

  

200,000 - 806,000. 
200,000. - 200,000 

3,374, 3,374 

1,000,000. 2,374 1,003,374 

(3,944) (10,050) (13,994) 

996,056 (6,676) 989,380 

2.013 2.017 

l —_— 

79 682 

31 624 

mo _ 1308 
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7 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

BOB 
Aporte patronal 393 344 
Decimo tercer y cuarto sueldo 2617 2389 

Vacaciones 366. 
3377 273% 

  

8 CUENTAS POR PAGAR 

30800 
Marcelo Vinueza 52 008 

Ab Esteban Amador 25 407 

9 - CAPITAL SUSCRITO 

Esta representado por 800 actiones ordinarias de $ 1 00 de valor normal unitano 

La composicion accionaria es la siguiente 

No de acciones 
Accionistas Nacionalidad No. e 

Aleamasa S.A, Ecuatoriana 400 5000 
Inmobisaría Fl 112 $ A Ecuatoriana 400 50 00 

  

10 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 

Durante el año la Compañsa recibió aportes en efectivo por 580 000 de la Parte Relacionada Amaest S A 
($868 000 en 2017 de Vibasa 8,A ) 

Los aportes al 31 de diciembre son los siguientes 

2.018 2.017. 

Vibasa S A 868 000 868 000 
Amaest S.A 780 009 700 000 

1648 000 

 



  

11 INFORMACION A REVELAR SOBRE COMPAÑÍA Y PARTES RELACIONADAS 

Transacciones con Partes Relacionadas 

  

Prestamo recibidos 08 _ 
AmaestS A O 

Préstamo entregados 
AmaestS.A 20000, 

Transacciones con Partes No Relacionadas 

Prestamo recibidos 
OremorS A 255,158 

Prestamo entregados 

Stockes Inc 500,000 
  

  

12 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y a la fecha de emision de los estados financieros no se 
produjeron eventos que, enla opinión de la Administración, pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros 

E Pape luis 
Ab Luis Esteban Amador CBA Diana Alcivar Meza 
Gerente General Contadora 
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