CHAVEZPAL INMOBILIARIA CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

NOTA 1.- OPERACIONES

CHAVEZPAL INMOBILIARIA CIA.LTDA. es una empresa que fue constituida
mediante escritura publica celebrada ell7 de octubre del 2013, ante el Notario Tercero
del canton Quito y fue legalmente inscrita del 19 de noviembre del 2013. Su objeto
principal es la realizacion de actividades de inmobiliaria.

NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES
MAS SIGNIFICATIVAS

1. Bases para la preparacion de los estados financieros

La Compaiita CHAVEZPAL INMOBILIARIA CIA.LTDA., conforme a lo dispuesto
en el Art. 2 de la Resolucion N° 10, publicada en el Registro Oficial N° 498 el 31 de
Diciembre del 2008, aplica NIIF’s a partir del primero de enero del 2013

2. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF PYME.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requieren
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparaciéon de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seccion 35, estas
politicas han sido definidas en funcién de la NIIF PYME vigente al 31 de diciembre de
2011, aplicables de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

3. Resumen de principales Politicas Contables

a. Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable dentro del futuro previsible, a menos que se indique todo lo contrario
CHAVEZPAL INMOBILIARIA CIA. LTDA, es una sociedad con antecedentes de
empresa en marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo
que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.



b. Presentacion de los estados financieros

Las politicas adoptadas para la presentacion de Estados Financieros son las siguientes,
pero se fundamentan en la base de su acumulacién o del devengo contable:

Estado de Situacion Financiera.- La compafiia clasifico las partidas del Estado
de Situacion Financiera, en Corrientes y No Corrientes y estdn presentadas de
acuerdo a la liquidez.

Estado de Resultados Integrales.- Los resultados se clasificaron en funcién de su
“naturaleza”.

Estado de Flujos de Efectivo.- Se utilizé el método Directo, el cual informa de
los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por
actividades de operacion, de inversion y de financiacion.

Estado de Cambios en el Patrimonio.- Presenta las conciliaciones entre importes
en libros al inicio y al final del periodo, en resultados, partidas de resultado
integral y transacciones con propietarios.

c. Efectivo y equivalentes

e.

Se reconoce como efectivo y equivalentes los activos financieros liquidos que se
mantienen para cumplir con los compromisos de corto plazo.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Las cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar son clasificadas como cuentas
corrientes, excepto aquellas cuyos vencimientos superen los 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifica como no corriente.

Registra principalmente cuentas por cobrar a clientes nacionales, diferenciando las
cuentas por cobrar por ventas, los cheques post-fechados, los cheques para
depdsitos, y los cobros realizados mediante las tarjetas de crédito.

Inventarios

De acuerdo con la Seccién 17 de las NIIF PYMES: Los inventarios son activos.
Un activo es un recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos
pasados, del que la entidad espera obtener, en el futuro, beneficios econémicos.

Los inventarios son activos:

(a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de las operaciones;

(b) en proceso de produccién con vistas a esa venta; o

(c) en forma de materiales o suministros que se consumirdn en el proceso de
produccidén o en la prestacion de servicios.



Los inventarios se medirdn al costo o al valor neto realizable, segin cudl sea
menor.

Impuestos anticipados

Registra principalmente las cuentas por cobrar por el crédito tributario de los
impuestos, incluye los créditos tributarios de IVA en compras e impuesto a la renta
que se generan en cada ejercicio econdmico por las retenciones efectuadas.

Propiedad, planta y equipo

Segun la Seccion 17 de las NIIF PYMES: Las propiedades, planta y equipo son
activos tangibles que:

(a) se mantienen para su uso en la produccién o el suministro de bienes o servicios,
para arrendarlos a terceros o con propdsitos administrativos, y
(b) se esperan usar durante mas de un periodo.

La entidad reconocerd el costo de una partida de propiedades, planta y equipo
como un activo si, y solo si:

(a) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados
con la partida, y

(b) El costo de la partida puede medirse con fiabilidad.

Una entidad medird una partida de propiedades, planta y equipo por su costo en
el momento del reconocimiento inicial.

El costo de las partidas de propiedades, planta y equipo comprende todo lo
siguiente:

(a) El precio de adquisicion, que incluye los honorarios legales y de intermediacion,
los aranceles de importaciéon y los impuestos no recuperables, después de
deducir los descuentos comerciales y las rebajas.

(b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia. Estos costos pueden incluir los costos de preparaciéon del
emplazamiento, los costos de entrega y manipulacion inicial, los de instalacion y
montaje y los de comprobacién de que el activo funciona adecuadamente.

(c) La estimacidn inicial de los costos de desmantelamiento o retiro de la partida, asi
como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, la obligacién en que
incurre una entidad cuando adquiere la partida o como consecuencia de haber
utilizado dicha partida durante un determinado periodo, con propdsitos distintos
al de produccién de inventarios durante tal periodo.

La propiedad, planta y equipo se muestran al costo de adquisicion menos su
depreciacién acumulada.



El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta, en funcidn de su vida util.

La depreciacién de los bienes de uso se registra con cargo a las operaciones del
aflo, utilizando tasas del 20% para los vehiculos, 10% para maquinaria y, 33%
para los equipos de computacién que se consideran adecuadas para depreciar de
los bienes de uso durante su vida util estimada, siguiendo el método de linea
recta.

Retiro o venta de Propiedad, Planta y Equipo

h.

i.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades,
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superavit de
revaluacion atribuible a la reserva de revaluacién de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades retenidas.

Cuentas por pagar

Registra los valores pendientes de pago por concepto de compras y servicios para
el funcionamiento de la compania
La compaiia reconocerd una obligacién, solamente en los siguientes casos:

e Se tiene una obligaciéon presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas.

e Es probable que la compafifa deba desprenderse de recursos, los cuales
incorporen beneficios econémicos para cancelar tal obligacién.

e Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacion.

De no cumplirse con las tres condiciones indicadas, la empresa no podré reconocer
la obligacion.

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la
Compaiia tenga un derecho incondicional de aplazar el pago al menos por 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera. A la fecha de los
estados financieros la Compaiiia mantiene como pasivos financieros cuentas por

pagar.
Obligaciones con instituciones financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencién se



reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del Estado de Situacién Financiera.

j- Politica para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias.
Impuestos Diferidos
Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos se reconocen como una
cuenta por cobrar en la medida en que exista una probabilidad de recuperar el
Impuesto a la Renta que se deba pagar por efectos de las diferencias generadas
entre la base fiscal y la base contable, producto de la aplicacién de las NIIFs.
Los pasivos o activos por impuestos diferidos se miden por las cantidades que se
espere pagar (recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas
impositivas vigentes a la fecha del cierre de los estados financieros.

Al finalizar cada ejercicio fiscal se deben actualizar los activos y pasivos por
impuestos diferidos en funcién de las tasas vigentes para el ejercicio posterior y de
las probabilidades de recuperacion y de liquidar los activos y pasivos por
impuestos diferidos, respectivamente. Adicionalmente, se deben actualizar los
activos y pasivos por impuestos diferidos en funcidén de las reformas que se
realicen tanto a la normativa contable como a la tributaria.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. Dicha utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingreso o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. EIl pasivo de la Compaiiia por concepto de
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a
la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que
rige la devolucidn de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros.
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para las diferencias
temporarias imponibles, un activo por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la



Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

El impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas tributarias vigentes
a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Impuestos corrientes y diferidos

k.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son
incluidos en el resultados, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que reconoce fuera del resultado ( por ejemplo los cambios
en las tasas de impuesto o en la normativa tributaria, las re estimaciones de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultados integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surge el registro inicial de una combinacion de
negocios.

Adicionalmente, la Compafifa en funcion de la NAC-DGECCGC12-00009
publicada en el Registro Oficial N° 718 del miércoles 6 de junio de 2012, donde
se recuerda que no existe la figura de “reversion de gastos no deducibles”, no
reconoce activos por impuestos diferidos. Por tanto, si existe algin gasto
reconocido bajo NIIF que no concuerda con el criterio tributario, estas
diferencias se contabilizan como gastos no deducibles del periodo y no serdn
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros.

Beneficios sociales de corto plazo

Se registran las obligaciones corrientes con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) asi como las provisiones por beneficios de corto plazo a empleados.

El 15% de la utilidad anual que la Compaiia debe reconocer de participacién
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en
que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

Anticipos de clientes

Registra la porcién no corriente de los fondos recibidos anticipadamente por parte
de los clientes, los cuales son reconocidos como ingresos cuando se transfiere el
riesgo y el beneficio del activo vendido. Las ventas de la empresa se realizan solo
a clientes dentro del pafs.

Beneficios sociales de largo plazo

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo fiscal.



Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando el enfoque de la
banda de fluctuacion.

n. Reserva legal

De acuerdo con la Legislacion vigente la Compaiiia debe apropiar por lo menos el
5% de la utilidad liquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 25% del
capital pagado. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

0. Ingresos

En funcién de las disposiciones establecidas en el del Marco Conceptual y la
Seccién 23, los ingresos son reconocidos considerando el principio de esencia
sobre la forma y en funcién del devenga miento de la transaccion,
independientemente de su cobro.

Los ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de Ia
contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos.

De ser necesario, cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de
recuperabilidad de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades
ordinarias, la cantidad incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha
dejado de ser probable se procederd a reconocerlo como un gasto, en lugar de
ajustar el importe del ingreso originalmente reconocido.

p. Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mdas cercano en el que se
conocen.

NOTA 3.- Efectivo y equivalentes

Se reconoce como efectivo y equivalentes los activos financieros liquidos que se

mantienen para cumplir con los compromisos de corto plazo para el periodo 2015 la

cuenta de Bancos se encuentra con un monto de $ 2.687,66

NOTA 4.- Cuentas y documentos por cobrar

Se han generado partidas por cobrar originados del giro del negocio asi como anticipos
a proveedores por la compra de inmuebles por los siguientes valores:



CONCEPTO 2015

Cuentas por cobrar 12.480,00
Anticipo Proveedores (compra oficinas) 102.919,57
Crédito tributario ( Renta) 838,56

NOTA S5.- Propiedad, planta y equipo

La empresa adquirié un departamento en la ciudad de Esmeraldas para realizar su giro
de negocio.

CONCEPTO 2015

Departamento Casa Blanca 134.437,50

NOTA 6.- Cuentas y documentos por pagar

La compainia ha generado obligaciones a los accionistas:

CONCEPTO 2015
Accionistas por pagar 111.945,37
Otros por pagar 14.483,88
Anticipo Cliente 50.000,00

NOTA 7.- Obligaciones con instituciones financieras

No se han generado pasivos financieros

NOTA 8.- Politica para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa de impuesto a la renta causado para
el afio 2015 se calcula al 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion

NOTA 9.- Otras obligaciones tributarias

Se registran principalmente las obligaciones con la Administracion Tributaria
correspondiente principalmente al IVA en ventas y Retenciones tanto de IVA como de
Renta por un monto de $ 120,00

NOTA 10.- Beneficios sociales de corto plazo

No se registran las obligaciones corrientes con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) asi como las provisiones por beneficios de corto plazo a empleados.



NOTA 11.- Ingresos

En funcién de las disposiciones establecidas en el del Marco Conceptual y la Seccién
23, los ingresos son reconocidos considerando el principio de esencia sobre la forma y
en funcién del devengamiento de la transaccidn, independientemente de su cobro.

La empresa generé un monto de $ 12.000,00 ingresos ordinarios
NOTA 12.- Costos y gastos

Se generaron costos y gastos correspondientes al giro normal de negocio por un monto
de $ 11.895,14
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