CRISTATERRA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

CRISTATERRA S.A. fue constituida en Guayaquil el 22 de octubre del 2013. La
actividad principal de la Compafia es la concesidn de plazas comerdales,
administracion, mantenimlento y servicios en general de los iocales de las referidas
plazas.

En julic del 2015, la Compania conduyd la construcddon de la primera plaza comercial
denominada "Plaza Tia 11T {La Jaya)”, segun acta de entrega recepcion emitida por el
constructor de la obra. El costo de construcddn del inmuebla fue de aproximadamente
US$2 millones, el cual tiene 186,751.53 m2 de terreno vy 3,863.35 m2 de
construccion. La plaza comercial estd ubicada en la Joya — parroquia rural La
Candelaria — Daule, y tiene 36 locales, 1 local ancla, 2 cajeros automaticos, 4 islas y
espacios de parquec.

L3 actividad de la Compafiia esta controlads par la Superintendencia de Compariias del
Ecuador,

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabllidad de la
administraclon de la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacidn de 15 de febrero del 2020 de |z Gerenciz General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
sy aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuaddn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados finandieros. Tal como lo requiere ia Norma Internacional
de Informacién Finandera, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a fa NIIF vigente
al 31 de dicembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.
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Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafifa al 31 de dicembre del 201% y 2018
estdn preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera {NIIF), emitidas por €l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASR), las que han sido adoptadas en Ecuador, ¥ representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas interpacionales aplicadas de manera
uniforme an los ejercicios que se prasentan.

Los estados financieros de fa Compania han sido preparados de acuerdo con el pringipio
del costo histérico, excepto por 1as invarsiones v los activos biolégicos que son medidos
a su valor razonable, La preparacién de lns estados financieras de acuerda can NIIF
requiere & uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administradion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las paliticas contables de
la Compaiiia. En las notas se revelan las dreas gue implican un mayor grado de juldio
0 complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para
los estados financieros. Debide a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montas estimados por la Administracidn.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas intermnacionalmente
Normas que se adoptan en 2019:
Las siguientes normas y malificaciones entraron en vigencia el 1 de enero de 2015

« NIIF 16 ~ Arrendamientos.

« Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa — Modificaciones
a la NIIF 9.

s Intereses a largo pfazo en asociadas y negocios conjuntes — Modificaciones a la
NIC 28.
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017,
Modificacion, reduccion o liquidacion del plan: modificaciones a la NIC 19,
Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a fas
Ganancias.

La Compania mantiene arriendos en calidad de arrendadara, para ko cual Ia NIIF 16
mantienen sustanciaimente ios requisitos de contabilidad del arrendador de la NIC
17 de Arrendamientas, por cuanta no se determinaron efectas en su aplicacidén, De
igual modo determing gue ninguna de las otras normas antes mencionadas tuvo
un efecto en ta Compaiiia al 31 de diclembre de! 2019,
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Normas por adoptar segun plazo establecido

A la fecha de emlsidn de estos estados financieros, se han publicads enmiendas,
mejaras e interpretacionas a las normas existentes que ho han entrado en vigencia y
gue la Compafia ne ha adoptado con anticipacién, El IASB considera coma necesarios
y urgentes, los siguientes proyectes aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuadion:

Aglic 3
oblgAGs BA.
oatirde:
hamo Concepiuat  MWarco canceplusl pam e mioma cidn nanclera 1de enermdel 2024
NIC Ty HIC A2 Modificacicnes para aclamr el cancapts da malsrakdad y aknearoc can  1de enamdel 2020
alras mad ifie ackinas,
NIF 3 Enmiendg. Definiciin de un nagocio. 1de enan dal 2020

MEFE NWF Ty NIC 38 Enmenda. Proparcionar ranguikdad de los efectos potancralas de B 1de enem del 2029
ingertidumire causada por i refoms a kos indices de mfgrencia de tasas
de [niapks m1tebancana ofrecida (BOR)

HWF 17 Publicacigin de la nama. "Cantralos da segura” que eemplezard 2 1 NIF - 1de enan dal 2021
%,

La Compariia estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a fas NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacte en los estados financieros
en el gjercicio de su aplicacldn inicial, pues en gran parte no son aplicables a las
operaciones de la Compafia.

Moneda funcignal y de presentacién

Las partidas en las estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primatlo donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional v la
moneda de presentacién de la Companiia,

Efectivo y equivalentes de efectiva

E! efectivo ¥ equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a
la vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacién

La Compariia a partir del 1 de enero del 2019, dasifica sus activos finanderos en las
siguientes categonas: “activos financiercs a costo amortizado”, "activos finanderos a
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valor razonable con cambios en otro resultado integral” y “activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos finanderos a costo amortizado” y “pasivo finandero a
valor razenable con cambios en resultados”.

ia clasificacion de los activos financieros depende del proposito para el cual se
adquirieron, tomands en consideracidn el modelo de negodo utilizado para la
Administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus
flujos de efectivo. La clasificacion de los pasivos finanderos depende del propdsito para
el cual se contrataron dichos pasivos, La Administracion determina la dasificacidn de
sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Companiia mantiens activos finanderos en las
categorias de “activos financieros @ costo amortizade” y “activos finanderos a valor
razonable con cambins en resultados™ v mantiene Onicamente pasives financieros en
la categoria de “pasivos financleres a costo amortizade”. Las caractenisticas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si €l activo financiero
sa mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo ohjetivo es obtener los flujos
de efectivo contractuales y las condiciones del active financiero dan lugar, en
fachas esperificadas, a flujos de efectivo que son (nicamente pagos del principal
e interases scbre & importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo
corriente ya que prasentan vencmientos originates de hasta dote meses o menos.

{h) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Comprenden los activos finanderos que no califican para ser designados en activos
financieros al costo amortizado ni a actives financieros a valor razonable con
cambios en otros resultados Integrales. Las inversiones en titulos valores se miden
a valor razonable con cambios en resultados y sus pérdidas ¢ ganancias se
reconacen en el resultado del periodo a menos que la Compafiia haya elegido
presentar las ganancias y pérdidas de estas inversiones en otro resultado integral.

Estos actives se muestran como activos corrientes ya gue se tienen la intencidn
expresa de vender estos activos dentro de 12 meses contados a partir de la fecha
de su regonocimignto inicial,
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{c) Pasivas financieros a costo amortizado

Todes los pasivos finandieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos
sean mantenidos para negociacion o se aplique la opcion de valor razonable con
cambios en el resultade del periodo.

Reconocimlento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacién financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Medicidn inicial

Los activas y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisiddn, que de ser significativo, es reconocido coma
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccidn de
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados
integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafila registros los
instrumentos financieras como se describe a continuacion:

Medicién posterior
(a) Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su recanocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
méetodo de interés efectivo. Cualquier ganandia o pérdida que suria de fa baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/{pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas por diferencial
cambiario, Las pérdidas por deterioro se presentan comeo una partida separada
en &l estado de resultados integrales. En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

{i} Cuentas por cobrar compafias relacionadas: Estas cuentas correspondan a
los montos adeudados por compafiias relacionadas por préstamos para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles, Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses,

(i) Quentas por cobrar otras: Estas cuentas corresponden a los intereses

generados por los documentos comerdales que mantienen, se liquidan en el
corto plazo.
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(b} Pasivos financieros a costo amortizado

Posteriar @ su reganodimienta inidal se miden al costa amartizada aplicand el
meétodo de interés efectivo. La Compafiia mantiene las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

{i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o

servicios adquiridos de provesdoras en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dlas.

Deterioro de activos financleros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de wvalor es reconacer las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde
el reconocimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual,

Si, en un periodo posterior, el monto de las pérdidas crediticias esperadas disminuye,
se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida
previamente raconocida.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafifa ha registrado deterioro por pérdidas
craditicias esperadas, debido a qua mantiens cuentas por cabrar que excedan &l tiempo
de crédito otorgado.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo finandera se elimina cuando expiran los derechas a recibir los flujos de
efedtivos del activo o si la Compariiz transfiere el activo a un tercerg liquidandolo, Un
pasive es eliminads cuando las obligaciones de la Compafiia se han extinguido, esto es,
cuando la obligacion especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado
efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran
ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histdrico, menos depreciaciones

scumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion o construccion del adtivo.
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Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando
es probable que beneficias economicos futuros asociados a la inversion fiuyan hada la
Compafiia y los costos pueden ser meadidos razonablemente, Los atros desembolsos
posteriores corresponden a reparacionas o mantenimiento y son registrados en los
resultadas integrales cuando son incurmidos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacidn de las propiedades, es calculada
lineaimente basada en la vida util estimada de las propiedades v eguipos, o de
componantes significativos identificables que posean vidas Ctiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia estima
que &l valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida Gtil es irrelevante.
Las estimacicnes de vidas utiles y valiores residuales de los activos fijos son revisadas,
¥ 3justadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financiergs,

Las vidas Utites estimadas de propiedades san las siguientes:

Tipo de hienes Nomero de affos
Edifigica 50
Maquinas y equipos 10
Muekbles y enseras 10
Equipo de computacidn 3
Instalaciones 10

Las pérdidas vy ganancias por la venta de propledades, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se induyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperabie,
este 5 reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél
que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, perindo que Ia
Administracién ha definido como mayor a un afio, Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
todos los proyectos de la Compaiia se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por
lo que no se han activada costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros {propledades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventas o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las perdidas por deterioro correspanden al monto en &l que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable,
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El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ef monto neto gue se
obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que genaren flujos de efaectivo identificabiles {unidades generadoras
de efectivo). En al caso que el monta del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del
gjarcicio, Los saldos en libros de actives no financieros que han sido objeto de castigos
par deterioro se revisan a cada fecha de derre de los estados financieros para verlficar
posibles reversiones del deterioro.

La Compaiila evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocdido pérdidas
por deteriore de activos no finanderos, debido a que la Administracion ha determinado
que no evisten indicadores de detenoro,

Impuesto a la renta comriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta corriente y
el diferido, £l impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este
€as0 el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio.

(1) Impuesto a la renta gorriente: La provisidn para Impuesto 3 la renta se calcula

mediante fa tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a fos
resultados del afio en gue se devenga oon base en el impuesto por pagar exigible,

{i} Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesta a la
renta diferido se datermina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a
la fecha del estado de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague,

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i} las diferencias temporarias dedudibles;
(i} la compensacidn de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccidn fiscal;
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(i) la compensacin de oéditos tributarios no utilizados procedentes de
periodos anterigres, siempre y cuando no se solicite su devoludon ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable fa disponibilidad de ganandias
fiscales futuras, para su utilizacian.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida gue
sea probable que se produzcan beneficios tributarios futures contra los gue se
puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activas ¥ pasivos s compensan
cuando exista el derecho legal exlgible 3 compensar impuestns activos carrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiz no ha determinado [a existencia de
diferendas temporarias entre sus hases tributarias de acthvos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando; (i) la Compariia tiene una obligacion presente,
ya sea legal o impiicita, coma resultado de eventos pasadas, (i) s probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion vy (i) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor
estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados finandieros, de los
desembolses necesarios para liquidar la obligacion.

Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonia en & periodo en el que han sido
aprobados por Yos accionistas de la Compafiia,

Reconocimiento de ingresos

Las ingrasos comprenden £f valor izonable de los contratos de concesidn en el curso
ordinario de las operaciones de la Compaiia, Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoluciones y descuentos ctorgados.

No existen componentes de financlamiento significativo dade que se realizan a un plazo
de crédito de 30 dfas, lo cua) es considerado consistente con las practicas locales.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fitlyan hacia la Compafiia, puadan ser medidos con figbilidad v cuando se
cumpian los criterios descritos para cada linea de negocio.
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El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas fas
contingencias relacionadas con la concesidn hayan sido resueltas. La Compafila basa
sus estimados en resultados histéricos, considerando &l tipo de diente, de transaccicn
y condiclones especificas de cada acuerdo,

{i) Ingreso por concesion: Los ingresos provenientes de servicios por concesion de
sus hienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos,
que se reconocen en el periodo en el que se estipulan.

{iN}Ingresos por intereses - Las ingresns provenientes de intereses se reconocen
sobre la base de la proporcion de tiempo transaurrido, usando el método de
interds efective. Cuando un préstamo o cuenta por cobrar ha sufrido
desvalorizacidn o deterioro, la Compaiiia reduce el valar en libros 3 su valor
recuperable, siendo los flujos de efectivo futuros descontados a la tasa de
nterés original,

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de [a fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion {devengo} en la NIC 1 “Presentadon de Esfados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riasgo financierg

Las actividades de la Comparfila la exponen & una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado {induyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo
de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. £l programa general
de administracion de riesgos de la Compania se concentra principalmente en Io
impredecible de los mercados financiergs vy trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el dasampeno financiero de la Compafiia.

La Compariia dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite
igentificar dichas riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacidn,
ejecutar dichas medidas ¥ controlar su efectividad.

{a) Riesgos de mercado

Riesgo de valgr razonable por tipe de interés:
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{b)

{c}

El riesgo de tZsa de interés para la Compania surge las inversionas a valor
razonable, Las inversiones a tasas varizbles exponen a la Compafiia al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. La Compania durante &l 2019y 2018
mantiene inversionas en titulos valores a tasas fijas.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente
par €l area de finanzas. El Hesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo,
activos financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene e] efectivo,
tienen calificacionss de rfesgo independiente gue dencten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacidn A",

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calficacion
Entidad Fnanciera 2019 2018
Bolivarlang AAS AAA-
GulayeEaquit AAS AdA-
Fichincha AAS AbA-

{1} Fuente: Superintendencia de Bancos a Septiembre 2019,
Riesgo de liquidez

La Administracion tiere la responsabilidad final por la gestidén de liquidez. La
Administracion de la Compafiia ha establecido un marco de trabajo apropiads
para la gestion de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos
de flujo & corbo, mediano y largo plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compafiia cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual 52 revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas
cumpla con los requerimientos de pago. El partafolio de inversiones de |a
Compaiiia estd conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidacion
inmediata, en el evento de asi necesitarse.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha can &l propdsito de generar
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retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una
estructura de capital optima para reducir €| costo del capital,

La Administracién de |la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de manera
mensual, en base a la programacion anual. Es importante destacar gue la Compafiia
no tiene pasivos financieros significativos v tampoco prevé incurrir en ellos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere gue la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados finanderos y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Campafiia
se encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e
informacidn suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, las resultados
finales podrian diferir de las estimacianes bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente |a situacion financiera y los resuitados de
la Compafia yfo las que reguieren un alto grado de juicic por parte de la
Administracién,

fa) Vida util de las propiedades
Los cambios en gircunstandas, tales como avances tecnclogicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que a vida (til fuera diferente de fas estimaciones
realizadas, Las estimaciones se basan principalmente en las
proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacidn de las vidas dtiles se
evalda al cierre de cada afio.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
SALDO AL SALDO AL
PETALLE 31-12-19 31-12-18
CAJA 1,933 €1 200
BANCOS 47405 €2 22,289

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 49,338 42,489
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€.1 El detalie es coma sigue:

DETALLE
CAJA

Caja Chica Cecilia Mendietz

Caja Chica Gabriela
Caja general
TOTAL CAJA

C.2 El detalle s como sigue:

DETALLE

BANCOS
Balivariana
Guayaguil
Pacifico
TOTAL BANCOS

CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

DETALLE
CLUENTAS POR COBRAR

CLIENTES
WValor Mensual de Concesion

Concesion de Espacio

{-) Provisidn Clas. Incobrables
Espacio Pubdicitario

TOTAL CLIENTES

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
100 100
100 100
1,733 0
1,933 200
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
7,641 1,370
23,048 12,319
16,716 8,600
47,405 22,289
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
29,724 29,544
213 569
-13,306 4,745
359 122
16,987 25,489
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categornia de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-183

MANTENIDOS AL VENCIMIENTO
INVERSIONES EN VA LORES
Interagua - -
Pidsticas del Litoral - 54,874
Dipac Manta 5.A. - 2,500
Ervases del Litoral - 23,499
Mabilsol - 4,000
TOTAL INVERSTONES EN VALORES - 24,872
INTERESES POR COBRAR
Interagua - -
Piasticos del Litoral - 650
Dipac Manta 5.A. - 9
Erwases del Litowral - 308
Mabilsol - 34
TOTAL INTERESES POR COBRAR - 1,011
TOTAL MANTENIDOS AL VENCIMIENTI - 85884

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiera puede
aplicarsa algunas de las siguientes jerarquias de medicidn:

. Precios de cotizacidn {no ajustados) en mercadas activos para adtivos o pasivos
idénticos (nivel 1),

* Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo ¢ pasivo, ya que sea directamente (predos), o©
Indirectamente (gue se deriven de precios) {nivel 2).
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. Informacién sobre el activo 0 pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacion no observable) {nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, los activos financieros medidos a valor razonable
con cambios en resultados, y se valoran en base a nivel 1, y& que tienen un precio de

cotizacion en el mercado.

El valor en libros de las cuentas por cobrar refacionadas, cuentas por pagar
proveedares, relacionadas, dividendos por pagar y el efectivo se aproxima al valor
razonable debido & la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

CREDITO FISCAL

Composicion:

CREDITO ASCAL
Retencign en |3 fuentes TVA
Iva Pagado en Compras
TOTAL CREDITO FISCAL

GASTOS ANTICIPADOS

Composicién:

DETALLE

GASTOS ANTICTPADDS
Seguros Prepagacos
Amertizacidn de Sequros
TOTAL GASYOS ANTICIPADOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
14,749 38,064
8,480 6,805
23,229 44,869
SALBO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-18
32,576 25,785
-29,180 -22,399
3,395 3,386

Seguro de las edificaciones v equipos contratado con la Compafiia de Seguros Condor
con vigenda 0170772019 al 01/07/2020.
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PROPIEDADES

El mavimiento v los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18  (+) Adicianes 31-12-19
COSTO HISTORICO
TERREND 3,290,338 - 3,290,338
EDIFIC ACIONES 1,963,713 - 1,963,713
MAQUINARIA ¥ EQUIPOS 78,738 19,934 98,732
MUEBLES Y ENSERES . 24,804 1,752 26,550
EQUIPD DE COMPUTACION ¥ SOFTWARE 1,814 1,814
INSTALACIONES 09,118 99,118
DEPRECIACION A CUMULA DA {408,948) {118,756) {527,704)
TOTAL 5,049,577 {97,010} 4,952 566
CUENTAS POR PAGAR
Compasicion:
SALDOD AL SALDOD AL
DETALLE
31-12-19 21-12-18
CLENTAS POR PAGAR
PROVEEDORES
Provedares Varios 8,567 10,472
TOTAL DE PROVEEDDRES 8,567 10,472
IMPUESTOS POR PAGAR
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
IMPLUESTOS POR PAGAR
Retenciones eh 1a fuentes 1,503 1,433
Iva cobrado 5,739 6,506
Impuestn a la renta 53,573 48 658
TOTAL IMPLESTOS POR PAGAR 61,815 56,597
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INGRESOS DIFERIDOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18
INGRESOS DIFERIDOS
CORTO PLAZO
CONCESION
v.LC. £3,372 3,372
TOTAL CONCESION 83,372 83,372
LARGO PLAZO
CONCESION
V.1.C. 361,280 444,653
TOTAL CONCESTON 361,280 444,653
"TOTAL INGRESOS DIFERIDOS 444,653 528,025

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde al Valar Inigal de Concesién (VIC) de los
locales comerciales de Plaza Tia — La Jova, los cuales se reconaceran en linea recta en
resultados, hasta un plazo de 10 anos, de acuerdo con los térmings de contratos de
concesion.

DOCUMENTOS POR PAGAR
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE
31-12-19 31-12-18
OELIGA CTONES POR PAGAR
LARGC PLAZO
RELA CTONADAS
Solidasa 1,557,549 1,777,579
Dismedsa 1,557,579 1,757,775

TOTAL RBLACTONADAS 3,115,157 3,535 354
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CAPITAL SOCIAL

£ capital autorizado, suscrito y pagado de ia Compafiia al 31 de diciembre del 2019 v
2018 comprende 75,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal
Us$1 cada una; a continuacion, se presenta un resumen de los accionistas:

2019 2018
Macionaidad Acciones % Acciopes )
Dismedsa Cia. Wda. 37,500 50% 37,500 50%
Maza Tia Uno S.A. Solidasa 372500 50% 37,500 50%
75,000 75,0060

RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados mulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicia son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su gjercicio de origen. Con fa
aprobacion de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones
normativas aplicables, las utilidades son distribuidas ¢ destinadas a reservas, mientras
que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Resarva legal, Reserva de capital u offas reservas vy cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los accionistas.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de as principales transacciones reafizadas durante los afios
2019 y 2018 con compafiias y partes reladonadas. 5e induye bajo la denominadan de

compafiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas {compafiias) que
directamente o indiredtamente controlan o son controladas par la Compafia, tienen
control conjunto o influendia significativa {asociadas).

{a) Saldos al 31 de diciembre por pagar:

DETALLE 121 1218
RELACIONADAS
Solidasa 1,557,579 1,777,572
Dismegsa 1,557,579 1757775
TOTAL RELACIONADAS 3,115,157 3,533,354

Los saldos por pagar a compafiias relacionadas devengan intereses y son exigibles en
el largo plazo.
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P, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) SHwuacién fiscal
A la facha de emision de los estados financieros, la Comparia no ha sido fiscalizada por
{as autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios
2016 al 2019 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

(b) Impuesto alarenta

La composicion del impuesto a |z renta es la siguiente:

UTILIDAD/ PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES $ 392,209 374 452

Impuesta a b Renta P 86,286 82,382

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a Iz renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por € contribuyente en activos
productives.

{¢) Otros asuntos

*Ley Organlca de Simplificacion y Progresividad Tributaria™: El 21 de diciembre
del 2019 se publicd la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde,
entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas 2 la Ley de Régimen
Tributario Interno:

=« Estan exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y
utilidades, calculados después del pago del impuesto a fa renta, distribuidos por
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales. La capitalizacidn de utilidades no seré considerada
como distribucién de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha
capitalizacion se genere por efectos de la reinversion de utilidades.

« Tambign estan exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en el Ecuadar,
o cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econdmica exclusivamente sea la
inversion y administracion de adtives inmuebles, con & cumplimiento de dertos
requisitos.
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Las provisiones para atender el pago de desahucic y de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas Ultimas, se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez anos de trabajo
en ia misma empresa; vy,

b} Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracién de fondos autorizadas por la Ley de Mercado
de Valores."

Las personas naturales gue tengan ingresos netos mayores a cden mil délares de
los Estados Unidos de América {(USD$100.000,00), solo podran deducir sus gastos
personales de salud por enfermedades catastréficas, raras o huérfanas
debidamente certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional
competente,

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y gue hayan generado
ingresos gravados iguales o superiores a (U5$1.000.000) en el ejerdcido fiscal 2018,
pagardn una contribucidn dnica vy temporal, para los gjerdidos fiscales 2020, 2021
¥ 2022, calculada de acuerda a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que
van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningln caso esta contribucidn serd superior
al veinte ¥ cinco por cienta {25%) del impuesto a la renta causado del gjercicio
fiscal 2018, Esta contribucidn no puede ser utilizada como crédito tributaria, ni
como gasto deducible,

Se elimina al anticipo obligatorio de impuesto a 13 Renta, este podrd anticiparse de
forma voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a ia Renta causado del
ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho
ejercicio fiscal.

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se
considera como ingreso gravado ef 40% del monto distribuido. Scolo estarén
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

£n el caso que la distribucion se realice 3 personas naturales residentes fiscales en
el Ecuador, el ingresa gravado formara parte de su renta global. Las sociedades
que distribuyan dividendos actuardn como agentes de retencidn del impuesto
aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento {25%) sobre dicho ingraso
gravado, conforme la resoludidn que para el efecto emita &l Servicio de Rentas
Internas;
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En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion sodetaria, se procedera a la retencion del impuesto
a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado ¥ a los consumos especiales, par@ microempresas, inchuidos
emprendedores gue cumplan con la condicidn de microempresas, y de acuerdo a
las disposiciones contenidas en la ley,

Las contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos
por dente (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal
excdusivamente respecta de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial. Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a
la actividad empresarial se sujetaran al régimen general del impuesto a la renta y
serd de aplicacidn obligatoria para las microempresas. Ciertas actividades
economicas como la inmohiliafa y 2 de servicios profesionales, no pusden
acogerse a este régimen,

Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones
kacales o importacianes de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo;
o de los bienes, de las materias primas ¢ insumos y de los servicios, siempre que
tales bienes y servicios se destinen Unicamente a la produccion y comercializacion
de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, que podrd ser usado hasta
en cinco (5) afios contados desde la fecha de exigibilidad de 1a declaracion.

"Ley Qrganica para el Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones,
Generacidn de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal™ Ei 21 de agosto del
2018 sa publics ia referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en |2 cual
se induye las siguientes consideraciones principales:

Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligadones tributarias,
fiscales y aduaneras, gue incorpord cuya administracdn y/o recaudacidn le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segan los términos y
condiciones estableddos por dicho organisma.

Remisidn de ia totalidad de los intereses y recargas derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en controt posterior @ través de rectificaciones de
tributos, cuya administracion yfo recaudacion le corresponde dnicamente al
Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

Reduccidn de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Insthuto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportas an mora ganerados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Sa incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos pardales o



CRISTATERRA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en ddares estadounidenses)
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reducdon de estos conceptos.

. Exoneracidn del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Codigo Orgéanico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, v su anticipo, por 12 afios
{gue se encuentren fuera de las jurlsdicciones urbanas de los cantones de
Qulta v Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exaneracion por 8 anos.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en lns sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agro-asociativo, dentro de 10s cantones de frontera,
gozaran de |z exoneracion prevists en este articulo por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas gue suscriban contratas de inversion, tendran
derecho a la exoneradion del Impuesto a la salida de divisas {ISD) en los pagos
realizados al exterior por las importaciones de hienes de capital ¥ materias primas
necesarias para el desarrolio del proyecto {(montos y plazos establecidos en el
contrato); vy, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domidliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
heneficiarios efectivos que sean personas paturafes domiciliadas o residentes en
& Ecuador o en el exteriar.

. las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior
por concepto de distribucidn de dividendos a benefidarios efectivos residentes
&n el Ecuador,

- Remisidn del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimiantos de
ejecucion coactiva y demas racargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracion y recaudacion le comesponde Onica vy directamente a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en un plazo de 50 dias.

. Las nuevas inversiones en kos sectores economicos determinados comao industrias
basicas (definicidn del Cadign Organico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones), tendrdn derecho a fa exoneracion del impueste a la renta y su
anticipo por 15 afios. Los plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afios mas,
en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos de! pais.
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“Codigo dat Trabajo™: El 6 de abril del 2018 se publicd la daltima modificacidn
mediante sentencia de la Corte Constitudonal del Ecuador declarando Ia
inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

De acuerdo con la Gerenda de la Companiia, no se esperan efectos significatives en
SUS operacianes,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes suietos al
impuesto a la renta que hayan efactuado operaciones ¢on partes relacionadas, dentro

de un misma periodo fiscal por un imparte acumulado superior a US$15 millones, estan
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El impotte acumulado
de las operacionss de la Compafiia con partes relacionadas durante el afic 2019, no
supera € importe acumulado mencionado.

CONTRATOS

Concestdn comergial - Al 31 de diciembre del 2019, la Compania tiene suscrito contratos
de concesion con dientes por el arrendamiento de unidades comerciates de Plaza Tia
Bastion Popular y El Maestro, con plazos hasta 10 afics plazo desde la fecha de
suscripcidn de los mismos. Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de
concesion {(VMC), cuya tarifa se calcula de acuerdo a los metros cuadrados de cada
unidad comercial, ia cual se ajustara cada afio por el indice de precios al consumidor.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019y la fecha de preparacidn de estos estados
financieros, no se produjeron eventos que, en la opinidn de Iz Administracion de la
Compafiia, pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financiergs, gue
no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicion.

José Muﬁiiﬁ(.algado
Cl. 0911104502 C.1. 0219705053
Vicepresidente Gerente General



