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INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y objeto social 

CRISTATERRA SA fue constituida en Guayaquil el 22 de octubre del 2013 La 
actividad pnncipal de la Compañia es la concesión de plazas comeraales, 
adminstración, mantenimiento y servicios en general de los locales de las referidas 
plazas 

En Jullo del 2015, la Compañia concluyó la construcción de la pnmera plaza comercial 
denominada “Plaza Tía 1IT (La Joya)”, según acta de entrega recepcion emitida por el 
constructor de la obra El costo de construcción del inmueble fue de aproximadamente 
US$2 millones, el cual tiene 10,751.53 m2 de terreno y 3,863.35 m2 de 
construción ia plaza comercial está ubicada en la Joya — parroquia rural La 
Candelana - Daule, y tene 36 locales, 1 local ancla, 2 cajeros automaticos, 4 islas y 
espacios de parqueo, 

La actividad de la Compañía está controlada por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 

adiniistración de la Compañía 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido 
emitidos con la autorizacion de 15 de febrero del 2020 de la Gerencia General y 
postenormente seran puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para 
su aprobación definiuva, 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A contnuación, se describen las pmnapales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados finanaeros. Tal como lo requiere la Norma Internacional 
de Información Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a ja NIF vigente 
al 31 de diembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejeracios 
presentados en estos estados financieros,
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Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
están preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(LASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, 
explicta y sin reservas de las referdas normas internacionales aplicadas de manera 
uniforme en los ejercicios que se presentan 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el pnnapio 
del costo historico, excepto por las Inversiones y los activos brológicos que son medidos 
a su valor razonable. La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF 
requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que la 
Administración ejerza su jutcio en el proceso de aplicación de las políticas contables de 
la Compañía, En las notas se revelan las áreas que implican un mayor grado de julcio 
0 complendad, o las áreas donde las supuestos y estimaciones son significativos para 
los estados financieros Debido a la subjetwidad inherente en este proceso contable, 
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados par la Administración 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

Normas que se adoptan en 2019: 

Las siguientes normas y modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero de 2019 

+ NIF 16- Arrendamientos 
+ Características de pago anticipado con compensación negativa - Modificaciones 

ala NIF 9, 
+ Intereses a largo píazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la 

NIC 28 
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017 
Modificación, reducción o liquidación del plan modificaciones a la NIC 19. 
Interpretación 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las 
Ganancias 

La Compañía mantiene arriendos en calidad de arrendadora, para lo cual la NIF 16 
Mantienen sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la NIC 
17 de Arrendamientos, por cuanto no se determinaron efectos en su aplicación. De 
igual modo determinó que ninguna de las otras normas antes mencionadas tuvo 
un efecto en la Compañía al 31 de diciembre del 2019,



CRISTATERRA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Normas por adoptar según plazo establecido 

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y 
que ta Compañía no ha adoptado con anticipación. El IASB considera como necesarios 
y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partur de las 
fechas indicadas a continuación 

Agicación. 
abigataranar. 

Mama, Tema arco mesdasa. 
padeda. 

Paro Corceptue! Marco conceptuatnaraiamtomación ingnciera Ide enerodel2020 
NO 1yN08 NodScscenes para aciaar el concepto de matenakdad y almeario con 10e enero.tel2020 

tras mosricaciónes. 
as Enmenda Defnución de un negocio 140 ener as12020 
AFO MIFTYNCS9 Enménda Proponer tenquidad de los efectos potenciales de la 1de enero del20z0 

incertidumbre causada porla retoma a los ndxces de referencia de tasas 
de Intarás mterancana ofrece (BOR) 

M7 Publcacéndela noma "Contratos de seguras” que reemplazará la NIF. 10e enero del 2021 
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La Compañía estma que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NITF y las 
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros 
en el ejeraawo de su aplicación micial, pues en gran parte no son aplicables a las 
operaciones de la Compañía, 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financeros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primarlo donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados 

financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañia, 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectiva y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depositos a 
la vista en bancos Los mencionados valores son de libre disponibilidad, 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía a parar del 1 de enero del 2019, clasifica sus acbwos finanaeros en las 
siguientes categorias “activos financieros a costo amortizado”, "activos financieros a
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valor razonable con cambios en otro resultado integral” y "actos finanaeros a valor 
razonable con cambios en resultados”, Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorías “pasivos financieros a costo amortizado” y “pasivo finanaero a 
valor razonable con cambios en resultados”. 

La dlasficación de los activos financieros depende del proposito para el cual se 
adquirieron, tomando en consideración el modelo de negocio utilizado para la 
Adminstración de estos instrumentos, así como los términos contractuales de sus 
flujos de efectivo. La clasificación de los pasivos financieros depende del propósito para 
el cual se contrataron dichos pasivos La Admunistracion determina la clasificacion de 
sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañra mantiene activos finanaeros en las 
categorías de “activos financieros a costo amortizado” y “activos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados”, y mantiene unicamente pasivos financieros en 
la categoria de "pasivos financieros a costo amortizado”, Las características de los 
refendos instrumentos financieros se explican a continuación: 

(a) Activos financieros a costo amortizado 

Los activos financieros son designados a costo amortizado $: el activo financiero 
se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos 
de efectivo contractuales y las condiciones del acto financiero dan lugar, en 
fechas especificadas, a flujos de efecto que son únicamente pagos del principal 
e intereses sobre el importe del prmaipal pendiente Se incluyen en el activo 
corriente ya que presentan vencimientos onginales de hasta doce meses o menos 

(b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Comprenden los actos financieros que no calífican para ser designados en activos 
finanderos al costo amortizado m a activos financieros a valor razonable con 
cambios en otros resultados Integrales. Las mverswones en títulos valores se miden 
a valor razonable con cambios en resultados y sus pérdidas o ganancias se 
reconocen en el resultado del periodo a menos que la Compañia haya elegido 
presentar las ganancias y pérdidas de estas inversiones en otro resultado integral 

Estos activos se muestran como actos comentes ya que se tienen la intención 
expresa de vender estos activos dentro de 12 meses contados a partir de la fecha 
de su reconocimiento inicial.
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(c) Pasivos financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos financeros se miden a costo amortizado a menos que los mismos 
sean mantenidos para negociación o se aplique la opción de valor razonable con 
cambios en el resultado del periodo. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situación financiera 
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento 

  

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atribuible a la adquisición, que de ser significativo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo, stempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
como de "valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transacción de 
actos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados 

integrales. Con postemondad al reconocimiento inicial la Compañía registros los 
instrumentos financieros como se describe a continuación: 

Medición posterior 

(8) Activos financieros a costo amortizado 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
metodo de interés efectivo Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en 
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras 
ganancias/(pérdidas) junto con las gananaas y pérdidas por diferencial 
cambiario, Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada 
en el estado de resultados integrales. En específico, la Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta categoría 

(1) Cuentas por cobrar compañías relacionadas: Estas cuentas corresponden a 
los montos adeudados por compañías relacionadas por prestamos para su 
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amorhizado y no generan intereses. 

(1) Cuentas por cobrar otras Estas cuentas corresponden a los intereses 
generados por los documentos comercales que mantienen, se liguidan en el 
corto plazo



CRISTATERRA S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

(b) Pasivos financieros a costo amortizado 

Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo La Compaíña mantiene las siguientes cuentas dentro 
de esta categoria 

(1 Cuentas por pagar proveedores Son obligaciones de pago por bienes O 
servicios adquindos de praveedores en el curso norma! de los negocios Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya 
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 días. 

Deterioro de activos financleros 

El objetivo de los requenmientos de detenoro de valor es reconocer las pérdidas 
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos 
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde 
el reconocimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o indwidual. 

Si, en un periodo posterior, el monto de las pérdidas crediticias esperadas disminuye, 

se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión de la pérdida 
previamente reconocida. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía ha registrado detenoro por pérdidas 
«rediticas esperadas, debido a que mantiene cuentas por cobrar que excedan el tiempo 
de credito otorgado 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo finanaero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de 
efectivos del activo o Si la Compañia transfiere el activo a un tercero liquicándolo. Un 
pasivo es elimmado cuando las obligaciones de la Compara se han extnguido, esto es, 
cuando la obligacion espeaficada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

Impuestos y retenciones 

Corresponden principalmente a credito tnbutano del impuesto al valor agregado 
efectuadas por terceros Cuando la Administración estima que dichos saldos no podrán 
ser recuperados se cargan a los resultados del año. 

Propiedades y equipos 

Las propiedades, estan registrados al costo histórico, menos depreciaciones 
acumuladas y perdidas por detenoro, en caso de produarse El costo incluye los 
desembolsos drectamente atribuibles a la adquisición o construcción del actvo
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Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capttalizados cuando 
es probable que beneficos económicos futuros asociados a la inversion fluyan haa la 
Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos 
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los 

resultados integrales cuando son incurmdos. 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de las propiedades, es calculada 
Imealmente basada en la vida util estimada de las propiedades y equipos, o de 
componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no 
considera valores residuales, debido a que le Administración de la Compañía estima 
que el valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida útil es srrelevante 
Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los actos fijos son revisadas, 
y ajustadas s1 es necesano, a cada fecha de cierre de los estados financieros, 

Las vidas utiles estimadas de propiedades son las siguientes 

Topo de bienes Numero de años 
Edificio 50 
Máquinas y equipos 10 
Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 
Instalaciones. 10 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en líbros y se incluyen en el estado de resultados 
Integrales. 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se cantalizan siempre y cuando esten 
relacionados con la construcción de activos calficables Un activo calficable es aquel 
que requiere de un tiempo prolongado para que esté sto para su uso, período que la 
Administración ha definido como mayor a un año, Al 31 de didembre del 2019 y 2018 
todos los proyectos de la Compañía se han liquidado en plazos mfenores a un año, por 
lo que no se han activado costos de endeudamiento 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en 
acciones) 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se 

producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en 
libros Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros 
del activo excede a su valor recuperable,
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El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas 
pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras 
de efectivo) En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto 
recuperable, la Compañía registra una pérdida por detenoro en los resultados del 
ejeracio, Los saldos en libros de actos no financieros que han sido objeto de castigos 
por deterioro se revisan a cada fecha de aerre de los estados financieros para verificar 
posibles reversiones del deterioro 

La Compañía evalua anualmente la existencia de mdicadores de detenoro sobre sus 
activos no financieros Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido perdidas 
por deterioro de actos no financeros, debido a que la Administración ha determinado 
que no extsten indicadores de detenoro. 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y 
el diferido. El Impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto 
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio En este 
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados Integrales o directamente 
en el patrimonio. 

() Impuesto a la renta corriente. La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible, 

(4) - Impuesto a la renta difendo_ El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su 
totalidad, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporanas que surgen 
entre las bases tnbutarias de activos y pasivos y sus respectivos valores 
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la 
renta diferido se determina usando tasas tnbutarias que han sido promulgadas a 
lo fecha del estado de situacion financiera y que se espera serán aplicables 
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta 
pasivo se pague, 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos 

sobre las ganancias a recuperar en penodos futuros, relacionadas con 

(0. las diferencias temporanas deducibles, 
(u) la compensación de pérdidas obtenidas en periodos anterores que todavía 

no hayan sido objeto de deducción fiscal,
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(Mi) la compensación de créditos tmbutanos no Utilizados procedentes de 
periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el 
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancas 
fiscales futuras, para su utilización 

Los impuestos a la renta diferdos activos sólo se reconocen en la medida que 
sea probable que se produzcan beneficios tnbutanos futuros contra los que se 
puedan usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta difendos activos y pasos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corientes 
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta difendos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autondad tributaria, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañia no ha determinado la exstenca de 
diferencias temporarias entre sus bases tnbutarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIJF. 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compaña tiene una obligacion presente, 
ya sea legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para Iquidar la obligacion y (li) el monto se ha 
estimado de forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor 
estimación de la administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los 
desembolsos necesanos para liquidar la obligacion 

Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos se deduce del patrimonio en el período en el que han sido 
aprobados por los accionistas de la Compañia, 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesión en el curso 
ordinario de las operaciones de la Compañía, Los ingresos se muestran netos de 
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados 

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo 
de crédito de 30 días, lo cual es considerado consistente con las prácticas locales. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se 
cumpian los critenos descritos para cada línea de negocio
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El monto de los mgresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las 
contingencias relacionadas con la concesión hayan sido resueltas. La Compañía basa 
sus estimados en resultados historicos, considerando el tipo de diente, de transaccion 
y condiciones específicas de cada acuerdo, 

i) Ingreso por concesion_ Los ingresos provenientes de servicios por concesion de 
sus bienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, 
que se reconocen en el periodo en el que se estipulan 

(1) Ingresos por intereses - Los Ingresos provenientes de intereses se reconocen 
sobre la base de la proporcion de tiempo transcurndo, usando el método de 
mterés efectivo Cuando un préstamo o cuenta por cobrar ha suftido 
desvalonzación o deterioro, la Compañía reduce el valor en libros a su valor 
reauperable, siendo los flujos de efectivo futuros descontados a la tasa de 
mteres onginal. 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos 
de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 “Presentación de Estados 
Financieros” 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

tas actividades de la Compañía la exponen a una vanedad de riesgos financieros 
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interes y nesgo 
de precio y concentración), nesgo de crédito y riesgo de liquidez El programa general 
de administracion de riesgos de la Compañia se concentra pnncpalmente en lo 
impredeable de los mercados financieros y trata de mmimizar potenciales efectos 
adversos en el desempeño finanaero de la Compañía 

La Compañia dispone de una organización administrada por el Presidente, que permite 
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad, 

(a) Riesgos de mercado 

Riesgo lor 1 tipo de mteres
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El niesgo de tasa de interés para la Compaña surge las inversiones a valor 
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a la Compañía al nesgo de 
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo La Compañía durante el 2019 y 2018 
mantene inversiones en títulos valores a tasas fijas. 

(b) Riesgo de crédito 

Las politicas de administracion de nesgo crediticio son aplicadas principalmente 
por el área de finanzas El nesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, 
activos financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 

tienen calificaciones de nesgo dependiente que denoten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calficaciones en general superan la calificación “A”. 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones 
financtras con las siguientes calificaciones: 

Calificacion 
Entkiad Financiera 2019 2018 
Bolivariano ARA ARA 
Guayaquil ARA ARA 
Pichincha ARA AMA 

(1) Fuente Superintendencia de Bancos a Septiembre 2019. 

(c) Riesgo de liquidez 

La Administracion tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez. La 
Admiristración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo aproptado 
para la gestion de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos 
de fluyo a corto, mediano y largo plazo 

Para efectos de aplacamiento del nesgo de liquidez, la Compañra cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
Inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo provemente de éstas 
cumpla con los requerimientos de pago. El portafolo de inversiones de la 
Compañía esta conformado por mstrumentos con características de liquidacion 
inmediata, en el evento de as, necesttarse 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al adrnwustrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar
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retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una 
estructura de capital optima para reduar el costo del capital, 

La Administración de la Compaña revisa los requermuentos presupuestarios de manera 
mensual, en base a la programación anual Es importante destacar que la Compañía 
no tiene pasivos financieros sigmuficativos y tampoco prevé incurrir en ellos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice esimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados finanaeros y sus 
notas relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industna e 
información suministrada por fuentes externas calificadas Sin embargo, los resultados 
finales podrían difenr de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que 
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de 
la Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la 
Admunistración. 

(8) - Vida util de las propiedades 

Los cambios en circunstanaas, tales como avances tecnologicos, cambios en el 
uso planificado, podrían hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones 
realizadas Las estimaciones se basan principalmente en las 

proyecciones de uso futuro de los activos. La determinación de las vidas útiles se 
evalua al cierre de cada año 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composiaion 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

CAJA 1933 C1 200 
BANCOS 47,405. 02 22,289 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 49,338 22,489
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C.1 El detalle es como sigue 

DETALLE 

CAJA 
Caja Chica Cecilia Mendieta 
Caja Chica Gabriela 
Caja general 

TOTAL CAJA 

C.2 El detalle es como sigue 

DETALLE 

BANCOS 
Bolivariano 
Guayaquil 
Pacifico 

TOTAL BANCOS 

CUENTAS POR COBRAR 

Composición 

DETALLE 

CUENTAS POR COBRAR. 

CLIENTES 
Valor Mensual de Concesion 
Concesión de Espacio 
(-) Prousion Clas. incobrables 
Espacio Publicitario 
TOTAL CUENTES 

SALDO AL. 
31-12-19 

100 
100 

1,733 
1,933 

SALDO AL 
31-12-19 

7,641 
23,048 
16,716 

47,405 

SALDO AL 
31-12-19 

29,72% 
243 

13,306 
359 

16,987 

SALDO AL 
31-12-18 

100 
100 

SALDO AL 
31-12-18 

1,370 
12,319 
8,600 

22,289 

SALDO AL 
31-12-18 

29,544 
569 

4746 
12 

25,489
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

    

Categorías de instrumentos financieros 

A continuación, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos 
financieros al cierre de cada ejerciao 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

MANTENIDOS AL VENCIMIENTO 

INVERSIONES EN VALORES 
Interagua - . 
Plasticos del Lutoral - 54,874 
Dipac Manta S A - 2,500 
Envases del litoral - 23,499 

Mobilsol 4,000 
TOTAL INVERSIONES EN VALORES - 34,872 

INTERESES POR COBRAR. 
Interagua - 
Plastcos del Litoral - 660 
Dipac Manta S A - 9 
Envases def Litoral - 308 

Mobilsol q 
TOTAL INTERESES POR COBRAR - 101 

TOTAL MANTENIDOS AL VENCIMIENM 85,854 

Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede 

aplicarse algunas de las siguientes Jerarquias de medición 

+ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos 
identicos (nwel 1), 

+ Información distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda 
confirmar para el activo O pasivo, ya que sea directamente (precios), o 
Indrectamente (que se derven de precios) (nivel 2).
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+ Información sobre el acvo O pasivo que no se basa en data que se pueda 

confirmar en el mercado (información na observable) (nwel 3) 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los activos financieros medidos a valor razonable 
con cambios en resultados, y se valoran en base a nivel 1, ya que tienen un precio de 
cotización en el mercado 

El valor en libros de las cuentas por cobrar relacionadas, cuentas por pagar 
proveedores, relacionadas, dividendos por pagar y el efectivo se aproxima al valor 
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos 

CRÉDITO FISCAL 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

CRÉDITO FISCAL. 
Retencion en la fuentes IVA 14,749 38,064 
Na Pagado en Compras 8,490 6,805 
TOTAL CRÉDITO FISCAL. 23,229 44,869 

GASTOS ANTICIPADOS 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

GASTOS ANTICIPADOS 
Seguros Prepagados 32576 25,785 
Amortizacion de Seguros 29,180 22,399 

TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 3,395 3,386 

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compañra de Seguros Condor 
con vigencia 01/07/2019 al 01/07/2020
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PROPIEDADES 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuación 

  

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-18 (+) Adiciones 31-12-19 
COSTO HISTÓRICO 
TERRENO 3,290,338 3,290,338 
EDIFICACIONES 1,963,713 1,963,713 
MAQUINARIA Y EQUIPOS 78,738 19,994 98,732 
MUEBLES Y ENSERES 24,804 1,752 26,556 
EQUIPO DE COMPUTACION Y SOFTWARE 1814 1814 

INSTALACIONES 99,118 99,118 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA (408,948) — (118,756) (527,704) 

TOTAL 5059,577 (87,510) 4,552,566 

CUENTAS POR PAGAR 

Composición: 
SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-19 31-12-18 
CUENTAS POR PAGAR. 

PROVEEDORES 
Provedores Varios. 8,567 10,472 
TOTAL DE PROVEEDORES 3,567 10,472 

IMPUESTOS POR PAGAR 

Composición 
SALDO AL SALDO AL, 
31-12-19 31-12-18 

IMPUESTOS POR PAGAR. 
Retenciones en la fuente 1,503 1,433 
a cobrado 6,739 6,506 
Impuesto a la renta 53,573 48,658 
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 61,815 56,597



CRISTATERRA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadourudenses) 
  

INGRESOS DIFERIDOS 

Composicion* 
SALDO AL 

DETALLE 31-12-19 
INGRESOS DIFERIDOS 
CORTO PLAZO 
CONCESIÓN 
YLC 83372 
TOTAL CONCESIÓN 89,372 

LARGO PLAZO 
CONCESIÓN 
v1C 361,280 
TOTAL CONCESIÓN 361,280 

TOTAL INGRESOS DIFERIDOS 244,653 

SALDO AL 
31-12-18 

83,372 
83,372, 

444,653 
448,653 

526,025 

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde al Valor Incl de Concesión (VIC) de los 
locales comerciales de Plaza Tia — La Joya, los cuales se reconoceran en línea recta en 
resultados, hasta un plazo de 10 años, de acuerdo con los térmimos de contratos de 
conceson 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición 
SALDO AL 

DETALLE 31-12-19 
'OBLIGA CIONES POR PAGAR 

LARGO PLAZO 

RELACIONADAS 

Solidasa 1,557,579 

Dismedsa 1,557,579 

"TOTAL RELACIONADAS 3,115,157 

SALDO AL 
31-12-18 

1,777,579 
1,757,775 

3,535,354
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CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscnto y pagado de ta Compañía al 31 de diciembre del 2019 y 
2018 comprende 75,000 participaciones acumulativas e mdmisibles de valor nominal 
US$1 cada una, a continuacion, se presenta un resumen de los accionistas 

2019 2018 
Hacionalidad Acciones Y Acciones  % 

Dismedsa Cia Lida 37,500 50% 37,500 50% 
Plaza Tia Uno S A Solidasa 37,500 50%, 37,500, 50% 

75,900 75,000. O 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Resultados acumulados 

Los resultados (utlidades o perdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejeracio de origen Con la 
aprobación de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones 
normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras 
que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la 
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de hbre 
disposición de los accionistas. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las pnncipales transacciones realzadas durante los años 
2019 y 2018 con compañías y partes relaaonadas Se cluye bajo la denominación de 

compañías y partes relacionadas a 1) las personas naturales o Jurídicas (compañias) que 
directamente o indrrectamente controlan o son controladas por la Compañía, tienen 
control conjunto o influenaa significativa (asociadas). 

(a) - Saldos al 31 de diciembre por pagar. 

DETALLE as Ed 
RELACIONADAS 
Solidasa 1,557,579 1,777,579 

Dismedsa 1,557,579 1,757,775 
TOTAL RELACIONADAS 3,115,157 3,535,354 

Los saldos por pagar a compañías relacionadas devengan Intereses y son exigibles en 
el largo plazo
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

(a) Situación fiscal 

Ala fecha de emisión de los estados financieros, la Compañia no ha sido fiscalizada por 
las autondades tributarias De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 
2016 al 2019 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales. 

(b) Impuesto a la renta 

La composicion del impuesto a la renta es la siguiente 

UTILIDAD/PÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES $ 392,209, 374,452, 

Impuesto a la Renta P 86,286 82,382 

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de mpuesto 
aplicable a las utilidades gravebles Las normas tributanas vigentes establecen una tasa 
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utlidades disabuidas, dicha tasa se 
reduce al 15% si las utilidades son revertidas por el contribuyente en actwos 
productivos 

(e) Otros asuntos 

“Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria” El 31 de diciembre 
del 2019 se publicó la refenda Ley en e! Suplemento del Registro Oficial No 111, donde, 
entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas a la Ley de Régimen 
Tributario Interno: 

« Estan exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y 
utilidades, calculados despues del pago del impuesto a la renta, distribuidos por 
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor 
de otras sociedades nacionales La capitalizacion de utilidades no sera considerada 
como distribución de dividendos, indusive en los casos en los que dicha 
capitalización se genere por efectos de la renversión de utilidades 

+ Tambien están exentos del impuesto a la renta las ublidades, rendimientos o 
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, 
o cualquier otro vehículo similar, cuya actividad económica exclusivamente sea la 
inversión y administración de activos inmuebles, con el cumplimiento de certos 
requisitos.
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+ Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares 

patronales, siempre que, para estas ultimas, se cumplan las siguientes 
condiciones 

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos dtez años de trabajo 
en la misma empresa, y, 

b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas 
especializadas en admwnistración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado 
de Valores * 

+ — Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dolares de 
los Estados Unidos de América (USD$100 000,00), solo podrán deducir sus gastos 
personales de salud por enfermedades catastróficas, raras o huérfanas 
debidamente certificadas o avaladas por la autondad samtana nacional 
competente, 

+ Las sodedades que reglicen actvidades económicas, y que hayan generado 
ingresos gravados iguales o superiores a (US$1 000 000) en el ejercico fiscal 2018, 
pagaran una contnbución unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 
y 2022, calculada de acuerdo a los ingresos dedarados en el 2018, con tarifas que 
van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningun caso esta contribución será superior 
al vente y eco por ciento (25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio 
fiscal 2018. Esta contnbucion no puede ser utlizada como credito tnbutano, mu 
como gasto deducible, 

+ Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá antiaparse de 
forma voluntaria, y será equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del 
ejercicio fiscal anterior, menos jas retenciones en la fuente efectuadas en dicho 
ejercicio fiscal. 

+ Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribución de dividendos. Se 

considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido Solo estarán 
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador 

+ Enel caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en 
el Ecuador, el mgreso gravado formará parte de su renta global Las sociedades 
que distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención del impuesto 
aplicando una fanfa de hasta el vente y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso 
gravado, conforme la resolución que para el efecto emita el Servicio de Rentas 
Internas;
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+ En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de 

informar sobre su composición soaetaria, se procederá a la retención del impuesto 
a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la 
maxima tente de impuesto a la renta aplicable a personas naturales 

+ — Se establece un regimen imposttivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor 
agregado y a los consumos espeaales, para microempresas, incluidos 
emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, y de acuerdo a 
las disposiciones contenidas en la ley. 

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tanfa del dos 
por aento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal 
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provementes de la actwvidad 
empresanal Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a 
la actividad empresanal se sujetarán al régimen general del impuesto a la renta y 
será de aplicación obligatona para las microempresas Ciertas actwidades 
económicas como la inmobilana y la de servicios profesionales, no pueden 
acogerse a este régimen, 

« Se tendrá derecho a credito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones 
locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fo, 

o de los bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios, siempre que 
tales bienes y servicios se destinen Únicamente a la produccion y comercialización 
de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta 
en cinco (5) años contados desde la fecha de exigibilidad de la declaracion. 

“Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 
2018 se publico la referida Ley en el Suplemento del Registro Ofiaal No 309, en la cual 
se indluye las siguientes consideraciones prinaipales 

- Remisión del 100% intereses, multas y recargos de obligacones tnbutarias, 
fiscales y aduaneras, que incorporo cuya administración y/o recaudación le 
corresponde unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y 
condiciones estableados por dicho organismo 

+ Remisión dela totalidad de los intereses y recargos denvados de las obligaciones 
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de 
tributos, cuya administración y/o recaudación le corresponde únicamente al 
Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018. 

« Reducción de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora 
«con el Instituto Ecuatonano de Seguridad Social (1ESS), causados en obligaciones 
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se induyen 
las obligaciones en glosa, títulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
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convenios de purga de mora Se dispuso de un plazo un porcentaje para la 
reduccion de estos conceptos. 

  

+ Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en 
sectores priorizados" 

Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Codigo Organico de la 
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran 
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 años 
(que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de 
Quito y Guayaquil 

Las inversiones realizadas en estos sectores en las áreas urbanas de Quito y 

Guayaquil podran acogerse a la misma exoneración por 8 años. 

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados 
industrial, agroindustrial y agro-asociativo, dentro de tos cantones de frontera, 
gozarán de la exoneración prevista en este artículo por 15 años, 

- Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran 
derecho a la exoneración del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos 
realizados al extenor por las importaciones de bienes de capital y materias primas 
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos estableados en el 
contrato), y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras 
domidiadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de 
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en 
el Ecuador o en el exterior 

+ Las sociedades que reinviertan en el país desde al menos el 50% de las utilidades, 
en nuevos activos productivos, estarán exoneradas del ISD, por pagos al extenor 
por concepto de distnbución de dividendos a beneficiarios efectivos residentes 
en el Ecuador, 

- Remisión del 100% de mtereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
ejecución coactiva y demas recargos denvados del saldo de las obligaciones, cuya 
administración y recaudación le corresponde unica y directamente a la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, en un plazo de 90 días 

* Las nuevas Inversiones en los sectores económicos determinados como industrias 

básicas (definición del Código Orgánico de la Producción, Comerao e 
Inversiones), tendrán derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su 
anticipo por 15 años. Los plazos de exoneración se ampliarán por 5 años más, 
en el caso de que dichas Inversiones se realicen en cantones fronterizos del país.
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"Código del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publico la ultima modificación 
mediante sentencia de la Corte Constitucional dei Ecuador declarando la 
inconstitucionalidad de cxertos artículos al tratar sobre el techo de las ublidades 
De acuerdo con la Gerena de la Compañia, no se esperan efectos sigmficativos en 
sus operaciones. 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, las contnbuyentes sujetos al 
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro 

de un mismo pertodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan 
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales 
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia El importe acumulado 
de las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2019, no 
supera el importe acumulado mencionado 

CONTRATOS 

Concesión comercial - Al 31 de diciembre del 2019, la Compañia tiene suscrito contratos 
de concesión con dientes por el arrendamiento de unidades comerciales de Plaza Tía 
Bastón Popular y El Maestro, con plazos hasta 10 años plazo desde la fecha de 
suscripcion de los mismos Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de 
concesión (VMC), cuya tana se calcula de acuerdo a los metros cuadrados de cada 
unidad comercial, ta cual se ajustará cada año por el índice de precios al consumidor 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparación de estos estados 

financieros, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administración de la 
Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que 
no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposición 

  

José MUñi2 Salgado 
€. 0911109502 C.(. 0919705053 

Vicepresidente Gerente General


