CRISTATERAA S.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

Cristaterrz 5. A, fue constituida en Guayaquil el 22 de octubre dei 2013, La actividad princinal de
la Compaiia es 'a contesitn de plazas comerciales, administracion, mantenimiento y servicios en
general de los locales de las referidas plazas.

Ert julio del 2015, la Compafiia goncuyd 'a construccin ge Ja primera plaza comercial denominada
*La Juya®, sequn acta de entrega recepcidn emitida por el constructor de |a obea. El costo de
construcckdn del inmueble fue de US$2 millones, Iz cual tiene 10,751.53 m2 de terrenc v 3,863.35
m2 de construccion. La plaza comercial “La Joya” estd ubicada en la pasroguia “La Aurorg” dei
canton Daule, y tiene 36 iocales, 2 espacios comerciales, 6 isias y espacios de parqueo.

La actividad de ia Compaiiia esta controlada por la Superintendendia de Compatias del Ecuador.

La informacion contenida en estos estados financierds es responsabilidad de ia administracion de
ia Cormpafila.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

s Daclaracién de cumplimiente - (0s estedos financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intermacionales de Informacién Financiera (NIIF).

+ Bases de preparacids - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
valor razonable,

4 continnacidn, se dascriben Yas principaies politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

« Ffective - B efectivo incluys Ios saldos de taja ¥ depbsitos en cuentas corrientes en bancos
locales,

s Aclivos y Pasivos Financiares - Todos los activas y pasivos financierys se reconocen y
dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza una compra ¢ venta de un activo y
pasivo financiere v son rmedidos imicialments al vator razonabie, mas los costos de iz
transaccion. Todos ios activos v pasivos flnancieros reconocidos son posteriormente
medidos en sy otelidad al costo amortizado o al valor razonable.

. Cuentas por cobrar - La Comparila clasifica dentro de sus activos financieros la
categorfa cuentas a cobrar. Estos actives fimancigros son medidos inicfaimante al vaior
razonable méas ios costos de transaccion, Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizanto gl método de 12 tasa de interés efectiva imenos cualquier deterioro,
reconotiende los ingresos por intereses sobre una base de acumulacion efectiva en los
ingrescs por intergses,



Cuentas por pagar-La Compafifa clasifica dentro de sus pasivos finranderos fa categoria
cuentas a pagar. Estos pasivos financleras son medidos inlciziments al valor razonable
més los costps de transacclén. Posteriormente, son medidos al costo amortizado
utilizande € método de la tasa de interés efectiva menns cuslquier deterioro,
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de acumulacién efectlva en las
gastos por intergses,

Deterioro de activos y pasivos financieros al costo amortizado - |os activos

financieros que s& miden al costo amortizado son probados por deterloro al final de cada
periado. Un active finantiero estard detertorade si, ¥ Solo i, existe evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno o més eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento Infclal del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen
un impacto sobre los flujos de efective futuros estimados de! activo finandero.

Propisdades y equipos

Madicidn et ef momente de&f reconocimiente - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inictalmente por suU costo, El costo de propiedades v equipos comprende
su precio de adquisicksn mas todos los costos directamente relacionados con |3 ublcacidn
del activo, ¥ su puesta en condiciones de funcionamients segin lo previsto por [a
Administracian.

Medicion posternfer af reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades v equipos son registradas al costo menos Ia
depreciacion acumulada, En caso de requerirlo, la Compailia registra pérdidas por
deteriorg de valor,

Método de depreciacién y vidas itifes - El costo o valor revaluado de propiedades,
plantas y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida il
estimada, valor residual v método de depreciacion son revisados af final de cada arig,
siende o efecto de cualquier cambio en e estimado registrado sobre una base
prospectiva. La vida (itil usada en el calculo de la depreciacion es:

Bienes Muebles @ Inmuebles Aflos
Edificios 20
Muebles, Instalaciones y Enseres i0
Equipo de Computacidn y Software 3
Magquinarias y Equipos 10

Impuestos - El gasto por impuesto a l2 renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable diflere de la utilidad
contabie, debida a las partidas de ingrescs o gastos imponibles o deducibles y partidas
gue no serdn gravables o deducibles, El pasive de la Compafiia por concepto del
impueste corriente se calcula utilizando 1as tasas fiscales aprobadas para cada periodo.



. Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce schre las diferencias
tamporarias entre el valor en ifbros de los activos y pasivos incCluidos en los estados
financieros ¥ las bases fiscaies correspondiantes wilizadas pars determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias Wnponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas Jas diferencias temporarias deducibles, en {a madida en gque resulte
probabie que ia Compahia disponga de utilkdades gravables futuras contra 13s gque se
podria cargar esas diferencias temporatias dedudibles. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean
de aplicecion en & periodo en &l que el activo se realice o el pasivo se cancele, El
impuesto diferido, correspondignte a cambias en |2 tasa de impuestos o en la
normative tributaria, fa re-estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferldos o en la forma esperada de recuperar ef valor en ibros de un activo,
se rechnoce en el resultado integral del periodo, excents en la medida en que se
relecione con partidas previamente reconocidas fuera de 10s resultados integrales del
petiodo.

. Impuastos corrientes y diferidos - |Los Impuestos corrientes y diferidos, deberan
TECONOCErse como ingraso o gaste, v ser incluidos en o resuliatio integral, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso gue se reconoce fueta
del resuitado integral, y» sea en oirg resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconace fuera de! rasultado integral.

* Reconocimiente de ingresoes - 05 ingresos son registrados al momento que se
realiza la transaccidn y la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo &n cuenta
el Wporie estimado de cuaiquier descuento o pérdida en los activos financieros.

= Gasfos - Los gastos se registran al costo histdrico, se reconocen a mesdida gue son

incurnidos, indepentientemente de 12 fecha en que se efectie el pago, ¥ se registran
en el perioddo més cercano en el que 52 canoden.

3. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2016, representa principalmente efective en cuertas comiertes en
bancos locales por US$122,025.

201§ 2015
Lala 300 400
Bancos 122,025 106,857

Total 122 325 107,257

s Banco Bolivariano § 23,747 y Banco de Guayagqul ¢ 98,278,



4. CUENTAS POR COBRAR

E! detalle de cuentas por cobrar es como sigue:

2016 2015
Clientes 39,739 38,971
Provisidn para cuentas incobrables {4,746) ¥;
Neto 34,993 38,571

» Serealizd el 100% de provision para cuentas incobrables por:

i. Pedro Carpio por $322, con una antigiedad de carfera superior 2
360 dias.

il. Franklin Gallegos por $4,424, con ura antigiedad de cartera
supenor a8 360 dias.

5. IMPUESTOS
El detalle de impuestos es como sigue:
2015 2015
Créditos tributarics en impuesto a la renta o065 45,704
Créditos tributarios por IVA 38,247 37,488
iva Pagado en Compras 93,085 135 602
Total 146,398 268,794
6. INVERSIONES
El detalle de Inversiones &5 como sigus;
2016 2015
Ecuagran 18,068
Telconet 13,587
Interagua 4,799
Plasticos del Litoral 31,475
Dipac Manta 5.4, 24,381
Papel Comergial Furoiani 57,730

Total 150,060 -




7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
El detalle de propledad, planta y equipe €5 tomo sigue:

2016 2015
Terrenas 1,571,777 1,971,777
Edificios 1,963,713 1,963,713
Maquinarias y EqQuipos 78,879 I, 879
Wuelies y Enseres 24,804 22,594
Equipa da Computacidn ¥ Software 1,814 1,814
instalaciones ®0,027 55,104
Total 4,134 915 4,091,881
Depraciacion acumulada (171,781} {56,742}
Neto 2953134 4,035,140

En e 2016, fa compafiia adquirio:

= Mabiliatio valorado en §2,210 para los exteriores de ia piaza comercial “La Joya™

» Serealizaron adecuaciongs e varios lugares de 1a plaza comercial "La Joya® valorado
en $12,200; se adquitié un arbol de navidad para engalanar Yz plaza comercial “"ia
Joya® valprado en $18,624;

» Durante ¢ 2fic 2016 Cristaterra S.A. entregd $464,327 como anticipo en compra de
terrenc a la compaiia Comasterizada S.A, v $260,000 a la compafiia relacionada
Dismedsz 5.A., para la ampliacion de la plaza cormercial "La Joya”,

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO

tl detalle de cuentas v documentos por pagar a corto plazo @5 comao sigue:

2015 2015
Aeipnistas {nota 13} 4,415,551 38058584
Proveedores 1,950
Depdsitos en Garantia 75,140 55,059

Total 4,492,641 3,954,610




9. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde al Valor Inicial de Concesion (VIC} del local
romercial de la Compafiia relacionada, Tiendas Industriales Asociadas 5.4. (TIA). Este ingreso
se reconocera en linea recta en resultados, en el plazo de 10 afios, de acuerdo con los
términos del contratn de concesidn.

El detalle de Ingresos diferidos es coma sigue:

2015 2015
Cormients 83,372 283,372
Mo Corfiente 611,358 794 770
Tatal 094,770 778,142

10.IMPUESTOS

10.1 Conciliacién tributaria - Una condliaddn entre fa utilidad seqlin estados financeros
v &l gasto por impuesto a [a renta corriente, es como sigue:

31/12/2016
Utilidad antes de impuesta a la renta segin estados financieros 302,732
Gastos no deducibles 4,746

ttilidad Gravable

307,478

Impuesto a la renta causado 22% 67,645
Crédita tributario por impuesto a la renta afio 2015 {45,705}
Fatenciones & la fuente del Afg (31,005)
Crédito tributaric por impuesto a ka renta T (9,065) (9,065)

» De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con |8 tarifa del 22% sobre las utiidades sujetas a distribucion.

10.2 Aspectos tributarios

La Ley de Régimen Tributario Interno vigente en el Ecuador establece que 1as nuevas
sociedades, estaran sujetas al pago det anticipo del impuesto a |a renta después del
quinto afio de operacidn efectfva dei proceso productivo ¥ comercial, por lo tanto,
Cristaterra 5. A., se encuentra exenta de la determinacién y liquidacién del anticipo
del impuesto 3 1a renta para el ejercicio econdmico 2016.



11, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiconas legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro
de un mismp pericdo fiscal por un importe acumulado superior a U5%15 millones,
estan cbligados a presentar al estudio de Precios de Transferencia que determine si
tales opersciones ban dldo efectuadas a valores e pler@ competenci. Bl importe
acumulado de las operationes de la Compafia con partes relacionadas durantg e
aro 2016, no supera el importe acumulade mencichado.

12. PATRIMONIO

Lapital sociaf - £ capital sustiitn y pagado consiste de 25,000 acciones de US$I valor
norminal unitario. El capital social autorizado consiste de 150,000 acciones oon valor nominal
unitario de J5$1, todas ordinarias y nominativas.

Besensa fegal - La Ley de Compafias requiere que por lo mengs &l 10% de la utilidad
anual $ea apropiado como Teserva legal hasta que esta comga minimo alcance el 50% del
capital soctal. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendes en efectivg, pero
puede ser capitalizada en su tntalidad.

13.SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El detalle de partes relacionadas es como sigue:

2016 2015
Ingresos (TIA)
Valor Inicial de Concesidn 83,372 55,582
Valar Mensusl de Concesion 235,820 164,145
Tatal 323,153 219,727
Cuentas y Documentos por Pagar -
Accionistas 2016 215
Plaza Tia Uno 5. A. SOLIDASA 2,207,775 1,947,775
Dismedsa 5. A. 2,207,775 1,947,775
Total 4,415,551 __ 3,895,551

14. COMPROMISOS

Longesidn comperciaf - Al 31 dz diciemnbre det 2015, la Compafiia tiene suscrita contratos
de concesion con dientes por el arrendamiento de unidades comerciales de 'a plaza
comercial “ta Joya”, a 10 afos plazo desde la fecha de suscripcldn de los mismos. Esfos
contratos establecen el pago de un valor mensual de concesién (VMC), cuya tarifa se calcula
da acuatrds a los matros Cuatdradts g8 cada unidad comerclai, fa cual se ajustard cada afio
por el indice de precios al consyumidor,



15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &) 31 de diciembre del 2016 y |a facha de aprobacion de los estados financieros (marzo

7, 2017}, no se produjeron eventos que en opiridn de fa Administracidn pudieran tener un
efecto importante scbre ios estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aio terminado el 31 de dicierbre del 2016 han side aprobados
por la Administraclén de la Compafiia en marzo 7, 2017 ¥ seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En opinidn de la Administracion de la Compafifa, los estades financieros
seran aprobados por los accionistas sin modificaciones.

Roberto Torres Rodriguaz
Gerente Gensaral




