
CRISTATERRA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

1, INFORMACIÓN GENERAL 

Cristaterra S, A,, fue constituida en Guayaquil el 22 de octubre del 2013 La actividad prutcipal de 
la Compañía es la concesión de plazas comerciales, administración, mantenimiento y servicios en 
general de las locales de las referidas plazas 

En Julio del 2015, la Compañia concluyó la construcoon dela prunera plaza comercial denominada 
*La Joya", según acta de entrega recepción emitida por el constructor de la abra El costo de 
construcción del inmueble fue de US$2 millones, la cual tene 10,751 53 m2 de terreno y 3,863 35 
m2 de construcción La plaza comercial "La Joya” está ubicada en la parroquia "La Aurora” del 
anton Daule, y hene 36 locales, 2 espacios comerciales, 6 islas y espacios de parqueo 

La actividad de la Compañía esta controlada por la Supermtendenca de Compañías del Ecuador 

La mformacion contenida en estos estados financieras es responsabilidad de la administración de 
ta Compañía 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

» Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Norcnas Intesmacionales de Información Fmanciera (NIF) 

+ Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del 
valor razonable 

A continuación, se describen les principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros: 

* Efectiva -El efectivo incluye los saldos de caja y depósitos en cuentas corrientes en bancos 
locales, 

+ Activos y Pasivos Financieros - Todos los activos y pasivos financieros se reconocen y 
dan de baja a la fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo y 
pasivo financiero y son medidos tmicraímente al vator razonable, más los costos de la 
transacción Todos los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente 
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable 

+ Cuentas por cobrar - La Compañía clasfica dentro de sus activos financieros la 
categoría cuentas a cobrar Estos achvos financieros son medidos interalmente al valor 
razonable mas los costos de transaccion Posteriormente, son meddos al costo 
amortizado utiizanido el método de la tasa de mterés efectiva menos cuélquier detenoro, 
reconociendo los ingresos por tereses sobre una base de acumulacion efectva en los 
ingresos por ntereses,



Cuentas por pagar-La Compañía clasifica dentro de sus pasivos finanaeros la categoría 
cuentas a pagar Estos pasivos financieras son medidos inicialmente al valor razonable 
más los costos de transacción Posteriormente, son medidos al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interes efectiva menos cualquier detenoro, 
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de acumulación efectiva en los 
gastos por intereses 

Deterioro de activos y pasivas financieros al costo amortizado - Los activos 
financieros que se miden al costo amortizado sor! probados por detertoro al final de cada 
período. Un activo financiero estará detertorado si, y solo sí, extste evidencia objetiva del 
deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan ocurrido después del 
reconocimiento Infejat del activo y ese evento o eventos causantes de la perdida tienen 
un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero 

Propiedades y equipos 

Medición en el momento del reconocimiento - Las paradas de propiedades y 
equipos se miden inicialmente por su costo El costo de propiedades y equipos comprende 
su precio de adquisición más todos los costos drrectamente relacionados con la ubicación 
del activo, y su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la 
Admwnistración 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocimiento imuclal, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada En caso de requenrlo, la Compañía registra perdidas por 
deterioro de valor. 

Método de depreciación y vidas útiles - El costo o valor revalvado de propiedades, 
plantas y equipos se deprecia de acuerdo con el método de Imea recta La vida útil 
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados af final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva La vida útil usada en el calculo de la depreciación es 

Bienes Muebles e Inmuebles Años 
Edificios 20 
Muebles, Instalaciones y Enseres 10 
Equipo de Computacion y Sofware 3 
Maquinarias y Eguipos 10 

Impuestos - El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar Corriente y el impuesto diferido 

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable 
(tributaria) registrada durante el año La utlidad gravable difiere de la utlidad 
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas 
que no serán gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada perodo



> Impuestos diferidos - El impuesto diferdo se reconoce sobre las diferencias 
temporanas entre el valor en bros de los activos y pasivos incluidos en los estados 
firancieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para denerminar la utilidad 
gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias impombies Se reconocerá un activo por impuestos diferidos, 
por causa de todas las diferencias temporanas deducibles, en ia medida en que resulte 
probable que la Compañia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se 
pocrra cargar esas diferencias temporanias deducibles Los activos y pasivos par 
impuestos diferidos deben medrrse empleando las tasas fiscales que se espera seas 
de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele El 
impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de wmpuestos o en la 
normativa tributana, la re-estimación de la recuperabilidad de los actwos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libras de un actvo, 
se reconoce en el resultado integral del periodo, excepto en la medida en que se 
telauone con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados integrales del 
período 

+ Impuestos corrientes y diferidos - Los Impuestos corrientes y diferidos, deberán 
TECOnOcerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado integral, excepto en 
la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera 
del resultado integral, ya sea en otro resultado imtegral o directamente en el 
patrmonro, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera det resultado mtegral 

+ Reconocimiento de ingresos - Los ingresos son registrados al momento que se 
realiza la transacción y la contraprestación cobrada o por cobrar, temendo en cuenta 
el Importe estumado de cualquier descuento o pérdida en los activos financieros 

+  Gastos- Los gastos se registran al costo tustórico, se reconacen a medida que son 
incurndos, independientemente de la fecha en que se efectúe el pago, y se registran 
en el perfodo mas cercano en el que se conocen 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre de 2016, representa principalmente efectivo en cuentas comientes en 
bancos locales por US$122,025 

2016 2015 
Caja 300 400 
Bancos 122,025 106,857 

Total 122,325 107,257 

+ Banco Bolivariano $ 23,747 y Banco de Guayaquil $ 98,278



4. CUENTAS POR COBRAR 

El detalle de cuentas por cobrar es como sigue: 

2016 204% 
Chentes 39,739 38,971 

Provision para cuentas incobrables (9,746) E 

Neto 34,993 38,971 

»  Serealizó el 100% de provisión para cuentas incobrables por: 

i.. Pedro Carpio por $322, con una antiguedad de cartera supenor a 
360 días, 
Franklin Gallegos por $4,424, con una antiguedad de cartera 
supenor a 350 dias 

    

5. IMPUESTOS 
El detalle de impuestos es como sigue: 

2015 

Creditos tributarios en impuesto a la renta 9,065 45,704 
Creditos tnbutarlos por IVA 38,247 87,488 
IVA Pagado en Compras 93,086 135,602 

Total 140,398 268,794 

6. INVERSIONES 
El detalle de Inversiones es como sue. 

2016 2015 
Ecuagran 18,068 
Telconet 13,587 
Interagua 4,79 
Plasticos del Lutoral 31,475 
Dipac Manta S.A. 24,381 
Papel Comercial Furoran 57,750 

Total 150,060 -



7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

El detalle de propiedad, planta y equipo es como sigue: 

2016 2015 
Terrenos 1,971,777 1,971,777 
Edificios 1,963,713 1,963,713 
Maquinarias y Equipos 76,879 70,879 
Muebles y Enseres 24,804 22,594 
Equipo de Computación y Sofware 1,814 1,814 

Instalaciones 85,927. 55,104 
Total 4,124,935 2,091,881 
Depreciación acumulada (171,781) (56,742) 

Neto 3,953,134 4,035,140 

En el 2016, fa compañía adquirió 

Mobiliano valorado en $2,210 para los exteriores de la plaza comercial "La Joya”, 
Se realizaron adecuaciones en vanos jugares de la plaza comeraal "La Joya” valorado 
en $12,200, se adquirió un árbol de navidad para engalanar la plaza comercial "La 
Joya” valorado en $18,624, 
Dutante el año 2016 Cnstaterra S.A entrego $64,327 como anticipo en compra de 
terreno a la compañía Comasterizada S.A, y $260,000 a la compañia relacionada 
Dismedsa S.A, para la ampliación de la plaza comercial “La Joya”, 

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO 

El detalle de cuentas y documentos por pagar a corto plaza es como sigue 

2016 2015 
Acuomstas (nota 13) 4,415,551 3,895,554 

Proveedores 1,950 
Depésitos en Garantía 75,140 59,059 

Total 4A92,691 3,954,610



9. INGRESOS DIFERIDOS 

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde al Valor Imwal de Concesión (VIC) del local 
comercial de la Compañía relacionada, Tiendas Industriales Asociadas S.A (TIA) Este ingreso 
se reconocera en línea recta en resultados, en el plazo de 10 años, de acuerdo con los 
términos del contrato de concesión 

El detalle de Ingresos diferdos es como sigue 

2015 2015 
Comente 83,372 83,372 
No Cornente 611,398 694,770 

Total 694,770 778,142 IBA 

10. IMPUESTOS 

20.1 Conciliación tributaria - Una conciliación entre ta utilidad según estados financieros 

y el gasto por impuesto a la renta comente, es como sigue 

31/12/2016 

Utilidad antes de impuesto a la renta segun estados financieros 302,732 
Gastos no deducibles 4,746 

Ublidad Grevable 307,478 

Impuesto a la renta causado 22% 67,645 

Credito tributano por impuesto a la renta año 2015 (45,705) 

Retenciones a la fuente del año (31,006) 

Crédito tributario por impuesto a la renta — 8965 

+ De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina 
con la tanfa del 22% sobre las ubiidades sujetas a distribución 

10,2 Aspectos tributarios 

La Ley de Régimen Tributano Interno vigente en el Ecuador establece que las nuevas 
sociedades, estarán sujetas al pago det anticipo del impuesto a la renta después del 
quinto año de operacion efectiva del proceso productivo y comercial, por lo tanto, 
Cnistaterra S. A, se encuentra exenta de la determinación y liquidación del anticipo 
det impuesto a la renta para el ejercicio económico 2016



11,PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al 
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes retacionadas, dentro 
de un msrno período fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, 
estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine sí 
tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia El importe 
acumulado de las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el 
año 2016, no supera el importe acumulado mencionado 

12. PATRIMONIO 

Capital sacial - El capítal suscrito y pagado consste de 75,000 acciones de US$1 valor 
normal untario El capital social autorzado consiste de 150,000 acciones con valor nominal 
umtano de US$1, todas ordmarias y nomnativas 

Reserva legal - La Ley de Compañas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como mínimo alcance el 50% del 
capital socral Esta reserva no está disponible para el pago de divdendos en efecto, pero 
Puede ser capitalzada en su totalidad 

13.SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

El detalle de partes relacionadas es como sigue 

2016 2015 
Ingresos (TIA) 
Valor Inicia) de Concesión 83,272 55,582 
Valor Mensual de Concesion 239,820 169,145 

Total 323,193 219,727 

Cuentas y Documentos por Pagar - 
Accionistas 2016 2015 

Plaza Tía Un9 S A SOLIDASA 2,207,775 1,942,775 
Dismedsa 5 A 2,207,275 1,947,775 

Total 4/415,551__ 3,895,551 

14. COMPROMISOS 

Congesión comercial - Ml 31 de diciembre det 2015, la Compañva tiene suscrito contratos 
de concesión con cllentes por el arrendamiento de unidades comerciales de la plaza 
comercial “La Joya”, a 10 años plazo desde la fecha de susenpción de los mismos Estos 
contratos establecen el pago de un valor mensual de concesion (VMC), cuya tarifa se calcula 
de acuerdo a los metros cuadrados e cada Unidad comercial, la cual se ajustará cada año 
por el índice de precios al consumidor



15. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de aprobación de los estados financieros (marzo 
7, 2017), no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudleran tener un 
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

16. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados 
por la Adranistración de la Compañía en marzo 7, 2017 y seran presentados a los Accionistas 
para su aprobación En opinión de la Administración de la Compañía, los estados financieros 
serán aprobados por los accionistas sin modificaciones 

   

  

Baethgen Roberto Tórres Rodriguez 
Gerente General


