CRISTATERRA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GENERAL

Cristaterra 5. A., fue constituida en Guayagquil el 22 de octubre del 2013, La actividad principal de l1a
Compaifa s la concesion de plazas comerciales, administracidn, mantenimiento y servicios en general
de los locales de las referidas plazas.

En julio del 2015, 1a Compahia coneluyé la construccion de la primera plaza comercial denominada
“La Joya”, segin acta de entrega recepcion emitida por el conmstructor de la obra.  E! costo de
construccion del inmueble fue de US$2 millones, 1a cual tiene 10.751.53 m’ de terreno v 3,863.35 m’
de construccidén. La plaza comercial “La Joya®™ estd ubicada en la parroquia “La Aurora™ del canton
Daulg, v tiene 36 locales, 2 espacios comerciales, 6 islas y espacios de parqueo.

Durante ¢l afio 2015, el drea promedio de ocupacion comercial en Plaza “La Joya™ fue del 92%.
La actividad de la Compaiiia esti controlada por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

La informacién contenida en estos estados financieros gs responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.4  Declaracion de cumplimiente - Los estados financieros separados han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de |nformacion Financiera — NUF, emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Cantabilidad (14 5B ).

2.2 Maneda funcional - La moneda funcional de la Compariia es el Délar de los Estados Unidos de
América (L. 8. dblar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacidn - 1.os cstados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, el cual estd basado generalmente en el valer razonable de 1a contraprastacian dada en el
intercambic de bienes ¥ sarvicios.

El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir wn  pasivo entre participantes de uwn mercado en la fecha de valoracién,
independisntements de s ose preclo es directamente observable o estimado utillzande otra
técnica de valoracion, Al estimar el valor razonable de un activo o un pasive, la Compafia tiene
en cuenia las caracteristicas del active o pasivo gue los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos
de medicién y o de revelacidn en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo. excepto por las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son
su valor razonable, tales como 2l valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la
MNIC 34,




2.4

2.5

Adicionalmenta, a efecios de informacitn financiera, las mediciones efecruadas a valor razonable
se clasifican en el nive! 1, 2 o 3 con base en el grado de imponancia de fos insurios para fa
reiedicidn del valor razonable on su totalidad, los cuales se deseriben a cottinuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajugtar) en mercados Activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede accedet a la fecha de medicidn.
Nivel 2: Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el active o pasivo, va sea directa o indirectamenta,

Nivel 3: Variables que no se hasen en datas observables de mercado para el activo o pasivo, esto
es, insumos o variables no observables.

Los importes de las notas & los estados financieros separados estén expresados en (.5, dgdfares
completos, excepo cuando se especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Actives financieros - Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o veénts de un activo financiero ¥ son medidos
inicialmente al valor razonable, mas 103 costos de la transaccion.

La Compania clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes categorias: efectivo y
bances, ¥ cuentas por cobrur. La clasificacion depende del propdsito con el que se adguirieron
los mstrumentos financieres. La Administracién determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimierto inicial.

241 Efective p bancos - Incluye saldos de caja y efectivo disponible en bancos locales.

24.2  Cuenfus por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no son cotizados @n un mercado aciivo,

Despuds del reconacimienta inicial, son medidos al costo amortizado usando el métodn
de la tasa de interés cfectiva, menos cualguier deterioro de valor. Los ingresos par
intereses se reconocen aplicando la tasa dé interés efectiva, excépto por las cuentas por
cobrar a ¢otto plazo cuande el reconocimiento del interés results inmaterial. El perfodo
de erédito promedio sobre las ventas es de 30 dias.

Se clasifican en activos cormientes, excepto los vencimisntos superiores a 12 meses desde
la fecha del astado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no cormientes.

Las cuentas por cobrar son analizadas para jdentificar una posible provision para reducir
su valor al de probable realizacion. En caso de requerirlo, [a Compafia constituye una
provisién por tal congepto.

Proupledades y equipns

2.5.1  Medicién en el momento del recanccimiento - Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.




2.6

2.7
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El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mds todos los costos
direciamente Telacionados oon la ubicaction del actlivo, ¥ su puesta en condiciones de
funcionamiento,

252 Medicion posterior al reconocimienty - Despuds del reconocimiento inicial. las
propiedades y equipes son registradas al costo menos |3 depreciacion acumulada. En
caso de requerirle la Compadia registra pérdidas por deterioro de valor de activos.

2.5.3 Métnda de depreciaciin y vidas dtiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida il estimada ¥ método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimadoe
ragisirado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentzn las principales clases de propiedades v equipe ¥ las vidas
titiles usadas en el cilewlo de la depreciacidn:

Clases Vida il {en
Edificio 20
Instalacionas 10
Muebles ¥ equipos to
Equipos de computo 3

Pasivos financieras - Son ¢lasificados come pasivos financieros de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual.

Los pasives financieros se clasifican como pasivo corrienle a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por 1o menos 12 meses después de 1a
fecha del estado de sitacion financiera.

2,6.1 Cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son pasivos financieros. no derivados can
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconoctmiento inicial, son medidos af costo amortizado utilizando ¢ método
de 1a tasa de interés efectiva. La determinacidn de la tasa de interés etectiva se realizara
para aquellas cuentas por pagar con vencimiente mayor a 365 dias, siempre que su efecto
sea material. El periodo de crédito promedio con proveedores es de 30 dias.

Impesesto corriente - Se basa en la uttlidad gravable {tributaria) registrada durante ¢l afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad comtabie, debido a las partidas de ingresos o pgastos
imponibles ¢ deducibles v parlidas que no serin gravables ¢ deducibles. El pasive de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando [as tasas fiscales aprobadas
para cada periedo,

Provigiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tisne una obligacidn presente
fva sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia
tenga que desprenderse de récursos econdmicos, para cancelar la obligacidn, ¥ puede hacerse una
estimacién fiable del importe de la obligacidn.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembaolso necesario
para cancelar la obligacidn presente, al Anal de cada periodo, teniendo en cuenta 104 riesgos ¥ iag
incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar.

291 Valor mensual de concesidn - Representa el valor facturado y reconocido mensualmente
a los concesionarios por concepto de valor mensual de concesidn (WMC), los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados concesicnados v el precio acordado en los
contratos suseritos con log elientes,

2.9.2 Inmpress diferido - Representan ingresos por concepto del wvalor inicial de concesion
(VIC) que son registrados inicialmente como ingresos diferidos y som reconacidos como
ingresos en el estado de resultade integral en base a la vigencia de los contratos de
concesion suscritos con los clientes.

Costos y gindos - Se registran al costo histdrico.  Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en gque se efectfie el pago. ¥ se regisiran en el perindo mis
cercano en el Jque SC COTCETL

Compensacion de saldas y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida ¢ permitida por alguna norma v esla presentacion sea el reflejo de
la csencia de la transaceion.

Los ingresos vy gastos con origen en transacciones que, conitractuatmente o por una norma legal,
comtemplan la posibilidad J2 compensacién v la Compania tiene la intercion de liquidar por su
immporte neto o de reabizar ¢l activo y proceder al page dgl pasive de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Estimaciones convables - |.a preparacion de los presentes estados financieros en conformidad
con WIIF requiere que fa Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la aclividad econdmica de la Compaiiia, con el proposito de determinar la
valuacion v presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
apinidn de la Administracién de la Compailia, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, ios cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconceen en el perioda de la revision ¥ peticdos futuros st la revisidn
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Normas nuevas revisadaes critiidas pere abn no efectivay

Durante el afo 2015, la Compafiia no ha aplicado tas sipuientes Wormas Internacionales de
Informacién Financiera — MIIF nuevas y revisadas que han sido emindas pero aln ne son
efectivas;




ITF

NIF 9

WNIIF 15

Modificaciones ala NJC |

Modificaciones a la NIC 16
v la NIC 38

Modificaciones & las NIIF

Titulo

Instrumentos financicros

Ingresos procedentes de conlratos con

clientes

Iniciativas de revelacion

Clarificacion de 1os métodos aceplables de

depreciaci®n y amortizagidn

Mejoras anuales a las WUF Ciclo 2012 -

2014

Efectiva a partic de
periodos que inicien

ent o despuds de

Enerc 1, 2018

Energ 1. 2017

Fnerp 1, 2016

Enero 1, 2016

Enero 1, 2016

La Administracion de la Compafia no prevé que Ia aplicacidn de estas modificaciones en el

futuro tenga un impacte significative en los estados financieros separados.

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2015, representa pringipattmente efectivo en cuentas corrientes en bancos locales
por LISE106,857, las cusles no generan interases.

PROPIEDADES ¥ EQUIPOS

Casto
Depreciacidn acumulada

Total

Clasificacion:

Terrenos

Edificio

Instalaciones

buebles ¥ equipos de computo
Construcciones en curso

Toatal

31712115

4,560,744
(56,7421

1,204,000

1,971,777
1,914 813
32,531
95,018
468,862

4,504,002

/12714

695,672




Al 31 de diciembre del 2015, el movimiento de propiedades ¥ equipos fue como sigue:

Muebles ¥
equipos de
computo Total
Construcciones
Terrenvs Edificio Ins iQTy €0 Curso

Adguisiciones 695,672 695,672
Dhiciembre 3|, 2014 6535 672 65672 -
Adquisiciones 1971777 3,361 1.897 101,287 F.7B{LTS0 3 865072
Activaciones 1,540,352 41,207 (2.007,559)
Depreciacion o [48,900) (2373 {5,269 {56,742}
Diciembre 31, 2015 1971777 1914813 52,531 96,018 468,861 4,504,002

Durante & ano 2015, la Compafiia adquiric el terreno a una Compaiiia relscionada por US$L.9
millones ¥ efectud desembolsos por la construccidén de fa plaza comercial “La faya™ por US$1.3
millones. En julio del 20135, {a Compafiia concluyd la construccién de la plaza comercial, por lo cual
activo el costo del edificio por US$Z millones.

Adicionalmente, la Compaiiia tivne previsto la ampliacidn de la plaza comercial “La Joya™; por lo cual

al 31 de diciembre de 2015, la Compafia entregd un anticipo a Ja Compafiia Dismedsa 5. A. de
J5%467,002 para la compra de un terrene ubicado junto a la plaza comercial “La Joya™

CUENTAS POR PAGAR

nz1 3112/14
Compafiias relacionadas. nota | | 3,895,551 1.475.000
Depdsitos en garantia 59.059 13.9813

Total

3,954,610 LA83.283
INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015, coresponde al Valor Inicial de Concesion (VIC) del [ocal comercial de
la Compafija relacionada, Tiendas Industriales Asociadas 5.A. (TiA). Este ingraso se raconocers en
linga recta en resultades, en ¢l plazo de 10 afios. de acuerdo con los términos del contrate de
concesion, nota 11,

El detalle de ingresos diferidos s como sigue:

32 S 31412414
Comiente 83,372
Mo comienis 6494 770 416,862
Total 173,142 4i6




7. IMPUESTOS

I Actives y pasivos defl affo corrfente

31124135 31214
Acfivos por implesios corrienies.
Impuesto al Valor Agregado ~ VA y retenciones de
IVA 223,060 121,404
Retenciones ep la fuente del impuesto a la renta 45,704 3133449
Total 268,794 154,753
Fasives por impusstos corrientes;
Retenciones en la fuente del IVA 5,064 50,454
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 300 1795
Total 5,364 32449

A2 Conciflacldn tribataria - Una conciliacidn entre la utilidad segiin estados financieros ¥ el gasto
por impuesto a la renta corriente es como sigue:

JUA245
Lhilidad antes de impuesta a la renta segin estados financieros 183,958
Gastas ne deduciblas 22
Lhilidad gravahle 185980
{mpuesto a la renta causado 22% (1} 40,976
Retenciones en la fuente del afo (86.620)
Crédito tributario por impuesto a la renta (45,704)

(1) O conformidad con disposiciones legales, el imipussto & la renta se determina con la tarila
del 22% sobre laz utilidades sujetas a distribucidn, no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos {iscales o regimenes de menor imposicion.

7.3 Aspecios tribudarios

La Ley de Régimen Trbutario lnterno vigente en el Ecuador establece que las nuevas
sociedades, estardn sujetas al pago del anticipo del impuesto a ia renta despues del quinto afio de
operacion efectiva del proceso productive y comercial, por lo tanto Cristaterra 5. A., se
encugnira exenia de la determinacion y liguidacion del anticipo del impuesto 4 la renta para el
ejercicio ecandmico 2015.

l.as declaraciones de impuestos no han sigo revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revisidn las declaraciones de los afios 2013 al 2015,




9.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposicioncs legales vigentes, tos contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operacioncs con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un
importe acurnulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine st tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El imports acumulade de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afto 2015,
no supera & importe scumulade mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - Las actividades de la Compafia la exponen a una
variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado, riesgo de erédito, riesgo de liquidez
y riesgo de capital. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de la
Compaiiia.

La administracion de riesgos esth bajo la responsabilidad de los altos directivos de la
Compaiifa.

i)

B}

Riespo de mercado

Riesgo de que la posicidn de mercade de la Compaiiia se deteriore como
consecuencia de la operacidn propia o de terceros, asi como de las condiciones
econdmicas.

Riesger de crédite

El riesgo de erédito se origina por la incapacidad de los deudores de poder cumplir
con sus obligaciones. La Administracidon considera que en la Compania el riesgo
crediticio se encueiitra mitigado debido a que sus clientes tienen periodos de cobre
de 30 dias en promedio, no habiéndose presentado problemas significativos de
cobranza dudosa. En consecuencia, la Compaiiia no prevé pérdidas significativas
que surjan de este ricsgo.

Riesgo de liguider

1a Administracion de la Compafifa tiene la respousabilidad final por la gestion de
liquidez. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafija se basa en los
flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La Compafifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo facilidades financieras,
monitoreando continuamente los flujos efectvo proyectadoes y reales y conciliando
los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieres.

La Compaififa tiene tacilidades financieras otorgadas por compafilas relacionadas,
descritas en la nota 3.




d}  Riesgo de copital

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de
continuar ¢como empresa €n marcha mientras que maximiza el rendintientc a sus
Accionistas a través de la optimizaeion de los saldos de deuda y patrimonio. La
Administracion de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacién anual.

9.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos v pasivos
financiercs mantenidos por la compaiiia es como sigue:

EAFARA ] I1A214
Activos financieros
Efectiva v bancos, nota 3 107,257 1,146,304
Cuentas por cobrar _38.971
Total 146,228 1,146,304
Pasivors financicroy:
Cuetitas por pagar, nota 5 2.934,010 1,488,983

10. PATRIMONIO

Capitai social - El capital suscrite ¥ pagado consiste de 73,000 acciones de UJ5$1 valor nominal
tnitario.  El capital social amorizade consiste de 150,000 acciones con valor nominal unitario de

UUS% 1. tondas ordinarias y nominativas.

Reserva legal - La Ley de Compaflias, salve disposicién estatutania, requiere que por lo menos ¢l 10%
de la uilidad anuval sez apropiado comeo reserva legal hasta que csta como minime alcance el 50% del
capital social. Esta reservy no osta disponible para ef pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad,

11. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

wl

31712715 Apa4

“uenias por Iy
Plaza Tia Uno 8. A, SOLDASA 1,947,775 i 462, 508
Mastercommer S. A, “en Liquidacidn™ 1,022 065 12,500
Distiedsa S. A, 925,711 -

Tatal 3.895001 L.475.000




Al 31 de diciembre del 2015, cuentas por pagar representa valores otorgados por los Accionistas, los
cuales no tienen vencimiento v no generan intereses.

11215 31712414
fmsrosos diferidos:
Tiendas Industriales Asociadas 5. A, (T1A) 778,142 416 362
MAXIA
Inareso mensual de concesion:
Tiendas Industriales Asociadas 5.4, (TTA)Y 16d, 145
Ingreso inicial de concesion.
Tiendas Industriales Asociadas 5. A(TIA) 55,582
Craviers {nsesoria comerciall;
Freemarket S.A. Jlig

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 ¥ la fecha de aprobacion de los estados financicros (Abril 5. 2016},
no se produjeron evenlos que cn opinion de la Administracion pudieran tener un efects importante
sabre Jos estados financieros adjuntus.

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Mnancieros por ¢l afo werminade el 31 de diciembre del 2015 hen side aprobados por la
Administracion de la Compaifiia en abril 5 del 2016 y serdn presentados 4 los Accionistas para su
aprobacién. En opinion de la Administracion de la Campanifa, los estados financigros serdn aprobados
por los accionistas sin modificaciones,

Gerente General

Sandro Sgara Basthgen an%ﬁgm
Preside




