
CRISTATERRA $. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Enstaterra $. A., fue construida en Guayaquil el 22 de octubre del 2013. La actividad principal de la 

Compañía es la concesion de plazas comerciales, administración, manterumuento y servicios en general 
de los locales de las referidas plazas 

En julio del 2015 la Compañrz coneluyó la construcción de la primera plaza comercial denominada 
“La Joya”, segun acta de entriga recepcion emitida por el constructor de la obra — El costo de 
construccion del inmueble fue de US$2 millones, la cual tiene 10.751 53 m? de terreno y 3,863 35 m' 
de construcción La plaza comercial “La loya” está ubicada en la parroquia “La Aurora” del canton 
Daule, y tiene 36 locales, 2 espacios comerciales, 6 islas y espacios de parqueo 

Durante el año 2015, el area promedio de ocupacion comercial en Plaza “La Joya” fue del 92% 

La actividad de la Compañía está controlada por la Supermtendencia de Compañías del Ecuador 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la adrmmstracion de la 
Compañta. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros separados han sido preparados de 
conformidad con las Normas internacionales de Informacion Fmanciera — NUF, emnidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (14SB) 

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañra es el Dólar de los Estados Unidos de 
Amenca(U $ dólar), el cual es la moneda de curculación en el Ecuador 

2.3 Bases de preparación Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 
historico, el cual está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion dada en el 
imtercambxo de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibirla por vender un activo o el valor pagado para 
Wansferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, 
sndependientemente de y es. precio es directamente observable o estimado nlibizando otra 
tecnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un acuvo o un pasivo, la Compañra nene 
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomaran en 
cuenta al fizar el precio del activo o pastvo a la fecha de medición El valor razonable a efectos 
de medición y o de revelución en los estados financieros, se determina sobre una base de este 
po excepto por las mediciones que tiene algunas stmnlstudes con el valor razonable, pero no son 
su valor razonable tales como el valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en uso de la 
NIC 36



  

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las medsciones efectuadas a valor razonable 
se clasifican en el nivel 1 2 o 3 con base en el grado de importancia de fos insumos para la 
medición del valor razonable cn su totalidad, los cuales se describen a continuacion 

Nivel ] Son preeros cotizados (sin ajugjar) en mercados actuvos para activos o pastvos 1déntcos 
que la entudad puede "acceder a la fecha de medicion 

Nivel 2 Vartables distintas a los precias cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el acuvo o pasivo, ya sea drrecta o indirectamente 
  

Nuvel 3 Variables que no s. hasen en datos observables de mercado para el activo o pasivo, esto 
es, insumos o vanables no observables 

Los importes de las notas a los estados financieros separados están expresados en U $ dólares 
completos, excepto cuando se espeorfique lo contrario 

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de 
estos estados financieros 

24 Aenvos financieros - Todos los actrvos financieros se reconocen y dan de baja á la fecha de 

negociacion cuando se realiza una Compra O venta de un activo financiero y Son medidos 
mictalmente al valor razonable mas los costos de la transacción 

La Compañía clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes categorias efoetivo y 
bancos, y cuentas por cobrar La clasificacion depende del proposito con el que se adquineron 
los mstrumentos financiero» La Administración determina la clasificacion de sus (nstrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento smral 

24.1 Efectivo y bancos - Inciuye saldos de caja y efectivo dispomble en bancos locales 

2.42 Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son acuvas financieros no denvados con 
pagos fijos a determinables, que no son cotizados en un mercado acuvo 

Después del reconocimiento inicial. son medidos al costo amortizado usando el método 
de la tasa de interes efectiva, menos cualquier detenoro de valor Los ingresos por 
intereses se reconocen aplicando la tasa de tnteres efectiva, excepto por las cuentas por 
cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interes resulte mmaterial El perlodo 
de erédito promedio sobre las ventas es de 30 dias 

Se clasifican en activos comentes excepto los vencamentos superiores a 12 meses desde 
la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no cornentes 

Las cuentas por cobrar son anal;zadas para identificar una posible provisión para reducir 
su velor al de probable realizacion En caso de requenrio, la Compañia constituye una 
provisión por tal concepto 

2.5. Propledades y equipos 

2.5.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las parudas de propiedades y equipos se 
miden micralmente por su costo



El costo de propiedades comprende su precio de adquisición más todos los Lostos 
dsreciamente relacionados con la ubicación del ACUVO, y Su puesta en condiciones de 
funcionamiento 

2.52 Medición posterior al reconocuniento - Despues del reconocimiento imicial. las 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada En 
caso de requenrlo la Compañia registra perdidas por detertoro de valor de actrvos 

2.5.3 — Método de depreciación y vidas útdes - El costo de propiedades y equipos se deprecia de 
acuerdo con el metodo de línea recta. La vida wul estimada y método de depreciación 
son revisados al final de cada eo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estrado 
registrado sobre una base prospectiva 

A continuacion se presentan las principales clases de propiedades y equipo y las vidas 
únles usadas en el calculo de la depreciación 

  

Clases Al 

Edificio 20 
Instalaciones 10 
Muebles y equipos 10 
Eauipos de computo 3 

2.6. Pastos financteros - Son clasaficados como pasivos financieros de conformidad con la sustancia 
del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga 
derecho incondicional de diienr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses despues de la 
fecha del estado de situacion financiera 

2.6.1 Cuentas por pagar Las cuentas por pagar son pasivos financieras, no derivados con 
pagos fijos o determmables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amoruzado utilizando el método 
de la tasa de mteres efectiva La determinacion de la tasa de ¡mterés efectiva se realizara 
para aquellas cuentas por pagar con venermento mayor a 365 días, siempre que su efecto 
sea material El periodo de credito promedio con proveedores es de 30 días 

2.7 Impuesto corrente Se tasa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año La 
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos 
impombles o deducibles < pertidas que no seran gravables o deducibles El pasivo de la 
Compafua por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas 

para cada período 

28 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compañía nene una obligacion presente 
(ya sea Jegal o mplicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañra 
tenga que desprenderse de reeursos económacos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una 
estimación fiable del importe de la oblgación
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El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesano 
para cancelar la obligación presente, at final de cada persodo, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incerudumbres correspondientes 

Reconocinuento de ingresos Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o 
por cobrar 

2.9.1 — Valor mensual de concesión - Representa el valor facturado y reconocido mensualmente 
a los concestonanios por concepto de valor mensual de concesión (VMC), los cuales son 
determunados en base a los metros cuadrados concesionados y el precio acordado en tos 
contratos suscritos con los clientes 

292 Ingreso diferido Representan ingresos por concepto del valor imicial de concesion 
(VIC) que son registrados wucralmente como ingresos duferdos y son reconocidos como 
ingresos en el estado de resultado integral en base a la vigencia de los contratos de 
concesion suscritos con los clientes 

Costos y gustos - Se registran al costo hustórico Se reconocen a medida que son mcuridos, 
independientemente de la fecha en que se efkctúe el pago, y se registran en el periodo mas 
cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que 
la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflezo de 
la esencia de la transaceion 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad Je compensación y la Compañia tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados 

Estimaciones contables - La preparación de los presentes estados financieros en conformidad 
con NIF requiere que la Admimstración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la atividad economica de la Compaíta, con el proposito de determinar la 
valuación y presentación de algunas parudas que forman parte de los estados financieros En 
opinión de la Administracion de la Compañía, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados 
en la mejor utilizacion de la informacion disporuble al momento, los cuales podrian llegar a 
difear de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el período de la revisrón y períodos futuros s la revisión 
afecta tanto al perodo actual como a perrodos subsecuentes. 

Normas nuevas revisadas erutidas pero al to efectivas 

Durante el año 2015, la Compañia no ha aplicado tas sigurentes Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son 
efectivas



Efectva a parur de 
NIE periodos que imcien 

Titulo <n0 después de 

NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1 2018 

Ingresos procedentes de contratos con Enero 1.2017 
NIF 15 chentes 

Modificaciones ala NIC 1 Imerativas de revelacion Fnero 1, 2016 

Modificaciones a la NIC 16 — Clanficación de los métodos aceptables de — Enero 1, 2016 
y la NIC 38 depreciación y amortización 

Meyoras anuales a las NUF Ciclo 2012— Enero 1,2016 
Modhficaciones a las NIF 2014 

La Admunustracion de la Compafia no preve que la aplicacion de estas modificaciones en el 
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros separados 

3. EFECTIVO Y BANCOS 

Al 31 de diciembre de 2015, representa principalmente efectivo en uuentas comentes en bancos locales 
por US$106,857, las cuales no generan intereses 

4. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

  
  3112015 32 

Costo 4,560,744 095,672 
Depreciación acumulada 56.742) — 

Total 4504902 256% 

Clasificación 
Terrenos L97,TIT 
Edificio 1,914,813 
Instalaciones 52,531 
Muebles y equipos de computo 96,018 
Construcciones en curso 468,862 695,672 

  

Total 4,504,902 8561



  

AL 31 de diciembre del 2015, el movimiento de propiedades y equipos fue como sigue 

Muebles y 
equipos de 
cómputo Total 

Construuciones 
Terrenos — Edificio — Instalaciones en curso 

Adquisiciones 695,672 595.572 

Diciembre 21, 2014 695,672 695,572 

1971777 3.361 73897 101287 1780750 3865072 
1960352 47207 (2 007,559) 

Depreciación — 4883900) (257) (5.269) 56742) 

Diciembre 31, 2015 I9UTIT 191480 25H SGSI 468863 4504002 
  

Durante el año 2015, la Compafua adquinio el terreno a uma Compaíñra relacionada por US$I 9 
millones y efecmó desembolsos por la construcción de la plaza comercial “La Joya” por US$1 3 
millones En julio del 2015, ta Compañía concluyó la construcción de la plaza comercial, por lo cual 
activó el costo del edificio por US$2 rmllones 

Adicionalmente, la Compañía tune previsto la ampliacion de la plaza comercial “La Joya”, por lo cual 
al 31 de diciembre de 2015. la Compañia entrego un anticipo « la Compañia Dismedsa S A de 
1S$467.092 para la compra de un terreno ubicado junto a la plaza comercial “La Joya” 

CUENTAS POR PAGAR 
3124 3UIzI4 

Compañias relacionadas nota 1 3,895,591 1 475000 
Depositos en garanta 59,059 13,983 

Total 3954,610 188.983 

INGRESOS DIFERIDOS 

Al 31 de diciembre del 2015, corresponde al Valor Inicial de Conceston (VIC) del local comercial de 

Ja Compafa relacionada, Tiendas Industnales Asociadas S.A (TÍA) Este imgreso se reconocera en 
linea recta en resultados, en «l plazo de 10 años, de acuerdo con los térmonos del contrato de 
conceston, nota 11 

El detalle de ingresos diferidos es como sigue 

31/12/15 3112/14 

Comente 83,372 
¡No cornente 694,770 416.862 

Total 298,142 416



7. IMPUESTOS 

7 E Activos y pasivos del año corriente 

7.2 

73 

31/2115 310914 

Activos por impuestos corrientes 
Impuesto al Valor Agregado » IVA y retenciones de 
IVA 223,090 121,404 

Retenciones en la fuente del impuesto a la renta. 45,704 35,349 

Total 268,794 54,753 

Pasivas por enpuestos corrientes 
Retenciones en la fuente dl IVA 5,064 30,454 
Retenciones en la fuente dul impuesto a la renta 300 1,795 

Total 5364 22aS 

Conciliación tributaria - Una conciliación entre la utlidad segun estados finanueros y el gasto 
por umpuesto a la renta corriente es como sigue 

  

3uIAs 

Utulidad antes de impuesto a la renta segun estados finanureros 185,958 
Gastos no deducibles —2 

Uulidad gravable 185,989 

Impuesto a la renta cansado 22% (1) 40,916 

Retenciones en la fuente del año (86.620) 

Crédito trbutano por impuesto a la renta (45,704) 

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa 
del 22% sobre las utilidades sujetas a distribución, no obstante la tarifa Impositiva Se 
incrementa al 25% sobre la proporción de la base impomble que corresponda a la 
participación dhrecta o mdirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean 
residentes en paraisos fisuales 0 regímenes de menor imposición. 

Aspectos tributarios 

La Ley de Régmen Tributario Intemo vigente en el Ecuador establece que las nuevas 
sociedades, estarán sujetas al pago del anticipo del impuesto a la renta despues del quinto año de 
operación efectiva del proceso productivo y comercial, por lo tanto Cnstatera S A. se 
encuentra exenta de la determinacion y hrguidacion del anticipo del impuesto a la renta para el 
ejercicio económico 2015 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son 
susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2013 al 2015
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De contormidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta 
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un 
importe acumulado supenor a US$I5 mllones, están obligados a presentar el estudio de Precios de 
Transferencia que determine st tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia 
El importe acumulado de las operaciones de la Compañua con partes relacionadas durante el año 2015, 
no supera el importe acumulado mencionado 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

9.1 Gestión de riesgos financieros Las actividades de la Compañta la exponen a una 
variedad de riesgos financieros, riesgos de mercado, riesgo de erédito, nesgo de Iiqurdez 
y nesgo de capital. El programa general de admmistración de riesgos de la Compañía 
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañía 

La adrunistración de riesgos está bajo la responsabilidad de los altos dwrectivos de la 
Compañía 

u) Riesgo de mercado 

Riesgo de que la posición de mercado de la Compaña se detertore como 
consecuencia de la operación propia o de terceros, así como de las condiciones 
económicas 

3) Riesgo de crédito 

El riesgo de exédito se orgia por la meapacidad de los deudores de poder cumplir 
con sus obligaciones La Adramistración considera que en la Compañia el niesgo 
crediticio se encuentra mitigado debido a que sus clientes tienen periodos de cobro 
de 30 dias en promedio, no habiéndose presentado problemas sigmficativos de 
cobranza dudosa En consecuencia, la Compañía no prevé pérdidas significativas 
que surjan de este riesgo 

<) Riesgo de liquidez 

La Adramstracion de la Compañía tiene la responsabibdad final por la gestion de 
liquidez Para admunistrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los 
lujos de caja proyectados para un pertodo de doce meses. 

La Compañía maneja el nesgo de liquidez manteniendo facilidades financieras, 
monitoreando continuamente los flujos efectivo proyectados y reales y concibhando 
los períiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros 

La Compañía tiene facilidades financieras otorgadas por compañías relacionadas, 
descritas en la nota 5



4) Riesgo de capital 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de 
contmuar como empresa en marcha mientras que maxuntza el rendimiento a sus 
Acciomstas a traves de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio La 
Admumstración de la Compañía tevisa los requermuentos presupuestarios de 
manera mensual, en base a la programación anual 

9.2 Categorías de instrumentos financieros - El detalle delos activos y pasivos 
nancieros mantemdos por la compañía es como sigue 

3112415 3204 
Actos financieros 
Efectivo y bancos, nota 3 107,257 1,146,304 
Cuentas por cobrar 38,971 

Total 146,228 46,304 

Pasivos financieros 

Cuentas por pagar, nota 5 3954610 1488953 

10. PATRIMONIO 

Capital social — El capital susurito y pagado consiste de 75,000 acciones de US$1 valor nominal 

úntario El capital social autorizado consiste de 150,000 acciones con valor nominal umtano de 
USSÍ. todas ordinartas y nominatIvas 

Reserva legal - La Ley de Compañías, salvo disposicion estatutana, requiere que por lo menos el 10% 
de la uulidad anal sea aproprado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del 
saputal social Esta reserva no esta dispomble para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser 
capitalizada en su totalidad 

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

3112/15 3142/14 

ventas var 
Plaza Tía UnoS A SOÓLIDA>DA 1,MT.T7S 1,462,500 

Mastercomer SA. “en Liquidación” 1,022,065 12,500 
DismedsaS A SM — 

Total 2.895,581 1.475,00



Al 31 de diciembre del 2015, cucntas por pagar representa valores otorgados por los Accionistas. los 
cuales no tienen vencimiento y no generan Intereses 

  

3112415 3L12/a 

Tiendas Industriales Asociadas S A (TIA) 28,142 416,862 

3012/15 

ingreso mensual de concesión 
Tiendas Industriales Asociadas S A (TIA) 164,145 

Ingreso imcial de concesion. 
Tiendas Industriales Asociadas $ A (TIA) 55,582 

Gaxtos (asesoria comercial 
Freemarket S.A. 30132 

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de aprobacion de los estados financieros (Abri 5. 2016), 
no se produjeron exentos que en opinion de la Administración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos 

13. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañra en abril 5 del 2016 y serán presentados a los Accionistas para su 
aprobacion En opimion de la Admimstración de la Compañía, los estados financieros serán aprobados 
por los accionistas sim modificaciones 

Gerente Gener: 

  

Safidro Sgaravattl Baethgen <A 
Preside:


