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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionstas de 

CRISTATERRAS.A. 

Guayaquil, 6 de marzo del 2020 

Informe sabre la auditoría de tos estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compañia CRISTATERRA 
$4. que comprenden el estado de situación finangera al 31 de diciembre del 2019 y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de 
jos de efectivo por el año termimado en esa fecha, ass como un resumen de las políticas 
contables sgnificatvas y otras notas explicativas 

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos matenales, la situacion financiera de la Compañsa CRISTATERRA S.A al 31 
de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus Aujos de efectvo par el año 
termnado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion 
Financiera NIF 

Fundamento de la opinión 

Nuestra aucitona fue efectuada de acuerdo con Normas Iaternacionales de Auditoría 
NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante 
en la sección "Responsabildades del audtor en relación con la auditona de los estados 
financieros” de nuestro Informe 

Somos independientes de la Compañia CRISTATERRA S.A de acuerdo con el Código de 
Ence para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de 
Ética para Contadores (JESBA por sus siglas en ingles) junto con los requerimientos de 
ética que son aplicables a muestra auditona de fos estados financieros en Ecuador y 
hemos cumpido las demás responsablldades de ética de acuerdo con esos 
requerimientos y con el código de ética de IESBA, Consideramos que la eudencia de 
auditona que hemos obtemdo proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 
Opinion



A jos Señores Acciomstas de 
CRISTATERRA S.A. 
Guayaquil, 6 de marzo del 2020 

Asuntos claves de la auditoria 

Los asuntos claves de la auditoría son aquelas a nuestro Jurclo profesional, fueran los de 
mayor significanwidad en nuestra auditor.a de los estados financieros correspondientes al 
año terminado el 31 de dicembre del 2019 Estos asuntos han so tratados en el 
contexto de nuestra auditoria y para formamos nuestra opwon sobre los estados 
financieros en su conjunto, y no expresamos una opinión por separado de estos asuntos. 

    Asuntos significativos Como enfocamos los 
_— nuestra en quitas y 

Propiedades y equipos Nuestros procedimientos de auditona 

La Compaña es propitaria dela Plazal= Revisión de documentación fisica para | 
Comercal denominada "PLAZA TIA II! (La comoborarla pertenenda de los bienes | 
Joya”, que cuenta con los locales y espacios | — inmuebles a favor de la Compara 
astanodos destinados a la explotación 
comercial de disntos tipos de negocios |+ Mediante rewsion de la ena | 

  

     

  

| mercantes, las cuales estan concesionados — corroboramos el valorde los bienes 
de acuerdo alos contratos de conceston 
comerdal a > exstenda y  valsacion 
saroreble de estos actos depende del 
montoreo permanente por parte de la » Evaluamos lo raronablad de los 
Admistración Al 31 de diciembre el valor | — cargos por depreciación medame el 
de litros de los bienes Inmuebles en uso y lol recáíulo de deprecación anual de las 
de que estan en construcciónasciende — edificaciones, 

| ass 4,952,566 que representa e 98% del | 
| tota! de activos de la Compara 

inmuebles, para determinar que 
corresponde a su valor razonable 

  

Responsabilidades de la Administración de la Compara sobre los estados 
financieros 

Lo Admwnstracon de la Compañía CRISTATERRA S.A es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financiesa — NIF. y del control unterno que considere 
ecesano para permitir la preparacion de estados financieras libres de errores materiales, 
debida a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de 
la evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, 
revelando segun corresponda los asuntos relacionados con empresa en marcha y 

ea



A los Señores Accionistas de 
CRISTATERRA S.A. 
Guayaquil, 6 de marzo del 2020 

utlizando el principio contable de empresa en marcha al menos que la Administración 
tenga la intencion de Igquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien no exsta 
otra altematia realista 

La Administración de la Compaññta CRISTATERRA S.A es responsable de la superusion del 
proceso de nformación financiera de la Compaña 

Responsabilidades del al 
financeros 

  

y en relación con la auditoria de los estados 

Los objetivas de nuestra auditona son obtener una seguridad razonable de que los 
estados financieros en Su conjunto están úbres de errores matenales, debido a fraude o 
error, y emibr un informe de autora que incluya nuestra opunón Seguridad razonable 
es un alto grado de segundad pero no garantiza que una auditona realizada de 
conformidad can las Normas intemacionales de Auditoria siempre detecte un error 
matenal cuando exste Los ersores materiales pueden deberse a fraude 0 error y se 
consideran maternales s, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir 
en las decisiones economicas que los usamos toman basándose en los estados 
financieros 

Como parte de una auditona de conformidad con las Normas Intemacional de Auditori, 
aplicamos nuestro jul profesional y mantenemos una acttud de escepticismo 
profesional durante toda la audítora También como parte de nuestra auditoria 

+ Taentficamos y valoramos los riesgos de error matenal en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditona para 
responder a dichos rlesgos y obtenemos evidencia de auditoria sufiiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra optan El rlesgo de no detectar un error 
material debido a un fraude es más elevado que en el caso de un error material 
debido a ercor, y3 que el fraude puede implicar colusion, falsficacion, omisiones 
dellberadas, manfestaciones intercionadamente erróneas o la vulneración de control 
interno, 

+ Obtenemos conacimento del contral intemo relevante para la auditona con el fin de 
diseñar procedwmentos de auditoría que sean adecuados en fenaón de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del 
contral mtemo de la Compañía 

+ Eyaluamos su las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonablidad de las 
estimaciones comables y la correspondiente Información revelada por la 
Admunistracion de la Compaña 

a



Atos Señores Accomstas de 
CRISTATERRA S.A. 
Guayaquil, $ de marzo del 2020 

+ Conclumos sobre lo adecuado de la utilización por parte de la Adrminstración, del 
pnacpio contable de empresa en marcha y, derermmamos sobre la hase de la 
evidence de auditona obtenida, si existe o 10 Una incertidumbre material relacionada 
«com hechos o condiciones que pueden generar dudas sgnificatwas sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como empresa en marcha $: concluimos que exste 
tuna certidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro Informe. 
de aucitorla sobre la correspondents informacion revelada en los estados financieros 
o, 51 dichas revelaciones no son adecuadas que espresemos una opinion modificada 
Nuestras conclusiones se basan en la evdencia de auditoria obtenida hasta la fecha 
de nuestro informe de aucitona Sin embargo, hechos o condicianes futuros pueden 
ser causa de que ia Compañva deje de ser una empresa en marcha 

» Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida la informacion revelada, y 51 los estados Financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion 
razonable. 

Comuricamos a los responsables de la Admimstración de la Compañva en retacón con, 
entre atras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados 

y los hallazgos significatwos de la auditoria así como cualquier deficiencia significaba del 
Control interno que identificamos ea el transcurso de la auditana 

“Tambien proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compaña una 
declaracion de que hemos cumplido los requenwmuentos de etica aplicables en sefacion con 
la independenca y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
Independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas, 

Entre los asuntos que han sdo cbjeto de comunicación con los responsables de la 
Admumstracon de la Compafva, determinamos las más signifatwos en la auditona de los 
estados financieras del periodo actual y que son, en consecuencia los asuntos claves de 
la auditoría Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditona salvo que las 
«sposicanes legales 0 reglamentanas prohisan revelar públicamente estos asuntos o, en 
crcunstancas extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se 
debena comunicar en nuestro mfonme porque cabe razonablemente esperar que las 
consecuencias adversas superaran los beneñcos de interes publico del mismo. 

Informe sabre otros requerimientos legates y reglamentarios 

Nuestra opimáa por el ejerccio terminado el 31 de diciembre del 2019, sobre el 
cumplimiento de las obigaciones tnbutanas como agente de retención y percepción de 
CRISTATERRA 5.A, se emite por separado 

1)



A los Señores Accionistas de 
CRISTATERRA S.A, 
Guayaqui, 6 de marzo del 2020 

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF 

Nuestro mforme —deprocedrmentos previamente convendlos para larevsion de 
las medidas de prevención delavado deactivos, financiamiento del Terromsmo y 

Otros deltos provenientes de actwidades iícitas, se emite por separado 

; ! / á / 

timon de Regenta A 
Supenntendenca de Compañas, Sono 
Valores y Seguros SC-RNAE 2-759 No de Registro 29124 
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CRISTATERRA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

  

    

(Expresado en dólares estadounidenses) 

2019 2018 
ACTIVO Notas 

ACTIVO CORRIENTE 
Efeciwo y sus Equivalentes € 39 338 22,509 
Cuentas por Cotrar D 16,397 25,489 
Actos Fanceros mantenidos alveto E 85 894 
«Crédito Fscal F 228 34869 
Otras Cuentas por Cobrar 1,232 1232 
Gastos Antripados 6 3595 3,386 
TOTAL OEL ACTIVO CORRIENTE s 90,100 193,347 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propedad y Equpos. " 2,992,566 5,049,577 
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 4.952.566 504,577 

TOTAL ACTIVO $ AMES RA 

Las notas expllcativas anexas son parte Integrante de los Estados Fmancieros 

    A 1) 
- O SMS 

Joe Maiz S. mi tlpod 72 iexandía Mánn M 
Vicepresidente Gerente General 77 Contadora General 

     

10) 

 



CRISTATERRA S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses 

2019 2018 
PASIVO Y PATRIMONIO Notas 

PASIVO CORRIENTE 
Cuartas por Pagar 1 8,587 1047 
Impuestos po Pagar 1 S1815 56,597 
Deposto en Gararta. 109,244 101,154 
ATICO de Clentes Ed 500 
Ingreso DIerio £ 89372 89,372 
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE s 263 46s 252196 

"DOCUMENTOS POR PAGAR c 3,225,157 3,535,354 

INGRESO DIFERIDO K 361,280 444,653 

TOTAL PASIVO 5 370 La 

PATRIMONIO: 
Capkal Socal a 75,000 75.000 
ResuRados Acumulados. N 4 92571 53,54 
Utacad (Perdda) del Ejereco sn 309,923 282.080 
TOTAL PATRIMONIO s 2,306,640 000721 

TOTAL PASIVO Y PAYRIMONIO s 9 TÍ sazga 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los Estados Financieros 

  

ABE a Vicepresdente Casen General Contado General 

  
m



CRISTATERRA S.A 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 
POR EL AÑO TERMINADO At 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

  

(Expresado en dólares estadounidenses) _ 

2015 
Notas 

INGRESOS 
Arriendos y concesones 74 266 723855 
Intereses ganados 9787 10.050 
Asesora Adrmnstratwa 1,58 
TOTAL INGRESOS + 752601 735708 

COSTOS Y GASTOS 
Senicos Contratados 58,064 57,444 
Gestos de Ofena 24 sa 
Manterimento y Repáracones 185749 153,504 
Impuestos y contrbucines 18,303 va 
Gastos Lega 1,445 1155 

Depreciacones. 118,756 118,578 
Amartzacones 5781 6.762 
Vers Admnstracon 10.510 2.060 
¿estos Bankars 37 34 
TOTAL COSTOS Y GASTOS s EE En 

UTILIDAD/ PÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES s ERE ria 

mpuesto a la Renta P 06285 22302 

UTILIDAD / PÉRDIDA DEL EJERCICIO Ta 

Las notas explicabwas anexas son parte integrante de los Estados Financieros 

  
a



CRISTATERRA S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 reta e cn) _ 

Capital Resultado a y Patos 
Pagado ejercicio 

SADO ALMZO ISO GH ROO 7 Tontas SiO nd der 3 
Impuesto a b Renta -86,296 86,296 
SALDO AL 31/12/2019 $ 75,000, 925,721 305,923 1,306,644 

SADO MIEDO IM II Bs TG Tomates o nando dejeco . Pe me 
Impuesto a la Renta - 82,382 82,382 
SALDO AL 31/12/2018 $ 75,000 S33G4T 292,080 1,000,721 
  

Las notas explicatvas anexas son parte integrante de los Estados Financieros 

   Damwel Carpio O. 
Veepresdente Gerente General Contadorg General 

e



CRISTATERRA 5,8. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
fExpresado en dolares estadounidenses) 

2019 2018 
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Rechida de cletes y relaconagas rd sms 
Pagado a terceros y selconadas 16920 2025 
impuesto a a renta 48,558 DEl 
Flujo de efectivo proveniente de actividades de 
operación 22907 05,9 

FLUJO DEEFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Acusicón y construc de propiedades y equpos 
Imeessones neta 3os franceros 
Flujo de efectivo usado de actividades de 

an 
sa 

  

Inversión (60412) 

FLUJO DEEFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Préstamo reto recbuo/pagado. «20197 ao 

Flujo de efectivo usado de actividades de O] ano 
Ananciamianto 

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Aumento Neto de Elecbro y Sus Equvalertes durante el peroao, 2680 ens 
Electo y sus equwalentes al mito del pero 2009 5332 

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo se s 240 

Las notas explicatvas anexas son parte mtegranta de los Estados Financieros. 

Ple! 0 
MN 

Fa 5 nadavo 
Vicepresidente. Gerente General      

10)



  

CRISTATERRA S.A. 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
TExpresado en dolares estadounidenses) 
INFORMACIÓN GENERAL 

  

Constitución y objeto social 

CRISTATERRA S.A fue consutuua en Guayaquil el 22 de octubre del 2013 La 
acuvdad principal de la Compañia es la concesión de plazas comerciales, 
administración, mantenmiento y servicios en general de los locales de las referidas 
plazas 

En ul del 2015, la Compaña concluyo la construcrión de a pramera plaza comercial 
«enominada Plaza Ti JII (La Joya)" segun acta de enega recepción emvnda por el 
constwctor de la obra El costa de construción del mueble fue de 
Aproximadamente US$2 miignes, el cual tene 10,751 53 m2 de terreno y 3,863 35 
12 de construcción La plazo comercial está ubicada en la Joya - parroquia rural La 
Candelaria — Daule, y tene 36 locales, 1 local ancla, 2 cajeros automáticos, «las y 
espacios de parqueo. 
La actividad de la Compaña está controlada por la Superintendencia de Compañías. 
del Ecuador » 

La nformación contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
acwstración de la Compaña. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
emibdos con la autorizacion de 15 de febrero del 2020 de la Gerencia General y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accomstas para. 
Su aprobación defintuva 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion, se describen los principales polícas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Morma Internacional 
ge Información Financiera, estas pollbcas han sido diseñadas en función a la NIF 
vigente al 31 de dloembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los 
eferolnos presentados en estos estados financieros 

an



CRISTATERRA S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compaña al 31 de dxaembre del 2019 y 2018 
están preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de Información 
Financiera (NHF), emindas por el Consejo de Normas Irtemecionales de Contabilidad 
(JASB), las que han sdo adoptadas en Ecuador, y representan la adopción Integral, 
expieta y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera 
uniforme en los ejercicos que se presentan 

Los estados financieros de la Compañía han sudo preparados de acuerdo con el 
principio del costo hustónco, excepto por las inversiones y los activos biológicos que 
Son medidos a su valor razonable La preparación de los estados financieros de 
acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estmados contables críticos Tambien 
requiere que la Administración eyerza su julcio en el proceso de aplicación de las 
polítcas contables de lo Compañía En las notas se revelan las áreas que mplcan un 
mayor grado de juicio e complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones 
son significativos para fos estados financieros Debido a la subjetividad Inherente en 
este proceso contable, los resultados reales pueden diferr de las montos estimados. 
por la Adminstracion 

Nuevas normas, enrmendas e interpretaciones emitidas intermacionalmente 

Normas que se adoptan en 2019: 

Las siguientes normas y modificaciones entraron en gen el 1 de enero de 2019 

» NIF 16— Arrendamientos 
» Caractensticas de pago antcipado con compensación negativa 

Modificaciones a la NIIF 9 
+ - Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos - Modificaciones a 

e NIC 28, 
« - Mejoras anuales a las NIF ciclo 2015 - 2017 
« Modificación, reducción o liquidacion del plan. modificaciones a la NIC 19 
+ Interpretación 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las 

Ganancias. 
La Compañía mantiene amendos en calidad de arrendadora para lo cual la NNF 
16 mantienen sustancaalmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la 
NIC 17 de Arrendamientos, por cuanto no se determinaron efectos en su 
aplicación De igual modo determino que ninguna de las otras nomas antes 
mencionadas tuvo un efecto en la Compañía al 31 de diciembre del 2019 

(2



CRISTATERRA S.A 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
1 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

Normas por adoptar segun plazo establecido 

A la fecha ge emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a las normas exstentes que no han entrado en vigencia y 
que la Compañía no ha adoptado cen anticipación El IASB considera como necesarios 

y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria 3 parar de 
las fechas indicadas a continuacion 

  

amtencáa 
sorna tens niastomesa, 

arco ConGegtWo Marco conceptual lomacin tract a sizozo 

  

  

    
  

La Compañia esuma que la adopción de las nuevas normas, enmmendas a fas NIIF y 
las auevas itemretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados 
financieros en el efercido de su aplicación iniial, pues en gran parte no son 
aplicables a las operaciones de la Compaña 

Moneda funcional y de presentación 

Las parudas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los 
estados financeros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda 
funcional y la moneda de presentación de la Compañía 

Electivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectvo comprenden el efectivo disponible y depositos a 
la vsta en bancos Los mencionados valores son de Ibre disponinildad' 

Activos y pasivos financieros 

Cinseficación 

La Compañía a partir del 1 de enero del 2019, clasifica sus actwos inancieros en las 
guientes categonas “actos financieros a costo amortzado”, “actos financieros a 

0



CRISTATERRA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Eipresado en dolares estadouncienses) 

valor razonable con cambios en otro resultado integral" y "actos finangeros a valor 
razonable con cambios en resultados” Los paswos financieros se clasifican en las 
Siguientes categonas “pastos financieros a costo amortizado” y "pasa financiera a 
valor razonable con cambios en resultados" 

La diasificación de los activos financieros depende del proposito para el cual se 
adquirieron, tomando en consideración el modelo ge negocio utilzado para la 
Agmmistración de estos mstrumentos, as, como los términos contractuales de sus 
zos de efectivo La ciasicación de los pasivos financieras depende del proposito 
para el cual se contrataron dxhos pasivos La Administracion determina la 
clasificacion de sus Activos y paswos finanderos a la fecha de su reconocimiento 
inicial 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañva mantene actuvos financieros en las 
categorias de “activos finanoeros a costo amortizado” y "acuvos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados”. y mantiene unicamente pasivos financieros en 
la categoria de "pasivos financieros a costo amortuado” Las caractensticas de los 
refendos instrumentos financieros se explkcan a continuación 

(8) Activos financieros a costo amortizado 

Los activos financeros son designados a costo amoruzado $1 el acto financiero 
se mantene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener jos Rujos 
de efectiva contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en 
fechas espeoiicadas, a flujos de efectivo que son umcamente pagos del principal 
e Intereses sobre el importe del principal pendiente Se incluyen en el activo 
corriente ya que presentan vencimientos orignales de hasta doce meses 0 
renos. 

(b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Comprenden los activos financieros que no califican para ser desgnados en 
activos financieros al costo amoruzado ni a activos financieros a valor razonable 
con cambios en otros resultados Integrales Las inwersrontes en títulos valores se 
iden a valor razonable con cambios en cesultados y sus perdidas o ganancias se 
recanocen en el resultado del penodo a menos que la Compaña haya elegido 
presentar las ganancias y pérdidas de estas inversiones en otro resultado 
integral 

Estos activos se muestran como activos comentes ya que se tienen la Intención 
expreso de vender estos activos dentro de 12 meses contados a partr de la 
fecha de su reconoumiento Inicial 

19)



CRISTATERRA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

(c) Pasivos financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los 
mismos sean mantenidos para negociacion o se aplique la opción de valor 
razonable con cambios en el resultado del periodo. 

Reconaciruento y medicion inicial y posteror 

Reconocimiento 

Una entidad reconoce un acuvo o pasivo financiero en su estado de situacion 
financiera solo cuando se convierte en porte de las cláusulas contractuales del 
instrumento, 

Medición inici 

  

Los activos y pasivos finangeros son medidos intclalmente a su valor razonable mas. 
cuelquier costo atribuible a la adquisición que de ser significatwo, es reconocilo 
como parte del acto o paso, siempre que el activo O paswo financiero no sea 
designado como de "valor razonable con cambias en resultados” Los costos de 
transacción de activos financieros a valor razonable a traves de resultados se 
registran en resultados integrales Con postenordad al reconocimmento Inicial la 
Compañía registros los instrumentos financieros coro se describe a contnuación 

Medicion posterior 

(a) Actos financieros a costo amortizado 

Postenor a su reconocimiento inial se miden al costo amorbzado aplicando el 
metodo de interes efectivo Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja 
en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras 
ganancies/(perdidas) junto con las ganancias y perdidas por diferencal 
cambiario. Las pérdidas par deterioro se presentan como una partida separada 
en el estado de resultados mtegrales En especifico, la Compañia presenta las 
guientes cuentas dentro de esta categona 

(1 Cuentas por cobrar compañas relaconadas Estas cuentes corresponden a 
los montos adeudados por compañas relanonadas por prestamos para su 
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a Su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses. 

01) Cuentas por cobrar ovas, Estas cuentas corresponden a los Intereses 
¡generados por tos documentos comerciales que mantienen, se Ilquian en 
el corto plazo 

018)
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(6), Pasivos financieros a costo amortizado 
Postenor a su reconocimiento inical se men al costo amoruzado aplicando el 
metodo de interes efectwo, La Compañia manuene las sgguientes cuentas 
dentro de esta categoria 
(0 Cuentas por pacar proveedores. Son obligaciones de paga por bienes o 

Semiios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya 
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 das 

Deterioro de activos financieros 

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas 
crediticias esperadas durante et tiempo de vida del activo, para todos los 
Instsumentos financieros en los cuales existen incrementos significativos en el nesgo 
credito desde el reconocimiento inicial, evalvado Sobre una hase colectwa 0 
individual 

S,, en un penodo postenor, el monto de las pérdidas creditcias esperadas dismmuye., 
se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión de la pérdida 
previamente reconocida 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2019, la Compaño ha segstrado detenoro por párdidas 
crediticias esperadas, debido a que mantiene cuentas por cobrar que excedan el 
"tempo de crédito otorgado. 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo finangero se elimma cuando expiran los derechos a recbir los flujos de 
efectivos del activo o 51 la Compaña transfiere el activo a Un tercero Iiguidandolo Un 

pasto es eliunado cuando las obilgaciones de la Compañía se han extinguido, esto es, 
cuando la obligacón espeoficada haya sido pagada o cancelada, 0 haya expirado 

Impuestos y retenciones 

Comespanden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado 
efectuadas por terceros. Cuando la Arimmistracion estima que dichos saldos no 
podran ser recuperados se cargan a los resultados del año 

us
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Propiedades y equipos 

Las propiedades, estan registrados al costo historico, menos depreciaciones 
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de produorse El costo incluye los 
desembolsos dIrectamente atribulbles a la adquiscion o construcción del activo Los 
desembolsos postenores a la compra o adquisición Solo san capitatzados cuando es 
probable que beneficios económicos futuros asociados a la versión Auyan hacia la 
Compañia y los costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos 

corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los. 
resultados integrales cuando san ancunidos 

Los terrenos ny se deprecen La depreciación de las propiedades, es calculada 
Inealmente basada en la vida uti estmada de las propiedades y equipos, o de 
componentes signuficauvos identificables que posean vidas Únles lferenciadas, y no 
considera valores residuales, debo a que la Administracion de la Compaña estima 
que el valor de realización de sus promedades al termino de su vida util es 
irrelevante, Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos 
son revisadas, y ajustadas 5e es necesano a cada fecha de clere de los estados 
Anancieras. 

Las vidas utiles esumadas de propiedades son las siguientes 

Tipo de bienes. húmero de años. 
Eafclo 50 
Máqaras y equipos 19 
Muebles y enseres 9 
Equipo de compurscion 3 
Instalaciones so 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en llbros y se incluyen en el estado de resultados 
integrales 

Cuando el valor en libros de un activa de propedades excede a su monto 
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se caprtalzan sempre y cuando están 
relacionados con la construcción de activos calficables, Un acto calfiable es aquél 
ue requiere de un Lempo prolongado para que este Ito para su uso, penodo que la 
Administración ta definido como mayor a un año Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
todos los proyectos de la Compaña se han hquldado en plazos inferiores a un año, 
por lo que no se han activado costos de endeudamiento 

an
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Deterioro de activos no financieros (propledades y equipos, e uverslones 
en acciones) 
Los activos Sujetos a depredación se someten a pruebas de deterioro cuando se 
producen eventos o circunstancas que indican que padria no recuperarse su valor en 
Ilbros Las pérdidas por deterioro corresponden al manto en el que el valar en lloros 
del activo excede a su valor recuperable — El valor recupesable de los activos 
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en 
so 

Para electos de la evaluacion por deterioro, los actwos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que generen flujos de efectwo identificables (unidades generadoras 
de efectivo) En el caso que el monto del valor Ibros del ashvo exceda a su monto 
reauperabie, la Compaña registra una perdida por deterioro en los resultados del 
ejercido. Los saldos en libros de acbvos no financieros que han sdo objeto de 
stigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros 
para verificar posibles reversiones del detenoro 

La Compañía evalua anualmente la existencia de Indicadores de deterioro sobre sus 
activos 1o financieros, Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido 
perdidas por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administración ha 
determinado que no existen indicadores de detenoro. 

Impuesto a la renta comente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y 
el diferido El Impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto 
Cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patsimonto En este 
caso el Impuesto tambien se reconoce en otros resultados integrales o drectamente 
en el patnmonlo 

€) Impuesto 2 la renta copriente, La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a 

los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exgble 

(1) > Impuesto a la renta diferido, El Impuesto a la renta difendo se provistana en su 
totalidad, por el metodo del paso, sobre las diferencias temporarias que 
Surgen entre Jas bases tnbutaras de activos y pasivos y sus respectivos valores. 
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF El Impuesto a la 
renta diferido se determina usando tasas bribatarias que han sdo promulgadas 
a la fecha del estado de situacion finangera y que se espera serán aplicables 
cuando el Impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto a la renta 
paso se pague 
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as actos por impuestos dieridos comprenden las cantidades de impuestos 
sobre las ganancias a recuperar en penodos futuros, relacionadas con 

(0, las diferencias temporanias deducibles, 
(1) la compensacon de pérdidas obtenidas en perlodos anteriores que todavia 

mo hayan sido objeto de deducción fiscal, 

(1) la compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de 
¡enodos anteriores, sempre y cuando no se solicite su devolución ante el 
Servico de Rentas Internas y sea probable la disponibildad de ganancias 
scales futuras, para su utilzacion 

Los impuestos a la renta difendos activos solo se reconocen en la medida que 
ses probable que se produzcan beneficos tributarios futuros contra los que se 
puedan usar las diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos 
corrientes con impuestos paslvos corrientes y cuando las impuestos a la renta 
diferidos activos y pasivos se relacionen con la mima autoridad Erbutana. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no ha determinado la existencia de 
diferencias temporaras entre sus bases tributanias de acUvos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconacen cuando (1) ja Compañía tiene una obigación presente 
ya sea legal o Implxcia, como resultado de eventos pasados, () es probable vaya a. 
ser 
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación y (ii) el monto se ha 
estimado de forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor 
estimación de la adminsssacion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los 
desembolsos necesanos para liquidar la obligacion 

Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos se deduce del patrimonio en el penodo en el que han 
sido aprobados por los accionistas de la Compaña 
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Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesion en el curso 
ordinario de las operaciones de la Compañía Los Ingresos se muestran netos de 
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados. 

o existen componentes de financiamento signifcatwo dado que se realizan a un 
plazo de crédito de 30 dis, lo cul es considerado consistente con las prácticas 
locales, 

Los Ingresos son reconocidos en la rmedida en que es pronable que los beneficios 
econgmicos fluyan hac la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se 
cumplan los cntenos descrtos para cada linea de negocio, 

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las 
contngencaas relacionadas con ía concesion hayan sido resueltas La Compaña basa 
sus estimados en resuitados históricos, considerando el po de ciente, de transaccion 
y condiciones específicas de cada acuerdo 

(0 Ingreso —porconcesion, Los — imgresos — provementes de serados 
por concesión de sus bienes muebles € Ímmuebles, Comespondientes a 
contratos a precios fyos, que Se reconocen en el penodo en el que 

se estipulan 
(ui) Ingreses por mtereses Los Ingresos provenientes de mtereses se reconocen 

sobre la bese de la proporción de tempo transcurrido, usando el método de 
interés efeciwo Cuando Un préstamo o cuenta por cobrar ha sufido 
desvalorización o detenoro, la Compaña reduce el valor en lbros a su valor 
recuperable, send los flujos de efecuvo futuras descomados a la tasa de 
interés original 

Costos y Gastos. 

Los costos y gastas se regstran al costo, estas se reconocen a medida en que se 
incurren, indepencientemente de la fecha en que se reallza el pago, de acuerdo a los 
lineamientos de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 “Presentacion 
e Estados Financeros” 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actdades de la Compañía la exponen a una vanedad de nesgos Anancros 
riesgos de mercado (Incluyendo riesgo de valor razonable por tpo de nterés y nesgo. 
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de precio y concentracion), nesgo de credito y riesgo de liquidez El programa 
¿general de adewmistracion de nesgos de la Compaña se concentra principalmente en 
lo impredecible de los mercados financieros y trata de munmizar potenciales efectos 
adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

La Compañia dispone de una organizacion admmsirada por el Presidente, que 
peralte identicar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de 
mítigacion, ejecutar eichas medidas y contralar su efectwidad 

  

(8) Ruesgos de mercado 
Riesgo de valor razonable nor tipo de mteres. 

El nesgo de tasa de interés para la Compaña surge fas versiones a valor 
razonable Las inversiones a tasas variables exponen a la Compañia al riesgo de 
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo La Compañía durante el 2019 y 
2018 mantiene versiones en tus valores tasas Alas 

(b) Riesgo de crédito 

Las politicas de administración de riesgo crediido son aplicadas principalmente 
por el área de finanzas, El riesgo de credito Se encuentra presente en el 
efectivo, activos financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras. 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 
bienen calificaciones de nesgo udependiente que denaten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación *A” 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectwo en instituciones 
financieras con las sguientes calficaciones 

Calficación 
Entidad Ainareiera Ds pa 
Bolvaiano, ARA AMA 
Geayagu a9a ARA 
Pina MA ADA 

(1) Fuente Supenntendencia de Bancos a Sepnembre 2019 

en
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(c) Riesgo de llquidez 

La Adrmstvacion tene la responsabilidad final por la gestion de liquidez La 
Admnistsación de la Compaña ha establecido Ln marco de trabajo apropiado 
para la gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos 
de fujo a corto, meciano y fargo plazo. 

Para efectos de aplacamiento del neesgo de iquidez, la Compaña cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
Inversiones en activos financieros de tal forma que el lujo proventente de estas 
cumpla con los requerimientos de pago El portafolio de Ímverslones de la 
Compañva está conformado por instrumentos con carartensticas de tguidación 
inmediata, en el evemto de así necestarse 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compalva al administrar el capital son el salvaguardar la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de 
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de wterés y mantener 
una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital 

La Admmstracón de la Compañía revisa los requerimentos presupuestanos de 
manera mensual, en base a la programacion anusl_ Es importante destacar que la 
Compañva no tiene pasivos finanoeros significativos y tampoco preve incunrir en ells, 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compaña realce estimaciones. 
y unice supuestos que afectan los montos includos en estos estados financieros y 
sus notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilzados por la 
Compañía se encuentran basadas en la experienca histónca, cambios en la industria 
e información sumimstrada por fuentes extemas calficadas Sin embargo, los 
resultados finales podnan ciferr de las estimaciones bajo cuetas condiciones 

Las estimaciones y pofiucas contables sgnificativas son definidas como aquellas que 
són importantes para reflejar correctamente la tuación financiera y los resultados de 
la Compañía y/o las que requieren un alto grado de juido por parte de la 
Adrumistración 

(2) Vida util de las propiedades 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el 
uso planificado, podran hacer que la vda utl fuera diferente de las 
estimaciones realizadas, Las estimaciones se basan pancipalmente en las 

en
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proyeccones de uso futuro de los activos. La determnacion de tas vidas Útles 
se evalua al oerre de cada año 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 21-12-19 31-12-18 

can 193 C4 200 
BANCOS 47505 C2 22,89 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 49338 22,409 

1 El detalle es como sgue 
SALDOAL — SALDOAL 

DETALLE 311219 31-128 
ES 
Caja Cinca Ceclia Mendieta 100 100 
Caja Cia Cabra 100 100 
Caja general 173 o 

TOTAL CAJA 1333 200 

£.2 El detalle es tomo sigue 
SALDO AL SALDOAL 

DETAL 31219 31-12-18 
BANCOS. 
Boltnaro 761 1270 
Guayaqul 230 29 
Pacifico 16716 8500 

TOTAL BANCOS. 27405 22,289 

CUENTAS POR COBRAR. 

Composición 

es
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SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 

CAENTAS POR COBRAR 

Ad 
Valor Mensual de Conceston ma 
Canceston de Espacto 29 
(2 Proton Cs, incobrables 3306 
Espacio Publctamo 358 
TOTAL CUBNEES. 15,87 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorías de instrumentos financieros 

SALDO AU 

  

2 
569 

256 
12 

A continuación, se presentan los valores en libros de cada categona de Instrumentos 
financieros al cierre de cada eferciclo 

    

SALDOAL 
perauE 31-12-19 

MANTENDOS AL VENCMIENTO: 
INVERSIONES EN VALORES 
Ireragua 
Pastcos del Ltoral 
Dipac Manta S.k, 
Envases del Lora! 

ENVALORES 

INTERESES POR COBRAR 
rteragua 
Ptos del oral 
poc Manta Sua, 
Envases del toral 
Pobla! 
TOTAL INTERESES POR COBRAR z 

TOTAL MANTENIDOS AL VENIMENM 

SALDO AL 
3112-18 

54874 
2500 
2499 
4900 
37 

208 

a 

24)
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Valor razonable de Instrumentos financieros 
Para fines de determinar et valor razonable de un acto o pasivo financiero puede 
Aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion 

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados aetwos para actos o pasos. 
idénticos (nwel 1) 

» Información distinta a precios de cotización weluldos en el nivel 1 que se pueda 
confirmar para el activo O pasivo, ya que sea drectamente (precios), 0 
indirectamente (que se deriven de precios) (nwel 2) 

+ — Infomación sobre el actvo a pasivo que no se basa en data que se pueda 
confirmar en el mercado (Información no observable) (nvel 3) 

A 31 de diciembre del 2019 y 2018, los activos financieros medidos a valor razonable 
«can cambios en resultados, y se valoran en base 2 nivel 1, ya que tenen yn precio de 
cotización en el mercado 

El valor en libros de las cuentas por cobrar relacionadas, cuentas por pagar 
proveedores, relacionadas, drvidendos por pagar y el efectiva se aproxima al valor 
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos 

CRÉDITO FISCAL 

Composición 
SALDO AL. SALDO AL. 

31-17-19 31-12-18 
CREDITO FISCAL, 
Betencion en ha fuentes IVA 19,749 28.06% 
Na Pagado en Compras. Bpo 6505 
TOTAL CRÉDITO FISCAL. Ta - Ta 

GASTOS ANTICIPADOS 

Composición 
SALDOAL SALDOAL 

DETALLE 31-12-19 31-12-19 
GASTOS ANTICIPADOS 
Seguros Prepagados. 297 25,285 
“Amortización de Seguros 25,180 22300 
TOTAL GASTOS ANTIGIPADOS 3,395 3,386 

as)
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Seguro de tas edificaciones y equipos contratado con la Compaña de Seguros Condor 
con vigencia 01/07/2019 al 01/07/2020. 

PROPIEDADES 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion 

SALDOAL SALDOAL 
prue BAZO (sjadiconar 311219 

TERRENO, 32030 3290,338 
EDIFICACIONES 1953713 19873 
MAQUINARIA Y EQUIPOS. 187 19m 98,232 
MUEBLES Y ENSERES 26,904 1782 25,556 
EQUIPO DE COMPUTACIÓN Y SOFTWARE 1804 1816 

DSTALACIONES see ae 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA (408598) (118758) (527,700) 

TOTAL COSTAS 30 

  

CUENTAS POR PAGAR. 
Composicion 

SALDO AL SALDO AL 
DETALtE 31-12-19 31-12-18 

CUENTAS POR PAGAR 
PROVEEDORES 
Provedores Vanos 8,567 10372 
TOTAL DE PROVEEDORES 2567 10472 

IMPUESTOS POR PAGAR 
Composicon 

SALDO AL SALDOAL 
31-12-19 311216 

IMPUESTOS POR PAGAR. 
Relercanes enla fuerte 1509 143 
xa cobrado 6739 6.506 
impuesto la renta 557 28658 
"TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR. Lars ESE 

es
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INGRESOS DIFERIDOS 
Composición 

SALDOAL 
Demue 31-12-19 

AGRESOS DIFERIDOS 
CORTO PLAZO 
concesión 
vie 83372 
TOTAL CONCESIÓN 33372 

LARGO PLAZO. 
ConcEsION 
vic 261280 
TOTAL COnNCESTÓN 363,280 

TOTAL IGRESOS DEFERIDOS a 

SALDO AL 
21:12:18 

37 
HA 

444,683 
209,653 

S25 025 

A 31 de diciembre del 2019, corresponde al Valor Inial de Concesión (VIC) de los 
locales comerdales de Plaza Tia — La Joya, los cuales Se reconocerán en Inga recta 
en resultados, hasta un plazo de 10 años, de acuerdo con los terminos de contratos 
de conceson 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición 
SALDO AL 

DETALLE 31-12-19 
OBLIGACIONES POR PAGAR 
LARGO PLAZO, 
RRACIONOAS 
Soldasa 1,557,579 

Csmedsa 1.557,59 
TOTAL RELACIONADAS. 3,115,457 

CAPITAL SOCIAL 

SALDO AL. 
31-12-18 

177,579 
1752.75 

3,535,150 

en
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El capital autorizado, suscrito y pagado de fa Compaña al 31 de desembre del 2019 y 
2018 comprende 75,000 participaciones acumulativas e indwsibles de valor nominal 
US$1 cada una, a continuacion, se presenta un resumen de los accionstas 

2019 2058 
ecjonabdad Arcones 2 Assis 

Dsedso 09 Ud 373500 50m 37500 50% 
Plaza Tía Lo SA Solasa 3500 50%__ 3,00 50% 

00 000 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Resultados acumulados 

Los resultados (utlldades o perdidas) de cada ejeracio son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permten Identificar su ejercmo de origen Con la 
aprobacion de le Junta General de Acconistas y cumpliendo las disposiciones 
nomabvas apbcabies, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, 
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan 
«com la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patnmontales de 
libre dispesicaón de los acconistas 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacoones realizadas durante los años 
2013 y 2018 con compañas y partes relacionadas Se mcluye bayo a denominacion de 

«compañías y pares relacionadas a.) las personas naturales o Jurchcas (comparñas) que 
directamente o Incirectamente controlan o son controladas por la Compañía, tienen 
«ortrol omunto o inflvencia sgnifictiva (asodadas) 
(8) Saldos al 31 de diciembre par pagar 

SALDOAL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 21-12-18 

RELACIONADAS 
Soltasa 1 557,579 1217579 
Dsmedsa 157,579 1.257,75 
TOTAL RELACIONADAS 315,187 3,585,358 

Los saldos por pagar a compañías relacionadas devengan Intereses y son exgibles en 
ei largo plazo. 

es
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CRISTATERRA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounudenses) 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

(a). Situación fiscal 

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañla no ha sido fiscalizada 
por las autoridades tributaras. De acuerdo con la normativa trlbutana vigente, los 
años 2016 al 2019 se encuentran abiertes a revisión por parte de las autondades 
scales. 

(6) Impuesto ala renta 

La composición del impuesto a la renta es la siguiente: 

UTILIDAD/PÉRDIDA OEL EJERCICIO ANTES DE 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES $ 2 EZ 

Impuesto a bh Renta P 36286 82382 

la provision para impuesto a la renta comente se calcula medente la tasa de 
impuesto apikable a las ubidades gravables Las normas tnbutanas vigentes 
establecen una tasa de Impuesto a la renta del 25% apkrabie a las utiidades 
distmbuudas, dicha tasa se reduce al 15% si las ublidades son relnvertidas por el 
Contribuyente en actwos productivos 

(c) Otros asuntos 

"Ley Orgánica de Simplificación y Progresiwidad Tributaria” El 31 de 
diciembre del 2019 se publicó la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial 
No, 111, donde, entre otros aspectos, se efectúan las sgulentes reformas a la Ley de 
Régimen Teivutario Interno 

+ Están exentos para la determmacion de impuesto 2 la renta, los dividendos y 
utildades, calculados después del pago del mpuesto a la renta, dtriburdos pos 
sociedades resentes naconales o extianjeras residentes an el Ecuador, a favor 
de otras sociedades macionales La capitpización de utiidades mo será 
conswderada como distribucion de dividendos, inclusive en los casos en tos que 
«dicha capitalización se genere por efectos de la reinversión de utilidades 

» — Tambien están exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o 
beneficios de las sovedades, fordos y fideromsos de trularizacion en el 
Ecuador, O Cualquier otro vehiculo similar, cuya actvidad ecomomca 
exclusivamente sea la Inversión y administración de acuvos Inmuebles, con el 
cumplimento de ciertos requisitos. 

es



CRISTATERRA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
» Las provisiones pera atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares 

patronales, siempre que, para estas ulumas, se cumplan las sguientes 
condiciones, 

a) Se refleran as personal que haya cumplido por lo menos chez años de trabajo 
en a smsma empresa, y, 

b) Los aportes en efecto de estas provsiones sean admmistrados por 
empresas especaliuadas en administración de fondos autorizadas por la Ley 

de Mercado de Valores "| 

Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dolares de 
los Estados Unidos de America (USD$100 000,00), solo podran deducir sus 
gastos personales de salud por enfermedades catastróficas, raras o huerfanos 
debidamente certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria macional 
competente 

+ Las sociedades que realicen actividades económicas, y que hayan generado 
ingresos gravados ¿guales o superiores a (US$1 000.000) en el ejercicio fiscal 
2018, pagarán una contribucion unica y temporal, para las ejercicios fiscales 
2020, 2021 y 2022 calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, 
con tarifas que van entre el 0,10% hasta 0,20%, en mingun caso esta 
contribución será superior al veite y cinco por ciento (25%) del impuesto a la 
renta causado del ejercilo fiscal 2018 Esta contribución no puede ser ublizada 
como crédito tributario, ni corno gasto deducible 

+ - Se elmina el anticipo obligatorio de mpuesto a la Renta, este podrá anberparse 
de forma voluntaria, y será equivalente al 50% del Impuesto a la Renta causado. 
del ejerdoo fiscal antenor menos las retenciones en la fuente efectuadas en 
dicho ejeraicio fiscal 

+ Se ncluye un nuevo tratamiento tributario para la distrbuaón de dividendos, Se 
considera como ingreso gravado el 40% del monto distutudo_ Solo estarán 
exonerados los dividendos distnbuidos a sociedades resdentes en Ecuador 

+ Enel caso que la distibucon se realice a personas naturales residentes fiscales 
en el Ecuador, el ingreso gravado formará parte de su renta global Las 
sociedades que distribuyan didendos actuarán como agentes de retencion del 
impuesto aplicando una tanta de hasta el vente y cinco por ciento (25%) sobre 
dicho _mgreso gravado, conforme la resolución que para el efecto emita el 
Servico de Rentas Internas, 

(30)



CRISTATERRAS.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Espresado en dólares estados 

  

ses)   

+ En el caso de que la sociedad que distribuye tos dividendos incumpla el deber de 
informar sobre su composción societaria, se procedera a la retención del 
impuesto a la renta, sobre los dmdendes que comespondan a dicho 
incumplimiento, con la máxema tania de impuesto a fe renta aplcable a personas 
naturales 

+ Se establece un regimen impostio, aplicable a los impuestos a la renta, al valor 
agregado y a los consumos especiales, para Ímkervempresas, incluidos 
emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, y de acuerdo a 
las disposiciones contenidas en la lay 

Los contribuyentes determinarán el mpuesto a la rera apicando la tanda del des 
por ciento (2%) sobre los impresos brutos del respectivo eercia (cal 
exclusivamente respecto de aquellos Ingresos provenientes de la actividad 
empresarial Los wgresos percibidos por las microempresas por fuentes cistintas 
ala actividad empresarial se sujetaran al régimen general del Impuesto a la renta 
y sera de aplicación obigatana para las mitoempresas Ciertas actividades 
económicas como la mmobllaria y la de servicios profesionales, no pueden 
acogerse a este régimen 

« Se tendra derecho a crédito tmbutarto por el IVA pagado en las adquisiciones 
locales o importaciones de los bienes que pasen 3 formar parte de su activo Ao, 

/ de los bienes, de las matenas primas o insumos y de los servicios, siempre que 
tales bienes y serácios se destnen unicamente a la produccion y 
comercalización de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, que 
podra ser usado hasta en cinco (5) años contados desde la fecha de exgibildad 
de la declaración 

“Ley Orgánica pora el Fgmento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 
2018 se publló la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la 
cual se induye las sigulentes consideraciones prinapales 
- — Remus del 100% itereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, 

scales y aduaneras, que incorporo cuya administración y/o recaudación le 
tomesponde unicamente al Servico de Rentas Intemas segua los términos y 
«oniciones establecidos por dicho orgamsmo. 

+ Remsson de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las 
obligaciones aduaneras establecidas en comal posteñor a través de 
rectifiacones de tributos, cuya administracion y/o recaudación le corresponde 
unicamente al Seraco Naconal de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de 
abal del 2018 

6n



CRISTATERRA S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 32 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
+ Reducción de Intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en 

mora con el Instmuto Ecuatoriano de Seguridad Social (1ESS), causados en 
obligapones de aportes en mora generados y en fre hasta el 2 de abnt del 
2018, Se incuyen las obligaciones en glosa, títulos de crédito, acuerdos de 
pagos parciales o convenios de purga de mora Se dispuso de un plazo Un 
porcentaje para la reducción de estos conceptos 

+ Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productuvas en 
sectores priorizados 

Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Código Orgánico de la 
Producción, Comerco e Inverssones - en los sectores prionzados) tendran 
derecho a la exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 años 
(que se eruentren fuera de las junsdicciónes urbanas de los cantones de 
Quito y Suayaqual 

- Las mversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y 
¡Guayaquil podran acogerse a la msma exoneracion por E años. 

Los nuevas inversiones productas que se ejecuten en los sectores 
priorizados industnal, agromdustrial y agro-asociauvo, dentro de los 
cantones de frontera, gozarán de la exoneración prevista en este articulo por 
15 años 

+ Las nuevas Inversiones productwas que suscriban contratos de Inversion, 
tendran derecho a la exoneración del Impuesto a la salida de divisas (ISO) en 
les pagos realizados al extenor por las Importaciones de bienes de capital y 
materias primas. 
necesarias para el desarrollo del proyeto (montos y plazos establecidos en el 
contrato), y, dividendos distmbuidos por sacedades nacionales o extanjeras 
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor 
de beneficianos efectos que sean personas naturales domiciladas o residentes 
en el Ecuador o en el exterior 

+ Las sociedades que reinwertan en el pass desde al menos el S0% de las 
utlidades, en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del 15D, por 
pagos al extenor por concepto de distribución de divdendos a beneficianos 
efectos residentes en el Ecuador 

+ Remisión del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos 
de ejecución conctva y demás recargos desivados del saido de las obligaciones, 
cuya admumstracion y recaudación le corresponde unica y directamente a la 
Superintendencia de Compañas, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias 

e



CRISTATERRA $.4. 

"NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

+ Las nuevas Inversiones en los sectores econgmicos determinados como 
industrias básicas (definmmón del Código Orgánico de la Producción, Comercio e: 
Inversiones), tendran derecho a la exoneración del impuesto a la renta y su 
ánbapa por 15 años. Los plazos de exoneracion se ampliarán por 5 años más, 
en el caso de que dichas inversiones se reslicen en cantones fronterizos del 
pas 

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicó la ulema modificación 
mediante sentencia de la Corte Consutucional del Ecuador decarando la 
Inconsttucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre el techo de las ublidades 
De acuendo con la Gerencia de la Compaña no se esperan efectos sigalfcatwos en 

sus operaciones 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al 
Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro 

de un mismo penodo fscal por un Importe acumulado superior a US$1S millones, 
estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine sl 
tales cperaciones han sido efectuadas a valores de piena competencia El importe 
acumulado de las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 
2019, no supera el mporte acumulado mencionado 

CONTRATOS. 

Concescon comercial - Al 31 de diciembre del 2019, la Compañia tiene suscrito 
ontratos de concesión con clentes por el arrendamiento de unidades comerciales de 
Plaza Tía Boscón Popular y El Maestro, con plazos hasta 10 años piazo desde la fecha 
de suscupción de los msmos Estos contaros establecen el pago de un valor 
mensual de concesón (VMC), cuya tarifa se calcula de acuerdo a los metros 
cuadrados de cada unxdad comercial la cual se ajustara cada año por el indice de 
precios al consumidor 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparación de estos estados 
financieros, no se produjeron exentos que, en la opinión de la Administsacion de la 
Compañía, pudteran tener un efecto significanwo sole dichos estados financieros, 
que no se hayan revelado en los mismos y que amerten una mayor exposicion 

155)


