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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A 105 Sefiofes Acoonistas de
CRISTATERRA S.A.

Guayaquil, b de marzo del 2020

Informe sabre la awditoria de fps estados financieros
Oplnlon

Hemas auwditado los estados financieras que se adjuntan de la Compadia CRISTATERRA
S.A., que comprenden e] estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2019 v los
warrespondientes estados de resulfados integrales, de cambios en =l palrimonio y de
Fupos de efectiva por el afio terminadn en esa fecha, asi Como un resumen de las politicas
contables siqniflcativas y olras notas exphicatlvas.

En nuestra opinidn, los estados nanciems adjuntos presentan razonablemente, en todos
o5 aspectos mataniales, la situacion financiera de la Compania CRISTATERRA S.A. al 31
de diciembre del 2019, el resultado de sus operacignes ¥ sus Aujos de efective por ¢l afia
terminado en esa fecha, de aruerda con las Normas Internacionales de Informaclon
Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinlén

Nuestra auditonia fue efectuada de acyerda con Normas Iaternacianales de Auditaria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acverdo con dichas Normas 52 deseriben mas adelante
en 1a secckdn “Respansabilidades del awditor en relacién con fa auditona de kos estados
financieros™ de nuwestro Informe,

Somos independlentes de la Compafis CRISTATERRA 5.4, de acuerdo con 2l Codigo da
Etica para Profesionales de 12 Contebilidad del Consejo de Normas Internacionales de
£tica para Contadores (JESBA por sus siglas en ingiés) junto con los requerimientos de
ética que son aplleables a nuestra auditoria de {os estados financieros en Bcuador y
hemas cumplida las demds responsabilldades de étlca de acuerdo con esos
requerimlentas v oon el cddigo de étlca de IESBA, Consideramos que la avidencia de
auditeriad que hemos obtenide proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra
Qpinian,
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Asurtos daves de la auditoria

Los asuntos claves de @ ayditoria son aquelas, 2 nuestra juicle profeslanal, Fueran los de
mayor significatwidad en nuestra awditoria de los esiados financieros correspondientes al
afo terminado el 31 de diciembre del 20109, Estos asuntos ham sido tratados en el
contexto de nuestra auwditoria y parg formarnos nuestra opinidn scbre |los estados
finandierds £n su canjunto, ¥ no expresamos una opinkdn por separado de estos asuntos.

Asuntos significativos Como enfocamos los asuntos en
e nuestra en auditoria _{
Propiedades ¥ equipos Nuestros procedimientos de avditona:

La Compaiia es propietaria dela Plaza!s Revisibn de documentacibn fisica para |

Comercial denprminada "PLAZA TIA III (La
Joya", que cuenta con los locales y espacios |
asignadas  destinados a la  explotacion
eomercia! de distintos tipos de negocios
| mercantites, los cugles estan concesionados
de acusrdo  alos conbratos de  concesidn
gomerclal, La  existencla y  valuacion
razenabie de eshos achivos depende  del
moniored  pemianente por parte de la

corrobarar 1a pertenencia de los bienes |
inmuebles a favor Jde la Comparia, '

Mediante revision de la documentacon
corroboramos el valor de los bienes
inmuebles, para  determinar  que
comesponda 3 suU valor razonable, J

Evaluamos la razonabildad de los

Administraclon. Al 31 de dicembre el valor
gde libros de los blenes Inmuebles 2n uso vy o
de fque estan en  Construccidn ascende
a USs 4,952, 566 que representa & 99% del

' totat de actives de la Compadia.

farges por depreciacitn mediante el
recilculo de deprecackin anual de tas
edificaciones, |

Responsabilidades de la Administracian de la Compaiiia sobre los estados
finanderos

La Administracion de la Compania CRISTATERRA S A. et responsable de 3 preparaciin y
presen@acidn razonable de estos estados  fimAncierds de acuerdo con Normas
Internacionakes de Informacidn Elnanciera — NIIF, ¥ del control interno que considere
NBecesano para permitr la preparacitn de estados financierns libres de errores mateniales,
dabida a fraude o error,

En la preparacidn de los estados financieros adjuntos, 1a Administradan &5 responsable de

la evaluar la capacidad de ta Compafia para continuar como negocio @n marcha,
revelando segun gorresponda los asuntos relacionados con empresa en marcha y

{2)



A lps Senores Accionistas de
CRISTATERRA S.A.
Guayaquil, & de marzo del 2020

utilizando e pri[ucupin contable e empresa en marcha al menos que b Administracién
tenga la intencion de higudar ka Companiia 0 de cesar sus operaciones, o bien 0o exista
otra alkermativa realista,

La Administracion de 1a Compania CRISTATERRA S.A. a5 respansable de |a supervision del
proceso de informacion finandera de la Compaiiia,

Responsabilidades del awditor e&n relacidn con la auditoria de los estados
financieros

Los objetlvas de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de gque Ios
estados financieros en sU Conjunte estdn libres de errores materiales, debido a fraude o
errgr, ¥ emitir un informe de audioria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable
&5 un alts grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con fas Mommas {ntemacionaks de Auditoria siempre detecte un errgr
material cuande existe, Las errgres materales pueden deberse a fraude o emor v s
conskderan materiakes i, indvidualmente o en su conjunto podrian razonablemente wiftuir
gn las declsiones econdmicas que 105 usuarios toman basandose en los estados
flmancierss.

Comg parte de una auditonia de conformidad con las Nomas Internacional de Auditoria,
apficamns nuestro julsin profesionsl y mantenemos una actitud de  escepticismo
profesional durante toda la auditoria, También como parte de nuestra auditoria;

+ Identificamos y valoramios los riesqos de emror makerial en lps estados fingnderos,
debido 2 fravwde o error, dsefiamos y aplicamos procedimientos de awlitoria para
respander a dichos rliesgos y obtenemas evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinian. BN rlesgo de ne detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en al case de un error matker(al
debide a error, y3 que @ Faude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
dellbaradas, manifestaciones intencionadamente erréneas © la vufneracidn de contrg!
interno,

»  Obtenemos conpaimiento ded control intemo relevanta para la awditonia con 2l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funodn de las
circunstancias y ng con la finalldad de expresar una opinion sohre 3 eficiencia del
coniral intemo de la Compania.

¢«  Evaluamos 5 las politicas contables aplcadas con apropiadas y 13 raronabdlidad de as

estimaciones contables y R correspondiente  Informaclin  revelada por |3
Administracion de la Compatiia.
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«  Concluimns sobre lo adecuado de |3 utilizacdn, por parte de la Administraclan, del
prncipio contable de empresa en marcha y, determinarmos sobre la base de |a
evidentia de auditona obtenlda, si existe ¢ no una incertldumbre materlal relaclonada
fon hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad
de la Compania para continuar como emprasa en marcha. % conduimos que existe
una ircertidumbre materlal, se reguiere que llamemos la atencidn en nuestro Infarmme
de auditdrla sobre la correspondiente informacion revelada en los estades finanoeros
0, si dichas revelaciones ng son adecuadas, que expresemos una opinlan modificada.
Nuestras conciusiones se basan &n |a evidencia de auditorla obtenida hasta 132 fecha
de nuestro informe de auditeria. 5in embargd, hechos o condiciones fuiurgs pueden
ser Causa de que la Compania deje de ser una empresa en marcha.

» Evaluamegs |a presentaclén global, 13 estructura v ef comtenido de los estados
financierss, incuida la infarmacicn revelada, v si los estados financieros representan
las transacciones vy hechis subyacentes de un modo gue logran su presentacion
rarcnatle.

Comunicamas a 106 responsables de fa Administracion de la Compania en relacidn con,
entre obras cuestlones, 2l alcance y el momente de realizacion de la auditoria panificedns
y los hallazgos slgnificativos de la auditoria, asl come cualquier deficlencia significatva del
conirol internd gue identificamos ¢a el transcurso de 3 auditora.

También proporcionamos a los responsables de la Administeackin de la Compaflia una
deddaracion de que hemos cumpldn kos requerimientos de stica aphicables en relacidn con
la independancia y comunicado con <los acerca de todas las relacipnes y demas
cuestiones cle las que se puede esperar razonablemente que piedan afectar a nuestra
ndependencia y, €1 5U caso, a5 carracpondentes sElvaguardas,

Entre los asuntos fque han sido objeto de comunicacidn con 105 responsables de o
Administracién de la Compania, determinamos los mas significatives en 13 auditonia de los
estadas financieras del periody actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de
la auditorla. Describimos estos asuntos en nuestro nforme de awditoria salvo que las
disposicanes tegales o reglamentarias prohiban revelar pdblicamente estos asuntos o, &n
circunstancias extremadomente poco frecuentes, deferminemps que un asuntd no se
gebera comunicar en nuestro infonme porque cabe razonablemente esperar que |as
consecienclas adversas superaran s benefcios de interés piblico del mismo.

Infanme sobre otros requarimientos legakes y reglamentarios
Nuestra opinidn por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2019, sobre ol

cumplimiento de las cbiligaciones tributarias como agente de retendion y percepdion de
CRISTATERRA 5.A., se emite por separado.
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A los Sefgres Accionistas de
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Guayaquil, & de marzo del 2020

Infgrme sobre 2l cumplimiento de las normas de PLAF

Nuestra  informe  de procedimientos previamente convenidys  para  1a revision  de
las medidas de prevencign de lavade de activas, financiarento del Terrorisme v
Otros delites provenientes de actividades {llicitas, s& emite por separada,

-

gerdn A,

Mdmero de Registre en la R .
cuperintendencia de Compahias, Soio
Valores y Sequrcs: SC-RMAE-2-76HF Ma. de Registrg: 29124
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LCRISTATERRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2019
(Expresadn en délares estadounidenses)

2019 2018
ACTIVD Notas
ACTIVOD CORRIENTE
Efectivo y sus Equivalentes C 49,338 22,489
Cuentas por Cobrar D 16,087 25,489
Artwgs Foancers manténidos al vcta, E - BS, 54
Crédin Fiscal F 23,218 44, BH9
Qrras Cuentas par Cobrar 1,232 1,232
Gastos Antiipados G 3,395 3,386
TOTAL DEL ACTIVD CORRIENTE 5 S, 180 183,3a7
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad y Equpos H 4 952 566 5 040 577
TOTAL DEL ACYIVO NO CORRIENTE 4,952, 566 5,049,577
TOTAL ACTIVD % 5,046,745 5,232,924

Las notas explleativas arexas son parte Integrante de los Estados Financieros.

£
2 e A
.|'“' ‘.—-—_l- - ,‘ﬁ“l@ .-';‘_,i?:-'i'lﬂ"/t‘ f: f:.-ﬂ"._:.{, I‘__-"::__-"
! José Muflz 5. Danlel Carpic 0. “-_~ £ Mexandra harin M.

- Vicepresidente {agrente General /  Contadora General
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CRISTATERRA 5.A.

ESTADD DE STTUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en dblares estadounidégnses)

a1y 2018
PASIVG Y PATRIMONID Notas
PASIVO CORRIENTE
Cuantas por Pagar I 8,567 10,472
[ puestos poc Pagar 1 61,815 L5, 597
Depdstn an Garanta 107, 24 101,154
ARCpO de CRentes BE7 i)
Ingresc DFerido K B3, 372 3,372
TOTAL DEL PASTVO CORRIENTE 5 263,565 251,196
DOCOUMENTOS POR PAGAR L 3,115,157 3,535,354
INGRESO DEIFERIDOD K 361,280 444,653
TOTAL PASIVD 5 740,102 4,231,201
FATRIMONIO
Capial Sochl M 75,000 . 75,000
Resulados Acumslacdas N " 925,721 533,641
Mtiktad (Perdida) del Epencti 7 305,523 292 0B
TOTAL PATRIMONIOD 5 1,304, 644 1,000,721
TOTAL PASIYD Y PATRIMONID 5 5,048, 74E 5 132924

Las rgkas explicativas anexas son parte integrante de los Estades Flnancieros.

{

'w-..__ .--':::;/."..-' L _-"-.:-:l
;TH.é‘}:{;_ i ,ﬁ’;#ri :,_f /*"_
Doniel Carpio O - bR [ﬁM_

Gerente General Cm’ﬁdﬂm General
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CRISTATERRA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR £L ANO TERMINADO AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2019

(Expresado en dolares estadaunidenses)

Notas

INGRESOS

Arrendas ¥ O ES0NeS
Interesas ganacys
fsesord Adminkstratia
TOTAL INGRESOS

CO5TOS Y GASTOS
Seryicios Contratados

Gactns de Ofcina
Mantenimientt ¥ Reparacores
Impuestos v comtrbuciones
Gastns Legaes

D L

Amortizacones

Yarks Admingtrackhn

Gastos Bancarks

TOTAL COSTOS ¥ GASTOS

UTILIDAD/ PERDIDA DEL EIERCICIO ANTES DE
FARTICIPACION A TRABAJADCGRES

Empuesto o B Renta P

UTILIDAD } PERDIDA DEL EJERCICIO

2019 2018
741,266 723,655
9,787 10,050
1,548 .
752,602 733,706
55, 064 57,444
114 514
145,749 153,904
18,303 17,261
1,445 1,155
118,756 118,674
6,781 6,762
10,610 3,060
372 434
280393 350,244
39&2‘1‘9 374 482
B6, 256 22,382
15,943 131080

Las notas explicativas anexas son parte integrante de las Edados Finantieros

\\‘fi :"}

| 4

Tosé MRz 5. Daniel Ca#pig 0.
Vicepresidente Gerente General

-l' -I
I

4

/ :
£ a4’ S
<] < {"fﬁ...ﬁ},‘

- .
#l(/ Iy !
; - -

AR

7 AeNAn
S0

ra enoeral

(&)



CRISTATERRA 5.A.

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIOQ
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
[Expresade en dolares estadounidenses)

Lapital Resultadgo
Suscrite y iﬁﬁm del Total

Pagado ejerclcio
SALDD AL 33/12/2018 75 008 633,541 292,080 1,000,721
Transferancia - 292,080 -292,080 -
Resukado del ejercin - - 292,209 392,209
Impuesto & B Renta - - 86, 236 -8 255
SALDO AL 3171242018 % 75,000 925,721 305,923 1,306, 644
SALDO AL 31/82/2017 75,000 337,967 295,673 708,641
Transferencia - 295,673 -295,673 -
Resukade dal ejercicn - - 379,462 374,462
impuesto a B Renta - - -B2,382 22,382
SALDO AL 3171272018 § 75,000 633,641 292,080 1,000,741

Las maas explicativas anexas son parte integrante de ks Esades Financlenss

{Arv‘: l:-:.- ﬂ.- -_.-":-.f.-"'f . . / - -..._1
s e A = R I R A
! José Muiz 5. Daniel Carpin O. # 7 RMaxandraMarin T T —— —
" Vigepresidente iserente General Contadora Gengral
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CRISTATERRA 5.A,

ESTADO DE FLUM)S BE EFECTIVD

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019

{Expresade en dolares estadounidenses)

FLUJO OF EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Recbida de cenres v mhcionsdas
Fagado a terceros v relBoionadas
fnpuesto a b renta

Flujo de efpctivo pravenisnts de actividades e
pperacién

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

ASOUELD v consiruccitn de propledades ¥ taquipos
frversiones nela adives fnancens

Flujo de efectivo usado de sbividades de
Invarzldn

FLUIO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES D FINANCIAMIENTO
Préstama reto mdbidepagaks

Flujo de afectivo usado de activ]dadas de
financiamianto

CAJA ¥ EQUIVALEMNTES DE EFECTIVO:
Aumento Neto de Efective y sus BEquvalentes durante el pertsda
Efective v su8 aquivabrtes al Rkl del penods

Efective ¥ sus equivalentiy al final del perioda

2015 2018
500,793 681,501
-145,213 -236,260
A3, RS -39 663
LY 55T
-21,745 2471
B3B8 -63,541
£4,139 (86,412)
A, 197 - 3B )
{420,197) {380,000
6 844 {40, B34}
22 48D B3, 32
43,328 5 12489

Las notas explicativas anexas son pare integranie de g Estados Financieros.

s
'y/{w'ji A
K -l & s

/

7 i ’ - '?a{; ra-""'
] JosdMufilz 5. DanelCagpo 0. —
Vicepresidente Garente General

£
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CRISTATERRA 5.A,

NOTAS DE LQS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constituclén y objeto soclal

CRISTATERRA S A fue Constitu:da en Guayagquil el 27 de octubre del 2013, La
actividad prircipal de la Compatia es la concesidn de plazas comerciales,
administracion, mantenimientn y servicios en general de los locales de las referidas
plazras.

En julic del 2315, 1a Compafia cancluyd 1a construccidn de la primera plaza comercial
denominada “*Plaza Tia ITI (La Joya)”, sequn acta de entrega recepclén emibda par el
oonstructor de g obra. Bl costo de construccldn  del inmueble fue de
aproaimadamente U542 millgnes, el cual tiene 10,751.53 m2 de termeno y 3,862.35
m2 de monstrocckn. LA plaza comercial estd ubicada en 1a Jova — parroquia rural 18
Candelaria — Daule, y tiene 36 locakes, 1 lodal anda, 2 cajeros auttmdtioos, 4 islas y
S50aci0s de pargued,

La actividad de la Compania estd controlada por 8 Superintendencia de Compafiias
det Ecuadar ,

La informacidn contenida en estos estados financiernys 25 responsabildad de |a
administracion de 13 Compania.

Aprobacién de los eskados financleros

Los estados financieros por el aflo terminado el 31 de digiembre det 2019, han sido
emitidos con R autonizacion de 15 de febrerp del 2020 de la Gerencia General y
postericemente $erdn puestos 2 consideradon de la Junta General de Accionistas para
sy aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, s& describen las principales politicas contabbes adoptadas en la
preparacion de estos estados financlergs. Tal comg ko requiere 3 Morma Internacional
ge Informaciin Finandiera, estas politicas han sido disefiadas en Funddn a la NITF
vigente al 31 de dioembre de H1Y9 v aplicadas de manera uniformea en fodos kos
elercicios presentados en estos estados financieros.

(11}



CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
[Expresado en délares estadounidenses}

Bases de preparaclin

Los prasentes estados financieros de la Compafia al 31 de doiembre del 2049 v 2018
estan preperados de acuerdo con las Mormas Intemaclpnales de  Informacion
Finarwdera (NIF), emitidas por el Conseo de Normas intermacionales de Contabllidad
{1ASE), jas que han sido adoptadas en Ecuador, ¥ representan la adopcidn Integral,
gxplicita ¥ sin reservas de las referidas normas internaconales aplicadas de manera
unlforme en (05 ejerclcios que Se prasantan.

bos ectados financieros de |3 Compaiiia han sido preparados de acuerds con el
principio del costo histénico, excepto por las inversiones y ko activos biokdgicos que
son medidos a su valor razonable. La preparacion de los estados financieros de
aouerdo con NIIF requiere ef uso de clertas estimados contables critioes. Tambign
requiere que la Administrackin ejerza sU julcio en el proceso de aplicacidn de las
paliticas contables de ks Compania. En 135 notas se revelan las areas que imphcan un
mayor grado de juicio o complelidad, ¢ las areas donde los suppestas y estimackones
son significativos para [os estados financierns, Debido a 1a subjatividad Inherente en
ecte proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracian.

Nuevas normas, enmiendas e intergretaclones emitidas intemadonalmente
Normas que s& adoptan en 2019:
Las siguientes normas ¥ modificaciones antraron en vigencia el 1 de enero de 201%:

»  NIIF 16 — Arrendammentos,

» Caractensticas de pago anticipado con  compensaclon  negathiva -
Modifcackones a la NTIF <.

» Inktereses a largo plazo en asodiadas v negodins conjuntos — Modificaciones a
1a NIC 28,

«  Mejoras anuales 2 las NLIF ciclg 2015 - 2017,

s Modificacion, reduachdn o iquidaclan del plan: modificaciones a la NIC 19,

s Interpretackdn 23 incedtidumbre frente 3 kos Tratamientos de lmpuesto 3 [as
Gananoias.

La Compadija mantiene arriendos en calidad de arrendadora, para lo cual la NITF
16 mantlenen sustancialments ks requisitas de contabilidad del armendadar de la
NIC 17 de Arendamientos, por cuanto no s delerminaron efectos en su
aplicacidn. De igual modo determind que ninguna de las otras mrmas antes
mencionadas tuvo un efecto en la Compariia al 31 de diciembra del 2015,

(12}



CRISTATERRA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounickenses)

Mormas por adoptar segun plazo establecido

A la fecha de emision gde estos estades Fnangeros, se han publicado enmiendas,
mejeras e interpretaciones a las nommas existantes gue no han entrado en vigencia y
que la Compahia no ha adoptads con anklclpacidn, El TASE consldara coma necesarios

y urgentes, s siguientes provecios aprobados, de aplicacion obligatoria 3 partir de
las fechas inglcadas a gontlnuacian:

Apleamg i
ghbatana pare

ey Tema R
ir-LLE-] N

Merca Cancagiual Mamo cong eptuelpard A Miormacion icant bea T @ rgnn dal 2020

IS 1y M 3 Mzdficac.anyz pam aclkinar @l concepte da rratdidaldad v alineada oot gseran del 20249

olras mad fLad.anaz
aF 3 Ertvenda Dwtmowdin degtasgacad t e aAE T el 2020

HIFP. NEF Ty HIC ) Enrmarfa Prapiconar i-pnguidad dg os sfecios paterdwos de 3 Iegongng el 2020
InC &fligemyae cousada pa' W m'srma @ e N0 s dé elerhd n de1aEhs
de ITlarks inlasbancana ofred 10s 80 ]

MWIF 17 Fublicacsr 0% @ noma "CEATR10S dé ey uhda' qud MErgecata la WiIF gk drem ool 2021
L

La Compsafiia estima que @ adopeldn de las nuevas nomas, enmiendas a las NLF y
las nuevas interpretaciones antes descrikas, no tendran impacto en ks estados
financiercs en &l ejercicio de sy aplicacion inigial, pues en gran parte g son
aplicables a l3s operaciones de la Cormpania,

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financheros de ta Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcionat). Los

estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional v [a moneda de presentacidn de la Compariia,

Efectiva y squivalentes de efectivo

El efectivo y eulvatentes de efectva comprenden el efectivo disponible y depdsitos a
la wista en banoes, Los mencionadaos valores son de [lbre disponibilldad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacidn

La Compafia a partir deb 1 de energ del 2019, claslfica sus actives financierss en as
siquiantes categorias: “activos financieros a costo amortizado”, “activos financieros a
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2019

(Expresado en délares estadounidenses)

valor razonable con cambios en ofrg résultadn integral™ v “activos financieros 8 valor
razonable con cambios en resulados”. Los pasivos financierss se clasifican en las
slguienkes categonas: “pasivos flnanclerss a costo amortizads” y "pasiva finandiers a
valir razonable con cambios en resultados”.

La clasificacidn de los actives financieros depende del propgsito para el cual se
adquitleron, tomande en consideraCidn &l models de negoco utilizade para i3
Administracion de estos instrumentas, asi come los términos cantractuales de sus
flujos de efectlvo, La clasificaclon de los pasivos financlercs depende del propasito
para el oual se contrataron dichos pasivos. La Administraclen determina |a
clasificacion de sus activos y pasivos financlergs @ 12 fecha de su reconocimiento
inkial.

Al 31 de diciembre dal 2019 y 2018, la Compadia mantiene activos fnancieros an las
cataqorias de “activos financieros a costo amortizada™ v “activos financieros a valor
razonable con cambios en resultades™, vy mantiene Unlcamente pasivos financlergs en
la categoria de “pasivos financieros a costo amortizade”, Las caracteristicas de los
refenidos instrumentos financierps s¢ explican a continuacian:

{a) Actives financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financero
se mantiens dentro de un medeks de negocio cuyo obletivo es obtener s Aujos
de efectivg contractuales y fas condiciones del adtivh finandero dan lugar, an
fechas especificadas, a fujos de efectiva gue son onicameants pagos del princlpal
2 [ntereses sabre el importe del principal pendiente. e incluyen en el actlvo
Cofriente ya que presentan vencimienios originales de hasta doce meses o
MWENOS5,

(b) Activos financleros a valor razonahble con cambins en resultados

Comprenden ks actlvos financieras qQue no califican para ser designados en
actives financlercs al cosko amortizads ni 3 activos fnancierds a valor razonable
con cambios en otros resultados Integrales. Las inversiones en titulos valores se
miden a vakr razonable con cambios en resultados y sus pérdidas o gananclas se
reconoen en el resultado del pericdo @ menos que |3 Compaiiia haya elegido
presentar las ganancias y pérdidas de estas inwersiones en ofro resultado
ink=gral.

Estos activos 58 muestran como activos comientes ya que 5e tlenen la Inbencidn

expresa de vender estos activos dentro de 172 meses contados a partir de la
fecha de su reconocimiento Inicial,
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADQS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

(c) Pasivas financieros a costo amortizado

Todos les pashvos financierss se meden a coste amortizade a mengs que los
mismos s2an mantenides para negeclacldn o se apllque '3 opcidn de valor
razonabile oon cambigs en al resultado del penodo,

Reconocimienta y medicdén inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconooe un activo o pasive flnanciero en su estads de situackin
financiera sodo cuango se convierte en parts de l3s clausulas contractuates del
instrumento.

Medicidn inicial

Los activos y paslvos financieros son meadidos inlclalmente a sy valor razonable mas
cualquier costo atrlbuible a 1a adouisicidn, que de ser significative, es recongtido
como parte del 3ctivo o pasivo; siempre qQue e active o pasivo financierd no s
designada comer de “valor rRzonable con cambios en resultades”, Los costos de
transaccidn de activos financieros a valor razanable a través de resultados se
regisiran en resultados integrales. Con posteriofidad al reconocintienta nicial [a
Compafia regrstros [os instrumentas financiens comd se describe a continuaditn:

Medicion posterlor
(a) Activos flnancleros a costo amortizado

Posteriod a su reconocimiento incial se miden a3t costo amortizado aplicandg £l
métodn de interés efectivo, Cualquier ganancia ¢ pérdida que surja de la haja
en ouentas, s& reconie directaments en resultados vy 52 presenta en otras
garancias/(pérdidas) junte con tas gamancias y pérdidas por diferencial
cambiaria. Las pérdidas por deterloro se presentan como una partida separada
en ¢ estado de resultados integrales. En especflco, la Companiia presenta las
siguientes cuentas dentrg de esta categaria:

: - 2 pCionacias: Estas cuentas comesponden a
H::s rmnms ar:ieudad-us p-.':-r compafiias relacipnadas por préstames para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles. S reconscen a su valar
noaminal que s equivalente 3 su costa amartizado y 1o genaran intarases,

fil) Cuentas por cobrar otfgs: Estas cuentas corresponden a los Intereses
qeneradas por ios documentas comerclales que mantienen, se llquidan en

el corta plaro.
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CRISTATERRA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201%
(Expresado en ddlares estadounidenses}

(b) Pasivos financieros a casto amartizadao

Posteripr @ suU recongcimients inicial se miden al costo amorbzado aplicandg el
metode e interes efectivo, La Compafia mantiens las siguientes cuentas

dentro de esta categoria,
() Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de paga por bienes o

serichos adquirldes de provesdores en el curse normal e |os negocios. Se
reqonooen 3 Su yakor noming] que es equivalente a su oo5i0 amortizado ya
QuUE N generan intereses y son pagaderas en plazos menores a ) dias.

Deterioro de activos financieros

El objetive de ks requerimientos de deterioro de valor €3 reconocer las pérdidas
credificias ecperadas dorante 2t tempo de vida del activo, para todos los
Instrumentos financieros en los cuales existen incrementos signifiativos en el rigsgo
crediticip desde el recongoimlents inidal, evaluads sobre unad base colectiva o
indlvidual.

Si, an un periodo postenicn, al monto de [as pérdidas crediticias esperadas disminuye,
e reconoce en el estado de resultados ntegrales la reversibn de la péndida
previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, {a Compafia ha registrado deterioro por pérdidas
crediticias esperadas, debide a que mantiene ceentas por cobrar que excedan el
tiempo de crédito otongado,

Baja de activos y pasivos financienros

Un active finangiern se eliming cuando expiran |08 dereches a reclbir los Aujos da
sfectivos del actlvo o 5i la Compaiia transfiere el actlvo a un tercero liguiddndoko. Un
pasivD es eliminado cuando las obikgaciones de [a Compahia se han extinguidn, esto es,
cuando la obligacion espedificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirada.
Impuestos ¥ retanclones

Comesponden principalmente a credito fributarlo del impaesto al valor agregado

efectuadas por tercems. Coandd la Administraclon estima que dichos saldas no
podran ser recuperados e cargan a los resuttados del ano.
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses}

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histonoo, menos  depreciaciones
acumiladas v pérdidas por detericro, en caso de producirse. Bl costo incluye 05
desembglsos directamente atribulbles @ |3 adguisicion o construgcldn del activo, Los
desembolsos posteriores @ la compra 0 adquisicldn sola son capltalizados cuando e
probable que beaeflcios econdmwos futuros asaclados a [ mversldn fuyan bacia |a
Compariia y o5 costas pueden sar medides razonablemente, Los otros desembalsas
posteriones Cormesponden a reparacones O mantenimenta ¥ 50n redistradas en 1os
resulados infegralas cuandd 5on inCUnmices.

Lo terrenos no se deprecian. La depreciacidn de las propiedades, es calcylada
linealmente basada en la vida Obl estimada de las propiedades v equipos, o de
componentes significativos identificables que pesean vidas tiles diferencladas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracion de 3 Compania estima
que & valor de realizacidn de sus propiedades al térming de su vida (il es
irrelevante, Las estimaciones de vidas (tiles v vakores residuales de los achives fijos
SO revisadas, y gjustadas si es necesarig, @ cada fecha de clame de los estados
fnancierns.

Las vidas utiles estimadas de propwedades son |as siguisntes:

Tipo de tuenes Nimero do anos
Egificlg )
Maquinas v agqulpos 19
Muables y ensaras 14
E quepid Ot COMDUtBLiiT &
Instalacicnes 10

Las pérdiglas v ganancias por la venta de propiedadas, se calculan comparando oS
ingrests obtenides con el valor en Hbros y sa incluyen en gl estado de resultados

integrakes,

Cuando el valor en libros de un actvo de gropiedades ewxceds a2 su monto
recuperable, esta es reducido inmediatamenta hasta su vakor recuperatde.

Los intereses y otros Costos de endeydamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la tonstruccion de actives calificables. Lin activo calificable es aquél
que requiere de un bempo projongado para que esté listo para su uso, penodo que la
Adminlstracién ha definldo como mayor a un afo. Al 21 de diclembre del 2019 y 2018
todos los proyvectos de la Compafia se han liquidado en plazos Inferiores @ un ado,
por o gue no 5e han activadoe costos de endeudamignta,
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CRISTATERRA 5.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDOS
AL 31 DE DICIEMB8RE DEL 1015
(Expresads en ddlares estadounidenses)

Deterlere de actives no financleras (propledades y squipos, e inverslones
#n acciones)

Los actives sujetos a depreciacion se someten a prnuebas de deteriore cuando se
producen eventds o circunstandias gue indican que podria ng recuperarse su valor en
lleras. Las pérdidas por deteriorg corresponden al manta en el que &l valor en libros
del activo excede a su wvalor recuperable,  El wvalor recuperable de los activos
comesponde al mayor entre ¢l monto neto que 58 obtendra de su venta o su vakor en
LS50

Para efectos ge [a evaluacon por deteriorn, kos actives se agrupan a |os niveles mads
peguefias en fos que generen flujas de efective identificables {uridades generadoras
de efectiva). En el caso que el monts del valor libros del active exceda a su monts
recuperabie, la Compania reglstra una pérdlda por deteriorg en los resultados del
ejercion. Los sakdos en libros de activos no financieros que ban sido objets de
¢astigos por deteriorn se revisan a cada fecha de dermre de K% estados Financieros
pata verficar pasibles reversiones del detarioro,

La Compafia evalda anvalmente |a existencia de Indicadores de deteriorg sobre sus
activos no financieros, Al 3t de diciembre del 2019 v 2018 no s han recongelile
perdidas por deterion de activas no inancheros, debido a que kB Adminisracidn ba
determinado que no exisben indicadores de detendro,

Inpuesto a Ia renta cariente y diferido

El gasto por impuesto 3 la renta del ano comprende el impuesto a la renta comiente v
el diferido. El impuesto se reconoce en & estado de resuliatks integrales, excepto
cisandn sa trata de parfidas que se reconocen directamente en & patrimonio. En este
caso el impaesto fambien se refonoce en ofrds resultados integrales o directamente
en el patimonils.

{1 Impueste 3 13 renta coprjents: La provisidn para Impuests a la renta se calcuia
mediante 13 tasa de impueste aplicable a las uiilidades gravables y 52 carga a
s resuttadds del ano en que se devengd ¢on base en el impuestd por pagar

enigible,
{1} Impuests i |4 renta diferigda; El Impuesto a la renta diferide se provisions en su

totalidad, por el meétode del pasivo, sobre las diferenclas temporarias gue
surgen éntra 1as bases tributanas de activos v pasivos ¥ sUS respectivos valores
mostradas en los estados financierns preparados bajpa NIIF. El Impussto a 12
renta diferldo se determina usando tasas tributarias que han sido promubgadas
a la fecha del estade de sltuacidn finangiera y que se espara serdn aplicables
cuanda el Impuesto a la renta diferido acthvo e realice o el Impuesta a la renta
pasivo 5€ pague.
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresatlo en ddlares estadounidenses)

Los activos per impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos
sabre las ganancias a recuperar en periodos futurgs, relacionadas oon:

{1} las diferencias temporarias deducities;
{ii] la compensacion de pérdidas obtenidas en perledos anteriores que todava
ng hayan sido chieto de deducsion fscal;

(i} la compensacion de créditos tributanios no utifizados  procedentes de
pericdos anteriores, siempre v cuandd no s salicite su devolocion ante el
Saryicio de Rantas Internas vy sea probable |a dlsponitylldad de ganancias
fiscates futuras, para su utillzazidn,

Los impuestis a la renta diferidos activos sdlo se regonocen en la medida que
sea probable que se produzcan benefidios ributanos futuros condra s que se
puedan usar |as diferencias temporakes.

Los saldos de impuestos a 13 renta diferidos actrvos ¥ pasivos 58 COMpPensan
cuando exlsta el deracho legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos pasivos corrientes ¥ cuandd ks impuestos & 12 renta
diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la misma autoridad Eributana.

Al 31 de diciemnbre del 201% y 2013, la Compania no ha determinado la existencia de
diferenclas temporanias entre 505 bases bributanas de achvos Yy pasivos ¥y sSUS
respectivos valores mostradaos en o8 estados financleros preparacos tajo MIIF.

Provigiones ¢omigntes

Las provisiones s reconacen cuando: () la Compaiia tene una obligacion presents,
va sea keqgal o Implicita, oomo resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a
SEr

necesaria una saflda de recursos para liquidar 13 obligadion y (i) =1 montd s ha
estimadp de forma fiable. Los montos reconoddos como provision son B omelor
estimacidn de |3 agministracion, a 1a fecha de cierre de 125 estados Anancieros, de los
gesembolsas necesanos pars liquidar la obligacidn,

Distribucién de dividemdos

La distribucién de gividendos se deduce del patrimonio en el peripdo en ¢ que han
tido aprobades por los accionistas de ia Compaiia.
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2019
{Expresadn en gkilares ectadounidenses)

Reconocimisnto de ingresos

Los ingresos camprenden el valor razgnable de los contrates de concesidn en el cursn
grdinary de las operaclonss de la Compania, Los ingresas se muestran netas de
impUestos, devoluciones v descuentos ofargados,

No exsten componentes de financiamiento signifcative dado gue se realizan a un
plaza de crédito de 30 dias, o cudl es considerado consistente con las practicas
locales,

Los imgresos son reconockios en la medwda en que as probable que los beneficlos
econdmicos fluyan hacia la Compadla, puedan ser medldos oon fiabilidad y cuando se
cumptan s criteris descritos para cada linca de neqoclo,

El monte de ks ingresos no puede ser madido confiablemente hasta que todas las
pontngencias relaclonadas con fa concesidan hayan sido resueltas. La Compafia basa
sus estimados en resuftados histéricos, considerando el tipo de diente, de transaccion
y condicignes especificas da cada acuerdo,

{i) Ingresd  por concesidn: Lo ingresps provenientes de  serviclos
por concesidn de sus  bienes  moebles & inmoebles, comespondientes a
contrates & precios fijos, que se reconocen en el perode en e gue
52 astipukan.

{ii) Ingresas por intereces - Los Ingresos provenientes de intereses se reconacen
sobre la base de fa propercidn de tiempo franséurrido, vsando el métgdo de
interés efective. Cuando un préstamo o cuenta por cobrar ha sufrido
desvakwizackin o deteriorg, 1a Compariia redouce af valor en llbros a sd vakor
recuperable, sendo bos Aujes de sfectvo [utures descontados a |2 tasa de
intards ariginal,

Costos y Gaxtos

Los costos y gastns se ragistran af oosto, estos 58 reconoden a medids en gque s&
inCurren, independientermente de 1a facha en que se realliza & pago, de acuendn a Ios
lineamientos de 1a base contable de acumulacian [devengo) an la NIC 1 "Presentacon
de Estados Ananciaros”,

ADMINISTRACION DE RIESGDS FINANCIERDS

Factores de riesgo financiera

Las actividades de la Compadia la exponen a una vanedad de riesgos financieros:
riesgos de mencado (incluyendo riesgo de vakor razonable por tipo de interds ¥ riesgo
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICYEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

de precio y condentracion), riesge de crédito ¥ rlesgo de liquidez., El grograma
general de adminlstraclan de riesgos de la Compafiia se ¢oncentra prinCipalmente en
I impredecible de los mercadas financieras v trata de minirmlzar potenciales efectos
adversos en el desempendo financiero de 1a Compafia.

La Compafia Jdispone de ung organizacion administrada por el Presidente, que
parmite identificar dwhos riesges, determinar su magnitud, propener medidas de
mitigaclén, ejecutar dwhas medidas y contralar su efectividad.

{a} Riesgos de mercado
rona ' i

El resgo de tasa de interds para la Compafia surge ias inversiones 2 vakor
razonable. Las inverslones a tasas variables exponen a ks Compadia al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efective. La Compania durante el 2019 y
2018 mantiene inversiones en thulos valores a tasas fljas.

fb) Riesgo de crédito

Las peliticas de administracién de riesgo Credithle son aplicadas princlipalmente
por el arga de finanzas. El rlesgn de credito e encuentra presente en e
efectivg, actlvas financiergs a vakr razanable v cuentas por cobrar atras,

Respecta a los bancos & instituciones financieras donde se mantiens al efackivo,
teeman calificaciones de nesgo independiente que dencten niveles de solencia v
respaldo adecuados; dichas calificaciones en genera! superan la calificaciin "A™

La Compaile mantene sy efectlve y equivalente de afectivo en instituciones
financieras con 1as siguientes callficaciones:

Calficacion
Enticad Anancieta 2019 2018
BolraHang AAA ARA-
Duayaguil AAA ARA-
Fchincha AAS, FRA,

(1) Fuente: Supenntendencia de Bancos a Septiembre 2019,
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DECTEMERE DEL 2019
(Expresado en gflares estadounidenses)

{c] Riesgc de llquidez

La Admimistraclan tene la respensablildad final por 2 gestldn de liquikdez. La
Adminlsteacién de (3 Compafa ha establecido un marco de trabajo apropiade
para la gestion de liquidez de manera que s¢ pueda mansjar 1os reguerimientos
de luje 3 cortn, mediang ¥ fango plazo.

Fara efectos de aplacamienty ged riesgo de liquidez, la Compaiiia cuenta con un
presupuests de fujo de caja, e cual se revisa mansualmente, y amparaja las
inversiones en activos financieros de fal forma que el Aujo provenlente de éstas
cumpla con los reguerimlentos de page. Ei porafolio de inverslones de la
Compania esta conformady por instrumentos con ¢aracteristicas de ligquidacidn
inmediata, en & evento de asi necesitarse.

Administacién del Hesgo de capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacilad de la misma de continuar comg empresa en marcha con el propdsite de
generar rebmds a sus accignistas, beneficios a otros grupas de inkerés v manteaar
una estruchura de capital dptima para reduchr el costa del capital,

La Administracién de la Compafia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensuzal, en base a I3 programadon anudl, £s5 impertante destacar que la
Compafia na tiene pasivos financieros significalivos y tamposa preve incurmir &n ellos,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Compafiia realice eshimaglones
¥ dtilice supuestos que afectan kos montos inCluidos en estos estados finangieros y
sus nofas relacionadas. Las estimaciones reglizadas y supuestos dhilizados por 12
Compafiia se encueentran basadas en |a experiencia histdrica, cambios en B industria
e informacion suministrada por fuentes extermnas calificadas. Sin embarge. los
resultadas finales podnan diferir de las estimaclones bajo ciertas condiclones,

Las estimaclones v politicas contables significativas son definidas como aguellas que
son importantes para reflejar comectamente la situacién financiera v (oS resultados de
ta Compafila yfo 135 que mequieran un alto grado de juido por parte de b
Administracidn,

(@) wida Otil de las propiedades
Los cambios en circunstancias, tales como avances beonologicos, cambios en &l

use planificado, podrian hacer que la wida otil Fuera diferente de las
estimaciones realizadas. Las estimaciones & basan principatmente en s
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CRISTATERRA S5.A.

NOTAS RE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2019

.......

proyecciones de uso futurg de bos actlvos, L2 determinaclén da lzs widas Utlles
s eval(ia al cierre de cada afig,

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
SALDD AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
CAlA 1833 €1 200
BANCOS 47405 €2 24 288
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUEVALENTES 49,338 21 489

.1 El detalle &5 coma sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
CAJA
Caja Chica Cecllia Mendieta 100 104
Caja Chica Gabriels 1) oG
Caja genetal 1,733 1]
TOTAL CAJA 1,933 2000

.2 Ef detalke g5 Lomg sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE I31-12-19 31-12-18
B NCOS
Bolivariano 7041 L3170
LAyl 23.048 12,319
Parifier 16,716 8,600
TOTAL BANGCOS 47 405 22,289

D. CUENTAS POR COBRAR

Compaskcian:
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2019
[Expresado en délares estadounidenses)

SAaLDO AL

DETALLE I1-12-19
CUENTAS POR COBRA R
CLTENTES
Yalor Mensual de Conresion M7
Concesidn de Espacio 213
() Prondsign Clas, incobrables -23,306
Espacic Putdicitari 254
TOTAL CLIENTES 16,987

INSTRUMENTOS FINANLCIERDS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

SALDO AL
33-12-18

9,544
569

5 36
123
15,489

A continuacidn, se presentan los valores en libros de cada categona de [nstrumentos

financieros al cierre de cada eferclclo:

SALDOAL
DETA
LLE 31-12-19

MANTENIDOS AL W ENCIMIENTO

INVERSIONES EN VA LORES

Interagua -
Plastcos del Ltoral -
Cipac Manta 5.4, -
Ervases del Litgral .
Mobiksed =
TOTAL INVERSEINES EN VALDRES =

INTERESES POR. CDBRAR

Interagua

Plasheas del Likoral

Dipac Manta 5.4,

Ervases det Litoral

Mot .
TOTAL TNTERESES POR CODRAR =

TOTAL MANTENIDGS AL VENCOMIEND -

SALDO AL
31-12-18

34,574
2,500
23433
4, 1K
84871

308

1,011
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en délares estadounidenses]

Valor razonable de Instrumentox financleros

Para fines de daterminar 2t valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse @lgunas de ias siguientes jerarquias de medicion:

v Precios de ootlzacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idéntices {nel 1.

= Infarmacidn distinta a pracios de cotizacidn incluldos en ef nivel 1 que se pueda
cenfimar para el activo o paslvo, ya que sea directaments (precios), o
indirectamente {que se deriven de prectes) (nivel 2).

. Informacidn sobre o active o pasivo que o Se basa en data que Se pueda
confirmar an ef mercada (Infarmacidn no obsarvable) (nael 3).

Al 31 de diciembre del 2015 y 2018, los activos financieros medidos a valer razonable
can cambigs en resultados, y se valoran en base a nivel 1, ya que tigngn un predo de

catizacisn en el mercado.

El valor on libros de ias coentas por cobrar relacionadas, cuentas por pagar
provesdores, relacionadas, dividendos por pagar vy el efectivo se aproxima al valor
razonabke debldo a la naturaleza da oorta plazo de estos instrunentos.,

CREDITO FISCAL

Compostcidn:

CREDINO FISCAL
Retencion on b foentes A
ha Pagado en Compras
TOTA L CREDITD FISCAL

GASTOS ANTICIPADOS

Composicion:
DETALLE

GASTOS ANTICIFABOS

Seguros Prepagados
Amortizacidn de Segures
TUTAL GASTOS ANTICIPA DOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-17-18
14,745 38,064
B, 450 6 505
23,235 44,869
SALDO AL SALDO AL
31-12-1% 31-12-18
32,576 25,785
- 28,162 -22, 31
3,395 3,386
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresaco en délares estadounidenses)

Seguro de fas adificaciones y equipos contratade con a Compania de Sequros Candar

con vigencla 01/0772019 al Q107 /2020,

PROPIEDADES

El movimignio y kos saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:

EALDC AL SALDO AL
DETALLE 31-£2-18 [+ } Adicloras 31-12-19
COSTO HISTORICD
TERRBND 1,290, 338 3,490,338
EDIF K-ACKNES 1,953 713 - 1,963,713
MACUTNARTA ¥ EQUTPOS 78,738 15,934 o, 732
MLEELES Y EMSERES 24, B4 1,752 26,556
ESNITPO DE COMPUTACTON ¥ SOFTWARE 1,814 1,814
INETALACIONES 99,118 ™,118
DESZECTA CROM A SUMULA DA 408, 943) (118,756} (527,704}
TAOTAL 5049 577 (97,0107 4550 LEE
CUENTAS POR PAGAR
Composicidn:

SAI1D0 AL SALDO AL

CETALLE 31-12-19 31-12-18

CLENTAS POR PAGAR
PROVEEDORES
Provedores Yarios g 567 10472
TINAL DE PROVITDORES 35087 10,472
IMPUESTOS POR PAGAR
Composicion:

SALDO AL SALDO AL

31-12-19 31-12-18
IMPUESTOS POR PAGAR
Retencianes en la fuente 1,503 1433
lva cobrack £ 730 0,26
Impuests a la rentg 33,573 45, 6od
TOTAL IMPLESTOS POR PAGRR 61,815 56,597
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

K. INGRESOS DIFERIDOS

Composician:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 A1-12-18
INGRESOS DIFERIDOS
CORTD PLAZD
CONCESION
WLE. 83,372 83,372
TOTAL COMCESEON 83,372 83372
LARGD PLAZCH
CONESION
WLC 361,280 444,653
TOTAL COMCESTON 6L, 780 444,653
TOTAL INGRESQS DEFERIDOS 344,633 528,025

Al 31 de diciembre del 2019, comesponde al Valor Inigial de Concesion (VIC) de |as
Incales comerciales de Plaza Tia — La Joya, ks cuakes e recanoceran en linea recta
en resultados, hasta un plazo de 10 ahos, de acuerdo con los térmrings de contratos

de concesicn,
L. DOCUMENTOS POR PAGAR
Composlcldn:
SALDO AL 54 LB AL
DETALLE A1-12-19 31-1>-13
DBLEGA CIOMNES POR. PAGAR
LARGD PLAZD
RELACEN Di S
Golidasa 1,557,579 Lrrr5mM
Ceamedsa 1,557 5% 1,752,775
TUTAL RELACIONA LA S 3115157 3535154
M. CAPITAL SOCIAL
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dglares estadounidenses)

El capital autorizado, suscrito v pagado de fa Compadia al 31 de deiembre del 2019 y
2018 comprende 75,008 partielpaciones acumuolativas e indivisibles de valor nominal
US$1 cada ura; a continuaclan, se presenta un resumen ge 108 accionistas:

2015 2018
Naglonakdad Acciones % Acgiones %
Bismedes 013 Lida. 37500 0% 37,500 50%
FMaza Ta Uno S A, Solckasa 37000 5 5500 1%
75,000 75,0600

RESULTADDS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultados (utlkades o pérdidas) de cada ejercicio son incluldas en este nubro,
manteniends reqglstros que permiten dentificar su ejercicia de origen. Con la
aprobacion de [z Junta General de Accionlstas y cumpllendo las disposiciones
nommativas aplicaldes, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan
con [ Reserva legal, Reserva de capital u obras resarvas y cuentas patrimoniales de
libre disposicion de los accionistas.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANEAS Y PARTES RELACIONADAS

El siquignk2 25 un resumen de |as principales ransacoones realizadas durante los 20os
2019 y 2018 con compariias y partes relacdionacas. Se incluye baje 8 dencminacion de

companlas y partes relaclonadas a; i) las personas naturales o jurldicas {compariias) que
diredzamente o Indirectamente controlan o 500 controladas por la Compadla, tienen
controd conjuntg o influencia siqnificativa {asocladas).

fa) Saldos al 31 de diciemnbre por pagar:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 21-12-19 31-12-18
RELA CEONADA 5
Solbdasa 1,567,579 1,777,57
Dismedsa 1,567,579 1,757,775
“TOTAL RELACIOMADW.S 2,115 157 3,535,354

Log saldes por pagar a compailas reladonadas devengan Intereses y sen exigibles en
al largo plaze.
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CRISTATERRA 5.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FENANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en délares estadounidenses)

P. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDO

(a) Situacién flscal

A la fecha de emiskin de |os estados financiergs, la Compaiila ng ha sido fisclizada
por las autoridades tributarias. De acuerdo con 1a nommatlva tribotaria vigents, los
ancs 2016 al 2019 <8 encuentran abierdos 3 revisidn por parte de las autoridades
frscales.,

{h) Impuesioalarenta

La compasicion del impuesto a la renta es la siquiente:

UTILIDAD/ FERDIDO DEL EXERCICIO ANTES DE

PARTICIPACION A TRABAJADGRES 5 3209 AFH 5T
Impuests a b Renta F 86,286 B2, 382

La provisiin para Impuesto a la renta cormiente se calcula mediante fa tasa de
impuesto  aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de Impuesto a la rentz del 25% aplkable a ias utilidades
distnibuidas; dicha tasd s¢ redoce al 15% si las ulilidades son relnvertidas por el
contribuyente en activos produttivos.

(c) Otrosasuntos

"Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresivided Tributarda™ E 31 de
diclembee dab 2019 se publicd la referida Ley en el Suplements del Registro Oficial
No. 111, donde, entre oktros aspectos, se efectidan las sigulentes reformas a la Ley de
Regimen Tributarig Interno;

Estan exentos para la determinacicn de impueesto a 2 renta, los dividendes y
utilidades, cakuladas despuds del pags del impeesto a b renta, distebuides por
sociedades residentes nacwnales o extranjeras residentes an & Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales. e capitalizacidén de  utifidades oo serd
considerada como distribuclon de dividendos, inclusive en los casos en 105 que
dicha caphalizacion 5& genere por efectos de (3 relnversidn de utilidades,

También estdn exentos del impuesto a la renta las utilidades, remdimientos o
benefidns de las sockdades, fondos y fideicomisns de titularizackon en el
Ecuador, o cualquler otra wehiculg  similar,  ¢oys  actividad  ecomormica
exclusivamente sea la [oversidn y administracion de activos Inmuebles, con &l
cumplimianto de ciertos requlsitos,
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTAROS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Las provisiones para atender el pago de desahudic ¥ de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas dlimas, se cumplan las sguientes
condiciones:

31 Se refleran al personal que haya cumplido por kK ments dee? afas de rabajo
en (3 Misma empresa; v,

b)Y Los apewtes en efectivo de estas provisiones sean administrades par
empresas especializadas en adminstrackin de fondds auktrizadas par la Ley
de Mercadc do Valores,™

Las personas naturales que tengan ingresas netos mayores a cien mil délares de
Ips Estados Unidos de Amérca {USD$100.000,00%, solo podran deducir sus
gastes personales de salvd por enfermedades catastréficas, raras ¢ huérfanas
debidamente certlficadas o avaladas por 13 autoridad sanibara  nacianal
compatentea,

Las sociedades que reallcen actividades econdmicas, v que hayan gensrade
ingresos gravados iquales o superlores a (US$1.000.000) en el gjercicio fiscal
2018, pagardn una contribucion dnica y temporal, para ks ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, cakulada de acuerdo a los ingresds declarados en el 2018,
con arifas gue van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningdn <aso esta
coniribuciin serd supenor al veinte v cdna por ciento (25%) del impuesto 2 la
renta tausada del ejerciclo Ascal 2018, Esta contribucidn no puede ser utilizada
cowno crédito tributarka, ni como gasto deducible.

Se aliming ef anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, aste podrd anbiciparse
tle forma voiuntarla, y sera equivalente al 50% del Impuesto a 12 Renta causado
del ejerdcio Aiscal anterior, menos las retenciones en (2 fuente efectuadas an
dicho ejercicio fiscal,

Se inchrye un nuevo tratamients tributaric para la distribudin de dividendas, Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distnbeide. Solo estardn
excneradas s dividendos distribuidos a socikedades residentes en Ecuador.

En al caso que la distribucion sz realice a personas naturales residentes Rscakes
en el Ecuador, el ingrese gravado fomara parte de su renta global. Las
soriedades que distribiyan dividendss actuardn como agentes de retencion del
impueste aplicands una tarfa de hasta ) veinte v cinco por Ciento (259%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme la resolucldn que para el efecto emita e
Sarviclo de Rentas Internas;
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 1891%
(Expresade en délares estadounldenses)

» En el caso de que 1a siiedad que distribuye tos dividendos incumpla e deber de
informar sobre su cOMEOSKCIGN sacletara, se procedera a g retencion del
impueste a |3 renta, sobre ks dmwidendos que comespondan a  dicho
incumElimiento, con la maxima tarifa de impuesto a [z renta aplicable a personas
naturales.

» 5e establece un régimen impositivg, aplicable a los impuestos a la renka, 2l vaky
agreqade ¥y a ks consumos  espedales, pamm  micmempresas,  intluidos
emprendedaras que cumplan con la condicldn de microempresas, y de acuerdo 3
las disposiciomes contenidas en La lay,

Los contribuyentes determinaran el impuests a la rentz aplicandg la tarifa del dos
pot ciento (2%) sobre ks ingresos bratos del respective ajercicio  frscafl
exclusivameante respacts de aquellas Ingresos provenlentes de |a actwidad
empresarial, Los ingresos percibldos por 35 microempresas por Fusntes distintas
a8 la actividag! empresarial se sujetaran al régimen general del impuests a 12 renta
y serd de aplicacidn obligatgria para las microempresas. Ciertas actividades
BCordimicas coms |2 inmobillasla y la de servitios profesionales, oo pusden
Brsgerse 3 este régirmen,

= Se tendra derecho a crédibo tributario por el VA pagado en fas adquisiciones
lcales o impartaciones de ks bienes que pasen a formar parte de su activo fijo;
o de ks bienes, de las matenas primas o insumds y de ks servicics, siempre que
tales bienes y servickos se  destinen dnicamente a fa produccion v
comercializacion de otros bienes ¥ servioios gravados con este impuesto, que
podrd ser usado hasta en cinco (5) anos contados desde la fecha de exigibilidad
de la declaracién,

“Ley Organica para el Famento Praductivo, Alraccidn de Invarslones,
Generaclén de Emples, ¥ Establlldad y EquilibHo Flscal™ Bl 21 de agosto del
2018 se publlcd Ia referida Ley en el Suplemento del Ragisiro Oficiai Mo, 3G9, en la
cual se induye las sigulentes consideraciones pringipales:

. Remisidn del 100% interases, multas y recargos e obligaciones tributarlas,
fiscales y aduaneras, gue incorpord cuya administracidn y/o recaudaclén le
camesponde Gnicamente al Servicio de Rentas Intemas, segun los berminds v
condiciones establecidos por dichg arganisma.

. Remision de la totalidad de s intereses y recargos devivados de las
obligadones  aduaneras establecidas en control posterlor 3 través gda
rectificaciones de tributos, cuya adminigracion yfo recaudacion le cormesponda
onicamente al Servicip National de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de
abnil del 2018.
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Reduccidn de Inkereses, mulkas y recargos de 1as oblgaciones patronales en
mcta <on el Instituto Ecustoviano de Seguridad Secial (JESS), causados en
otligaciones de aportes en mora generados v en Arme hasta el 2 de abil del
218, Se intluyen las obligadones en glosa, titulos de cédito, acuerdes de
pagos pardales ¢ convenios de purga de mora. Se dispuse de un plaze un
porcentaje para a reduccldn de e5tos conceptos.

Exoneracidn del Impuesto a Ia renta para las nuevas inversiones priductivas en
sectores prigrizados:

Las nuevas inversiones productivas {definlciones del Coddwo Orgénico de 1a
Productidn, Comercio e Inversiones - en |05 sectores priorizados) tendran
darecho 3 la expneracidn del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 anfos
{que se encuentren fuera de Bas junsdictionss urbanss de kos cantones de
Quito v Guayaguil.

- Las inversionas reallzadas en estos sectores en 1as areas urbanas de Quita v
Guayaquil padran acogerse a la misma exoneracign par B afos.

- Las nuevas inversiones prixiuctivas que 3@ elecuten en los  sectores
pricrizados  industrial, sgroindustrial ¥ agro-asociativo, dentrg de ks
cantones de frontera, gozardn da la exoneracion previdta en este articulo por
15 afos.

Las nuevas Inversiones productivas que suscriban contratos de inversion,
tendran derecho a la exoneracion del Impuests a |3 satida de divisas {TSD)Y en
ks pages realizados al exteror por 1as Impottaciones de Benes de capital v
materias vimas

necesanias para el desarrolly del provecto {montes v plazds establecidas en «l
contrato); y, dividendos distribuidds por sudiedatles nacionales ¢ extranjeras
domiciliadas en ¢ Ecuader, después del pago del impuesto a la renta, a favor
de beneficiarios efectves que sean persanas naturakes domicliadas o residentes
en al Ecuador o en al extarwar.

Las soriedades que reinviertan en el pas desde al menos el S0% de lac
utlidades, en nueevas actlvos productivos, estaran expneragas del ISD, por
pagos al exteror por concepto de distribugion de dividendas a beneficiarios
efectivos reskdentes en el Ecuagor.

Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos
de sjecucitn coactiva y demds recarges derivados del saldo de 1as obligaciones,
cuya administracion v recaudacidn le correspande Onkca y directamente a la
Superintendancla de Comparias, Yalores y Seguros, en un plazo de 90 dias.
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CRISTATERRA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresadio en ddlares estadounidenses)

. Las nuevas Inwerslones en fos sedtores economicos deberminados comg
industrias badsicas {definicidn del Codigo Orgdnica de la Produccidn, Comercio e
Inversiones), tendran derecho & Lo exoneracion del impuesto a2 B renta y su
anbcipn por 15 aigs. Los plazos de exoneracion se ampliardn por 5 anos més,
en el casd de gque dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del
pais.

*Codign del Trabajo”: El & de abeil del 2018 se publicd 2 oltima modificacion
mediante sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarande |z
inconstitecionalidad de ciertos articulgs al tratar sobre el techo de 1as utilldades,

De aouerdo con 12 Gerencia de la Compafiia, no se esperan efectos signiflcativos en
SUS Oy BCHONES.

PRECIOS DE TRANSFERENCEA

O conformidad con dispesiciones fegales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesta & la renta que havan efectuads operaciones con partes relaclonadas, dentro

de un mismo penodo fiscal por un lmparte acumulado superior a USS1S mitlones,
estan ¢iligados 3 presentar el estudio de Precios de Transferancia gue determine sl
tales operacicnes han sidp efectuzdas a valores de plena competencia. El importe
acwnulado de las operaciones de la Compania con partes relacionadas durante & afio
2019, no supera el importe acumulado mencionado.

CONTRATOS

Concesign comarclal - Al 31 de diciembre del 2019, la Compania tlene suscrito
tontratos de condesidn con clientes por 2l arrendamiento de unidades comergiales de
Flaza Tia Bastion Popular v El Maestro, con plazos hasta 10 afios pazo desde 1a fecha
de suscripcidn de Ios mismos. Estos contratos establecen el pago de un walor
mensiial de concesidn (WMC), cuya tarla se calouls de acuerdo 3 los metros
cuadrados de cada unidad comercial, 1a cual se ajustard cada aio por el indice de
arecios al consumidor.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre e 31 de diclembre det 2019y a2 fecha de preparacion de estos estados
financieros, no s¢ produeron eventos que, en la optnidn de la Administraclon de la

Companiia, pudieran tener un efacto significative sobre dichos estados financleros,
que e se hayan revelado en ks MISMos ¥ que aMErEn Una Mayor exposicion,
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