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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Cristaterra S. A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Cristaterra S. A., que incluyen el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros por
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiifa a fin de
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también comprende la
evaluacién que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones contables efectuadas
por la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

Deloitte se refiere a Delortte Touche Tohmatsu Limited, s
como una entidad legal Unica e independiente, Conozca en
Limited y sus firmas miembro.

nsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas
feonozeanos la descripcién detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu

privada de

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
nuestra de auditoria.

Opinion

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicidn financiera de Cristaterra S. A., al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Otro asunto

Los estados financieros de Cristaterra S. A. al 31 de diciembre del 2014, no fueron auditados por nosotros ni
por otros auditores debido a disposiciones legales vigentes a esa fecha.

il M €aut

Guayaquil, Abril 5, 2016
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CRISTATERRA S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACTIVOS Notas 31/12/15 31/12/14
(en U.S. dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 3 107,257 1,146,304

Cuentas por cobrar 38,971

Impuestos 7 268,794 154,753

Otros activos 2,769

Total activos corrientes 417,791 1,301,057

ACTIVO NO CORRIENTE:

Propiedades y equipos 4 4,504,002 695,672

TOTAL 4,921,793 1,996,729

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 5,11 3,954,610 1,488,983
Ingresos diferidos 6 83,372

Impuestos 7 5,364 52,249
Total pasivos corrientes 4,043,346 1,541,232
PASIVO NO CORRIENTE:

Ingresos diferidos 6 694,770 416,862
Total pasivos 4,738,116 1,958,094
PATRIMONIO: 10

Capital social 75,000 75,000
Resultados acumulados 108,677 (36,365)
Total patrimonio 183,677 38,635
TOTAL 4.921.793 1,996,729

Ver notas a los estados financieros
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CRISTATERRA S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Ano terminado
Nota 31/12/15 31/12/14
(en U.S. dolares)

INGRESOS:
Valor mensual de concesion 11 354,742
Valor inicial de concesion 11 55,582
Otros 7
Total 410,324 7
COSTOS Y GASTOS:
Servicios prestados 11 (76,089) (22,162)
Mantenimientos (63,589)
Depreciacién (56,742)
Impuestos y contribuciones (7,664) (3,054)
Otros (20,282) (11,156)
Total (224,366) (36.372)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A

LA RENTA 185,958 (36.365)
Gasto por impuesto a la renta corriente 7 (40,916)
UTILIDAD (PERDID/}) Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL DEL ANO 145,042 (36,365)

Ver notas a los estados financieros
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CRISTATERRA S. A.

ESTADO DE CAMBIOS DE PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Enero 1, 2014

Pérdida del afio
Capitalizacién

Diciembre 31, 2014
Utilidad del afio

Diciembre 31, 2015

Ver notas a los estados financieros
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CRISTATERRA S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Ano terminado
31/12/15 31/12/14
(en U.S. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes y relacionadas 732,633 436,231
Pagado a terceros y relacionadas (327.159) (134,255)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién 405,474 301,976

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adquisicién de propiedades y equipos (1,929,796) (695.672)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Incremento en préstamo relacionada 485,275 1,475,000
Aporte para aumento de capital 65.000
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de financiamiento 485,275 1,540,000
EFECTIVO Y BANCOS:
(Disminucién) aumento neto de efectivo y bancos (1,039,047) 1,146,304
Saldo al comienzo del afio 1,146,304
SALDOS AL FINAL DEL ANO 107,257 1,146,304

TRANSACCION QUE NO GENERO FLUJO DE EFECTIVO:
Adquisicién de terreno a Compaiiias relacionadas 1,935,276

Ver notas a los estados financieros
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CRISTATERRA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GENERAL

Cristaterra S. A., fue constituida en Guayaquil el 22 de octubre del 2013. La actividad principal de la
Compaiiia es la concesion de plazas comerciales, administracién, mantenimiento y servicios en general
de los locales de las referidas plazas.

En julio del 2015, la Compaiifa concluyé la construccién de la primera plaza comercial denominada
“La Joya”, segun acta de entrega recepcion emitida por el constructor de la obra. El costo de
construccién del inmueble fue de US$2 millones, la cual tiene 10,751.53 m? de terreno y 3,863.35 m’
de construccién. La plaza comercial “La Joya” estd ubicada en la parroquia “La Aurora” del cantén
Daule, y tiene 36 locales, 2 espacios comerciales, 6 islas y espacios de parqueo.

Durante el afio 2015, el drea promedio de ocupacion comercial en Plaza “La Joya” fue de 92%.
La actividad de la Compaiiia estd controlada por la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros separados han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de
América (U. S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, el cual estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién dada en el
intercambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos
de medicién y o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, excepto por las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son
su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la
NIC 36.
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2.4

2.5

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable
se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la
medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Variables que no se basen en datos observables de mercado para el activo o pasivo, esto
es, insumos o variables no observables.

Los importes de las notas a los estados financieros separados estdn expresados en U.S. ddlares
completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mads los costos de la transaccion.

La Compaiia clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes categorias: efectivo y
bancos, y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron
los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Efectivoy bancos - Incluye saldos de caja y efectivo disponible en bancos locales.

2.4.2  Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no son cotizados en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amortizado usando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor. Los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial. El periodo
de crédito promedio sobre las ventas es de 30 dias.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar son analizadas para identificar una posible provision para reducir
su valor al de probable realizaciéon. En caso de requerirlo, la Compaiiia constituye una
provisién por tal concepto.

Propiedades y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.



2.6

2.7

2.8

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo, y su puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada. En
caso de requerirlo la Compaiia registra pérdidas por deterioro de valor de activos.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas titiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada y método de depreciacién
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales clases de propiedades y equipo y las vidas
utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

Clases Vida util (en afnos)
Edificio 20
Instalaciones 10
Muebles y equipos 10
Equipos de cémputo 3

Pasivos financieros - Son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. La determinacién de la tasa de interés efectiva se realizard
para aquellas cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto
sea material. El periodo de crédito promedio con proveedores es de 30 dias.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
para cada periodo.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaififa
tenga que desprenderse de recursos econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacién fiable del importe de la obligacién.



2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar.

2.9.1 Valor mensual de concesion - Representa el valor facturado a los concesionarios y
reconocido mensualmente por concepto de valor mensual de concesion (VMC), los
cuales son determinados en base a los metros cuadrados concesionados y el precio
acordado en los contratos suscritos con los clientes.

2.9.2 Ingreso diferido - Representan ingresos por concepto del valor inicial de concesion
(VIC) que son registrados inicialmente como ingresos diferidos y son reconocidos como
ingresos en el estado de resultado integral en base a la vigencia de los contratos de
concesion suscritos con los clientes.

Costos y gastos - Se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiifa tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiifa, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinién de la Administracién de la Compaifiifa, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Normas nuevas revisadas emitidas pero atin no efectivas

Durante el afio 2015, la Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son
efectivas:
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Efectiva a partir de

NIIF periodos que inicien
Titulo en o después de

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
Ingresos procedentes de contratos con Enero 1, 2017

NIIF 15 clientes

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2016

Modificaciones ala NIC 16  Clarificacion de los métodos aceptables de  Enero 1, 2016
y la NIC 38 depreciacién y amortizacién

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 — Enero 1, 2016
Modificaciones a las NIIF 2014

La Administracion de la Compaiiia no prevé que la aplicacioén de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros separados.

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2015, representa principalmente efectivo en cuentas corrientes en bancos locales
por US$106,857, 1as cuales no generan intereses.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

31/12/15 31/12/14
Costo 4,560,744 695,672
Depreciacion acumulada (56,742)
Total 4,504,002 695,672
Clasificacion:
Terrenos 1,971,777
Edificio 1,914,813
Instalaciones 52,531
Muebles y equipos de computo 96,018
Construcciones en curso 468,863 695,672
Total 4,504,002 695,672
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Al 31 de diciembre del 2015, el movimiento de propiedades y equipos fue como sigue:

Muebles y
equipos de Construccione
Terrenos Edificio Instalaciones cémputo S_en curso Total

Adquisiciones 695,672 695,672
Diciembre 31, 2014 695,672 695,672
Adquisiciones 1,971,777 3,361 7,897 101,287 1,780,750 3,865,072
Activaciones 1,960,352 47,207 (2,007,559)
Depreciacién (48,900) (2,573) (5,269) (56,742)
Diciembre 31, 2015 1,971,777 1,914,813 52,531 96,018 468,863 4,504,002

Durante el afio 2015, la Compaiiia adquiri6 el terreno a Compaiiias relacionadas por US$1.9 millones y
efectud desembolsos por la construccién de la plaza comercial “La Joya” por US$1.3 millones. En
julio del 2015, la Compaiifa concluyd la construccion de la plaza comercial, por lo cual activé el costo
del edificio por US$2 millones.

Adicionalmente, la Compaiiia tiene previsto la ampliacion de la plaza comercial “La Joya”; por lo cual
en septiembre del 2015, Cristaterra S.A. suscribi6 una promesa de compraventa con las Compaiiias
relacionadas Comasterizada S.A. y Dismedsa S.A. para la adquisicién de un terreno con una extension
de 6000 m? ubicado junto a dicha plaza comercial. A esa fecha, la Compaiifa entregé un anticipo a
Dismedsa S. A. de US$467,092 para la adquisicién del referido terreno.

CUENTAS POR PAGAR

31/12/15 31/12/14
Accionistas, nota 11 2,873,486 1,462,500
Compaiiias relacionadas, nota 11 1,022,065 12,500
Dep6sitos en garantia 59,059 13,983
Total 3,954,610 1,488,983

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015, corresponde al Valor Inicial de Concesion (VIC) del local comercial de
la Compaiiia relacionada, Tiendas Industriales Asociadas S.A. (TIA). Este ingreso se reconocera en
linea recta en resultados, en el plazo de 10 afios, de acuerdo con los términos del contrato de
concesion, nota 12.
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El detalle de ingresos diferidos es como sigue:

Corriente
No corriente

Total

IMPUESTOS

7.1 Activos y pasivos del afio corriente

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado y retenciones de IVA

Retenciones en la fuente del impuesto a la renta
Total
Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente del IVA
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta

Total

31/12/15

83,372
694.770

778,142

31712715

223,090
45,704

268,794

5,064
300

5,364

31/12/14

31/12/14

121,404
33,349

7.2 Conciliacion tributaria - Una conciliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto

por impuesto a la renta corriente es como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta segtin estados financieros

Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado 22% (1)
Retenciones en la fuente del afio

Crédito tributario por impuesto a la renta

31/12/15

185,958
22

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa
del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucidn, no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.
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8.

7.3 Aspectos tributarios

La Ley de Régimen Tributario Interno vigente en el Ecuador establece que las nuevas
sociedades, estardn sujetas al pago del anticipo del impuesto a la renta después del quinto afio de
operacion efectiva del proceso productivo y comercial, por lo tanto Cristaterra S. A., se
encuentra exenta de la determinacién y liquidacién del anticipo del impuesto a la renta para el
gjercicio econdmico 2015.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2013 al 2015.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un
importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2015,
no supera el importe acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de
riesgos financieros: riesgos de mercado, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capital.
El programa general de administracién de riesgos de la Compaiifa trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.

La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compaiiia.
a) Riesgo de mercado

Riesgo de que la posicién de mercado de la Compaifiia se deteriore como consecuencia de la
operacion propia o de terceros, asi como de las condiciones econdémicas.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina por la incapacidad de los deudores de poder cumplir con sus
obligaciones. La Administracién considera que en la Compaiiia el riesgo crediticio se
encuentra mitigado debido a que sus clientes tienen periodos de cobro de 30 dias en
promedio, no habiéndose presentado problemas significativos de cobranza dudosa. En
consecuencia, la Compafifa no prevé pérdidas significativas que surjan de este riesgo.

¢) Riesgo de liquidez
La Administracién de la Compaiifa tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez.

Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.
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La Compaiifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo facilidades financieras,
monitoreando continuamente los flujos efectivo proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

La Compaiiia tiene facilidades financieras otorgadas por Accionistas y Compaiiia
relacionada, descritas en la nota 5.

d) Riesgo de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus Accionistas a través de la
optimizacidon de los saldos de deuda y patrimonio. La Administracion de la Compaiifa
revisa los requerimientos presupuestarios de manera mensual, en base a la programacién
anual.

9.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la compaiifa es como sigue:

31/12/15 31/12/14
Activos financieros:
Efectivo y bancos, nota 3 107,257 1,146,304
Cuentas por cobrar 38,971
Total 146,228 1,146,304
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar, nota 5 3.954.610 1,488,983

10. PATRIMONIO

11.

Capital social - El capital suscrito y pagado consiste de 75,000 acciones de US$1 valor nominal
unitario. El capital social autorizado consiste de 150,000 acciones con valor nominal unitario de
US$1, todas ordinarias y nominativas.

Reserva legal - La Ley de Compaiiias, salvo disposicidn estatutaria en contrario, requiere que por lo
menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
31/12/15 31/12/14
Cuentas por pagar - Accionistas.:
Plaza Tia Uno S. A. SOLIDASA 1,947,775 1,462,500
Dismedsa S. A. 925,711
Total 2,873,486 1,462,500
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12,

31/12/15 31/12/14

Cuentas por pagar — Compaiiia relacionada:
Mastercommer S. A. “en Liquidacién” 1,022,065 12.500

Al 31 de diciembre del 2015, cuentas por pagar Accionistas y Compaiiia relacionada no tienen
vencimiento establecido y no generan intereses.

31/12/15 31/12/14
Ingresos diferidos:
Tiendas Industriales Asociadas S.A. (TTIA) 778,142 416,862
31/12/15
Ingreso mensual de concesion:
Tiendas Industriales Asociadas S.A. (TIA) 164,145
Ingreso inicial de concesion.
Tiendas Industriales Asociadas S.A.(TTIA) 55,582
Gastos (asesoria comercial):
Freemarket S.A. 30,139

COMPROMISOS

Concesion comercial - Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia tiene suscrito contratos de
concesion con clientes por el arrendamiento de unidades comerciales de la plaza comercial “La Joya”,
a 10 afios plazo desde la fecha de suscripcién de los mismos. Estos contratos establecen el pago de un
valor mensual de concesién (VMC), cuya tarifa se calcula de acuerdo a los metros cuadrados de cada
unidad comercial, la cual se ajustard cada afio por el indice de precios al consumidor. Adicionalmente,
el contrato de concesion con Tiendas industriales Asociadas TIA S.A., establece el pago de un valor
inicial (VIC) por US$833,724.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia reconocié en resultados integrales del aiio US$354,742 y
US$55,582, por concepto de valor mensual e inicial de concesion, respectivamente.

Compra de terreno - En febrero 19 del 2015, la Compaififa suscribi6 escritura de compraventa por la
adquisicion de un terreno de 10,751.53 m? ubicado en la parroquia “La Aurora” del cantén Daule, con
sus compaiifas relacionadas Mastercommer S. A. “en Liquidacién” y Dismedsa S. A. por US$1 mill6n
y US$913,000, respectivamente. El plazo de pago por la compra del terreno se efectuard a partir del
inicio de operaciones de la plaza comercial y a medida que disponga de recursos para cancelar la
deuda.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaifiia no ha cancelado ningtn valor a sus compaiifas relacionadas
por la adquisicién del referido activo.

Contrato de construccion de plaza comercial - En octubre 1 del 2014, la Compaiiia suscribié un
contrato de obra civil con la constructora Emporio Cuatroparedes Arquitectos Cia. Ltda. por la
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13.

14.

construccion de la plaza comercial “La Joya”. La plaza comercial sera construida bajo las
especificaciones establecidas por la Compaiiia.

En julio 1 del 2015, la Constructora efectud la entrega de la obra a un costo de US$1.5 millones.
Adicionalmente, la Compaiiia realizé otros trabajos de obra civil con otros proveedores.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de aprobacién de los estados financieros (Abril 5, 2016),
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiifa en abril 5 del 2016 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opinién de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados
por los accionistas sin modificaciones.
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