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IN L AUDITOR I NTE

A los Accionistas de:

CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
INMOPROINTER

Opinién

He auditado los Estados Financieros adjuntos de la Compafila CONSTRUCTORA Y
PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 el estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de
efectivo comespondientes al efercicio econoémico terminado en dicha fecha, sf como las
notas explicativas que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de la Compaiila CONSTRUCTORA Y
PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER al 31 de
diciembre de 2018, el rendimiento financiero y sus fiujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Infernacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Interacionales de Audiforia (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descniben mas adelante en
este informe en la seccién "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditona
de los estados financieros”. Soy independiente de la Compafiia CONSTRUCTORA Y
PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER de acuerdo
con el Codigo de Efica para Profesionales de ia Contabilidad del Consejo de Nommas
Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros del Ecuador, y he cumplido las demas responsabiidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Considero que la evidencia de auditoria que he
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiila por los Estados
Financieros

La Administracion de CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER es responsable de la preparacion y
prasentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control interno, determinado por
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la Administracién, como necesario, para pemitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando segun comespondas, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el
uso de Ja base contable de negocio en marcha, 8 menos que la Administracién tenga
la intencion de liquidar la compafila o cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra
altemativa realista que hacerio.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafila.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados
Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los eslados financieros estén
libres de incorrecién material debido a fraude o error ¥ emitir un informe de auditoria
que contiene mi opinién. La seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
noe garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una -incorreccién material cuando existe. Las
incorreciones pueden deberse a fraude o emor ¥y se consideran matenales, si
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, apliqué mi juicio profesional ¥y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante foda la auditoria. También;

Identifiqué y valoré los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder & dichos
riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporciona una
base para mi opinion. El nesgo de no detectar un error matenal debido a un fraude es
mas elevado que en el caso de un emor material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la vulneracién de control intemno.

Obtuve conocimiento del control intero relevante para la auditoria con el fin de
diseflar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

Evalué si las politicas contabies aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y Jla commespondiente informacion revelada por |a
Administracién de la Compafila.

Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y. determiné sobre |a base de la evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre matenial relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si conclui que existe una
incertidumbre maternial, se requiere que llame la atencién en mi informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinién modificada. Mi conclusion se
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basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que Jla Compafiia
deje de ser una empresa en marcha.

Evalue la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
inciuida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunigué a los responsables de la Administracion de la Compariia en relacién con,
entre olras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la audiforia
planificada y los hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Enfasis en un asunto

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como Reserva Legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capifal social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitalizada en su ftotalidad. Al 31 de diciembre del 2018,
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
INMOPROINTER no registra valores en Reserva Legal, de acuerdo a disposiciones de
Superintendencia de Compafilas.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad de Auditor
Externo

Sin calificar nuestra opinion, manifestamos que, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes el Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias del periodo fiscal
2018, seré presentado por separado hasta el 31 de julio del 2019 conjuntamente con
los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Infernas.

AUDITORIA EXTERNA
wwhsmdn Memelaa 2

----------------

Ing. Alexandra Mendoza 7
REG. # RNAE - 747

ING. ALEXANDRA G. MENDOZA ZAMBRANO
Reg. Auditora Externa No. RNAE-747

Manta, 28 de junio del 2019



CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Actives Financleros

Sarvicios y Otros Pagos Anticipados
Activos por Impuestos Corrienfes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, Planta y Equipo
(-)Depreciacidn Acumulads

Total Propiedades, Planta y Equipo

Otros Activos No Comentes
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones con Instituciones Financleras
Otras Oblgaciones Cormentes

Cuerttas por Pagar Relaclonadas
Anticipos de Clentes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

NGO,

10

11

Las notas expliicalivas son parte integrante de los Estades Financieros

1= f] 7
C ’tﬁo Wv
Ing. Ana Karen Corrales Solorzano
Representante Legal

2018 2017
(en U.S. dolares)
9,785,115 1.967,67
2585216 26.856,59
355.470,26 183.897,62
11.992.29 9.332,12
403.109,86 222.064,00
130.831,58 154.951,61
(3.794,48) (2.616,05)
127.037,11 162.335,56
127.037,11 152.335,56
530.146,97 374.389,56
11.052,14 14.118,41
10.095,88 19.067,56
272611 6.147,62
34 067,24 2291921
424 615,06 256.772,64
482.556,43 319.025,44
482.556,43 319.025,44
47.690,54 55.364,12
530.146,97 374.389,56
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CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTAS
2018 2017
(en U.S. délares)
INGRESOS
Ingresos de Actividades Ordinarias 12 220.103,90 352.310,80
(-) Costo de Ventas 13 (141.845,66) (258.065,29)
GANANCIA BRUTA 78.258,24 94.245,51
OTROS INGRESOS
Otras Rentas - -
(-) GASTOS 13
Administracion y Ventas (59.809,85) (79.075,30)
Gastos Financieros (909,61) (877,87)
GANANCIA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 17.538,78 14.292,34

Las notas explicativas son parte integrante de los Estados Financieros
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Ing. Ana Karen Corrales Solorzano Ing. Nancy Viofe 3
Representante Legal Contadora




eiopejuo) [eba7 sjueuasaiday

A Aoueyy “Buy 0ouBZiojog S9jBlI0) Udie)] eul ‘Buy
Y] WMS\@.\ q%i

SoJsioueUIl SopejsT Sof ep suelbayul sped uos seAljesldxe sejou se

¥5'065°L 8.°8€5°LL (ve'820°51) 0L°080°v¥ 00°000°L 8402 30 3EWIIOIA A L€ TY SOTTVS
8.8€G°LL 8186511 000MTd 730 V1IN VIONVNYD
(€€P9LvL) (ve'z6271) €08YLLL (2o'020°L L) STLSNIV A SVIONIHFASNVEL
(co8rL LL) (€0'spL L) SOGN3aINIG

‘§00vYNLO343 SOIgWVO
ZLP9€GS re'26Z V) (#£'820°GL) 2100455 00000t 8102 30 O¥3NZ 30 L T¥ SOTTVS

(sasejop "s'n ud)
Mot | g e | Somaroy | eon | voos mevo

8102 30 34GNFIDIA 30 LE T3 OAVNINYTL ONY 73 HOd
OINOWIIILYd 73 N3 SOIGIWVD 30 OQV.LST
HILNIOHJOWNI "V'S TYNOIDVNSILNI FHVITISOWNI VHOLOWOYNd A VHOLINMLSNOD

COL R R rC e eRERTrrrCrreeettteerrereeeteeerres



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios
Otros cobros por actividades de operacién
Clases de cobros por actividades de operacién

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Otros pagos por actividades de operacion

Clases de pagos por actividades de operacion

Intereses pagados
Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias pagados
Ofras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Ofras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES FINANCIACION
Pagos de préstamos
Otras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Las notas explicativas son parte integrante de los Estados Financieros

A2l

Ing. Ana Karen Corrales Solorzano
Representante Legal

3338333333333310833303333310333033 3311000000010

2018 2017
(en U.S. ddlares)

7.827,48 (8.161,59)
220.103,90 284.349,80
220.103,90 284.349,80
(202.565,12) (271.119,69)
(9.711,30) (23.508,69)
(212.276,42) (294.628,38)
- 2.116,99
7.827,48 (8.161,59)
1.967,67 10.129,26
9.795,15 1.967,67

Ing. Nancy Vio agque
Contadora
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CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
INMOPROINTER

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A DICIEMBRE 31 DEL 2018

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
INMOPROINTER, fue constituida en la ciudad de Portovigjo, mediante
Escnitura Publica el 11 de septiembre del 2013 e inscrita en el Registro
Mercantil el 12 de noviembre del mismo aio, de acuerdo al registro No. 292 y
aprobado por la Supernntendencia de Compafilas mediante resolucién No.
SC.DIC.P.13.0654, siendo su doricilio legal en la ciudad de Manta provincia de
Manabl. Cifiéndose estrictamente a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y el articulo 30 seccion dos del reglamento de Aplicacién de la Ley
de Régimen Tributano Intemo.

La aclividad economica principal de la compaiiia es la Ingenieria Civil.

CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de
acuerdo con Normmas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitida
por el Conssejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB).

El sistema informatico de Confabilidad actual que posee la compaliia cumple
con fodos los requisitos de la Ley de Propiledad Intelectual, adguirido de
conformidad con el ordenamiento vigente. Seguin Resolucién 04 Q IJ 001 de la
Superintendencia de Compaflas publicado en el Registro Oficial 289 el 10
marzo del 2004,

Declaracién de cumplimiento.

La Administracion de la Compafila CONSTRUCTORA Y PROMOTORA
INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER, declara que las
Normas Infermacionales de Informaciéon Financiera han sido aplicadas
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas
que lo acompaiian, se valoran utiizando la moneda del entomo econémico
principal en que la Compariia opera. La moneda funcional y de presentacion de
la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América.




ADMINISTRACION DE RIESGOS
Marco de Administracién de Riesgo

Durante el curso normal de sus operaciones la Compaiiia esté expuesta a los
sigulentes nesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: Riesgo
de Crédito, Riesgo de Liquidez, y el Riesgo de Capital.

a) Riesgo Crediticio

El nesgo crediticio es el riesgo que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera, la compafila esta expuesta a un niesgo de
credito por sus actividades operativas. El riesgo de crédito surge del efectivo,
depositos en bancos e instituciones financieras, asl como la exposicion del
crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por
cobrar y a las transacciones compromelidas.

Los pnncipales activos financieros de CONSTRUCTORA Y PROMOTORA
INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER, son los saldos de
caja y efectivo, deudores comerciales relacionados que representan la
exposicion maxima de la Compaiia al nesgo de crédito en relacion con los
activos financieros.

b) Riesgo de Liquidez

El nesgo de liquidez de CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER, es administrado mediante una
adecuada gestién de los activos y pasivos, optimizando de ests forma los
excedentes en efectivo y de esta manera asegurar el cumplimiento de los
compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

Resumen de principales politicas contables.
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo es el dinero fisico, asi como los depositos
en las diferentes cuentas bancarias de Ia empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto
plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un nesgo no significativo de
cambios en su valor.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se
amplia mas all4 de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final
de cada penodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro dei valor
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Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos Ja
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.
El cosio de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta en funcion de los afios de vida util estimada de la siguiente
manera:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO  ANOS VIDA
uTic
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Maquinara y Equipo 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos, equipos de transporte 5

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,

Cuentas Comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios que se han adquindo de los proveedores en el curso ordinario del
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos
tienen vencimiento a un afio 0 menos caso contrano se presenta como pasivos
no comentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen a su valor razonable. Se
asumen que no existen componentes de financiacién cuando las compras a
proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 45 a 60 dias lo que
esta en linea con la practica del mercado.

Beneficios a Empleados

Los beneficios a Jos empleados comprenden fodos los tipos de
contraprestaciones que la entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo
los administradores y gerentes a cambio de sus servicios.

La empresa reconocera el costo de todos los beneficios a los empleados a los
que éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad
durante el periodo sobre el que se informa,

Los costos de provisiones por jubilacién patronal, asl como por desahucio,
corresponderan a un estudio actuanal realizado anualmente por una empresa
especializada en tales actividades.

La empresa y empleados tienen la obligacion de efectuar los pagos de sus
aportes al Instituto Ecuatonano de Seguridad Social del Ecuador.

Obligaciones Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen por su valor razonable menos los costos
de ja transaccion en los que se haya incumido. Posteriormente, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos y el valor de reembolso se reconocen en la. cuenta de
resuitados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de
interés efectivo.




Provisiones y Contingencias
La empresa reconocera una provisién cuando:

a. La empresa tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa
como resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que
comporten beneficios econdmicos, para liquidar la obligacion; y

c¢. Elimporte de Ja obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocerd la provision como un pasivo en el astado de sifuacion financiera, y
el importe de la provisién como un gasto.

Medira inicialmente una provision como la mejor estimacion del importe
requendo para cancelar la obligacién, en la fecha sobre la que se informa. La
mejor estimacion es el importe que una entidad pagaria racionalmente para
liquidar la obligacién al final del periodo sobre el que se informa o para
transferir a un tercero en esa fecha.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto
corniente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto comente por pagar esté basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre Jos importes
en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases
fiscales comespondientes (conocidas como diferencias temporanas). Los
pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinanias procedentes de la venta de bienes se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los
ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonabie de Ja
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos
asociados con la venta cobrados.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados baséndose en el principio del devengado,
es decir todos los gastos son reconocidos en el momento en que se conoce el
uso o recepcion de un bien o servicio.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del penodo en el
que se incurren,



Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés
efectivo y se incluyen en los costos financieros.

Participacion a Trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio el 15% de
participacion de los trabajadores en las ufilidades de conformidad con lo
establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la
empresa esta en funcionamiento, y continuard sus aclividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanto, la empresa no tiene intencién ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

Estimaciones de la Administracién

En la medida en que un cambio en una estimacion contable dé lugar a cambios
en activos y pasivos, o se reflera a una partida de patnimonio, la entidad o
reconocera ajustando el importe en libros de la comespondiente partida del
activo, pasivo o patrimonio, en que tiene lugar el cambio.

La empresa revelard la naturaleza de cualquier cambio en una estimacion
contable y el efecto del cambio sobre los activos, pasivos, ingresos y gastos
para el periodo comiente. Si es practicable para la entidad estimar el efecto del
cambio sobre uno o mas periodos fuluros, la entidad revelarda estas
estimaciones.

Correccién de errores periodos anteriores

Son errores de periodos anteriores las omisiones inexactitudes en los estados
financieros de una entidad correspondientes a uno o més periodos anternores,
Gue surgen de no emplear, o de un error al utilizar, informacién fiable que:

a. Estaba disponible cuando los estados financieros para esos pernodos
fueron autorizados a emitirse.

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguide y tenido
en cuenta en la elaboracibn y presentacion de esos estados
financieros.

Errores por efectos antméticos, emores en la aplicacién de politicas contables,
Supervision o mala interpretacién de los hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable, una entidad corregirad de forma refroactiva
los errores significativos de periodos antenores, en los primeros estados
financieros formulados después de su descubrimiento.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Su saldo lo conforman los siguientes rubros:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)
Caja / Bancos 9.795,15 1.967,67
TOTAL 9.795,15 1.967,67

6. ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2018 incluye principaimente:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dblares)
Cuentas por Cobrar Clientes (a) 7.882,40 1.087,09
Cuentas por Cobrar Relacionadas (b) 17.969,76 25.769,50
TOTAL 25.852,16 26.856,59

a) Son valores a favor de la compafiia, lo cual es recuperado de acuerdo al
vencimiento del crédito que se otorga.

b) Las fransacciones se celebran en los términos acordados entre ellos, los
cuales no generan intereses ni tienen vencimiento estabiecido.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El saldo de Servicios y Otros Pagos Anticipados es el siguiente:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)

Anticipos a Proveedores (a) 329.84513  183.111,21
Otros 25.625,13 786,41
TOTAL 355.470,26 183.897,62

a) Comprende anticipos a proveedores por compra de matenales y varios
servicios como mantenimiento y reparacion; los cuales se liquidan en el
momento de la entrega del bien o servicio.




8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los Activos por Impuestos Corrientes corresponden a:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)
Crédito Tributario IVA 7.573,84 7.003,01
Crédito Tributario Renta 3.737.27 2.329,11
Anficipo de Impuesto a la Renta 681,18 -
TOTAL 11.992,29 9.332,12

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Propiedades, Planta y Equipo se valoriza al costo de adquisicion, los que incluyen
los costos adicionales para que el bien quede en condiciones de funcionamiento,
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterforo que se deban

reconocsr.

La depreciacién de Propiedades, Planta y Equipo se registra en resultados del
ejercicio siguiendo el método de linea recta, de acuerdo a la vida util de los

bienes.

Las Cuentas de Propiedades, Planta y Equipos que la empresa mantiene a
Diciembre 31 del 2018 son los siguientes:

CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. NMOPROINTER
MOVIMIENTOS DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Descripcién Saldo al Adiciones | Bajas Saldo al | ANOS ViDA
1122017 31/12/2018 umit

COSTO

COSTO

Tamrenas 8210012 (16.620,02) 68 480, 10
Constriccionas an Curse 50 968 63 - 50.958.63
DEPRECIABLES >

Venulos 20 897,86 (7.500. 13392 85 5
T ||
|PROPEDADES, PLANTA Y EQUIPO 154.951,61 (24.120,02)  130.831,59
DEPREC. ACUMULADA (2.616 794,48
PROAEDADES, PLANTA Y EQUIPO 152.335,56 127.037,11
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10.

11.

PASIVO CORRIENTE
Corresponde a valores pendientes de pago de varios acreedores,
Diciembre 31
2018 2017

(en U.S. délares)

Cuentas y Documentos por Pagar (a) 11.052,14 14.118,41
Obligaciones con Instituciones Financieras 10.095,88 19.067,56
Otras Obligaciones Corrientes (b) 2.726,11 6.147,62
Cuentas por Pagar Relacionadas (c ) 34.067,24 22.919,21
Anticipos de Clientes (d) 424.61506 256.772,64
TOTAL 482.556,43 319.025,44

a) Son valores que quedaron pendientes de cancelacién por la compra de

b)

d)

suministros, materales, y servicios necesarios para la operacién del
negocio; los cuales tienen vencimiento inferior a un afio y no devengan
intereses.

Son obligaciones que mantiene la empresa con el Servicio de Rentas
Internas (SRI) $203.93; ademds las provisiones de beneficios sociales que
por ley corresponde a los empleados $2,522.18.

Representa a Dividendos por pagar $13,742.24 y valores pendientes de
liquidacién, por préstamos recibidos de accionistas $20,325; utilizado como
capital de trabajo los cuales no generan intereses ni tienen vencimiento
establecido.

Corresponde a anticipos recibidos por clientes, los que se cancelan con las
ventas futuras.

PATRIMONIO

a)

b)

c)

d

Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social suscrito y
pagado consiste en 1.000 acciones de US$1 valor nominal unitario, las
cuales oforgan un volo por accion y un derecho a dividendos.

Otros Resuitados Integrales.- Comprende partidas de ingresos y gastos
(incluyendo ajustes por reclasificacion) que no se reconocen en el resultado
del periodo tal como lo requieren o permiten otras NIIF. En la compaiiia
Inciuye: Otros Superavit por Revaluacion $44,080.10.

Resultados Acumulados.- Los Resultados Acumulados incluyen.
Diciembre 31

2018 2017
(en U.S. ddlares)

Pérdidas Acumuladas (15.028,34) (15028 34)
TOTAL (15.028,34)  (15.028,34)

Ganancia Neta del Periodo.- La Ganancia Neta del Penodo es
$17,538.78.
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12.

13.

14.

INGRESOS

Los Ingresos obtenidos durante el periodo 2017 y 2018 se presentan a
confinuacion:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dolares)

Ingresos de Actividades Ordinarias 220.103,90 352.310,80

TOTAL 220.103,90 352.310,80
COSTOS Y GASTOS

Un resumen de los Costos y Gastos reportadas en los estados financieros es
como sigue:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Sueldos, Salarios - 2.944,34
Beneficios Sociales e Indemnizaciones - 10.626,09
Aporte Seguridad Social, Fondo de Reserva - 603,09
Honorarnos Profesionales 23.270,45 15.058,75
Mantenimiento y Reparaciones 3.473,44 1.534,23
Combustibles y Lubricantes 1.745,76 1.311,67
Suministros, Materiales y Repuestos 138.092,43 254.419,66
Promocion y Publicidad 128,56 672,65
Transporte 14.558,54 17.848,76
Seguros y Reaseguros 3.174,21 5.638,68
Impuestos, Contribuciones y Otros 1.837,19 -
Gastos de Vigje 236,43 902,28
Gastos de Gestion 641,33 1.123,32
IVA que se carga al gasto 3.364,81 1.782,68
Depreciacion de Prop., Planta y Equipo 5.678,43 2.616,05
Servicios Publicos 2.565,11 2.487,20
Gastos Financieros 909,61 877,87
Otros 2.888,82 17.561,24
TOTAL 202.565,12 338.018,46

OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compafias, este informe incluye todas las notas correspondientes, aquelias no
descritas son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de

terceros.
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON
RESPECTO A LA NORMATIVA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A los Accionistas de:

CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
INMOPROINTER

He ejecutado la Auditoria de Cumplimiento con respecto a la Normativa de prevencion
de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, que corresponde al
periodo de Enero a Diciembre del 2018,

Responsabilidad de la Administracion de la Compalifa

Los Accionistas, la alta Gerencia y el Oficial de Cumplimiento, son responsables del
cumplimiento de lo previsto en la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0041 del 21 de
diciembre del 2018, publicada en el Registro Oficial No. 396, de 28 de diciembre de
2018, emitida por la Superintendencia de Compafilas y Valores, asi como, el
cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos intemos implementados
por la Compafiia para la prevencién del lavado de activos, el financiamiento del
ferrorismo y otros delitos.

Esla responsabilidad incluye: el diseflo, la implementacién y el mantenimiento de
controles internos relevantes para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terronsmo y otros delitos de conformidad con las Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos para las Compaiiias reguladas
por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar con independencia una conclusion sobre el
cumplimiento de CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE
INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER, de lo previsto en el Registro Oficial No. 396
de 28 de diciembre de 2018 y en la Resolucién No. SCVS-DSC-2018-0041 de las
NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS” emitida por la Superintendencia de Compafiias y
Valores y Seguros, asi como, las politicas, procedimientos y mecanismos intemos
implementados por la Compafila para la prevencion del lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y ofros delitos; adicionalmente la valoracion de su
eficacia operativa, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018.

Una auditoria implica la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia suficiente
y apropiada que fundamenta la conclusion. Los procedimientos aplicados dependeran
def juicio profesional del auditor, que podra consistir también en el anélisis del riesgo
de incumplimiento significativo, ya sea por fraude o eror. Los procedimientos
seleccionados consisten en realizar pruebas de cumplimiento, indagaciones con el
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personal responsable, aplicar procedimientos analiticos y de revision Considero que la
ewidencia de auditoria obtenida resulta suficiente y apropiada pera permitimos
expresar una conclusion,

Bases para Ja conclusion

Ls compania no tiene el Codigo de Registro para Reportes, para informar los datos
raquendos por la Unidad de Anélisis Financiero y Econémico (UAFE),

No tiene Oficial de Cumplimiento, quien tiene la obligacion de cumplir y hacer cumplir a
la Compafila las obligaciones establecidas en la Ley de Prevencién, Deteccion y
Emadicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.

En la revision de la informacién mensual de las operaciones y fransacciones
individuales orniginadas por los pagos efectuados por los clientes de la compaiiia, se
constalé que no ha cumplido con lo que dispone la Norma de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros delifos en su Art41 de la
Resoluciéon SCVS-DSC-2018-0041 de la Superintendencia de Compafiia, Valores y
Seguros.

Conclusién

Sobre la base del trabajo de auditoria efectuado, considero que, la Compadia
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A.
INMOPROINTER, al 31 de diciembre de 2018, no ha cumplido con lo que disponen la
Ley de Prevencion, Deteccién y Emadicacion del Delfito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevencion del Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y ofros Delifos.

Por tal razén concluimos que la eficacia operativa de CONSTRUCTORA Y
PROMOTORA INMOBILIARE INTERNACIONAL S.A. INMOPROINTER, al 31 de
diciembre del 2018 no cumplié con los parametros y requenmientos establecidos por la
Unidad de Anélisis Financiero y Econémico (UAFE).

AUDITORIA EXTERNA
e o (Hemdzma £

Ing. Alexondre Mendola 7
REG. # RNAE . 747

ING. ALEXANDRA G. MENDOZA ZAMBRANO
Reg. Auditora Externa No. RNAE-747

Manta, 28 de junio del 2019




