A.

INMOBARANDUA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE2019

(Expresadas en USDdlares)

INMOBARANDUA S.A.:

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 2 de octubre de
2013e inscrita en el Registro Mercantil el 29 de octubre del mismo afio y tiene por
objetivo principal la compra, venta, alquiler y explotaciones de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Companiia no tiene empleados en
relacion de dependencia.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019,
han sido emitidos con autorizacién de fecha 4 de mayo de 2020por parte del
Gerente General de la Compafiia, y posteriormente seran puestos a consideracion
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES:

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, excepto por las propiedades de inversi6n, se miden
iniciaimente al costo, que comprende su precio de compra y cualquier gasto
directamente atribuible. Posteriormente, se miden a su valor razonahle vy los
cambios se reconocen en restltados.

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, enfre un comprador y un vendedor interesado y
debidamente informado, que realizan una fransaccién en condiciones de
independencia mutua.

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un
activo:

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado
activo a los que la Compalfiia puede acceder en la fecha de la medicién.

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo
de venta vinculante o en una transaccién reciente para un activo idéntico en
condiciones de independencia mutua entre las partes interesadas y debidamente
informadas.
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B. BASE DE PRESENTACION DE.LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

¢) Si el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por si solas no
constituyen una buena estimacién del valor razonable, se utilizara otra técnica de
valoracion.

Juicios y estimaciones: La preparaciéon de estados financieros conforme
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) requiere el uso de estimaciones contables vy
también exige a la Administracion que ejerza su juicio al aplicar las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos vy
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion: El Doélar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Reptiblica del Ecuadory, por lo
tanto, moneda funcional y de presentacién de la Compafifa. La Compafiia no
mantiene movimientos de efectivo, por lo cual no presenta estado de flujo de
efectivo.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacion de saldos en corrientes y no_corrientes: La Compafiia
presenta los activos y pasivos en el estado de situacién financiera en base a la
clasificacion de corrientes o no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizario, o se
pretende venderlo o consumirlo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacion, se espera realizar el activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del pericdo sobre el que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en
el ciclo normal de explotacion, se mantiene principaimente con fines de
negociaciéon, deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del
perfodo sobre el que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar
su cancelacién, al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa. La Compafiia clasifica el resto de sus pasivos
como no corrientes.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversién sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicion
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Propiedades de inversion: Corresponde a inmuebles que se tienen para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el curso
ordinario de los negocios. Se reconocen inicialmente al costo, que comprende el
precioc de compra y todos los gastos directamente atribuibles a su adquisicion,
tales como gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la transferencia
de la propiedad, etc.

Posterior a su reconocimiento inicial, la propiedad de inversion es medida a
valor razonable, y los cambios en el valor razonable se reconocen en los
resultados del periodo.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la
jerarquia de valor razonable, descritas a continuacion, en base al nivel mas bajo
de los datos usados que sean significativos para la medicién al valor razonable
como un todo:

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros sobre una base recurrente, la Compafila determina si se han
producide transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revisidon de la categorizacién al final de cada periodo.

Deterioro de cuentas por cobrar:La Administracién, por lo menos una
vez al afio, revisa si existe evidencia objetiva que indique si sus activos
financieros, que se miden al costo, presentan deterioro o pérdida.

Servicios y otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados a los proveedores de bienes
y servicios, y que aln no se devengan. Se acredita cuando se liquida el
contrato, servicio o adquisicion de bienes que la origina.

Impuesto a la renta:

s Corriente:

El cargo porimpuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

l.as sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su
base imponible. Sin embargo, para las sociedades que tengan la
condicion de micro y pequefias empresas 0 exportadores habituales, la
tarifa de impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria, dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor imposicion o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas
sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada parlicipacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mds tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
pariicipacion.

= Diferido:

El impuesto a la renta diferide se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros separados. El impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas f{ributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera y que se
espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sélo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de activos y pasivos por
impuesto a la renta diferido se compensan cuando exista el derecho legal exigible
a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

De acuerdo al decreto vigente legal, la Compaifiia no pagd anticipo minimo
de impuesto a la renta, pues no genera ingresos operativos.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias:t.os ingresos se
miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo
en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que la Compaiiia
pueda otorgar, y sin incluir impuestos ni aranceles.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacioén)

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacion de
servicios y venta de productos se reconocen en la medida que los servicios han
sido prestados y cuando el riesgo y los beneficios inherentes a la propiedad de
tipo significativo, han sido transferidos sustancialmente a los compradores,
independientemente del momento en que se produzca el cobro en efectivo o
financiamiento derivado de ello. A la fecha, la Compafiia no presenta ingresos de
actividades ordinarias.

Costos y gastos ordinarios:Los costes y gastos son reconocidos con base
a lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto
cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econémicos futuros.

Modificaciones a la Noerma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES):No se han emitido nuevos
pronunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad se reuni6 el 12 de marzo de 2019 para la revision completa. No se
ha tomado aiguna decisién hasta el momento.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas internacionales de Informacién Financiera para PYMES, requiere que la
administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian flegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al perfodo actual como a periodos
subsecuentes,

A continuacion, se presentan las estimaciones vy juicios contables que la
Administracidn ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos financieros: A la fecha de cierre de cada perfodo, o en
aquelia fecha que se considere necesario, se analiza el valar de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En casc de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efeclivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso). La
Compaiiia evalla al final de cada ejercicio econdémico anual, si existe algtn indicio
de deterioro del valor de algin activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacién actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

La pérdida por deterioro del valor se reconoce en el resultado del periodo,
a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra
norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata
como un decremento de la revaluacién efectuada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracién considera que no
existen indicios de deterioro en sus otros activos aplicables en base a la
evaluacién efectuada en este sentido.

E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANGIEROS:

A continuacion, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2018
Corriente No corrienfe Corriente No corriente

Activos financieros medidos at costo amortizado:

Efectivo y equivalentes al efectivo 676 676

Cuentas y documentos por cobrar clientes

Cuentas y documentos por cobrar refacionados 22,772 24,678
Total actives financieros 676 22,772 676 24,678
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas y documentos por pagar no refacionados 587 583
Total pasivos financieros 587 583

La Administraciéon considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.

F. PROPIEDADES DE [INVERSION:

Comprende terreno ubicado en Punta Barandda del Cantén Santa Elena, con un
area de 6,631.45 m2.La Administracién aun no define el uso futuro del inmueble.

La Administracién de la Compaififa estima que el valor razonable al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, no difiere significativamente de su valor en libros,
considerando el precio de mercado de propiedades similares.

G. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 acciones autorizadas, emitidas y en circulacion
con un valor nominal de US$1 cada una.

Aporte de accionistas para futuras capitalizaciones: Son aportes realizados en
efectivo por los accionistas en proporcién a su participacion accionaria.

Resultados acumulados:La Ley de Régimen Tributario Interno permite la
amortizacién de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que
obtuvieran dentro de los cinco perfodos impositivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias.
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H. SALDOSCON RELACIONADAS:

A continuacién el detalle de los saldos con compafiias relacionadas y accionistas,
todos con domicilio en Ecuador:

Al 31 de diciembre de

Transaccién 2018 2018
Documentos y cuentas por cobrar
no corrienfes:
Elot, Construcciones y Servicios Cia. .
Ltda. Préstamos (1) 22,772 24,678
22,772 24,678

(1) No genera intereses ni tiene fecha de vencimiento definido.

Durante los ejercicios econdmicos 2019 y 2018 no se efectuaron transacciones
con relacionadas.

ASUNTOS TRIBUTARIOS

El 31 de diciembre de 2019, entr6 en vigor la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacién en Registro Oficial No. 111, Las
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a
partir del gjercicio econdmico 2020, son las siguientes:

Exenciones Deducciones Otros
» Solamente los dividendos y utilidades | » Sera deducible el interés en j)» Los dividendos o utilidades
distribuidos a favor de otras operaciones con partes relacionadas, efectivamente distribuidos a todo
sociedades nacionales (la siempre y cuando, no sea mayor al tipo de contribuyente con
capitalizacion de utllidades no se 20% de Ja utiidad antes de la independencia de su residencia
considera distribucién de dividendos participacién laboral mas intereses, fiscal, excepto la distribucion a una
inclusive si se genera por efectos de 1a depreciaciones y  amortizaciones socledad residente en Ecuador o un
reinversién de utilidades). correspondientes al respectivo establecimiento permanente en el
ejercicio fiscal, pafs de una sociedad no residente,
» las  utilidades, rendimientos o estardan gravados con el 40%.
beneficios de socledades, fondos y Seran deducibles con el 50% adicional Cuando se distribuyen a personas
fideicomisos de titularizacion en el los gastos de seguros de crédito naturales residentes en Ecuador,
Ecuador, cuya actividad econdmica contratados para la exportacién. formaran parte de su renta global y
sea la inversién y administracion de serdn sujetos de retencion del 25%.
activos inmuebles, siempre y cuando Serdn deducibles fas provisiones para
cumplan con cieftas condiciones atender el pago de desahucio y |» Se elimina defintivamente a figura
establecidas en ia Ley. pensiones  jubilares,  actuariaimente de anticipo de impuesto a la renta
formuladas ~ por  empresas o como pago minimo, y se otorga la
> Los pagos parciales de rendimientos profesionales especializados. En el posivilidad del pago anticipado y
financieros anteriores al ptazo minimo caso de las provisiones para voluntario del impuesto a la renta,
de tenencia de 365 dfas. pensiones jubilares, deberén por una suma qgue serd igual al 50%
corresponder a personal que haya del impuesto a la renta causado del
» Aquelios  derivados  directa  y cumplido por lo menos 10 afios de ejercicio fiscal anterior menos las
exclusivamente  por  efecucion  de trabajo en la misma empresa, y los retenciones  efectuadas en  dicho
proyectos financiados en su totalidad aportes en efectivo de estes ejercicio fiscal. Ei valor anticipado
con  crédtos o  fondos  no provisiones, deberdn ser administrados constituird crédito tributario para el
reembolsables de gobierno a gobierno. por empresas especializadas en pago del impuesto a la renta.
adminisiracién de fondos autorizadas
> Se agregan Jos servicios de por la Ley de Mercado de Valeres, > Se establece un régimen impositivo,
infraestructura hospitalaria, educativos aplicable a los impuestos a la renta,
y cuiturales y arifsticos como sectores Se podrd deducir el 100% adicienat de al valor agregado y a los consumos
econémicos prioritarios para el Estado. los gasios de publicidad y patrocinio especiales, para microempresas,
realizados a favor de deportistas, inciuidos microemprendedores.
programas y prayectos depoitivos,
hasta unis0% de los gastos de
organizacién y patrocinio de eventos
artisticos y culturales, y hasta el 1%
del ingreso gravado por los recursos y
donaclones para carreras de pregrado
y postgrade entregados a Instituciones
L de Educacién Superior.
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

Ademads, las Sociedades que realicen actividades economicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucion dnica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ninglin caso esta contribucion sera superior al
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Seyvicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacion de las transacciones de
ingresos y gastos por compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informaciéon a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si endichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedardn
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

o Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables;
< No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, vy;

« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion vy
explotacion de recursos no renovables.

HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decretd estado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada "COVID-19", y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y afio, se decreto el estado de excepcién
por calamidad publica en todo el territorio ecuatoriano. Esta situacién ha
generado, en mayor o menor medida, la suspensién de toda actividad econdmica.
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compafiia en el gjercicio econémico 2020, no obstante,
se prevé dificultades en la recuperacion de cartera y una disminucion significativa
en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinidén de la Compafiia puedan afectar la presentacién de
los estados financieros o que requieran ser revelados.




