A.

INMOBARANDUA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresadas en USDolares)

INMOBARANDUA S.A.:

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 2 de octubre de
2013 e inscrita en el Registro Mercantil el 29 de octubre del mismo afio y tiene por
objetivo principal la compra, venta, alquiler y explotaciones de bienes inmuebles.

Los accionistas de la Compafiia, todos con domicilio en Ecuador, son los
siguientes:

Civitel S.A.

Gromar S.A.

Inmdexsa S.A.

Neo Capital S.A. Neocapsa
Pontifex S.A.

La Compaiiia no tiene empleados en relacién de dependencia.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 9 de abril de 2018 por parte de la
Apoderada de la Compaifiia, y posteriormente seran puestos a consideracion de la
Junta de Accionistas para su aprobacién definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacién se describen las bases de presentacién utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracién de cumplimiento: La Compafila mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES), emitidas por el Comité
Internacional sobre Normas de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés)
vigentes a la fecha de los estados financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017),
que también han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros
adjuntos y sus notas.

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico; los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacién de la Compaiia.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuaciéon mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacién de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaifiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversién sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Instrumentos financieros:

o Activos financieros - Cuentas por cobrar relacionadas: Corresponden a
los montos adeudados por la venta de bienes o servicios en el curso
normal de operaciones. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a doce meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

La Compafiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos
inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la
transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del
activo financiero

e Pasivos financieros reconocidos a valor razonable — Cuentas por pagar
comerciales, otras cuentas por pagar, relacionadas: Las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes (vencimiento
menor a doce meses) se reconocen a su valor razonable, ya que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
costo amortizado, ademas, que un porcentaje importante de las
compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores. Las cuentas por pagar a proveedores incluyen aquellas
obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio.

Las otras obligaciones corrientes incluyen obligaciones tributarias, que
son registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan
en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra resultados en
las partes proporcionales de las obligaciones devengadas.

Pagos anticipados: Son valuados a su valor nominal. Registran y controlan
los recursos entregados en calidad de anticipos y que son devengados mediante
utilizacién de los bienes adquiridos.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Propiedad de inversion: Comprende a un terreno ubicado en Punta
Barandua del Canton Santa Elena, con un area de 6,631.45 m2. Esta propiedad
se tiene para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la
produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos o
su venta en el curso ordinario de los negocios. Se mide al valor razonable y los
cambios se reconocen en los resultados del periodo, pues no es necesario incurrir
en esfuerzo o costo desmedido para estimar con fiabilidad dicho valor razonable.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo.

De acuerdo al decreto vigente legal, la Compafiia no pagé anticipo minimo
de impuesto a la renta, pues no tuvieron ingresos operacionales.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Se reconocen en la
medida que los servicios han sido prestados, independientemente del momento
en que se produzca el cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello.
Actualmente la compafia no genera ingresos.

Reconocimiento de gastos: Los gastos se reconocen utilizando la
base contable de acumulacién o devengo. Los gastos por intereses se
reconocen de acuerdo al método de la tasa de interés efectiva.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacién para Pequenas y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES): El IASB ha realizado modificaciones
limitadas a la NIIF para las PYMES, cada modificacion individual solo afecta a unos
pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, salvo
por las siguientes:

a) Permitir una opcion para usar el modelo de revaluacién para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

¢) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién
de activos para exploracién y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion y
Evaluacién de Recursos Minerales.
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B. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

d) Incorporar un requerimiento de presentacion de las propiedades de
inversion en el estado de situacién financiera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliacion de las cifras de
apertura y cierre de las acciones en circulacion.

e) Aclara que el importe unico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Seccién 27 - Incorpora un requerimiento
para que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro
resultado integral.

f) Alinea la definicién de “parte relacionada” con la NIC 24 Informacién a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Estas modificaciones entraron en vigencia a partir del 1 de enero de 2017 y
no tuvieron un impacto significativo sobre los estados financieros y sus
revelaciones.

C. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafia esta expuesta a la
fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales. A la fecha de los estados financieros
la Compafiia no esta expuesta a riesgo de crédito porque aun no esta operativa.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio. La Compafiia no mantiene instrumentos asociados con el riesgo
de tasa de interés o tasa de cambio.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. A la fecha la Compafia no mantiene préstamos con entidades
financieras.
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D.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Corresponde US$597,000 a terreno ubicado en Punta Barandua del Cantén Santa
Elena, con un area de 6,631.45 m2 y US$57,863 a servicios notariales,
profesionales y tramites legales incurridos para la adquisicion del inmueble.

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 acciones — autorizadas, emitidas y en circulaciéon
con un valor nominal de US$1 cada una.

Aporte de accionistas para futuras capitalizaciones: Son aportes realizados en
efectivo por los accionistas en proporcién a su participacion accionaria..

Resultados acumulados: La Ley de Régimen Tributario Interno permite la
amortizacion de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que
obtuvieran dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias.

TRANSACIONES CON RELACIONADAS:

A continuacion el detalle de los saldos con compafiias relacionadas y accionistas,
todos con domicilio en Ecuador:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2017 2016

Documentos y cuentas por cobrar
no corrientes:
Elot, Construcciones y Servicios Cia.
Ltda. Comercial 27,193 27,934
Gromar S.A. Aportes 119,400
Inmdexsa S.A. Aportes 119,400

27,193 266,734
Documentos y cuentas por pagar
no corrientes:
Elot, Construcciones y Servicios Cia.
Lida. Y Aportes 238,800

238,800

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compania relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.
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G.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacién)

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacién tanto del
anexo como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

e Aportes patrimoniales en efectivo, en doélares de los Estados Unidos de
América.

e Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

e Pagos en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

¢ Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

e Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en
los articulos 27 0 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversion;

= Se acoja ala reduccién de la tarifa por reinversion de utilidades;

= Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econémico;

= Se dedique a la exploracién o explotaciéon de recursos naturales no
renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscal.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién
del régimen de precios de transferencia, siempre que:
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G. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
¢ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y,
¢ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacién

de recursos no renovables.

H. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencién solo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccion a los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no tienen provisién en afios anteriores. Se
mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse por
este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al niumero de afios de los
trabajadores.

Obligacién a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para personas
naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar contabilidad
(ingresos del afo anterior superiores a US$300 mil), incluyendo ademas a
profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores auténomos en
general. Sin embargo, debera considerarse ademas que estaran también
obligados a llevar contabilidad las personas naturales y sucesiones indivisas
cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior, sean superiores a los
limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacién por la Administraciéon Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacion presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA Unico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversién de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en

paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccidon en que
residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara por
cumplida la obligacién ante el Servicio de Rentas Internas.
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H. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE_ LA ECONOMIA
FORTALECIMIENTO DE_LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:(Continuacion)

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccion de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversion de compafias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccion tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion; La reduccidn por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccion tarifa para micro y pequerfias empresas y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta. Solo
para el caso de exportadores habituales, la condicidn es mantener o incrementar
el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

Anticipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la férmula de
los componentes del Estado de Situacidén Financiera y de Resultados, no aplicara
para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando obligados a llevar
contabilidad, no realicen actividades empresariales, para este caso aplicaran el
procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.

Calculo de anticipo: No formaran parte del céalculo de anticipo de impuesto a la
renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes patronales.

Devolucién de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse que
la devolucion del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del calculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusidbn de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisicidn de activos productivos. Ademas, que el cambio de
propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no constituye
inversién nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion de este beneficio
deben ser totalmente nuevos.

Retencién en la fuente de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el ultimo nivel accionario
pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por cumplida la
obligacion.

Devolucién de IVA medios electrénicos: En la devolucion de IVA por uso de
medios electronicos se elimina la devolucién por uso de tarjetas de débito y
crédito.

Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la base
de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o precios
referenciales, seglin se establezca mediante resolucidn para el efecto. Se incluye
sancién por incumplimiento de informa y por inconsistencias.




17

INMOBARANDUA S.A.

H. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE_ LA ECONOMIA
FORTALECIMIENTO DE_LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:(Continuacion)

Definicién de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

Emisién de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que se
obligada la utilizacion del sistema financiero de 5mil a 1mil.

Regimenes simplificados: A través de Reglamento se clasificara por segmentos
de la economia la aplicacion de regimenes simplificados para efectos de
cumplimiento tributario.

Exenciones ISD: La exenciéon en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastréficas se establece en el 100% de lo portado o
trasferido al exterior, previa aprobacién de tramite de exoneracion.

Devoluciéon I1ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que consten
en el listado del CPT.

Incentivo estabilidad tributaria en contratacién de inversién: Se incluye también
para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva, tarifas de
IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general para
sociedades).

Determinacién presuntiva: La determinaciéon presuntiva se aplicaria no solamente
en procesos de Determinacidon Fiscal, sino también para la emision de
Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacion de diferencias.

. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidié las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compariias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafriia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

U. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracién de la Compaiiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



