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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas 

INMOBRANDUA S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión: 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBARANDUA 6$.A., que 
incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de 
resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables más significativas y 
otra información financiera explicativa (Expresados en USDólares). 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera de 
INMOBARANDUA $.A. al 31 de diciembre de 2017, así como de los resultados de 

sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual 
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES). 

Base de la opinión: 

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades con relación con esas normas se detallan 
más adelante en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoría de los estados 
financieros”. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las disposiciones 
del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Ética (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras 
otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos 
que la evidencia de auditoría que hemos obtenido constituye una base suficiente y 
apropiada para nuestra opinión de auditoría. 

Asuntos clave de auditoría: 

4. Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, 
fueron de mayor importancia en nuestra auditoría de los estados financieros del 
período actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoría de 
los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra opinión al 
respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos. 

No hemos identificado asuntos clave de auditoría que deban ser informados. 
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10.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en 
base a la evidencia de auditoría obtenida, si existe una incertidumbre 

significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas 
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio 
en marcha. Si llegamos a la conclusión de que existe una incertidumbre 
significativa, tenemos la obligación de llamar la atención en nuestro informe de 
auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales 
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones 

se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoría. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden 

causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha. 

10.5. Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 

incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan 
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes. 

11. Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos, el alcance previsto, el 

cronograma y los hallazgos significativos de auditoría, así como las deficiencias 
significativas de control interno que fueron identificadas durante nuestra auditoría. 

12. También le hemos proporcionado a la Administración una declaración sobre el 
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relación con la 
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan 
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso, 
las salvaguardas correspondientes. 

13. De los asuntos comunicados a la Administración, determinamos aquellos asuntos que 
eran de mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del período 
actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoría. Describimos estos asuntos en 

nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el reglamento impida la divulgación 
pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, 

determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de 
hacerlo, sería razonable pensar que las consecuencias adversas serían mayores que 
los beneficios de interés público de dicha comunicación. 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios: 

14. De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, 
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinión al respecto se emitirá en un 
informe por separado. 

A 

24 de abril de 2018 Manuel García Andrade 

Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compañías, Valores 
y Seguros No. 02



ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalentes al efectivo 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en USDólares) 

ACTIVOS 

Activos por impuestos corrientes 

Pagos anticipados 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades de inversión (Nota D) 

INMOBARANDUA S.A. 

Documentos y cuentas por cobrar relacionados (Nota F) 

Otros activos 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

Documentos y cuentas por pagar no relacionados 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Documentos y cuentas por pagar relacionados (Nota F) 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

PATRIMONIO (Nota E) 

Capital social 

Aporte de accionistas para futuras capitalizaciones 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Vea notas a los estados financieros 

  

Al 31 de diciembre de 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2017 2016 

671 671 

152 147 
7.000 7.000 
8.423 8.418 

654.863 654.863 
27.193 266.734 

7.167 7.214 
689,223 928.811 
697.646 937.229 

583 629 

583 629 

238.800 
238.800 

800 800 
697.000 697.000 

(737) 
697.063 697.800 
697.646 937.229 

l 

    

- a > A 

k AL y q 

Ing. torénña Aroca M. 
Contadora General



INMOBARANDUA $S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 

31 de diciembre de 
  

  

  

  

  

2017 2016 

GASTOS: 

Gastos administrativos 736 

Gastos financieros 1 

137 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO (737) 
  

   CALDO 
Ing. an Aroca M. 

General    
a > A et 

EN MENATE 

Representante Legal Contador 

Vea notas a los estados financieros  
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INMOBARANDUA S.A. 7 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 

31 de diciembre de 

2017 2016 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Efectivo recibido 

Efectivo pagado a proveedores y terceros (77) 

Otros ingresos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE 

OPERACIÓN (77) 

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Adición de propiedades y equipos 

Otros activos 
  

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
  

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE 
EFECTIVO (77) 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO DE INICIO 

DEL AÑO 671 748 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL 

DEL AÑO 671 671 

  

  
  

Ing. Elio Wong Lama “Ing. LoreñaAfoca M. 
Représentante Legal Contadora General 

  
Vea notas a los estados financieros



INMOBARANDUA S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 

31 de diciembre de 
  

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 
Pérdida del ejercicio 

  

Variación en activos y pasivos corrientes: 

Activos por impuestos corrientes 

Pagos anticipados 

Documentos y cuentas por cobrar 

Documentos y cuentas por pagar 
  

  

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) 
LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

2017 2016 

(737) 
(737) 

(5) 
2.960 

788 (78) 
(46) (2.959) 
737 (77) 

(77) 
  

   
  

  Vea notas a los estados financieros 

Ing. Lorena Aroca M. 
Contadora General 

 




















