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HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

ACTIVOS

Diciembre 31,
2019

otas
(en miles de U.S. ddlares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 800,00
Otras cuentas y documentos por cobrar
corrientes
Otras no Relacionadas Locales 0.00
(-) Deterioro acumulado del valor de cuentas y documentos
por cobrar comerciales por incobrabilidad 0.00
(provisiones para créditos incobrables)
Activos por impuestos corrientes
Crédito tributario a favor del sujeto
pasivo (impuesto a la renta) 0.00
Otros activos
Activos clasificados como mantenidos para la venta
Total activos corrientes 800,00
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Muebles y enseres 0.00
Equipo de computacion 0.00
(-) depreciaciéon acumulada de propiedades, planta y equipo
Del costo histdrico antes de re expresiones o revaluaciones 0.00
Total activos no corrientes 0.00
TOTAL 800,00
Diciembre 31,



PASIVOS Y PATRIMONIO 2019

otas
(en miles de U.S. ddlares)
NIC1.60  ASIVOS CORRIENTES:
NIC 1.54(k) ientas por pagar comerciales y otras cuentas por Pagar
slacionadas Locales 00.00
tras cuentas por pagar corrientes
tras no Relacionadas Locales 0.00
NIC
1.54(m)  tros pasivos financieros
1sivos corrientes por beneficios a los empleados
irticipacion trabajadores por pagar del ejercicio 0.00
oligaciones con el IESS 0.00
NIC 1Sivos por impuestos corrientes
1.54(n)
NIC 1.54(l) oligaciones acumuladas
NIC 1.54(l) ovisiones
NIC 1sivos directamente asociados con activos
1.54(p) lasificados como mantenidos para la venta
rtal pasivos corrientes 0.00
NIC 1.60  ASIVOS NO CORRIENTES:
NIC 1.55 éstamos
lentas y documentos por pagar comerciales no corrientes
:lacionadas Locales
oligaciones con instituciones financieras— no corrientes
:lacionadas locales
NIC
1.54(m)  tros pasivos financieros
NIC 1.55  oligacion por beneficios definidos
NIC 1sivos por impuestos diferidos
1.54(0)
NIC 1.54(l) ‘ovisiones
rtal pasivos no corrientes 0.00
rtal pasivos 0.00
ATRIMONIO:
NIC 1.55 apital social 6 800,00
NIC 1.55 Prima de emision
NIC 1.55 Reserva legal
NIC 1.55 Reserva de revaluacion de propiedades
NIC 1.55 Reserva de revaluacion de inversiones
xsultados acumulados
silidades del ejercicios 0.00

NIC 1.55 :ilidades retenidas



NIC 1.54(r) itrimonio atribuible a los propietarios de la

NIC
1.54(q)

ontroladora

irticipaciones no controladoras

stal patrimonio
JTAL




NIC 1.82(a)

NIC 1.99

NIC 1.85
NIC 1.85

NIC 1.85
NIC 1.99

NIC 1.99

HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A. Alternativa 1

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Notas

2019

INGRESOS
Gravadas con tarifa diferente de 0% de IVA
Total ingresos

COSTO DE VENTAS

Gastos por beneficios a los empleados y honorarios
Sueldos, salarios y demas remuneraciones que constituyen
materia gravada del IESS

Beneficios sociales, indemnizaciones y otras remuneraciones que
no constituyen materia gravada del IESS

Gastos por depreciaciones
Del costo historico de propiedades, planta y equipo
No acelerada

Otros Gastos

Impuestos, contribuciones y otros
Otros
Total costos

MARGEN BRUTO

Ingresos por inversiones

Otras ganancias y pérdidas

Gastos de ventas

Gastos por beneficios a los empleados y honorarios
Sueldos, salarios y demas remuneraciones que constituyen
materia gravada del IESS

Beneficios sociales, indemnizaciones y otras remuneraciones que
no constituyen materia gravada del I[ESS

Aporte a la seguridad social (incluye fondo de reserva)
Otros

Gastos por depreciaciones

Del costo histdrico de propiedades, planta y equipo
No acelerada

Gastos por amortizaciones

Otras amortizaciones

Gastos Provisiones

Otros

(en miles de U.S. délares)



NIC 1.99

NIC 1.82(b)

NIC 1.82(c)

Otros gastos

Promocién y publicidad

Transporte

Consumo de combustibles y lubricantes

Gastos de viaje

Gastos de gestion

Arrendamientos operativos

Suministros, herramientas, materiales y repuestos
Pérdida en la enajenacién de derechos representativos de capital
Mantenimiento y reparaciones

Seguros y reaseguros (primasy cesiones)

IVA que se carga al costo o gasto

Impuestos contribuciones y otros

Otros

Total Gastos
Participacion en las ganancias de las asociadas

UTILIDAD DEL EJERCICIO

PERDIDA DEL EJERCICIO

Base de calculo de participacién a trabajadores

(-) Participacién a trabajadores

UTILIDAD GRAVABLE

Total impuesto causado

Saldo del anticipo pendiente de pago antes de rebaja (traslade
campo 876 declaracion periodo anterior)

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal declarado
(traslade campo 879 declaracién periodo anterior)

(=) Rebaja del saldo del anticipo - decreto ejecutivo No. 210

(=) Anticipo reducido correspondiente al ejercicio fiscal declarado
(=) Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido

(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal
Subtotal Impuesto a Pagar

SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA PROXIMO ANO
Anticipo calculado préximo afio sin exoneraciones ni rebajas
Anticipo determinado proximo afio

Anticipate a pager

Primera cuota

Segunda cuota

Saldo a liquidarse en declaracién préximo afio

TOTAL IMPUESTO A PAGAR
Interés por mora

Multa

Total pagado



NIC 1.85
NIC 1.82(d)

NIC 1.82(f)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(h)

NIC 1.85

NIC 1.82(i)

Mediante cheque, débito bancario, efectivo u otras formas de
pago

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente
Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancia (pérdida) del valor neto sobre inversiones en
instrumentos del patrimonio designados a su valor
razonable con cambios en otro resultado integral

Ganancias por revaluacion de propiedades, planta
y equipo

Ganancias (pérdidas) actuariales

Participacion en otro resultado integral de las asociadas

Otro resultado integral del afio, neto de impuestos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

(Continua...)

Ver notas a los estados financieros




HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMACION GENERAL

HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A. es una empresa de ACTIVIDADES INMOBILIARIAS en el Ecuador. Su domicilio principal
Parroquia: centro historico Calle: ESMERALDAS Numero: OE3-47 Interseccién: VARGAS Manzana: S/N Conjunto: S/N
Bloque: S/N Edificio: EDIFICIO XEROX 51 Oficina: PB Carretero: S/N Kilometro: S/N Camino: S/N Referencia ubicacién:
CERCA DEL MERCADO SAN ROQUE.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacién de NIIF nuevas y revisadas que son efectivas obligatoriamente en el afio actual

Duranteelafioencurso, laCompafiia haaplicadolassiguientes nuevas NIIF o modificacionesalas NIIF emitidasporelConsejo
de NormasInternacionales de Contabilidad (IASB), y que son efectivas obligatoriamente a partir del 1 de enero del 2018 o
posteriormente.

Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos fnancieros

Enelafio en curso, la Compafiia ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros (revisada en julio de 2014) y las enmiendas
consecuentes en relacién con otras NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1 de
enero de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permiten a una entidad no restablecer informacion comparativa.
Debido a que los efectos de la aplicacion de la NIIF 9 determinado por la Administracion de la Compafiia no fueron
materiales, laCompafiia optd porestaopcidony consecuentemente nose restablecio informacidon comparativa conrespecto
alaclasificaciony medicién de instrumentosfinancieros.

Adicionalmente, la Compafiia ha adoptado las modificaciones consecuentes a la NIIF 7 Instrumentos Financieros:
Revelacionesque fueronaplicadasalas revelacionesde 2019y al periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

La clasificaciény medicidn de activos y pasivos financieros,
Deterioro de los activos financieros, y
Contabilidad general decoberturas.

Undetalle de estos nuevos requerimientos; asi como suimpacto sobre los estados financieros separados son descritos mas
adelante.

LaCompafiiahaaplicadoNIIF9enconformidadconlasdisposicionesde transicion expuestas en NIIF 9.

La clasificacién y medicién de los activos financieros

La fecha de la aplicacidn inicial (es decir, la fecha en que la Compafiia ha evaluado su activos y pasivos financieros
existentes en términos de los requerimientos de NIIF 9) es de 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Compafiia ha
aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que contindan siendo reconocidos al 1 de enero de 2018 y no ha
aplicado los requerimientos a los instrumentos que ya han sido dados de baja al 1 de enerode 2018. Conbasealreferido
analisis,laAdministracién delaCompaifiia

Concluyéquelaclasificacionymedicién delosactivosfinancieros segin NIC 39 continda siendo apropiada bajo NI



Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo
amortizado o al valor razonable considerando como base elmodelode negocio aplicado porla Compafiia para la gestion de
losactivosfinancierosy las caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo
contractuales, y que dichos flujos son Unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de capital
pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo esalavez, obtenerlos flujos de
efectivo

Contractuales y vender los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son Unicamente pagos
del capital eintereses sobre el importe principal pendiente, posteriormente se miden a valor razonable con cambios en
otroresultadointegral “FVORI”;

Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio posteriormente, se miden asuvalorrazonable con
cambiosenresultados “FVR”.

Apesardeloindicado anteriormente, la Compafiia puede hacerla eleccién / designacionirrevocable en el reconocimiento
inicial de unactivo financiero:

La Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor razonable de un instrumento de
patrimonio que no es mantenida ni para negociar, nicomo contraprestacion contingente reconocida por un adquirente en
unacombinacién de negocios en otro resultado integral;y

La Compafiia puede designar irrevocablemente una inversion en un instrumento de deuda que cumple con los criterios
para ser medida a costo amortizado o FVORI, para ser medido a FVR, sial hacerlo elimina o reduce significativamente una
asimetriacontable.

Enelafioencurso,laCompafilanohaaplicadoestaelecciénirrevocableenel reconocimiento inicial de un activo financiero.

La Administracion de la Compafiia revisd y evalud los activos financieros existentes al 1 deenerodel 2018 basadosenlos
hechosy circunstancias que existianenesafecha,yconcluydquelosactivosfinancieroscorrespondiana



Activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar que fueron medidos a costo amortizado segin la NIC 39, se
mantienen valorados a su costo amortizado segun NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente de los pagos de capital e
interesessobreelimporte principal pendiente.

a. Deterioro de activosfinancieros
Enrelacién con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo depérdidadecréditoesperada(PCE)en
lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC39. Elmodelo de pérdidaesperadadecréditorequiere
gue la Compafiia tome en cuenta las pérdidas de créditoesperadasyloscambiosenesas pérdidas de crédito esperadasal
cierre del ejercicioparareflejarloscambiosenelriesgo de crédito desde el reconocimiento inicial delosactivosfinancieros.
Enotras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que las pérdidas crediticias sean
reconocidas.

Especificamente,laNIIF9requierequela Compafifareconozcauna provisiénpara incobrables por las pérdidas de crédito
esperadasen:

Inversionesdedeudamedidasasucosto amortizado o alFVORI;

Arrendamientos porcobrar;

Cuentasporcobrarcomercialesyactivos de contratos;y

Contratos de garantiafinancieraala que seaplicanlosrequerimientos de deteriorode la NIIF9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafiia mida la provision para pérdidas de un instrumento financiero a un
importe igual a las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrument financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es
un activo financiero adquirido u originado con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero
no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero adquirido u originado
condeterioro),laCompafiiaestdobligada a medirla asignacion de la pérdida de

ese instrumento financiero a un importe igualalapérdidaesperadaen12 meses.

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las
cuentas porcobrarcomerciales,activosde contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

LaAdministraciéndelaCompafiiaevalud el riesgo de crédito de susinstrumentos
Financierosyelresultadodelaevaluaciones el siguiente:

e La Compafiia aplica el enfoque simplificado para un segmento de suscuentasporcobrarcomerciales y el modelo
individual para varios segmentos de sus cuentas por cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de
crédito esperadas durante toda la vida de estos activos. La aplicacién de losrequerimientos de deteriorode NIIF 9 ha
resultadoenuna provision adicional, loscuales seran reconocidos en resultados delafio.

e Todos los saldos de bancos son evaluadoscomoriesgo de créditobajo acadafechadereportedebidoaquese
Mantienen en instituciones bancarias internacionales de prestigio.

b. Clasificacion y medicion de pasivos financieros.
Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos financieros relacionado con
la contabilizacidon de los cambiosenelvalorrazonabledeunpasivofinancierodesignadocomoaFVR atribuible a cambios en
el riesgo de crédito del emisor.

Especificamente, laNIIF 9requiere que los cambiosenelvalorrazonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios
en el riesgo de crédito de ese pasivo se presente enotro resultado integral, amenos que el reconocimiento de esos efectos
creeoincrementelaasimetriacontableenelresultadodelafio. Loscambiosenelvalorrazonable de unpasivofinancieroque
seanatribuibles al riesgo de crédito de ese pasivo, no seran reclasificados posteriormente



al resultado del afio, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuandoelpasivofinancieroesdado
debaja. Previamente, bajo NIC 39, elimporte total de los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a
FVR se presentabaenresultados del afio.

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia debido a que los pasivos financieros de la
Compafiiaal 1deenerodel 2019 y 31 de diciembre del 2019 se miden al costos

. Contabilidad general decobertura

Los nuevos requisitos de contabilidad general de cobertura mantienen los tres tipos de contabilidad de cobertura. Sin
embargo, se ha introducido una mayor flexibilidad alostiposdetransaccioneselegiblespara la contabilidad de cobertura,
ampliando especificamente los tipos de instrumentos que cumplen los requisitos para los instrumentos y los tipos de
componentesde riesgode elementosnofinancieros que son elegibles paralacontabilidad de cobertura. Ademas, la prueba
de efectividad ha sido sustituida por el principio de “relacién econémica”. Larevaluacionretrospective de la efectividad
de la cobertura ya no es requerida. También se han introducido mejorasen los requerimientos de revelacion sobre las
actividades de administracion de riesgos.

La Compafiia no aplica contabilidad de cobertura, por lo tanto, la aplicacién de los requerimientos de contabilidad de
cobertura NIIF 9 no ha tenido impacto en los resultados del afio y la situacién financiera de la Compafiia para el afio
corrientey / o afios anteriores.

Revelacionesenrelaciénconlaaplicacién inicial de NIIF9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia hubiera designado previamente como a FVR bajo
NIC39 que fueran objeto de reclasificacion o quela Compafiia hayadecididoreclasificara partir de la aplicacién de la NIIF 9.
No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia ha optado por designar como a FVR en la fecha de la
aplicacioninicialdela NIIF 9.

La aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido impacto en los flujos de efectivo separados de la Compafiia o en las utilidades
basicasporaccionsedescribe en la notal8.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes
LaCompafifahaaplicadolaNIIF 15 deingresosprocedentesdecontratos

La NIIF 15 utiliza los términos “activo de contrato”y “pasivo de contrato” para describir lo que mas cominmente se conoce
como “Ingresos no devengados” e “ingresos diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad utilice
descripciones alternativas en el estado desituacidonfinanciera.LaCompafiiaha adoptado la terminologia utilizada enla NIIF
15 paradescribir estos saldos.

LaspoliticascontablesdelaCompafiia parasusdiferentestiposdeingresosse

describenen detalle enlanota 3 acontinuacion. Ademas de proporcionar revelaciones mas extensasparalastransacciones
de ingresos de la Compaiiia, la aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido impacto en la posicion financiera y o el desempefio
financiero de la Compafiia.

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compafiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y
revisadasquehansidoemitidas, peroaunnoson efectivas:

NIIF 16: Arrendamientos
Impacto general de la aplicacion de las NIIF 16 Arrendamientos
La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y tratamiento contable para

arrendadory arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuando se vuelva efectiva para los periodosiniciados a partir de 1 de enero de 2019.



La Compafiia ha elegido la aplicacion retroactiva completa de NIIF 16 de acuerdo con NIIF 16:C5 (a). Por consiguiente, la
Compaifiiarestablecera lainformacion comparativa.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de contabilidad del
arrendador bajoNIC 17.

Impacto de la nueva definicion de arrendamiento
La Compafiia hard uso del recurso practico disponible en la transicion a las NIIF 16 de no volver a evaluar siun contrato es o
contieneunarrendamiento. Enconsecuencia, la

definicién de un contrato de arrendamientodeacuerdoconlaNIC17yCINIIF 4 continuaraaplicandoaesosarrendamientos
contraidosomodificadosantesde enero 1 de2019.

El cambio en la definicidon de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el concepto de control. NIIF
16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre |la base de si el uso de un activo identificado es controlado
porelcliente. El control se considera que existe siel cliente tiene:

Elderechoaobtenersustancialmentetodoslosbeneficiosecondmicosde la utilizacion de un activo identificado; y
El derecho a dirigir el uso de ese activo.

La Compafiia aplicara la definicién de un contrato de arrendamiento y guias relacionadasestablecidasenla NIIF 16atodos
loscontratosdearrendamiento celebrados o modificadosenel 1 deenero 2019 (sisetratade unarrendador

o el arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacion para la aplicacion por primera vez de las NIIF 16, |a
Compafiiahallevadoacabo unproyectodeimplementacion. El proyecto hademostrado quelanueva definiciéndelaNIIF 16
no cambiara significativamente el alcance delos

contratos que cumplen con la definicidn de un contrato de arrendamiento para la Compafiia.

Impacto en la Contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIIF 16 cambiardlaformaen que la Compafiia contabiliza los arrendamientos previamente clasificadoscomooperativos, los
cuales,estanfueradelestadode situacién financiera.

Enlaaplicacioninicialde NIIF 16, paratodoslosarrendamientos(exceptocomo se indica mas adelante), la Compafiia:

a. Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado separados de
situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de arrendamiento futuros;

b. Reconocerd la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los pasivos de
arrendamiento en el estado separado de resultado.

C. Separard el monto total de dinero pagado en una porcidn principal (presentada dentro de las
actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de operacion) en el estado de flujos de
efectivo separado.

Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler) serd reconocido como parte de la
mediciéndelosactivosporderecho de uso y pasivos de arrendamiento, mientras que segun la NIC 17 estos resultaron en
el reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiento amortizados como una reduccién de los gastos de alquiler
sobreunabasede linearecta

Bajo NIIF 16, losactivos por derecho de uso serdn probados pordeteriorode acuerdoconlaNIC36- Deteriorode losactivos.
Estoreemplazaradelrequisito previodereconocerunaprovision paracontratosdearrendamientoonerosos.
Paralosarrendamientosacorto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses o menos) y los arrendamientos de activos de
bajo valor, la Compafiia optard por reconocer un gasto porarrendamiento sobre una base de linearecta, seginlo permitido
porla NIIF 16



Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no tiene incentivos por contratos de arrendamiento previamente reconocidos
respectoaarrendamientosoperativos que deban ser dados de baja enla aplicacion de la NIIF 16.

Segun la NIC 17, todos los pagos de arrendamiento operativo se presentan como parte de los flujos de efectivo de las
actividades de operacioén. El impacto de los cambios en NIIF 16 seria incrementar el efectivo generado por las actividades
operativasy disminuir el efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento en el mismo importe.

Arrendamientos Financieros

Lasprincipalesdiferenciasentre NIIF 16 yla NIC 17 conrespectoalosactivos mantenidos anteriormente en arrendamiento
financiero, es la medicién de las garantias del valor residual proporcionadas por el arrendatario al arrendador. NIIF 16
requiere que una compafiia reconozca como parte de su pasivo por arrendamiento sélo el importe que se espera pagar
bajo unagarantia delvalor residual, en lugar delimporte maximo garantizado como requiere la NIC 17.

Impacto en la Contabilidad del Arrendador

Bajo NIIF 16, un arrendador continua clasificando los contratos de arrendamiento, yaseacomo financierosuoperativosy
contabilizaesosdostipos dearrendamiento de maneradiferente. Sinembargo, la NIIF 16 ha modificado

y ampliado los requerimientos de revelacion, en particular con respecto a como un arrendador gestiona los riesgos
derivadosde su participacionresidualenlos activos arrendados.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no tiene arrendamientos financieros en la que participe como arrendador o
arrendatario o arrendamientos operativos en los cuales actué como arrendador

ModificacionesalaNIIF9:Caracteristicasde prepagoconcompensacion negativa

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propdsito de evaluar si una caracteristicade prepago cumplelacondicion
SPPI, la parte que ejercelaopcién puede pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago, cualquiera queseala
razon para el pago adelantado. En otras palabras, las caracteristicas de prepago con compensacién negativa no fallan
automdaticamente la evaluacion de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las modificaciones se aplican en primer lugar, con
respectoalaaplicacioninicialde la NIIF9.

La Administracion de la Compafiia no espera que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto en los
estados financieros separados de laCompafiia

Modificacionesala NIC 19: Modificacidn, reduccién oliquidacion de Planes de beneficios deempleados

Lasenmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por la liquidacién) se calcula mediante la
medicién del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando supuestos actualizados y comparando los beneficios
ofrecidosy activos del plan antesy después de la modificacién del plan (o reduccién o liquidacién), peroignorando el efecto
del techo de activo (que pueden surgir cuando el plan de beneficio definido estd en una posicion excedente). NIC19 ahora
aclaraqueelcambioenelefectodeltechodeactivo que puede resultar de la modificacién del plan (o reduccion o liquidacion)
se determinaenunasegundaetapay se reconoce enlamaneranormalen otro resultado integral.
Losparrafosqueserefierenalamediciéndelcostodeservicioactualyelinterés neto sobre el pasivo por beneficios definidos
neto (activo) también se han modificado. LaCompafifaahoraestdrequeridaautilizarsupuestosactualizados de esta nueva
medicién para determinar el costo de servicio actual y de interés neto durante el resto del periodo de informacién después
cambioenelplan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que, para periodos

Posteriores a la modificacion del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos
neto seglnlaestablecidaenlaNIC19,conlatasa de descuento utilizada en la nueva medicion (teniendo también en cuenta
el efectode las contribucionesy pagosde beneficios sobre el pasivo(activo) neto por beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de formaprospectiva.Séloseaplicanalas

Modificaciones,reduccionesoliquidaciones de planes, que ocurren en o después del inicio del periodoanualen el que se
aplican primero las modificacionesala NIC 19.



2.

Estasmodificacionesdebenseraplicadasen periodos queinicienenodespuésdel 1de febrero de 2019.

LaAdministracionde laCompafiianoespera que la aplicacion de esta modificacion en el futuro tenga un impacto en los
estados financieros separados.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias Esta Interpretacién aclara como aplicar
los requerimientos de reconocimiento y medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que unaentidad determinara si considerar cada tratamiento impositivo incierto por
separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga
la resolucién de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad considerara si es probable que la autoridad
fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y reflejard el resultado

de dicha evaluacién en la determinacion de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no
utilizadas, créditosfiscalesnoutilizadosytasasfiscales.

LaAdministracionde laCompafiiaanticipa que la aplicacion de esta interpretacion

no tendria un impacto significativo en losestadosfinancierosseparadosdela Compafiia, sinembargo,noesposible
determinarlos efectos hasta que un analisis detallado haya sidocompletado.

MejorasanualesalasNIIF Ciclo2015-2017 Las mejorasanualesincluyenenmiendasa laNIIF 3, NIIF 11, NIC12y NIC23, que
aun

no son obligatoriamente efectivas para la Compafifayque sedetallanacontinuacion:

NIIF 3 Combinacién de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicion de sus intereses previamente

mantenidos en una operacién conjunta cuando obtiene el control delnegocio

NIIF 11 Acuerdos Conjuntos —clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicion de sus intereses mantenidos

previamente en una operacidén conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.

NIC 12 Impuesto a las Ganancias — clarifica que una entidad registra de la mismaformatodaslasconsecuencias impositivas

que resulten de pagos de dividendos.

NIC 23 Costos de Financiamiento — clarifica que una entidad debe considerar como parte de los préstamos generales,

cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso pretendido
o suventa.

La Administracion de la Compafiia estima que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro no tendra impacto
significativo en los estados financieros separados de la Compafiia

POLITICASCONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

3.2 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compafiia es el DdélardelosEstadosUnidosde América(U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulaciéonen el Ecuador.

3.3 Bases depreparacion

Losestados financieros separados hansido preparadossobre la base del costo histdrico, excepto por las obligaciones por
beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadasconbaseamétodosactuariales, talcomose explicaenlas politicas
contables incluidas masadelante.

Elcosto histérico estd basadogeneralmente enelvalor razonable de la contraprestacion entregadaacambiodelosbienesy
servicios.



El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes de un mercado en lafecha de valoracion, independientemente de sieseprecioesdirectamenteobservable o
estimado utilizando otra técnica de

valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuentalascaracteristicasdelactivo
opasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo alafecha de medicion. El
valorrazonable a efectosde medicionyoderevelacionenlos estadosfinancierosseparados,sedetermina sobre una base de
estetipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos

basadosenaccionesqueseencuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operacionesdearrendamientoqueestan dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, talescomo el valorneto derealizaciéndelaNIC2oelvalorenuso de la NIC36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasificanenelnivel 1,
203 conbaseenelgradodeimportancia de losinsumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen acontinuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la entidad puede
accederalafecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizadosincluidos en el Nivel 1 que sean observablesparaelactivoopasivo,yasea
directa oindirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observablesparaelactivoopasivo.

Losimportesdelasnotasalosestados financierosestanexpresadosenmiles de U.S. ddlares, excepto cuando se especifique
locontrario.

A continuacion, se describen las principalespoliticascontablesadoptadas en la preparacion de estos estados financieros
separados.

3.4 Inventarios
Son medidos al costo o valor neto realizable, el menor. El costo incluye materialesdirectos, manodeobradirecta

yaquellosgastosincurridosparacolocar elinventario en su ubicaciény condicion actual. El costoesasignado medianteel
métododelcostopromedioponderado.Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

Los repuestos y materiales incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia o lento movimiento, la cual
es determinada para el inventario que no haya rotado por mas de un afio, aplicando porcentajes de aprovisionamiento y
en funcion de la posibilidad real de utilizacion en el mantenimiento de maquinarias y equipos.

3.5 Propiedades, plantay equipos
3.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento
Laspartidasde propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedades, plantayequipo

comprende su precio deadquisicién mastodoslos costos directamente relacionados conla
ubicacidnylapuestaencondicionesde funcionamiento segun lo previsto por la Administracion de |



Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.Cabesefialar,quealgunas
partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafiia, requieren revisiones periodicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién
son reconocidas separadamentedel

resto del activo y con un nivel de disgregacionque permitedepreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hastala
siguiente reparacion.

3.5.3 Métodosde depreciacionyvidas Utiles

El costo de las propiedades, plantay equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimaday
método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principalespartidasdepropiedades, plantay equiposy las vidas
utilesusadasenelcélculodela depreciacion:

Clases de activos:

Edificios e instalaciones Maquinarias y equipos Equipos de transporte Muebles y equipos de oficina Equipos de
computacion

Vida ultil (en afios)

10-35

10-35

5-10

10

3 -5

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos, son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de

requerirlo,laCompafifaregistrapérdida de deterioro de los activos.

3.54 Retirooventade propiedades, planta yequipos

Una partida de propiedades, planta y equiposedadebajacuandosevende o cuando no se esperan beneficios econdmicos
futurosdelactivoatravés de su utilizacién continuada o venta.

4

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valorenlibrosdelactivoyreconocidaen resultados.

3.6. Deteriorodelvalordelosactivos tangibles

Al final de cada periodo, la Administracién de la Compafiiaevallalosvaloresenlibros de sus activos tangibles e intangibles
a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida pordeterioro (de haber alguna).

Elimporte recuperable eselmayorentre el valorrazonable menoselcostode ventas

y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor presente
utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor
temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.



3.8.1

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en libros, el importe en libros del activo se
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valorse reconocen inmediatamente en el resultado del
periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de suimporte recuperable,

de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado sino se hubiera

reconocido la pérdida por deterioro de valor paradichoactivoen afiosanteriores. Elreverso de una pérdida por deterioro
de valoresreconocidoautomaticamente enel resultado delperiodo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no identificaron indicios de deterioro de los activos tangibles

Semidenalcosto, exceptosilainversiones clasificada como mantenida paralaventa, en cuyo caso se contabilizaconformea
laNIIF

5Activos No Corrientes Mantenidos parala Ventay Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen como ingresos en los resultados del afio cuando surja el
derecho arecibirlo.

Elgasto porimpuestoalarentarepresenta la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere dela

utilidad contable, debido a que excluye partidasdeingresos ogastosque seran imponibles o deduciblesen afio

yexcluye partidasque nuncaseranimponiblesodeducibles. El pasivode la Compafiia por concepto delimpuesto corriente se
calcula utilizandolas tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
Sereconoceunaprovisiénparaaquellosasuntosparaloscualesdeterminar elimpuesto a pagar esincierto, pero se considera
probable que habrd

una futura salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden alamejorestimaciéndelacantidad que se
espera sea pagadera. La evaluacion se basa en eljuicio de los profesionales de impuestos dentro de la Compafiia soportado
porexperienciapreviaensituacionessimilaresy,en ciertoscasos, basadoenlaopiniondeasesoresfiscalesindependientes.

3.8.2 Impuestos diferidos

Sereconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estadosfinancierosysus basesfiscales. Unpasivoporimpuestodiferidosereconocegeneralmente paratodaslasdiferencias
temporariasimponibles. Un activo porimpuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,

en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravablesfuturascontralasquese podria
cargaresasdiferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias
surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién denegocios)deotrosactivosypasivosenunaoperacionque
no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la
diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Elimporte en libros de un activo porimpuestos diferidos debe someterse a revision al final de cada periodo sobre el que se
informey se debe reducir, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria),
en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodoenelqueelactivose realiceoelpasivosecancele,basandoseenlastasas(yleyesfiscales)que hayansidoaprobadaso
practicamente aprobadasalfinal del periodo que se informa.



La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestosdiferidosreflejaralasconsecuenciasfiscales
quesederivarian de laforma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de susactivosy pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por

impuestos diferidos si, y solo sitiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente ala misma autoridad fiscal,
losimportesreconocidos en esas partidasyla Compafiia tiene laintencion de liquidar sus activos y pasivos comonetos.

Se reconoce como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccionosuceso que se reconoce fuera del resultadoyasea enotroresultadointegral o directamente en el patrimonio,
en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registroinicial de una combinacién
denegocios.

3.9. Provisiones

Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidon presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para
cancelarlaobligacion,y puede hacerse una estimacién fiable delimporte de laobligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para cancelar la obligaciéon
presente, al final de cada periodo, teniendoen cuentalosriesgosy lasincertidumbres correspondientes. Cuando se mide
una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelarlaobligacion presente, suimporte enlibros representael
valoractual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuandoseesperalarecuperaciondealgunosotodoslosbeneficiosecondmicos requeridos para cancelar una provision, se
reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

3.10 Beneficios aempleados

3.10.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronaly bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada,convaloracionesactuarialesrealizadasalfinaldecadaperiodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que se generan, asi como el interés
financierogenerado porla obligacion de beneficiosdefinidos.
Lasgananciasypérdidasactuarialesyotrasremedicionesdelosactivosdel plan (en caso de existir) se reconocen en el estado
desituaciénfinanciera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. Elreconocimiento
delagananciasy pérdidas actuarialesen otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y
no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo. Las remediciones incluidas en el otro resultado integral no son
reclasificadas posteriormente. Los costos de servicios pasados son reconocidos en los resultados del ejercicio cuando la
modificacién o reduccion del plan ocurre, o cuando

laCompafiiareconoceloscostosdereestructuracionrelacionadosolos beneficios de terminacidn, lo que ocurra primero.

3.10.2 Otros beneficios a corto plazo

Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor de los empleados con respecto a los sueldos, salarios,
beneficios sociales, vacacionesanuales, etc., enel periodoenelque elempleado proporciona elserviciorelacionado porel
valordelosbeneficiosque se esperarecibira
cambiodeeseservicio.Lospasivosrelacionadosconbeneficiosaempleados a corto plazose midenalvalorque se espera pagar
acambiodelservicio, conforme la forma de célculo de cada beneficio.



3.11.

3.10.3 Participacién atrabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadoresenlasutilidadesdela Compafiia. Este
beneficio se calcula ala tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta, de acuerdo con
disposiciones legales.

Arrendamientos
Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios
todos los riesgosy beneficios inherentesalapropiedad. Todoslosdemdasarrendamientosse clasificancomo operativos.

Los activos mantenidos bajo arrendamientos financieros se reconocen como activos de la Compafiia a su valor razonable,
al inicio del arrendamiento, o si éste es menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento. El pasivo
correspondiente seincluye enelestado desituacion financieracomouna obligacion bajo arrendamientofinanciero.

Losgastosfinancierossoncargadosdirectamentearesultados,amenosque pudieran ser directamente atribuibles a activos
calificables, en cuyo caso son capitalizados conforme a la politica general de la Compafiia paralos costos por préstamos. Al
31dediciembredel 2018, laCompafiianomantiene activos bajos arrendamientos financieros.

Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método

Costos y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
efectlieel pago, yseregistranenel periodo en el que se conocen.

3.14 Compensacién de saldosy transacciones

Como norma general enlos estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresosy gastos, salvo
aquelloscasosenlosquela

compensacién sea requerida o permitida por algunanormay esta presentacion sea el reflejo de la esencia dela transaccion.
Losingresosygastosconorigen

en transacciones que contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia
tiene laintencién de liquidar por suimporte neto o de realizar el activoy proceder al pago del pasivo de forma simulténea,
se presentan netos en resultados.

3.15 Intrumentos financieros

LosactivosypasivosfinancierossereconocencuandolaCompafiiapasaa formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activosy pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente
atribuiblesalaadquisiciéon o emisién de activosy pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financierosdesignados
alvalorrazonableconcambioenlosresultados)se agreganodeducendelvalorrazonabledelosactivoso pasivosfinancieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos

financierosdesignadosalvalorrazonable concambioenlosresultados(FVR)se reconocen de inmediato en el resultado del
periodo.

3.16 Acivos financieros

Todaslascompras o ventas regulares de activos financieros son reconocidasy dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
comprasoventasregulares de activosfinancierossontodasaquellascomprasoventas de activosfinancieros que requieran
laentrega de activos dentrodel marco de tiempo establecido por

una regulacién o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos comotales,sonposteriormentevalorados,en su totalidad, al costo amortizado o
al valor razonable,dependiendodelaclasificacidonde los activosfinancieros.



Clasificacidn de los activos financieros

* Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo
contractuales, y que dichos flujos son Unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de capital
pendiente, se miden posteriormente al costoamortizado;

* Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivoesalavez, obtener los flujos
de efectivo contractuales y venderlosinstrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales

gue son Unicamente pagos del capital e intereses sobre el importe principal pendiente, posteriormente se miden avalor
razonable concambiosenotro resultado integral “FVORI”.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no tiene instrumentos de deuda que cumplan con las condiciones para ser
medidos posteriormente al FVORloa FVR.

Apesardeloindicado anteriormente, laCompafiia puede hacerlaeleccion/
designaciénirrevocableenelreconocimiento inicial de un activo financiero:

* La Compafiia puede optar irrevocablementeapresentarcambios posteriores en el valor razonable de un instrumento de
patrimonio que no

es mantenida ni para negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida porun adquirente en una combinacion
de negocios en otro resultado integral;y

¢ La Compafifa puede designarirrevocablemente unainversiénenun instrumento de deuda que cumple con los criterios para
ser medida a costo amortizado o FVORI, para ser medido a FVR, sialhacerloelimina

o reduce significativamente una asimetria contable.

a. Elcostoamortizadoymétodo de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar
losingresosporinteresesdurante el periodo encuestion.

Paralosactivosfinancierosdistintosalos comprados u originados con deterioro (es decir, activos que tienen deterioro

de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorariosyvalorespagadosorecibidos que forman una parte integral de la tasade
interés efectiva, los costosde

transacciony otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de lavida esperada del
instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento
dedeudaenelreconocimientoinicial. Paralosactivosfinancieroscomprados u originados con deterioro, se calcula unatasa
deinterésefectiva ajustada,

descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas de

crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en el reconocimiento inicial,
menoslosreembolsos de principal, mas

la amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida porincobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida porincobrabilidad.

Losingresosporinteresessereconocen usando el método de interés efectivo para instrumentos de deuda valoradosa su
costoamortizadoyal FVORI.Paralos

activosfinancierosque nosean comprados u originados con deterioro, losingresos por intereses se calculan aplicando la
tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un activo financiero, a excepcién de los activos financieros que
posteriormente se handeteriorado(véasemasadelante).Para los activos financieros que posteriormente



sehandeteriorado, losingresosporintereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del
activo financiero. Si en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de
tal forma queelactivoyanoseencuentre deteriorado, sereconoceingresosporinteresesmediante la aplicacion del tipo de
interés efectivo al importe en libros bruto del activo financiero.

Paralosactivosfinancieroscomprados uoriginados condeterioro, laCompafiia reconoce losingresos porintereses,
aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo amortizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El
calculonovuelve alabasebruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejoraposteriormente de modo que el
activofinancieroyanoesse encuentre deteriorado.

Losinteresessereconocenenresultadosdel afio y se incluyen en la linea de “Ingresos financieros”.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una provisién para pérdidas de crédito esperadas sobre cuentas por cobrar comerciales vy
financieras. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar
cambios en el riesgo de crédito desde elreconocimientoinicialdelrespectivo instrumento financiero.

La Compafiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas comerciales a cobrar. Las
pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas
histéricas de laCompafiia,ajustada porfactoresque son especificos de los deudores, condiciones econdmicasgenerales,y
laevaluacion

de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el
tiempo, cuando seaapropiado.

Paratodos los demas instrumentos financieros(Cuentasporcobrarfinancieras), la Compafifa reconoce la pérdida esperada
durante toda la vida del instrumentocuando se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide la pérdida por deterioro para ese instrumento

financiero por un importe igual a la pérdida esperada enlos proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que podrian surgir de todos los posibles
eventos de incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento financiero. En contraste,

la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porcionde pérdidasde crédito

durante toda la vida del instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posiblesdentro de 12
meses posteriores a la fecha de presentaciéndelosestadosfinancieros.

a. Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado

significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo de incumplimiento en el instrumento
financieroalafechade presentacién deinformes con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha
de su reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacion, la Compafiia considerainformacion cuantitativa

y cualitativa que esrazonabley soportable, incluyendo la experiencia histdricay lainformacidon prospectiva que

esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado. La informacionprospectivaconsideradaincluyeproyeccionesde la
industria en que operan los deudores, obtenida a partir de los informes econdmicos de expertos, analistas financieros u
organismos gubernamentales, asi como la consideracién de diversas fuentes externas de informacién econémica actual y
proyectadaqueserelacionanconlasoperacionesclavesdela Compafiia

En particular, la siguiente informacion se considera al evaluar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente
desde su reconocimientoinicial:

Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio, financierasoecondmicas que se espera que
causen una disminucion significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.



e Deterioroimportante realoesperadoenlosresultados de las operaciones deldeudor;

Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros del mismo deudor;
Cambios significativos adversos reales o esperados en elambiente regulatorio, econdmico o tecnoldgico del
deudor que resulta en una disminucion significativa en la

capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente del resultado de la evaluacién anterior, la Compafiia presume que el riesgo de crédito de un activo
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial cuandolos pagoscontractualestienenmasde
120diasde mora,amenosque laCompafiia tenga informacidn razonable y soportable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Compafiia asume que el riesgo de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial si se determind que el riesgo de crédito de ese instrumento esbajoala
fecha dereporte. Uninstrumento financiero se

determina que tiene un bajo riesgo de crédito; si:

1) Elinstrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

2) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de
efectivo enel corto plazo, y

3) cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocio en el largo plazo podrian, perono
necesariamente, reducirlacapacidaddelprestatariopara cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

La Compafiia considera que unactivofinanciero tiene unriesgo crediticio bajo cuando el activo tiene una calificacion interna
de “desempefio”. La calificacion “desempefio” significa que la contraparte tiene una posicion financiera

sélida y no hay importes vencidos. La Compafiia monitorea periédicamente la efectividad de los criterios utilizados para
identificar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito.

. Definicion deincumplimiento

La Compafiia considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de administracién de riesgo
de crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que los activos financieros que cumplen con cualquiera de los
siguientes criterios generalmente no son recuperables:

Cuando hayunincumplimiento de los acuerdos financieros por parte del deudor;

Informacién desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que espoco probable queeldeudor pague
a sus acreedores, incluida la Compafiia, en su totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en poder de la
Compaiiia).

Independientemente delanalisisanterior, la Compafiia considera que se ha producido un incumplimiento cuando un activo
financiero tiene mas de 90y 120diasde mora dependiendo deltipode cliente, a menos que la Compafiia tenga informacion
razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado mas amplio es mas apropiado.

. Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que tienen un impacto
perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero
tienedeteriorocrediticioincluye datosobservablessobrelossiguienteseventos:

Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;
Unincumplimientodecontrato,talcomouneventodeincumplimientoo vencimiento (ver (b) anterior);
Los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econémicas

relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones que de otro modo no hubieran
considerado;



Cadavezesmasprobable queel prestatarioentre enquiebrao reorganizacion financiera; o
Ladesapariciénde unmercadoactivo paraelactivofinancierodebidoa dificultades financieras.

. Politica de castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando hay informacion que indica que el deudor se encuentra en una dificultad
financiera grave y no existe una perspectiva realista derecuperacion.

Elcastigode unacuentaqueseencuentreencobranzalegalyqueelsaldode carteraqueseencuentreeninstanciasdejuicios
ganadosyapesardeello,

el cliente no pague, el Comité de Crédito dara el visto bueno para castigar la deuda al 100%. En caso de que exista
recuperacion,lamismaescontabilizada en cuentas deresultado.

. Medicidon y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de incumplimiento (es decir, la
magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicidn al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de
incumplimiento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacién prospectiva
comosedescribié anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcién de la tendencia histérica, la comprension de

laCompafiiadelasnecesidadesfinancierasespecificasdelosdeudores,yotra informacion relevante afuturo.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula comola diferencia entre todos los flujos de efectivo
contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia
esperarecibir, descontados al tipo de interés efectivo original.

Sila Compafiia ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en unimporte igual a la pérdida
crediticiaesperadaparatodala vidadelinstrumentoenunperiodoanteriordereporte,perodeterminaenla

fecha de presentacién actual que ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la vida del
activo, la Compafiia midela provisién para pérdidas a unimporte igual a la pérdida crediticia esperadaa 12 meses a la fecha
de reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el enfoque simplificado.

La Compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio de todos los instrumentos financieros
conun ajuste correspondiente a su valorenlibros

a través de una cuenta de provision para cuenta incobrables, y no reduce el importe en libros del activo financieroen el
estadode situacion financiera.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compafiia dara de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
losflujos

de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustanciallosriesgosy ventajasinherentes a la propiedad
delactivo financiero a otra entidad. Sila Compaiiia

no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad y continua reteniendo el controldel activo transferido, la Compafiia reconocera su participacion en el activo

y cualguier obligacion asociada por los importes que podria tener que pagar. Si la Compafiiaretienesustancialmentetodos
los riesgosy ventajasinherentesala propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuara reconociendo
el

activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado porlosrecursos recibidos.

Aldarse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma
de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del afio.



3.17 Pasivos financieros

13.

—_

Todos los pasivos financieros se miden
Posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Pasivosfinancierosmedidosposteriormente al costoamortizado

Lospasivosfinancierosquenoson(a) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacién de negocios, (b)
mantenidosparanegociar, o (c) designados como FVR, se miden posteriormente al costoamortizado

Utilizando el método de interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de
un pasivofinancieroy paraasignargastosde interesesdurante el periodorelevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en efectivo estimados (incluidas todas
las comisionesy los puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion

y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Bajaencuentasde UN pasivofinanciero La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solocuando, las
ObligacionesdelaCompafifasedescargan, cancelanohanexpirado.Ladiferenciaentre elvaloren libros del pasivofinanciero
dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus
servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacién queles corresponde en su condiciéon de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Losmovimientosen elvalor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron como sigue:

13.2 Bonificacion pordeshaucio

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia entregard el 25% de la Ultima remuneracién mensual por cada
unode los afios de servicio.






