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COMPANIA ANONIMA “"HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.”

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Otros activos financieros

Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Otros activos

Activos clasificados como mantenidos para la venta
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Propiedades de inversion
Activos intangibles

Inversiones en asociadas

Otros activos financieros
Activos por impuestos diferidos
Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL
Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31,

Notas 2016

5 800.00

co

00.0

-}

2017
(en miles de U.S. ddlares)

800.00

co

00.0

S

Nota:

Para cumplir con la NIC 1, los primeros estados financieros conforme a las NIIF de una entidad incluiran al
iera, dos dos del r Itado integral, dos estados de resultados separados (si se presentan), dos estados de flujos de efectivo y dos estados de
en el patril io y las notas correspondientes, incluyendo informacion comparativa (NIIF 1.21).

tres

pr

de sif




Diciembre 31,
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2016 2017
(en miles de U.S. doélares)

NIC 1.60 PASIVOS CORRIENTES:

NIC 1.55 Préstamos

NIC 1.54(k) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
Pagar

NIC 1.54(m) Otros pasivos financieros

NIC 1.54(n) Pasivos por impuestos corrientes

NIC 1.54(1) Obligaciones acumuladas

NIC 1.54(1) Provisiones

NIC 1.54(p) Pasivos directamente asociados con activos

clasificados como mantenidos para la venta
Total pasivos corrientes

NIC 1.60 PASIVOS NO CORRIENTES:

NIC 1.55 Préstamos

NIC 1.54(m) Otros pasivos financieros

NIC 1.55 Obligacién por beneficios definidos
NIC 1.54(0) Pasivos por impuestos diferidos

NIC 1.54(1) Provisiones

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
NIC 1.55 Capital social 6 800.00 800.00
NIC .55 Prima de emisién
NIC 1.55 Reserva legal
NIC 1.55 Reserva de revaluacion de propiedades
NIC 1.55 Reserva de revaluacion de inversiones
NIC 1.55 Utilidades retenidas
NIC 1.54(r) Patrimonio atribuible a los propietarios de la
controladora
NIC 1.54(q) Participaciones no controladoras
Total patrimonio 800.00 800.00
TOTAL 800.00 800.00




NIC 1.82(a)
NIC 1.99
NIC 1.85
NIC 1.85
NIC 1.85
NIC 1.99
NIC 1.99
NIC 1.82(b)
NIC 1.99

NIC 1.82(c)

NIC 1.85

NIC 1.82(d)

NIC 1.82(f)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(h)

NIC 1.85

NIC 1.82(i)

COMPANIA ANONIMA “"HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.” Alternativa 1

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INGRESOS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

Ingresos por inversiones

Otras ganancias y pérdidas

Gastos de ventas

Gastos de administracién

Costos financieros

Otros gastos

Participacion en las ganancias de las asociadas

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:

Corriente

Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL.:

Ganancia (pérdida) del valor neto sobre inversiones en
instrumentos del patrimonio designados a su valor
razonable con cambios en otro resultado integral

Ganancias por revaluacion de propiedades, planta
y equipo

Ganancias (pérdidas) actuariales

Participacion en otro resultado integral de las asociadas

Otro resultado integral del afio, neto de impuestos
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO
(Continua...)

Ver notas a los estados financieros

Notas

2016 2017
(en miles de U.S. dodlares)




COMPANIA ANONIMA “"HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

COMPANIA ANONIMA *HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.” (LaCompaiiia) es
una Compafifa Anonima constituida en el Ecuador. Su domicilio principal se encuentra ubicado en la

calle esmeraldas OE-47 y Vargas.
Al 31 de diciembre del 2016 y 2017, el personal total de la Compaifiia no cuenta con personal en su

némina.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiifa.



NIC 1.112(a), 117

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

Declaracion de cumplimientol - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administraciéon de la Compafifa como parte del
proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2017.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion - Los estados financieros de COMPANIA ANONIMA
HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A. comprenden los estados de situacién
financiera al 1 de enero del 2017 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2016 y 31 de
diciembre del 2017, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2017. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos
activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable,
el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se
encuentran registradas a su costo de adquisicién incluyendo los gastos relacionados. Los
inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia (de ser el
caso), la cual es determinada en funcién de un andlisis de la posibilidad real de utilizacién
en la produccion o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos todos los costos de terminacidn y los costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipo

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta
y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién més
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos
calificados.

Uncluye las revelaciones de adopcion por primera vez de las NIIF.



2.4.2

2.4.3

2.4.4

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y
equipo de la Compaiiia, requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes
objeto de sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un
nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la
actual y hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas ttiles - El costo o valor revaluado de propiedades,
planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida ttil
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.5 Activos intangibles

2.5.1

2.5.2

Activos intangibles adquiridos de forma separada - lLos activos intangibles
adquiridos de forma separada son registrados al costo menos la amortizacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La amortizacién se
reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida ttil estimada. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Método de amortizacion y vidas itiles - LLa amortizacion de los activos intangibles
se carga a resultados sobre sus vidas utiles utilizando el método de linea recta. La
vida util estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

La vida util de un activo intangible es finita o indefinida. La vida util de un activo
intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no excedera el
periodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a lo largo
del cual la entidad espera utilizar el activo. Los activos intangibles de vida qtil
indefinida no se amortizan, pero se evalian por deterioro anualmente y cuando exista
indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.



NIC 38.118(a)

2.6

2.7

2.8

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compaiiia son
igual a cero.

A continuacién se presentan los principales activos intangibles y las vidas dtiles
usadas en el calculo de la amortizacion:

ftem Vida itil (en afios)
Registros sanitarios 5

Patentes 10-20

Marcas comerciales 20

Licencias 20

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion,
construccion o produccién de activos calificados, los cuales constituyen activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de
estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes
para ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos
para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en
que se incurren.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, la
Compaiifa evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de
efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su uso son
sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier
indicacion de que podria haberse deteriorado su valor

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido
la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automdticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se
registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja
como un aumento en la revaluacién (Ver Nota 2.7.3).

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.



NIC 19.120A(a)

2.9

2.10

2.8.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no serdn gravables o deducibles. EIl pasivo de la Compaiifa por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaifiia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para
cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisiéon debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

2.9.1 Contratos onerosos - Si la Compaiiia tiene un contrato oneroso, las obligaciones
presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas y medidas como una
provisién. Un contrato oneroso es aquel en el que los costos inevitables de cumplir
con las obligaciones comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan
recibir del mismo.

2.9.2  Restructuraciones - Si la Compaiiia tiene un contrato oneroso, las obligaciones
presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas y medidas como una
provisién. Un contrato oneroso es aquel en el que los costos inevitables de cumplir
con las obligaciones comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan
recibir del mismo.

2.9.3 Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantias en
la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos
correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos para cancelar la
obligacion de la Compaiiia.

Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.



NIC 18.35(a)

2.11

2.12

2.13

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando el enfoque de la banda
de fluctuacién (10% del valor presente de la obligacién al inicio del periodo dividido
entre el nimero promedio de afios de trabajo que le resten a los empleados. No se
considera el 10% del valor razonable de los activos del plan, en razén de que esta
obligacién no estd fondeada) 6 las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen
inmediatamente en los resultados del afio o en otro resultado integral.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en
que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados utilizando
el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

2.10.2 Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacidon de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.11.1 Prestacion de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios se
reconocen por referencia al estado de terminacién del contrato. El estado de
terminacién del contrato se determina de la siguiente manera:

. Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen
por referencia a la proporcién del costo total del servicio prestado para el
producto vendido, considerando las tendencias histéricas en el nimero de
servicios realmente prestados sobre bienes vendidos en el pasado; vy,

Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaiifa tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.14 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de

negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son

-10 -



NIIF 7.36(c)

inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta.
La clasificaciéon depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en
el momento del reconocimiento inicial.

2.14.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene
la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiiia
vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos
de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.14.2 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El
periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes se determina en
individualmente en cada contrato de compra venta.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisioén para reducir su valor al
de probable realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién de un anélisis de
la probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

2.14.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que

se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros por cobrar,
son probados por deterioro al final de cada periodo.

-11 -



NIIF 7.21
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2.14.4

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo
estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. La recuperacién posterior de
los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provisiéon. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se
reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaiiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafifa reconoce su
participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que
pagar. Si la Compaififa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia continua
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los
ingresos recibidos.

2.15 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de
la fecha del estado de situacidon financiera.

2.15.1

2.15.2

2.15.3

Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio
para la compra de ciertos bienes es de 120 dias.
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IAS 8.30
IAS 8.31

IAS 8.30 (b)

2.15.4

2.15.5

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre acordados.

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - Nota: Las entidades
estdn obligadas a revelar en sus estados financieros el impacto potencial de las NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no efectivas. Las revelaciones
incluidas a continuacién reflejan una fecha de corte de 30 de septiembre de 2017.
El impacto potencial de la aplicaciéon de cualquier NIIF nueva y revisada emitida
por el IASB después del 30 de septiembre de 2017, pero antes de que los estados
financieros sean publicados también deben ser consideradas y reveladas.

La Compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son
efectivas: INCLUIR LAS NORMAS APLICABLES DE LA COMPANIA)

NIIF Titulo Efectiva a partir

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2016
activos financieros

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2016

NIIF 10 Consolidacion de estados financieros  Enero 1, 2016

NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2016

NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enero 1, 2016
Entidades

NIIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2016

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en Otro Julio 1, 2016
resultado integral

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacién Enero 1, 2016
de activos subyacentes

NIC 19 (Revisada en el 2016) Beneficios a empleados Enero 1, 2016

NIC 27 (Revisada en el 2016) Estados financieros separados Enero 1, 2016

NIC 28 (Revisada en el 2016) Inversiones en asociadas y negocios ~ Enero 1, 2016

Conjuntos

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados
financieros consolidados de la Compaiiia en los periodos futuros tendrdn un impacto sobre
los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaififa. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.
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NIIF 1.14-17

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y su aplicaciéon
obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resoluciéon No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segtin lo dispuesto en
la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaifiia estd obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2016.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el
1 de enero del 2016, los estados financieros de la Compaiifa son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié6 como su periodo de transicién a las NIIF el afio
2015, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del
2017.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2017:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién de los estados
financieros

La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF
1.

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia.

a) Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segiin
las NIIF, en la fecha de transicién, sean coherentes con las estimaciones hechas para la
misma fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para
reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva
de que estas estimaciones fueran errdneas.

Esta exencidn también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segtin NIIF.

COMPANIA ANONIMA HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A. no ha

modificado ninguna estimacion utilizada para el cilculo de saldos previamente reportados
bajo PCGA anteriores.

-14 -



NIC 1.122

4.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

A continuacion se presentan ejemplos de los tipos de revelaciones que podrian requerirse en esta drea.
Los asuntos revelados se determinardn conforme a las circunstancias de la Compaiiia individual, y a
la importancia de los criterios y estimados efectuados en los resultados y la situacion financiera.

En lugar de revelar esta informacion en una nota separada, seria mds apropiado incluir dichas
revelaciones en las notas relacionadas con los activos y pasivos, o como parte de las revelaciones de
las politicas contables correspondientes.

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algtn indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo.? El cdlculo del valor en uso requiere que la Compafifa determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4.2 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 23.4.1, la Compaiiia
utiliza las técnicas de valuacién para la medicidn del valor razonable de sus activos financieros y
pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.

% Se requiere la revision de las pruebas de deterioro por parte de un Especialista de Valor Razonable de (FAS).
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La Compaiiia utilizé dichas técnicas de valuacién para acciones no cotizadas (al valor razonable
con cambio en otro resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros

5. ACTIVOS FINANCIEROS

NIC 7.45 El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidn financiera de la siguiente manera:

Diciembre
2016 2017
Efectivo y equivalente al efectivo 800.000| 800.00

800.00  800.00

6. PATRIMONIO

NIC 1.55 Un resumen de capital social es como sigue:

Diciembre
2016 2017
Capital 800.00 800.00
800.00 800.00

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$1 valor nominal unitario
(al 31 de diciembre de 2016 y 1 de enero de 2017), las cuales otorgan un voto por accién y un derecho
a los dividendos.?

3Cuando es una compaiifa limitada no son acciones, son participaciones.
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7.

NIC 10.17

Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los
saldos segtin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre del 2016, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo
acreedor podrd ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible
para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a
una participacién sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo
deudor podré ser absorbido por los resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econdémico
concluido, si los hubiere.

Reservas segiin PCGA anteriores- Los saldos acreedores de las reservas de capital, por
valuacién o por valuacién de inversiones podrdn ser utilizados para compensar las pérdidas
acumuladas y el excedente, si hubiere, podra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran
ser devueltos en el caso de la liquidacién de la Compaiiia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiifa (Directorio) en abril 20 del 2018 y serdn presentados a los Accionistas y la
Junta de Directores para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones.
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COMPANIA ANONIMA HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

CUENTAS DEL BALANCE GENERAL

Saldo al 31/12/2016 | Saldo al 31/12/2017

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

800.00

800.00

Efectivo y equivalente de efectivo

Activos financieros

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

ACTIVO NO CORRIENTE:

TOTAL ACTIVOS

800.00

800.00

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Obligaciones con instituciones financieras

Otros pasivos corrientes

PASIVO NO CORRIENTE:

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital

800.00

800.00

Aportes futuras capitalizaciones

Reservas

Resultados acumulados

Resultados del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

800.00

800.00

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

800.00

800.00
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COMPANIA ANONIMA HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

CUENTAS DEL BALANCE GENERAL

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2017

Ingresos ordinarios

Costo de ventas

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

Otros Ingresos

GASTOS OPERACIONALES:

Gastos de ventas

TOTAL GASTOS OPERACIONALES

| UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL

Participacion a trabajadores

Impuesto a la renta

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACIONES CONTINUADAS

| OTRO RESULTADO INTEGRAL

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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COMPANIA ANONIMA HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

RESERVAS  RESULTADOS
ACUMULADOS
APORTES DE
SOCIOS O
CAPITAL ACCIONISTAS
SOCIAL PARA FUTURA TOTAL
CAPITALIZACI | RESERVA PATRIMONIO
ON LEGAL
GANANCIA
(-) PERDIDAS | NETA DEL
EN CIFRAS COMPLETAS US$ ACUMULADAS | PERIODO
301 302 30401 o o
SALDO AL FINAL DEL
PERIODO 800.00 800.00
SALDO REEXPRESADO DEL
PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR
SALDO DEL PERIODO
INMEDIATO ANTERIOR 800.00 800.00

Ver notas a los estados financieros
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COMPANIA ANONIMA “"HABITATGREEN ESPACIO LIBRE S.A.”

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL BE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE

CAMBIO 95
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION 9501
Clases de cobros por actividades de operacion 950101
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 95010101
Clases de pagos por actividades de operaciéon 950102
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION 9502

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)

ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301
Pagos de préstamos 950305

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO
Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 9504

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al
efectivo 950401

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO
DEL PERIODO 9506

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO 9507




CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS

DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A
LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes

Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales

Incremento (disminucion) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
operacion

96

97

98

9801

9806

9810

9820
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