ADMISBIEN
NOTAS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS AL 31
DE DICIEMBRE DE 2013.



ADMISBIEN

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2013

ACTIVOS
Activos corrientes

Efectivo y sus equivalentes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos corrientes
Beneficios sociales
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

NOTA

usD

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00



ADMISBIEN

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

NOTA 1.- OPERACIONES

ADMISBIEN S.A., fue constituida en el Ecuador mediante escritura pablica con fecha noviembre de
2013.

El objeto social principal de la compania es el desarrollo es la administracion de condominios de
Edificios, Complejos Sociales, Urbanizaciones y similares.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafnia en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Corresponden al efectivo y las colocaciones a corto plazo que se presentan en el estado de situacién
financiera denominados como equivalentes al efectivo. Constituyen los depdésitos a corto plazo con
vencimiento de 3 meses o menos de gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo sujetos a
riesgos no significativos de cambios en su valor.

b) Instrumentos financieros-
Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros se clasifican como: activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento,
inversiones financieras disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos
de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda. La Compafia determina la clasificacién
de los activos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los activos financieros que no se contabilizan al valor
razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Companfia registra activos financieros por inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar. La Gerencia determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Medicidn posterior

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables que
no tienen cotizacién en el mercado activo. La Compariia mantiene en esta categoria al efectivo y
equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a
entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del
valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion, y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva.
La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso



financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el estado de
resultados como costo financiero.

Baja en cuentas
Un activo financiero, o parte de un activo financiero, o parte de un grupo de activos financieros
similares, se da de baja cuando:

» Han expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el
activo;

« Se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el
activo, o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y;

» Se han transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el
mismo.

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se reconocen en el estado de resultados del ejercicio.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafia evalla si existe alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en
su valor. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se
declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacién financiera, o cuando datos observables
indiquen que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo futuros estimados, asi como
cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones econémicas que se
correlacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compania primero evalUa si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individualmente significativos.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisién y el importe de
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen devengando
sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés usada para descontar los
flujos de efectivo futuros con el fin de medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados
se registran como ingreso financiero en el estado de resultados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por pagar, segun corresponda. La Compafia determina la
clasificacién de los pasivos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al
costo amortizado,.

A la fecha de los estados financieros, la Compania registra pasivos financieros por préstamos y
cuentas por pagar.



Medicion posterior

La Compania mantiene en esta categoria las cuentas por pagar comerciales (acreedores
comerciales) y otras cuentas por pagar, sobregiros en cuentas corrientes bancarias, deudas y
préstamos que devengan intereses y cuentas por pagar a entidades relacionadas. Después del
reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando
el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de
baja, asi como también a través del proceso de amortizacion, a través del método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en
la adquisicion y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el
estado de resultados.

Baja en cuentas
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato
se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente
se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros
respectivos se reconoce en el estado de resultados.

c) Propiedades, planta y equipo-

Las propiedades, planta y equipo se encuentran valoradas al costo histérico, neto de depreciacion
acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor. El costo incluye los costos por
préstamos relacionados con proyectos de construccion o instalacion a largo plazo, en la medida en
que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

El costo de adquisicién incluye los costos externos mas los costos internos, formados por consumos
de materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instalacién y cualquier otro
costo necesario para llevar a cabo la inversion, siempre y cuando éstos no sean asumidos por
terceros.

El costo de los activos en proceso constituye todos los desembolsos incurridos hasta que los
proyectos estan listos para la puesta en marcha y son capitalizados al elemento del activo
correspondiente.

Los intereses y otros gastos financieros incurridos y directamente atribuibles a la adquisicion o
instalacion de los activos cualificados, se capitalizan. Los activos cualificados, son aquellos que
requieren la preparacién para estar en condiciones de uso.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o
una extension de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando
cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparaciéon y mantenimiento se
cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.

La maquinaria, muebles y equipo se deprecian desde el momento en que los bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida Util
estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva.



Las tasas de depreciacion para activos fijos propiedad de la comparnia estan basadas en la vida util
estimada de los bienes, que son:

Anos
Edificio e instalaciones 20
Maquinaria y Equipos 10
Equipos de computacién 3
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se determinan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en los resultados del ejercicio.

El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacion seleccionado son revisados
y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el
periodo de la depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida
de las partidas de maquinaria, muebles y equipo. La Compafia ha establecido la politica de no fijar
un valor residual de los activos

d) Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla si existe algun indicio
de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, 0 cuando una prueba
anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compania estima el importe recuperable
de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de
venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determina
para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmente
independientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, se reconocen
en el estado de resultados en aquellas categorias de gastos que se correspondan con la funcién del
activo deteriorado.

e) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién
fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

f) Otros activos-

Representan los desembolsos efectuados por la Compania relacionados con las actividades de
exploracién, evaluacién y trabajos de campo directamente relacionados con propiedades mineras.



Cuando se determina que una propiedad minera puede ser econémicamente viable; es decir, cuando
se determina la existencia de reservas probadas y probables, los costos incurridos para desarrollar
dicha propiedad, son capitalizados.

g) Impuestos-

Impuesto a las ganancias corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable, determinado conforme a la Ley
Organica de Régimen Tributario, determinada durante el ejercicio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos imponibles y gastos deducibles. El valor a pagar
por concepto de impuesto corriente se determina utilizando las tasas impositivas y la normativa fiscal
que estan aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. La Gerencia evalla
en forma periédica las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a las
situaciones en las que las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacién, y
constituye provisiones cuando fuera apropiado.

Impuesto a las ganancias diferido
El impuesto a las ganancias diferido se reconoce utilizando el método del pasivo basado en el

balance, sobre las diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.
Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de
suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto diferido sean
utilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalian en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de
ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no
reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las
tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno
y sus reformas, que en este caso son 24% para el afo 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el
afio 2013 en adelante.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible
de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccién fiscal.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente.
Impuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe
de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesto al valor agregado), salvo:

» Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto,
segun corresponda;



» Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
impuestos sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar, 0 que corresponda pagar a
la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de
situacién financiera, segun corresponda.

h) Beneficios a empleados de largo plazo

La Compafia mantiene beneficios por concepto de jubilacién patronal y desahucio, definidos por las
leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo
representa el valor presente de la obligacién a la fecha del estado de situacion financiera, y que se
determina anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando
el método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligacion de beneficio definido
se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés
determinada por el perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio,
incremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que
caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios post empleo, la estimacion esta sujeta a
variaciones que podrian ser importantes. El efecto, positivo 0 negativo sobre las reservas derivadas
por cambios en las estimaciones, se registra directamente en resultados.

i) Ingresos por actividades no operacionales

Los intereses por inversiones financieras a corto plazo se reconocen como ingresos no operativos y
se registran utilizando el método de la tasa de interés efectivo. Los ingresos por venta de activos
fijos y otros activos se registran como ingresos no operativos considerando la diferencia entre el valor
en libros y el valor negociado

j) Reconocimiento de gastos-

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran el momento que se los conoce y en el periodo al que corresponden.

k) Administracion de riesgos-

La Gestién de Riesgos Corporativos es un proceso realizado por la Administracion de la Compania,
para establecer estrategias para identificar eventos potenciales que puedan afectar a la entidad,
evaluar los riesgos relacionados y desarrollar estrategias para manejarlos y mitigarlos.

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgos de crédito y de liquidez.

El programa general de administracién del riesgo de la Compania pone énfasis en el caracter

impredecible del mercado comercial y pretende minimizar los potenciales efectos adversos que
puedan afectar el perfil financiero de la Compaiiia.

Riesgos Financieros:

Riesgo de tipo de cambio.- Debido a que la Compania maneja sus operaciones en délares de los
Estados Unidos, no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio.




Riesgo de tasas de Interés.- Debido a que la compafia recibe financiamiento directo de su principal
accionista (Ecometals Limited), sin una tasa de interés definida, no esta expuesta a riesgo de tasa
de interés sobre su deuda.

Riesgo de crédito:

La Compariia se encuentra expuesta a riesgo de crédito por los depdsitos a plazo que mantiene en
el sistema financiero, por lo que solamente se aceptan aquellas instituciones que garanticen altos
niveles de solvencia y estabilidad como respaldo a las inversiones.

Riesqgo de liquidez:

Debido a que la Compania se encuentra en fase pre operativa, lo que no le permite generar ingresos
operacionales, se encuentra expuesta a riesgo de liquidez, ya que la principal fuente de
financiamiento, son los fondos provenientes de su principal accionista (Ecometals Limited), por lo
que depende de la oportunidad y suficiencia de estos recursos financieros para cumplir con sus
obligaciones con proveedores, entidades de control, etc. El objetivo de la compafia es administrar
sus recursos financieros, de una manera eficiente y oportuna, para garantizar su operaciéon como
negocio en marcha y mantener una estructura de capital 6ptima, para tratar de reducir el riesgo de
liquidez y cumplir a tiempo con sus obligaciones.

Control Interno
La empresa cuenta con lineamientos establecidos que apuntan a la consecuciéon de objetivos

planteados, asi como manuales y procedimientos dentro de los cuales se pueden advertir actividades
de control, las que son verificadas por procesos de auditoria.

NOTA 3.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Corresponde a los fondos que la compafia mantiene en cuentas bancarias locales para financiar su
operacion. Son fondos de disponibilidad inmediata y no generan intereses.

NOTA 4.- CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2013 comprende 4.000
acciones ordinarias de valor nominal de USD 1 cada una.

Atentamente

Rodrigo Cevallos
Contador



