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Smapresarinles

informe de fos Auditores independientes

Alos Accionistas de
GRUZENIT S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de GRUZENIT S.A. que
comprendan & estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de
resultados integral, de estado cambios en el patrimonio y el estado de fiujos de efectivo
comrespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asf como las notas a los esiados
financieros que incluyen un rasumen de las politicas contables significativas vy otras notas
explicativas.

En nuastra opinién los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos importanies, la situacion financiera de GRUZENIT S.A. al 31 de
diciembre del 2018, asi como de sus resultados y flujos de efective comrespondiente al
ejercicic terminado en dicha fecha, de conformidad con Normas Infemacionales de
Informacion Financiera.

Fundamentos para fa Opinidén

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas nomas se describe con mas detalle en la
seccidn “Responsabilidades del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de fa Entidad de acuerdo con las
disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Pablicos emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica (IESBA), v hemos cumplido las demds responsabilidades
de éfica de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion de auditora.

Parrafo de énfasis

Sin que ello tenga efecio en nuestra opinidn, lamamos la atencion a lo mencicnado en la
nota @ v nota 15 a los estados financieros, la Compania no habia considerado los saldos
patrimoniales de la subsidiaria, desde la fecha de la compra; per lo que la Compafiia decidid
acogerse al método de valor patrimonial proporcional (VPP), como politica contable, teniendo
un efecto retrospectivo, tal como lo indica la NIC 8 Politicas contables, cambios en las
astimaciones contables y ermores. Como resultado de 1o anterior, los estados financieros al
31 de diciembre 2017 tuvieron un efecto de (USD$ 678,703) y al 1 de enero de 2017 de
(USDE 683,425) fuercn reformulados para comegir el ermor antes mencicnado.

Parrafo de ofros asuntos

Como parte de nuestra auditoria de los estades financieros al 31 de diciembre de 2018,
también auditamos los ajustes descritos en ia nota @ y nota 15, que fueron aplicados para
reformutar los estados financieros al 1 de enero de 2017 vy al 31 de diciembre de 2017. En
nuestra opinién dichos ajustes son apropiados y se han aplicado adecuadamente. No fuimos
confratados para auditar, revisar o aplicar algun tpo de precedimiento a los estados
financieros de 2017, de la Compafiia que no sea en relacion con los ajustes descritos en la
nota 9 y nota 15; en consecuencia, no expresamos una opinién ni ofro tipo de aseguramiento
sobre esos estados financieros de 2017 fomados en su conjunto. Los estados financieros de
GRUZENIT S.A., al 31 de diciembre de 2017 y por el aito terminado a esa fecha, antes de
ser reformulados, fueron auditados por otro auditor independiente, quien exprest una opinion
sin salvedades sobre ios mismos, el 13 de abril de 2018.



Parrafo de otros asuntos

Sin que eilo tenga un efecio en nuestra opinion, tal como se menciona en la Nofa 9, estos
estados financieros deben leerse conjuntamente con los estados financieros de GRUZENIT
S.A y subsidiaria, los cuales se presentan por separado.

Responsabilidades de la administracidn y los encargados de gebiernc en relacién con los
estados financieros

La gerencia de la compariia es responsable de la preparacidn y pressntacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NHF), v de su contrel interno determinade como necesario por la gerencia, para permitir la
preparacion de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar la
capacidad de ta Entidad, para continuar como un negocic en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacicnados, salvo gue la adminisiracion se proponga liquidar ia
Entfidad o cesar de sus operaciones, o no tenga ofra alternativa mas realista que hacerio.
Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supervision del proceso
de presentacion de los informes financieros de la Enfidad.

Responsabilidad del auditor para la auditoria de los estados financieres

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
como un todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emifir nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de gue una
auditoria realizada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoria slempre va a detectar
errores materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error vy se
considera material si, individuaimente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que
influyen en las decisicnes econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

La descripcién mas detallada de ta responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros, se encuentra en el Anexo 1, el cual es parie integrante de este
informe de auditoria.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de cumplimiento fribuiario de GRUZENIT S.A., al 31 de diciembre del 2018, por
requerimiento dei Servicio de Rentas Intermnas, se emite por separado.

TIME AUDIT SERVICES Peter Cadena Chica
INTERNATIONAL AUDITORES Y Representante Legal
CONSULTORES TASI CIA. LTDA. Registro Cpa. N° 26.3¢1

SCVSRNAE-1238

Guayaquil, Ecuador
15 de marzo de 2019



Tinpressriaies

Responsabilidad del auditor para fa audiforia de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramas los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
desviacidn material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusién del
control intemno.

« (Obtenemos conocimiento de! control intemo relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con fa finalidad de expresar una opinidn sobre ia eficacia del control
interno de la Compaiiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v Ia razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacidon revelada por la
Adminisiracion.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principio
contable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obienida, concluimos
si existe ¢ no una desviacién material relacionada con hechos ¢ con condicionas que
puedan generar dudas significativas sobre Ia capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre [a
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemoes una opinidn modificada. Nuestras
conciusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de audiforia. Sin embargo; hechos o condiciones futuros puede ser causa de
que la Compafia deje de ser un negecio en marcha.

= Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable. ‘

= Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera
de las entidades o aclividades empresariales dentro de 1a Compafila, para expresar
una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la Direccion,
Supervision y realizacion de ia auditoria de la Compafila. Somos los Unicos
responsables de nuestra opinidon de auditoria.

Comunicamos a los encargados del gobiemo de la entidad, entre otras cuestiones, el
alcance v el momento de realizacion de ia auditoria v los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control intermo que identificamos
en el franscurso de la auditoria.



GRUZENIT S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

{Restablecido)
Notas Dic. 31 Dic. 31 01 enerc
2018 2017 2017

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y banco 5 43,164 28,564 50,447
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas

por cobrar 6 47,826 21,269 28,467
Total activos corrientes 90,950 49,833 78,914
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades Inversidn, neto 7 2,264 844 181,359 126,431
Activo No corriente disponible para venta 8 3,318,209 - -
Inversién en subsidiaria 9 442 882 438,699 433,877
Tetal activos no corrientes §,025,935 620,058 560,408
TOTAL 6,116,925 669,891 839,322
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 10 38,907 9,784 56,349
Pasivos por impuestos corientes 12.1 2,613 403 1,373
Total pasivos corrientes 41,520 10,187 87,722
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar relacionada 11 1,310,042 1,310,042 1,254 000
Total pasivos no corrientes 1,310,042 1,310,042 1,254,000
TOTAL PASIVOS 1,351,662 1,320,229 1,311,722
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social 13 5,415,894 300 800
Reserva legal 13 347 - -
Reserva facultativa 13 18,221 1,197 1,197
Resuitados acumulados provenientes de la adopcién por
primera vez de las NHF 13 15,528 15,528 15,528
Resuitados acurmulados (685,234} {689,9586) (688,919
Estado de Resultado Integral del afio - utilidad (pérdida) 607 22,093 (1,006}
Total patrimonio de los accionistas 4,785,363 {659,338) {672,400}
TOTAL 6,116,925 669,891 639,322

A - Al
Ing. Gladys Jacome Ruiz C.B.AL Katty’G_qhz’él'_ez Velez
Gerente General Gontadors

Las notas gue se acompaiian de las paginas 9 a Ia 3¢ forman parte integraf de los estados financieres.
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GRUZENIT S.A.

ESTADO DE RESULTADOQ INTEGRAL SEPARADO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Diciembre 31,

Nota 2018 2017
INGRESOS
Por arriendos y alicuoctas 124,989 27,000
Por servicios administrativos 12,000 10,000
Total de Ingresos 136,989 37,000
GASTOS OPERACIONALES:
Sueidos y Salarios 30,750 30,000
Beneficios Sociales ¢ IESS 10,860 10,270
Henorarios profesionales 21,581 18,607
Depreciacion de activos 45747 1,374
Impuestos y/o contribuciones 30,339 1,500
Mantenimiento, reparaciones y materiales 8,282 a4
Senvicios pﬁbllcos 3,871 -
Otros Gastos 1,496 24
Total de gastos de operacion 152,926 81,856
Utilidad antes de otros egresos (ingresos) {15,937} {24,858)
Otros Egresos {(Ingresos)
Ofros (ingresos) {12,991) (48,018)
Ganancia en Inversidn en Subsidiaria {4,183) {4,722)
Total otros egresos (ingresos) {(17,174) (82,740)
Utilidad antes de impuesto a la renta 1,237 27,884
Gasto de Impuesto a la renta 12.2 630 5,791
Estado de Resultado Integral del afio - utilidad (pérdida) 607 22,093

Ing. Gladys J

dcome Ruiz

Gerente General

CBA. Katty. Gonzdlez Vélez

" Corfadora

Las notas que se acompaian de las paginas 9 a la 30 forman parte integral de los estados financie,
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GRUZENIT S.A.

ESTADQ DE FLUJOS BE EFECTIVO SEPARADO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

Diciembre 31,

2018 2017
Filujo de efectivo por [as actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes 117,427 43,870
Efectivo pagado a proveedores 1,860 1,250
Efeclivo pagado a empleados (46,784) (36,380}
Efectivo pagado por otros gastos (28,132) (25,393)
Efectivo pagado en impuestos indirectos 2,210 (970)
Pago del anticipo de impuesto a la renta ano 2018 {535) -
Qtros ingresos 200
Efectivo neto de {utilizado) actividades de operacién 46,946 (21,623)
Flujo de efectivo por las actividades de inversion
Pago por adquisicion de propiedades de inversién (32,346) (56,302)
Efectivo neto de {utilizado) actividades de inversién {32,346) {56,302)
Flujio de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstamos de companias relacionadas - 56,042
Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento . 56,042
Incremento (disminucion) neto del efectivo ‘ 14,600 {21,883}
Mas efectivo al inicio del periodo 28,564 50,447
Efectivo &l final del periode (Ver nota 5) 43,1684 28,564
; <
Ing. Gladys Jacome Ruiz C.B.A. Katty Gohzalez Vélez
Gerente General Contadora,

Las notas que se acompanan de las pdginas ¢ a la 30 forman parte integral de los estados financier
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GRUZENIT S.A.
Notas a ios estados financieros separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre def 2018

1. Informacidn general

GRUZENIT 8.A. ("la Compaiiia™), estd constituida en Ecuador el 05 de septiembre del 2013, e
inscrita en el Registro Mercanti] el 14 de octubre de 2013 en la ciudad de Guayaguil, Ecuador.

La actividad principal de la compafia es la compra, venta alquiler v explotacién de bienes
inmueblas, Bl domicitio principal se encuentra en la cudad de Guayaquil, en las calies Numa
Pompilio Llona # 302 y Puerto Santa Ana Edificlo - Sotavento

Al 31 de diciembre ei 2018, el accionista principal de la Compafia es la compafiia [nversiones y
Negocios S.A., quien es propietaria del 99.99% de la participacién accionaria. Sus controladores
finales son varios miembros de la familia S&nchez sin que en ninguno de ellos de manera individual
posean mas del 15% del paguete accionario, son personas naturales con domicilio en Ecuador.

Tal como se expresa en Nota 13, con la aportacion de bienes inmuebles realizado por el Acclonista
principal Inversionas y Negocios S.A., se generd un incremento en |os ingresos por arriendos y
alicuota por aproximadamente US$97,000 en el afio 2018 con relacién al afio 2017. Esto, a pesar
que su facturacibn empez6 a partir de! mes de mayo del 2018. Adicionaimente, los gastos tales
como: gastos de depreciacién e impuestos y conifribuciones también se incrementaron en
1iS%$44,300 v US$23.800; respectivamente en relacion con el afio 2017.

La compaiiia dispone de un solo empleado en relacién de dependencia.

Los estados financieros de GRUZENIT S.A., por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018,
fueron aprobados y autorizados por la Adminisiracion parz su emision 15 de marzo del 2019 y
deberan ser aprobades por la Junta General de Accionistas que considere estos estados
financiercs. L.a Administracion considera que serdn aprobados sin medificacion.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de
la compariia.

La compafiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiiiza el US ddélar como moneda
de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada por el Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres Qltimos afios;

31 de diciembre: indice
de Inflacion Anual

2018 0.27%

2017 0.20%

2016 1.12%



Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2618

2. Resumen de las principales politicas contables
Declaracién de cumplimiento

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los
afos que se presentan en estos estados financieros.

2. Resumen de las principales politicas contabies
Base de medicion
Los estados finandieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.

Moneda funcional

l.os estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norte América,
moneda funcional de la companfia y de curse legal en el Ecuador.

Instrumentos financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en ia fecha en que la compafia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicizlmente a su valor razonable que usualmente es el vaior de la
transaccién, mas ios cosios incrementaies con ella, que sean directamente airibuibles a la compra
o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable,

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada perfodo sobre &l que se inferma, los importes en libros de los activos financieros se
revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
es asf, se reconcce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro def valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro,
se elimina confra la cuentg de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultado integral.

La compafiia dara de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los fiujos de efectivo del active financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active financiero.

La compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la Seccidn
11:

Efectivo y banco

Para propdsitos de una adecuada presentacion del estade de flujo de efectivo se incluye los activos
financieros liguidos, tales como el efectivo en caja, y el salde en banco.
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por ef afio terminado al 31 de diciembre del 2018

2. Resumen de las principales politicas contables {continuacion)
instrumentos financieros (continuacién)

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la fransaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cuziquier diferencia
entre jos fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el
método de [a tasa de interés efectiva, cuando los términoes incluyen crédito mayor da un afo.

La compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones la compafiia.

La compafia {iene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

La compariia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la Seccion
11:

» Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y
prestacion de servicios, con plazos nommales menores 4 un afio, no generan interés.

instrumentos de patrimonio

Un instrumento de pairimonio consiste en cualquier contrato gue evidencie un interés residual en
los activos de la companifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la compaiiia estan representados por las participaciones ordinarias y nominativas que
constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
ernision directos.

Propiedades de inversidn

Son aquettas mantenidas para producir rentas, plusvalias o0 ambas v se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. buego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacidn acumulada y el imporie acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o cuando |a propiedad de
inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros
de esa baja. Cualguier ganancia o pérdida que surja de ia baja de la propiedad {caiculada como la
diferencia entre los ingresos por venta netos v el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados dei periodo en el cual se dio de baja la propiedad

£l costo se deprecia de acuerdo con el método que aplica la compafiia. Los valores residuales, [as
vidas Utiles y los métodos de deprediacion se revisan a cada fecha de cierre de ejercicio y, de ser
necesario, se ajustan prospectivamente.
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieres separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018

Resumen de las principales politicas contables (continuacidén)
Deterioro de activos no financieros

A la fecha de dierre de cada pericdo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de 10s activos para determinar si existe algdin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de aclivos identificables que no generan fiujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de Ia unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la compariia determine los flujos
de efectivo futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular e} valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valer neto en libros del activo, se regisira
la correspondiente provisién por pérdida por deteriore por la diferencia, con cargo a resultados.

inversion en subsidiaria

Se miden al método de participacion. Con base al método de participacion, la inversion se
contabiliza en el estado de sifuacién financiera al costo y es ajustada posteriormente por los
cambios posteriores a la adquisicion en la parte del inversor en los activos netos de la participada
menos cualquier deterioro en ¢l valor de las inversiones individuales.

El resultado del periodo del inversor incluye su participacién en el resultado del periodo de la
participada, y el otro resultado integral del inversor incluye su participacion en el otro resultado
integral de la participada. Las pérdidas en exceso respecto a la participacion de la compafiia se
reconocen siempre y cuando la compafiia haya contraido alguna obligacidn legal o implicita o haya
hecho pagos en nombre de {a participada.

tina subsidiaria es aguella entidad sobre ia que Gruzeni{ S.A., tiene el poder para gobemar las
politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades,

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes v los Grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos
para la venta si su importe en libros es recuperable a través de una operacion de venta y no
mediante su uso continuo. Esta condicién se considera cumplida Gnicamente cuando la venta es
aftamente probable y el active (o Grupe de activos para su disposicién) esta disponible para la venta
inmediata en su estade actual sujeto sélo a los términos que son usuales y adaptados para las
ventas de esos aclivos (o0 grupo de activos para su disposicién). La Administracion debe
comprometerse con la venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del
periodo de un afo desde ia fecha de clasificacion.

Cuando la compafiia se encuentra comprometida con un plan de venta que involucra la venta de
una inversion, o una porcién de una inversién, la inversidn o la porcidén de la inversion que sera
vendida se clasifica como mantenida para la venta cuando se cumpien los criterios descritos
anteriormente.

Los activos no corrientes {y Grupos de activos para su disposicion) clasificados como mantenidos
para la venta son calculados al menor dgel importe en libros y el valor razonable de los activos
anteriores menos los costos de ventas.
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Gruzenit s.a.
Notas 2 los estados financieros separados
Por ef afio terminado al 31 de diciembre del 2018

Resumen de las principales politicas contables [continuacidn)
Beneficios a los empleados
Otros beneficios de corio plazo.

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo de
reserva, vacaciones, participacion de frabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre [a base
del devengado en relacitn con 10s beneficios legales o contractuales pactados con los empleados.

indemmizacion por despido intempestive / otros beneficios por terminacién

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral de una
entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.

Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econémicos futuro, se reconoceran en
resultados como gasto en el periodo en gue ocurren.

impuesto a la renia

El gasto por impuesto a [a renta representa el impuesto a la renta por pagar corriente.

impuestos a la ganancia corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de las
autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando [as tasas
impositivas vigente a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para los afios 2018 y 2017
respectivamente, mas cualquier gjuste al impuesto por pagar en relacion con afics anteriores.

Reserva legal

La Ley de compaiiias del Ecuador requiere que por lo manos et 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada comoe reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado.

Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Distribucion de dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la junta de
accionistas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacion a la que la Compafiia espera tener derecho
a recibir en un contrato con un cliente y excluye los montos cobrades en nombre de  terceros.
Comprenden el valor por arriendo de los terrenos, edificios y galpones vy se reconocen en linea
recta durante el plazo del arrendamiento correspondiente.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en gue los riesgos y beneficios de
los activos son transferidos al comprador, esto ocurre con &l traspaso de la propiedad legal de los
inmuebles fransferidos.

Reconocimiento de costos y gastos

[Los gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya reatizado el pago, y se regisiran en el periodo en el que se conocen.
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por el afie terminado al 31 de diciembre del 2018

Resumen de fas principales politicas contables {continuacién}
Activos y pasivos compensados

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives y pasivos, tampoco
ios ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemnplan ia posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Contingencias

L.os pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion esia
sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compania, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya
liguidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

Consecuentamente, los pasivos contingentes no son registrados, sing que son revelados en caso
de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la compafiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resuitade de un evento pasado y es probable que se reguieran racursqs para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del imporie de la misma. Las
provisiongs se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la
mejor estimacién gque se tenga a esa fecha,

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan descontando
el flujo de efective que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de impuesto que refleje
el valor del dinero en ef mercado y los riesqos especifices de la obligacion,

Cuando se reconoce el descuentg, el aumento de la provisidén producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica
de la Compaiiia, con el propésito de determinar la valuacién v presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos
finales.
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018

Resumen de las principales politicas contables (continuacién)

Vida atil y valor residual de Propiedades de inversién

La vida Ot estimada y valor residual de los elementos de Propiedades de inversién son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

Las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

ffem Vida Gtil {en afios)
Edificios (bodega, locales comerciales, deparlamentos) 80
impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacian tributaria aplicable. La compafiia al momento de tomar decisiones sobre asunios
fributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuandc la coimpafila considera que
sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede surgir discrepancia
con el organismo de control ributario (servicios de rentas internas), en la interpretaciéon de normas,
que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido 2 la compiejidad de la valuacién, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo
plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibies a los cambios en
esias suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre def periodo sobre
el gue se informa.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los impartes reconccidos originalmente
sobre la base de las eslimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesaric pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda [a informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la situacion
financiera de la compafia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financiercs. Los evenlos posteriores que no son eventos de ajuste son
expuestos en notas a los estados financieros.
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Gruzenit s.a.

Notas a los estados financieros separados

Por et afio terminado al 31 de diciembre def 2018
3. Cambios en Politicas Contables

Normas internacionales de Informacidn Financiera- NIfF aén no Vigentes-

A continuacién, se enumeran las narmas internacionales de informacion financiera gue no se
encontraban en vigencia a la fecha de emisioén de estos estados financieros:

NHF Fecha en que entran en vigencia
NIF 16 -"Arrendamientos” 1 de enero de 2012
NIIF 17 —“Contratos de Seguros” 1 de enero de 2021
NHF ¢ - Enmiendas Caracierisiicas de Pago 1 de enero de 2019
Anticipado con Compensacion Negativa
NIC 28 - Enmiendas Intereses a Largo Plazo en 1 de enero de 2019
Asociadas y Negocios Conjuntos
NitF 10 y NIC 28 — Enmiendas Venta o contribucion Fecha g ser determinada
de activos entre un Inversionista y su Asociada o
Negocio Conjunta
CINIIF 23 - Incertidumbre sobre tratamientos de los 1 de enero de 2019
impuestos a los ingresos. !

4. Instrumentos Financieros
(estion de Riesgos Financieros

La compafia en el curso normai de su negocio y actividades de financiamiento, esta expuesta a
diversos riesgos financieros que puaden afectar de manera significativa el valor econdmico de sus
flujos, sus aclivos y, en consecuencia, sus resultados. Las politicas de Administracion de riesgos
son revisadas periédicamente y aprobadas por la Administracion de la compafiia.

Riesgo de Crédito
La Administracion de |la compafiia considera que el rigsgo de crédito es bajo debido a que los
contratos de arrendamigntos incluyen clausulas contractuales indican que requiere depodsitos de

garantias que en caso de incumplimiento de pago podrian compensarse con las partidas
pendientes de pago y rescindir el contrato.

5. EFECTIVOY BANCO

El efectivo y banco como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliade con tas
partittas expuestas en ef estado separade de situacion financiera de {a siguiente manera:

Dic, 31 Dic, 31 Ene, 1

2018 2017 2017

Caja 16,296 - 9,673
Banco {a) 26,868 28,564 40,774
Total 43,164 28,564 59,447

{a} La cuenta comiente bancaria esta denominada en dolares estadounidenses y se encuentra
depositada en banco local y son de libre disponibilidad.
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 20138

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS PCR COBRAR

A continuacién, se presenta la composicion dei rubro:

Dic, 31 Dic, 31 Ene, 1

2018 2017 2017

Cuentas por cobrar comerciales (1} 3,553 2,340 11,5686
Cuentas por cobrar accionista {2} 12,091 - -
Cuenta por cobrar a subsidiaria {3} 13,200 - -
Anticipo a proveedores y ofras 680 12,419 3,269
Empleados 12,024 5,286 8,973
impuestos por cobrar (Ver nota 12.3) 6,278 1,224 4 656
Total 47,826 21,269 28,487

{1} En opinién de {a Administracién de la compafia considera que no necesita de una
estimacién para las cuenias de cobre dudoso debido a gque los dlienfes cancelan
oportunamente, por la efectividad del departamento de cobranzas.

{2} Comresponde a la facturacion por servicies administrativo que realizé GRUZENIT S.A.,
entre [0s meses de febrero a abril del afig 2018, a su accionista INVERSIONES Y

NEGOCIOS Cia. LTDA.

{3} Comesponde al servicic administrativos que realiza GRUZENIT 8.A., a la compaiiia

subsidiaria HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C. LTDA.

7. PROPIEDADES DE INVERSION

A confinuacion, se presenta la composicién del rubro;

Bic, 31 Dic, 31 Ene, 1
2018 2047 2017

Costo o valuacion {1) 2,314,711 185,480 129,178
Depreciacion acumuiada {1) {49,867) {4,121) (2,747)
Neto: 2,264,844 181,359 126,431
Descripeion Neta:

Terreno 1,175,041 45,500 45,500
Edificio 1,007,555 64,558 65,931
Obras en proceso 82,248 71,301 15,000
Total 2,284,844 181,359 126,431
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financiercs separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018

{a} Al 31 de diciembre del 2018, los inmuebles {terrenc y edificios) de la compaiiia se detallan a

cortinuacion:
Bireccion Area Codigo Terreno Edificio Total
—_— —— Catastral I —— s
ADQUIRIDAS HASTA EL ANO 2017
Lotlzgc:on hacienda 77-0004-
Progsperina—lote 2 Mz. 4 700 mt? 45,500 68,678 114,178
. 002-0-0-0-1
{Bodega - Galpon)
Sub total 45,500 63,678 114,178
ADQUIRIDAS EN EL. ANOC 2018
' Solar 09 Mz 57 Lugue 810 o47gp 03-0057-
y Rumichaca y Lorenzo de méz 009-0000-0- 58,525 731,552 790,077
Garaicoa 8]
03-0057-
Solar 11 Mz. 57 201 6110000-0- 53081 257192 310273
Rumichaca y Lugue mi? 0
- Solar 119 Tornero, Km2.5
Via Puntilla - 6,640 41.22.1.5.
Samborondon mt* 0.0.0.00 1,017,935 - 1,017,935
{Sin construccion)
Sub total 1,129,541 988,744 2,118,285
Total 1,175,041 1,087,422 2,232,463

{b) Corresponde a los pagos reslizados por diferentes conceptos gque realizd la compaiiia para la
adguisicion de un inmueble ubicado en las calles Quiquis entre las calles Ximena y Riocbamba
{codigo catastral # 02-0015- 005-0000-0-0), el cual se estédn gestionando con la compaiiia
Importadora de Llantas Julio Guerra Accini Cia. Ltda.

8. ACTIVOS NO CORRIENTE DISPONIBLE PARA LA VENTA

A continuacién, se presenta la composicién del rubro:

Bie, 31 Dic, 31 Ene, 1.
2012 2017 2017
Terreno (1) 3,318,209 - -

{1} Corresponde a uno de los inmuebles que aporté el accionista Inversiones y Negocios Cla. Lida.
(Ver nota 13} identificado con el cédigo catastral # 66- 0118-001-0000-0-0 ubicado en la Av.
Juan Tanca Marengo Mz. 118 S\. # 1, parroguia Tarqui en la ciudad de Guayaquil. De acuerdo
a lo que indica los parrafos 6 y 7 de la NIiF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y
actividades interrumpidas si posee un aclivo que su importe en libros se recuperara
fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en lugar de por su uso continuado y
el active debe estar disponible vy su venta debe ser altamente probable, {Ver nota 16).
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018

9.

INVERSION EN SUBSIDIARIA

A continuacién, se presenta la composicion del rubro:

Bic, 31 Dic, 31 . Ene, 1
2018 2017 2017
Inversién en Subsidiaria {1} 442,882 438,599 433,977

{1} La compafiia posee el 100% de las acciones de la compafiia HOTESAN HOTEL

INTERNACIONAL C. LTDA., vy que fueron adquiridas mediante escritura plblica de Cesidn de
participaciones sociales celebrada el 24 de diciembre del 2014, por un monto de US$1,117,402
y registrada originalmente bajo el método del costo, sin haber considerade el patrimonio de la
subsidiaria; por lo que la Compafila decidid acogerse al método de valor patrimonial
proporcional (VPP), como politica contable, feniendo un efecto retrospective, tal como lo indica
la NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores. Comeo resultado
de lo anterior, los estados financieros al 31 de diciembre 2017 tfuvieron un efecio de
(USD$ 678,703) y al 1 de enero de 2017 de (USD$ 683,425) fuercn reformulados para comegir
el error anies mencionado.

La actividad empresarial de la companiia subsidiaria es el servicio de Hospedaje en hoteles.

Los estados financieros de HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C. LTDA., S.A., al 31 de
diciembre del 2018 (cifras auditadas) y 2017 (no auditadas), presentan las siguientes cifras:

Dic, 31 Dic, 31
2018 2017
Actives - 552,704 539,628
Pasivos 109,822 33,349
Patrimonio 442 882 438,699
Ingresos 58,379 58,379
Utilidad neta 4183 4,722

A continuacién, el movimiento del rubro de inversion en subsidiaria durante los afios 2017 y
2018 ha sido el siguiente:

Valor
Saido al 01 de enero del 2017 433,877
Mas: Ganancia en subsidiaria por resultados 2017 4,722
Saldo al 31 de diciembre del 2017 438,698
Mas: Ganancia en subsidiaria por resultados 2018 4183
Saldo al 31 de diciembre del 2018 442,882

La Compafiia también preparé estados financieros consolidados conforme lo requieren las
NIIF. Los estados financieros separades adjuntos se presentan por requerimiento de la
Superintendencia de Compafiias.
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Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por ef afio terminado al 31 de diciembre def 2018

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, se presenta la composicion del rubro:

Dic, 31 Dic, 31 Ene, 1
2018 2017 2017

Cuentas por pagar comerciales
Proveedores 3,410 1,250 48018
Otras cuentas por pagar
Garantias de inquilinos (a} 30,089 4,400 4,400
Obligaciones acumuladas
Beneficios sociales (b) 3,894 3,375 3,223
Momina 632 - -
LE.S.S. 1,172 759 708
Sub total 5,698 4134 3,931
Total 38,807 8,784 56,349

aj Corresponde a los valores que entregé los inquilinos por conceptos de garantias y que en
el afio 2018 se incrementd por las nuevas propiedades que han sido arrendadas.

b} Incluye décimo tercer sueldo por US$375, décimo cuarto sueldo por US$322, vy vacaciones

US$3,197.

11. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADA

A continuacion, se presenta la composicién del rubro:

Bic, 31 Bic, 31 Ene, 1
2018 2017 2047
Zeniths Group Inmuebles S.A. 1,310,042 1,310,042 1,254,000

Esta compafiia de nacionalidad Costa Ricense hasta el afo 2017, fue accienista de la
comparia Gruzenit S.A., {Ver nota 13}. La deuda se genert por la compra del 100% ciento
de las acciones de la compafiia HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C. LTDA., a la Familia
Sanchez mediante la cesidn de Resciliacién de la Escritura piblica de Cesidn de
participaciones socizles de la compaiifa Hotesan Hotel Internacional C. Ltda., celebrada et 24
de diciembre del afo 2014 se cedieron las acciones de la compafiia a un costo de

USSs1,117,402.

Este pasivo ha sido incrementado por 108 nueves préstamos que recibid la compafiia para

financiar su capital de trabajo.

A la fecha de emisidn de este informe (15 de marzo def 2019), la Administracion de la
compafiia manifiesta que esta deuda se encuentra en proceso de refinanciamiento y de

acordar un plan de pagos en funcién a los flujos de la compafia.
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Gruzenit s.a.
MNotas 2 los estados financieros separades
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018

12. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

12.1 Pasivos del afio corriente

Dic, 31 Dic, 31 Ene, 1
2018 2017 2017
NA en Ventas {1} 2,407 270 1,358
Retencion de Impuesto a la Renta 162 133 15
Retencion de VA 44 - -
Total 2,643 403 1,373

{1} Corresponde al IVA en ventas del mes de diciembre del 2018 y que fue cancelado en
el mes de enerc del 2019 de acuerdo a su novene digito del Ruc.

12.2 Conciliacién tributaria - contable de! impuesto a fa renta corriente. Una
reconciliacion entre la ufilidad segun estados financieros separados y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es comgo sigue:;

Diciembre 31,

2018 2047
Ultilidad antes de impuesto a la renta 1,237 27,884
Menes: Ingresos exentos por ganancia en subsidiara {4,183) (4,722}
Mas: Gastos no deducibles 5,810 -
Base de calculo de impuesto a [a renta 2,864 23,162
Tasa de impuesto 2 la renta 22% 25%
Impuesto a la renta causado 630 5,791
Anticipo de Impuesto a la renta 535 -
Gasto de impuesto a la renta {1} 630 5,791

12.3 Movimiento de la provision o crédito tributario de impuesto a fa renta.

Diciembre 31,
2018 2017
Saldo iniciai del impuesto a la renta por {cobrar) pagar {1,224) {4,655)
Impuesto a la renta causado del afio {1) 830 5,791
Pago de anticipo {pagado en julic y septiembre} {335) -
Retenciones efecluadas por clientes (5,509) (2,380)
Baja de retenciones caducadas 380 -
Impuesto a la Renta por (cobrar) pagar al SRi (6,278) (1,224)

{Ver nota 6)
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12.4 Reformas Legales, Tributarias v Sccietarias.

A. En el segundo suplemento al registro oficial No, 150 def 22 de diciembre del 2017, se expidio
la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestién Financiera, mediante la cual se reformd la Ley de Régimen
Tributario Interno (LRTI), la Ley Reformatoria para ia Equidad Tributaria, Codigo Organico de
la Produccién, Comercio e Inversiones, Godigo Tributario, Codigo Organico de Planificacion v
Finanzas Pubiicas, Ley de Compafiias y Codigo Organico Integral Penal, donde |os principales
cambios son los siguientes:

Tarifa det impuesto a la Renta para Sociedades
Al reformar el articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno y sustituir el inciso tercero:

- Se establecio que se debera deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1)} fraccién
basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a ia renta para personas naturales, para
determinar (2 hase imponible de sociedades consideradas como microempresas.

- Al reformar el articulo 37 de la ey de Régimen Tributario Interno y sustituir el inciso tercero,
se establecié que solo las sociedades exportadoras habituales, ias que se dediquen a ia
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional ¥ las de turismo receptivo, podran obtener una reduccién de diez (10}
puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a [a renta, sobre el monto reinvertido en
activos productivos,

Anticipo del Impuesto a la Renta

Al reformar el articulo 41 de la ey de Régimen Tributario Interno y agregar a confinuacion del
ultimo inciso del literal b} del numeral 2, se establecié que no se consideraran en el caiculo del
Anticipo del Impuesto a la Renta, exclusivamente el rubro de costos y gastos, los sueldos y
salarios, la décimo tercera y décimo cuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al
seguro social obligatorio.

Exoneracion del impuesto 2 Ja Renta

Las nuevas microempresas gozaran de la exoneracion del impuesto a la renta, siempre y
cuando cumplan con los siguientes requisitos:

1. Siempre que inicien su actividad econémica a partir de vigencia de ila Ley Orgénica
para la Reaciivacion de la Econemia, Forialecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de [a Gestidn Financiera.

2. los tres afios seran considerados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se
generen ingresos operacionales.

3. Siempre gue las microempresas generen empleo neto e incorporen valor agregado
nacional en sus procesos productivos, de conformidad con los limites y condiciones
que para el efecto establezca el reglamento de esta Ley.
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Refoermas Legales, Tributarias y Secietarias {continuacion)

Incremento en la Tarifa del impuesto a la Renta para Sociedades

Al reformar el articulo 37 de fa Ley de Régimen Tributario Interno, se incrementd la tarifa del
impueste a la renta:

1. Por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como porlas sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentss de sociedades
extranjeras no domiciliadas aplicaran ia tarifa del impuesto z la renta del 25%.

2. Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participacion directa ¢ indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad, aplicaran la tarifa del impuesto a |a repta del 28%.

3. Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como '
aguellas gue tengan condicidn de exportadores habituales aplicaran la tarifa del
impuesto a la renta del 22%.

Pagos por Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales

Al sustituir el numeral 13 del articulo 10 de la Ley de Régimen Tributario Interno, se eliminé la
consideracidn de que lag compafiias para el calculo de las provisiones de las pensiones
jubilares patronales, debian considerar a [os empleados que por o menos hayan cumplido 10
afios en la misma empresa.

B. Enel suplemento al registro oficial No. 312 del 24 de agosto del 2018, se expidio el Reglamento
para la Aplicacién de ia [ey Orgénica para la Reactivacion de la Economig, Fortalecimiento de
la Dolarizacion v Modernizacion de la Gestidon Financiera, mediante la cual se reformé el
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intemo (RLRTI}), el Reglamento
para la Aplicacion del impuesto a la Salida de Divisas y al Reglamento para la Aplicacion del
impuesio a los Activos en el Exterior, donde los principales cambios son los siguientes:

¢« Para el caso de los Paraisos Fiscales el Servicio de Rentas Internas, verificara lo dispuesto
en ia Ley de Régimen Tributario intemo, respecto al cumplimiento © no por parite de ia
jurisdiccion o régimen examinado de dos de 1as tres condiciones establecidas.

s Sobre la Residencia Fiscal de las Sociedades, a méas de las sociedades que han sido
constituidas o creadas en el territorio ecuatoriano, las que tengan domicilio en el extranjero
y decidan adoptar cualquiera de fas formas societarigs sefaladas en ia Ley de Compafiias,
se aplicara el mismo criterio.

= En el caso de los Dividendos y Utilidades Distribuidos, se incrementaron los porcentajes de
retencion del 22% al 25% y del 25% al 28%.

e Se determiné una exoneracidon de pago del impuests a iz renta para nuevas
microempresas, previo al cumplimiente de dog condicionantes.
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Reformas Legales, Tributarias v Societarias {continuacion)

o En cuanto a las empresas inexistentes, fantasmas o contribuysntes con fransacciones
inexistenies, seran calificadas como tal por el Servicio de Rentas Intemas, cuando los
sujetos pasivos incurran en ias condiciones previstas en los articulos 24, 25 y 25.1 de!

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Reégimen Tributario Interno (RLRTIY.

« En el caso de las provisiones por Desahucio y Pensiones Jubilares, realizadas en afios
anteriores gue hayan sido consideradas deducibles o no, vy que no fueren utilizadas,
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la

misma proporcién que hubieren sido deducibles o no.

Las provisiones por Desahucio y Pensiones Jubilares, que sean constituidas a partir de fa
vigencia de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Econemia, Fortalecimiento de Iz
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera, no son deducibles; sin embargo,

se reconocera un impuesto diferido por este concepto.

e Se determind como requisito indispensable para la reduccion en la tarifa del impuesto a la
renta, que deberan efectuar el aumento de capital por el valor de las utilidades reinvertidas,
hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior gue aquel en que se generaron
las utiidades materia de la reinversion.

Para efecto del calculo del anticipo del impuesto a la renta, se excluiran los montos que
correspondan a gastos incrementales, por generacién de nuevo empleo, asi como én la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva

futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes y provisién de servicios.

C. En ei suplemento del registro oficial No. 135 del 7 de diciembre de 2017, se publicé el Decreto
Presidencial No. 210, en el cual se establecen rebajas aplicables al calculo del Anticipo del
impuesto a la Renta, de |las pequefias, medianas y grandes empresas, [os mismos que se

detalfan a continuacion:

Tipos de Rebajas del Anticipo

Requisitos

1. Rebaja del 100% def saldo del | -
anticipo

Cuando sus ventas o ingresos brutos anuales,
respecto del ejercicio 2017, sean iguales o
menores a § 500,000.00

2. Rebaja del 60% del saldo del -
anticipo

Cuando sus venias 0 ingresos brutos anuales,
respecto del ejercicio 2017, sean enfre
$500,000.01 hasta $1,000,000.00

3. Rebaja del 40% del saldo del -
anficipo

Cuando sus venias ¢ ingresos brutos anuales,
regpecte  del  ejercicio 2017, sean de
$1,000,000.01 0 més

D. En el suplemento del registro oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018 y en el suplemento del
registro oficiai No. 392 dei 20 de diciembre de 2018, se expidio ia Ley Organica y el Reglamento
para la Aplicacién de la Ley Organica para et Fomenio Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, respectivamente, donde las principales

novedades son las siguientes:

= Se dispuso la remision de intereses, multas y recargos, de obligaciones tributarias, fiscales

y aduaneras.
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Reformas Legales, Tributarias v Societarias {continuacion)

» Se dispuso la reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en
mora con el Instituto Ecuatoriang de Seguridad Sodial.

e Se determinaron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadasg, a través
de la exoneracién del impuesio a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados y para inversiones en industrias basicas; exoneracién del ISD para las
nuevas inversiones productivas que suscriban contrates de inversion.

¢ Reformas a la Ley de Regimen Tributario Interno, principalmente en:

— la exoneracidn det impuesto a la renta a los ingresos por dividendos y
utilidades; para el desarrollo de las inversiones nuevas y productivas.

— Al caiculo del impuesto a la renta, durante el plazo de 5 afios, de las micro,
peguefias y medianas empresas.

— La tarifa del impuesto a la renta para sociedades.

- Al impuesto al valor agregado sabre servicios

— Al credito tributario

— Al pago del impuesto al valor agregado

+ Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador, principalmente
en:

- {mpuesto a la salida de divisas

e Reformas al Cédigo Organico de Iz Produccion, Comercio e Inversiones, principalmente
en:

— Enia aplicacion de las inversiones productivas

— Contratos de inversién

-— Arbitraje

- De |a vigencia sobre incentivos para el desarrolle productivo

- De las revocatorias de las infracciones v sanciones a los inversionistas
-— Enlos plazos de pago de las obligaciones tributarias y aduaneras

-— Medidas preventivas de las sanciones a las infracciones aduaneras

+ Reformas al Cédigo Organico Monetario y Financiero
- Registro de datos crediticios
s Reformas al Cédigo de Trabajo
—  Exclusion de la décimo tercera remuneracion, como parte de la remuneracion
anual para efecto del pago de aportes del Instituto Ecuateriano de Seguridad
Social, ni para la determinacion del fondo de reserva y jubilacion, ni para el pago

de las indemnizaciones y vacaciones prescritas en el Codigo de Trabajo, nipara
el caleulo del impuesto a la renta del trabajo.
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Reformas Legales, Tributarias y Societarias {confinuacion)

L]

Reformas a la Ley de Seguridad Social

-— Enlo concemiente a ta responsabilidad patronal, si por culpa del patrono el [ESS
no pudiere conceder a un frabajador o a sus deudos, las prestaciones en dinero
que fueran reclamadas y a tas que habrfan podido tener derecho, o si resultaren
disminuidas dichas prestaciones por falta de cumplimiento de las obligaciones
del empleador.

Reformas a la Ley de Compariias

-~ Transformacion de la sucursal de compafiia extranjera

E. En el segundo suplemento del registro oficial No. 353 del 23 de octubre de 2018, se expidi6 la
Ley Orgénica para fa Opfimizacion y Eficiencia de Tramites Adminisirativos, donde las
principales novedades son las siguientes:

Optimizacion de tramites administrativos, simplificacion y reducir sus costos de gestion, con
el fin de facilitar la relacién entre las y los administrados y la Administracion Publica,

Reformas a [a | ey de Compafiias

— Bisposiciones generales en |a formacién v funcichamianto de compafiias.

— De las companiias de responsabilidad limitada, en cuanto al manejo de [as juntas
generales.

— De la compaiiiz andnima, en cuanto a la transferencia del dominio de acciones,
tambien al manejo de las juntas generales.

— De la inactividad, disolucion, reactivacion, liquidacion y cancelacion de las
compafias.

13. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

A continuacion, se presenta la composicion del rubro:

Dic, 31 ~ Diec, 31 Ene, 1
2018 2017 2017
Capital social 5,415,894 800 800

Al 31 de diclembre del 2017, el capital social de la compafiia fue de USE800 y los accionistas
a esa fecha fueron Zeniths Group Inmuebles S.A. de nacionalidad costarricense con 789
acciones y Sr. Ramos Andrade Carlos Albere de nacionalidad ecuatoriana con 1 accién. Con
fecha 20 de octubre del 2018, los dos accionistas presentan un escrito a la Superintendencia
de Compafiia indicande la transferencia del 100% ciento de sus acciones a la compafiia
inmobiliaria Sanchez $.A. Inmosanchez con Ruc # 0991426485001

Mediante actas de Junta General de Accionistas del 27 de noviembre del 2017, los accionistas
de las compariias Inversiones v Negeocios Cia. Ltda., v GRUZENIT S.A. decidieron por
unanimidad aumentar e] capital social de la compariia GRUZENIT S.A., a través de la entrega
{transferencia de dominio) de 4 inmuebles por parte Inversiones y Negocios Cia. Lida.,
valorados por un monto de US$5,415,094 e instrumentada mediante escritura piblica de
AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL el 22 de diciembre del
2017 e inscrita en el Registrador Mercantil del cantén de Guayaquil el 18 de marzo del 2018
y con la emisién de 5.415.094 acciones de un délar cada una a favor de Inversiones y
Megocios Cia. L tda

27



Gruzenit s.a.
Notas a los estados financieros separados
Por el afie terminado al 31 de diciembre del 2018

13. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS (continuacion)

A continuacién, un detalle de los inmuebles aportados:

Fecha Cédigo Total |
Direccion Registrador  Area =
Mercantil Catastral (ss)
ﬁiﬁ';d?:camz 57 tﬁf:fzosm d; 00de Febrero 247,80 03-0057-008- . oo
. 4 del 2018 mi* 000C-0-0 ’
(Garaicoa
Solar 11 Mz. 57 Rumichaca y 09de Febrero 271,01 03-0057-011- 340973
Lugue de! 2018 mit? 0000-0-0 ’
ﬁﬁﬁfu; s T;;ng;c;,mf:?jf (\g:i 09deMarzo 6840 414.2218. 0 gap
.. del 2018 mt? 0.0.000 o
construccion)
Solar 01 Mz. 118 km 3 Av. Juan 09de Febrero 25,050 66-0118-001- 2 318.209
Tanca Marengo del 2018 mt? 0000-0-0 .
Total 5,415,094

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social suscrito consiste de 5.415.884 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto en la toma de decisiones y un derecho a los
dividendos.

Los accionistas de la compafiia GRUZENIT S.A., son companias de nacionalidad ecuatoriana y
son los siguientes:

Mombres de los accionistas Ruec % Valor
Inmobiliaria Sanchez .A. 0991426485001 0.01% 800
Inmosanchez

inversiones y Negocjos Cia. Ltda. 0990008489001 99,99% 5,415,004
Total 100% 5,415,594

Reserva Legal:

La Ley de Compafiias requiere gue por lo menos el 10% de 1a utllidad anual sea apropiade como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el page de dividendos en efecfive, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva Facultativa:

Representan reservas de libre disposicién de los accionistas cuyo saldo puede ser capitalizado,
distribuido o utiizado para cubrir pérdidas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIiF:

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adepcion por primera vez de las NIIF.
Ei saido podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y ias
del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; ulilizado en absorber perdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la compafiia.
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14. TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS Y/O ACCIONISTAS

Préstamo Recibido

Zeniths Group Inmuebles S.A

Ingresos por Servicios Administrativos

Hotesan Hotel internacional C. Lida.
Inversiones y Negocios Cla, Lida.
Aportes de Bienes Inmuebles

Inversiones y Negocios Cia. Lida. (Ver nota 13)

Diciempre 31,

2018

12,000
12,091

5,415,084

2017

56,042

10,000

15. RESTABLECIMIENTO DE L.OS ESTADOS FINANGIEROS PREVIAMENTE REPORTADOS

Durante el afic 2018, la Administracidon de la compafifa cambio la politica de medicién de sus
inversiones en subsidiaria. En razén de la situacién descrita precedentemente, la Administracion
de la compafiia restablecié los estados financieros respecto a los saldos previamenie reportados
con corie al 01 de enero y 31 de diciembre del 2017, A continuacion, se presenta una reconciliacion
de los efectos del restablecimienio de los efectos del restablecimiento sobre los saldos de fas
cuentas y fransacciones previamente repartados.

Diciembre 31, 2017

Reportado
previamente

Estado de Situacion Financiera

Inversiones n subsidiaria ' 1,117,402
Resuliados acumulados (6.531)
Cuentas por cobrar comerciales 98.361
y ofras cuentas

Propiedades Inversion, neto 110,058
Pasivos por impuestos 6.194

corrientes

16. EVENTOS SUBSECUENTES

Restablecido

438,699
(689,956)

21,269
181,389

403

Enero. 01. 2017

Reportado
previamente

1,117,402
{5,404)

43,487

111,431

Restablecido

433,977
(688,919)

28,487

126,431

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de presentacién del presente informe (15 de marzo del
2018), se presentaron [as siguientes transacciones o eventos.

a} Promesa de compra venta de inmuebie

Mediante acta de Junta General de Accionistas dal 19 de febrero del 2019, auforizan al
Representante Legal de la compafiia Gruzenit S.A., para gue procedan a enajenar el bien inmueble
identificado con el cédigo catastral # €6- 0118-001-0000-0-0 ubicado en la Av. Juan Tanca Marengo
Mz. 118 Sl # 1, parogquia Targui en la ciudad de Guayaguil.
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18. EVENTOS SUBSECUENTES (continuacion)

Con fecha 01 de marzo del 2019, la compafiia firmd una promesa de compra venia a favor de ia
compafia Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa, por el terreno antes mencionado por una cuantia
de US$11,000,000 pagaderos en 4 cuotas anuales con vencimiento & 01 de marzo del 2022,
Adicionaimente el comprador se compromete a cancelar un interés del 8,20% anual.

A la fecha de emision de este informe (15 de marzo de! 2019), la compafiia recibié la primera cuota
del capital por &l monto de US$3,500,000 y fue depositado en Ja cuenta bancaria de la compafiia
el 01 de marzo del 2019 de acuerdo al cronograma establecide en la promesa de compra venta,
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